


A) RELAZIONE ILLUSTRATIVA




REILAZIONE ILLUSTRATIVA

Il presente provvedimento riguarda un immobile @mdko nella parte
est della Citta, e piu’ precisamente ricompresolandTircoscrizione
Amministrativa n. 6 ( Barriera di Milano - Regiorea - Barca - Bertolla -
Falchera - Rebaudengo - Villaretto), in Via Ver@3 angolo via Cignha
all'interno dell'isolato delimitato dalle via Versg Cigna, Palestrina e
Ceresole.

Il fabbricato in oggetto attualmente risulta esseadibito ad
autorimessa e officina, edificato su due piani ifuerra, oltre ad un piano
interrato.

Secondo il P.R.G. vigente la maggiore parte ddbrighto ricade in “Zona
urbana residenziale consolidata mista — Area navendlista M1 mentre la
parte di minor consistenza ricade in Area S — 3epubblici lettera “a”,
Area per attrezzature di interesse comune (v3gsunti 7i,s,a,eh,v,u,cr,b) -
art.8 punto 15 comma G#lle Norme Urbanistico Edilizie di Attuazione).
L’articolo 19 delle N.U.E.A. di Piano Regolatoresdplina il regime a cui
sSono assoggettate le aree destinate a serviziipupbt le quali € prevista
'aquisizione da parte della Pubblica Amministrasgo o degli enti
costituzionalmente proposti.

Negli atti che 'Amministrazione Comunale ha agsufin dal 1991, con
'approvazione del Progetto Preliminare del P.R.@i nel 1993 con
'approvazione del Progetto Definitivo ed infine ncol’approvazione
regionale del Nuovo Piano Regolatore del 1995, ltdsahe una piccola
parte dellimmobile ha assunto la destinazione aidepubblici come
sopra specificato.

Negli Allegati Tecnici del Progetto Definitivo “Révo dei servizi’ e
“Rilievo dei servizi esistenti. Tabelle”, si rilevache tale parte dell’
immobile, era stato classificato come “Servizi pubb(Art. 21 L.R.
56/77)”, Tipo di servizio: “Centro AMRR di quartit.



L’'immobile, edificato alla fine degli anni “50”, coLicenza edilizia n. 790
del 12/06/968 Pror.88/1956 del 2/11/19%6ér la costruzione di un basso
fabbricato ad uso elettrauto e autorimessa e ssivegSoncessione edilizia
in sanatoria n. 1714 del 29/12/2007 Prot. 20052B15 del 3/02/200%er
modifiche interne, risulta ancora oggi totalmentéizzato a autorimessa e
officina.

Sono, inoltre, state condotte ven@ a riguardo della presentazione di
eventuali osservazioni da parte della proprietsente di redazione del Piano
Regolatore e da tali verifiche risulta che non sostate formulate
osservazioni in merito all’ immobile in oggetto.

Per quanto riguarda i vincoli dentiadal P.R.G. vigente, si specifica che
'area oggetto del presente provvedimento e cadiocall'interno del
perimetro del centro abitato individuato ai seredi’art. 81 della L.U.R. e
S.m.i.

Sotto il profilo idrogeomorfologico si segnala cle Variante n. 100 al
P.R.G. “Variante al Piano Regolatore Generale irgadmento alla
Circolare P.G.R. 8 Maggio 1996 n°7 LAP ed al Pigper I'Assetto
Idrogeologico”, & stata approvata dalla Regiorenmdinte con D.G.R. N.
21-9903 del 27 ottobre 2008 e pertanto a far dalia dua pubblicazione -
B.U.R. n. 45 del 6.11.2008 - la stessa € entratdégiore e costituisce a tutti
gli effetti parte integrante del PRG vigente.

In base alla citata Variante n. 100 l'area in dggetome si evince
dall’Allegato tecnico n. 3 del P.R.G. “Carta di teisi della pericolosita
geomorfologica e dell'idoneita all'utilizzazionebanistica”, € classificata,
sotto il profilo idrogeologico, nella “CLASSE 1" Sottoclasse | (P) — che
comprende aree edificate ed inedificate, non soéggat pericolo di
inondazione né di allagamento caratterizzata daiqguuirdi territorio dove le
condizioni di pericolosita geomorfologica sono t@di non porre limitazioni
alle scelte urbanistiche.

Gli interventi sono di norma consentiti nel rispettelle prescrizioni del
D.M. 11/03/88 e del D.M. 14/01/2008 “Approvazionelld nuove Norme

Tecniche per le Costruzioni”.



Sirimanda, in ogni caso per gli aspetti di caratgenerale, ai disposti e alle
specifiche prescrizioni dell’allegato B delle N.UAE

La proprieta’, alla luce dell’'utilizzo e delle c#éexistiche del fabbricato e
vista la localizzazione dell'area in zona prevatemente residenziale, ha
presentato alla Citta, richiesta di variante finsdita alla modifica di
destinazione per la parte di area interessata miedla ridefinizione del

limite dell’'area normativa.

La proposta avanzata dalla proprieta, € di mod#iégaPiano Regolatore in
quanto la situazione esistente, e di destinaziegs dnmobili a officina e
autorimessa e tali utilizzi infatti erano in attecar prima dell’adozione del
Progetto Preliminare del Nuovo P.R.G, avvenutadie¢mbre 1991. Per
guanto sopra, riscontrata la necessita di conserntirrecupero e la
riqualificazione del fabbricato, nella totalita’ldesua superficie fondiaria, &
stata esaminata la coerenza della modifica delsirdgzione urbanistica
della parte di area interessata in rapporto al estot circostante
caratterizzato da insediamenti residenziali e quele I'immobile di cui
trattasi costituisce parte integrante all’intermail isolato.

Premesso quanto sopra, '’Amministrazione Comunale d ritenuto di
pubblico interesse la predisposizione del present@rovvedimento,
tramite la variazione di destinazione urbanistica é@lla parte di area
destinata oggi ad Area S - Area a servizi di intesse comune, lettera

“a” ad Area normativa Mista M1, analogamente al tessuto
consolidato circostante.

Ai sensi dell’art. 8 delle N.U.E.A, punto 3 commtale area normativa “Mista
M1” , é caratterizzata da:

“Isolati misti prevalentemente residenziali. Le\atéi nocive o moleste devono
essere sostituite con la residenza o convertitasadompatibili con la stessa. La

destinazione e residenziale (v. art.3 punto 1A)...... 7

In riferimento alla deliberazione della Giunta Rewle n. 12-8931 del 9 giugno
2008 (pubblicata sul BUR n. 24 del 12/06/2008)erémte il D.lgs. 152/2006 e



s.m.i. «*Norme in materia ambientale”. Primi indii operativi per 'applicazione
delle procedure in materia di Valutazione ambientstrategica di piani e
programmi», si evidenzia che, ai sensi di tali nizdi, si deve procedere alla
verifica preventiva di assoggettabilita a valutae@mbientale nel caso di varianti
parziali formate e approvate ai sensi dell’art. ddmma 7 della L. R. n° 56/77 e
s.m.i. se la portata dei possibili effetti ambidintderivanti dalle nuove previsioni
poste in essere dalle varianti stesse, sia talenidere necessaria una procedura
valutativa.

Sono di norma escluse dal processo di valutaziomgemtale le varianti parziali
“non riguardanti interventi soggetti a procedure WilA, che non prevedano la
realizzazione di nuovi volumi, se non ricadentcamtesti gia edificati, ovvero che
riguardino modifiche non comportanti variazioni sistema delle tutele ambientali
previste dallo strumento urbanistico vigente o nbe interessino aree vincolate ai
sensi degli art. 136, 142 e 157 del D.lgs 42/2084i., nonché ambiti sottoposti a
misure di salvaguardia e protezione ambientale \derii da specifici disposti
normativi”.

Il presente provvedimento riguarda un’area ricagléntun contesto gia edificato,
classificato ai sensi del D.M. 1444/68 di tipolog®) “ parti del territorio
totalmente o parzialmente edificate, diverse dadiee A).

Sulla base di quanto sopra descritto, anche irecaarcon le previsioni degli artt. 1
e 2 della legge 241/1990 e s.m.i., che fa dividi ubblica amministrazione di
aggravare il procedimento se non per straordinranmeotivate esigenze, si ritiene
pertanto che la variante non richieda Iattivaziodel processo valutativo
discendente dalla deliberazione della Giunta Redéeodel 9 giugno 2008, n. 12-
8931.

In data 16/12/2008 e stato adottato il nuovo Pideoitoriale Regionale (P.T.R.)
con D.G.R. n. 16-102738 (ai sensi della L.U.R. phevede una revisione delle
previsioni e prescrizioni del P.T.R. almeno ogniathi e comunque in relazione al
variare delle situazioni sociali ed economiche)aeodni elaborato dello stesso si

evince che tale immobile si colloca all'internolteka urbanizzata.



In data 4/08/2009 e stato adottato il nuovo PiaaesBggistico Regionale (P.P.R.)
con D.G.R. n. 13-8784, e dalla Tav. P4.0 — “Comptineaesaggistiche”, emerge
che I'immobile in oggetto € inserito all'internolearee urbane consolidate e nello
specifico “tessuti urbani esterni ai centri (a888) m.i.3”, costituite da tessuti

edificati compatti.

In data 20 luglio 2010, il Consiglio provinciale repprovato il nuovo Piano
Territoriale di Coordinamento (P.T.C.2) e da ogavdla si evince che tale

immobile si colloca all'interno dell’area urbanitza

Il Settore Ambiente e Territorio, con nota prot. ¥6277 del 07/12/2010, in
relazione alla “Proposta di Piano di ClassificaeioAcustica del territorio del
Comune di Torino” (adottata dalla Giunta Comunajle ©eliberazione n. mecc.
2008 05372/126 del 26 agosto 2008, ai sensi dadigel quadro sull' inquinamento
acustico n. 447/1995 e della legge regionale 2fbo#t2000 n. 52 di adeguamento
al D.P.R. n. 142/2004) inserisce l'areaclasse IV(Aree di intensa attivita umana)

e definisce la variante in oggettompatibile e coerenteon il Piano sopra citato.

In relazione a quanto sopra la variante prevede:

A) la modifica di destinazione urbanistica deglimwobili da Area
normativa “S” Servizi pubblici lettera “a’Area per attrezzature d

interesse comunad Area normativa residenziale mistavil” ;

B) la conseguente attribuzione all’area oggettoladelariante dei
parametri di trasformazione urbanistici ed ediliafferenti all’area

normativa “M1” e della tavola normativa n. 3.

Il presente provvedimento ha rilevanza esclusivdenm@omunale, non presenta
incompatibilitd con i Piani sovracomunali e costite variante parziale allo
strumento urbanistico vigente ai sensi dell'art., Xobmma 7 della Legge

Urbanistica Regionale.



Si specifica inoltre che, per effetto di tutte larmanti parziali al PRG vigente

adottate ed approvate successivamente alla datappiiovazione del PRG,

compreso il presente provvedimento, non si prodogsneffetti di cui al comma 4

dell'art. 17 della sopra citata legge.

Gli elaborati del presente provvedimento sono usey:

a)

b)

f)

9)

h)

relazione illustrativa;

estratto planimetrico della situazione fabbngatalla scala 1:1.000 con

evidenziazione dell’area oggetto di variante
documentazione fotografica;
estratto della legenda Tavola n. 1, Foglio O Rileno Regolatore Generale;

estratto planimetrico della Tavola n. 1, Fogh Fparte) del Piano
Regolatore Generale come modificato con le variapgrovate STATO
ATTUALE - alla scala 1:5.000;

estratto planimetrico della Tavola n. 1, Foglh Jparte) del Piano
Regolatore Generale come modificato con le variaegprovate -
VARIANTE - alla scala 1:5.000,

copia documentazione progetto archivio edil{fimenza edilizia n. 790 del
1206/968)

estratto del parere di verifica della compaitidbilcon il Piano di
Zonizzazione Acustica, del Settore Ambiente e Tamio, con prot. n.
15277 del 7/12/2010.

Successivamente all'approvazione del presente edawento, si procedera

all'aggiornamento del Foglio | della Tavola n° 5a&l dPiano Regolatore

Generale in conformita alla variante precedenteendescritta.



E) ESTRATTO PLANIMETRICO TAV. I - Foglio 5A
STATO ATTUALE




SITUAZIONE FABBRICATIVA
Area oggetto della variante

CANTIERE

PIAZZA
GHIRLANDAIO

Estratto scala 1:1000




C) DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA




Vista su via Verres

Vista su via Cigna



Vista angolo via Verres e via Cignha

Particolare della facciata su via Cigna



Vista dell'interno del fabbricato

Vista dell'interno del fabbricato



Vista dell'interno del fabbricato

Vista dell'interno del fabbricato



Vista del piano soppalco

Vista dell'interno del magazzino al 1° piano



Vista dal piano soppalco

Vista dell'interno del fabbricato



D) ESTRATTO LEGENDA TAV., I - Foglio 0




Citta di Torino

Nuovo Piano Regolatore Generale

Progetto: Gregotti Associati Studio

Augusto Cagnardi

Pierluigi Cerri

Vittorio Gregotti
Architetti

il Sindaco

il Segretario Generale

Azzonamento Legenda

Tavolan. 1

Foglion. 0 ESTRATTO

Nuovo PRG approvato con deliberazione Giunta Regionale
n. 3 - 45091 del 21 Aprile 1995 pubblicata sul B.U.R. n. 21
del 24 maggio 1995.

Elaborato informatizzato aggiornato con le variazioni al PRG approvate
alla data del 31 Dicembre 2009

Zone normative

cesenenss Zone urbane consolidate residenziali miste:

1,35 SLP, SF
1.35 'tk

Aree normative

Misto M1

0 50m

Scala 1:5000

Aggiornamento Giugno 2008 a cura del C.S.I. - Piemonte.




Aree per Servizi

Servizi pubblici S

Servizi zonali (art.21 LUR):

Attrezzature di interesse comune

ESTRATTO




E) ESTRATTO PLANIMETRICO TAV. I - Foglio 5A
STATO ATTUALE




Elaborato informatizzato aggiornato con le variazioni al PRG approvate alla data del 31 Dicembre 2009
Cartografia numerica: Aggiornamento Giugno 2009 a cura del C.S.I. - Piemonte.
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Estratto TAVOLA 1, foglio 5A (parte) del P.R.G. STATO ATTUALE




F) ESTRATTO PLANIMETRICO TAV. I - Foglio SA
VARIANTE




Disegnata sull’elaborato informatizzato aggiornato con le variazioni al PRG approvate alla data del 31 Dicembre 2009
Cartografia numerica: Aggiornamento Giugno 2009 a cura del C.S.1. - Piemonte.
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G) COPIA PROGETTO ARCHIVIO EDILIZIO
























