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Allegato 1)

RELAZIONE ILLUSTRATIVA

Il presente provvedimento interviene sulla disa@lnormativa prevista dalle Norme
di Attuazione (N.U.E.A.) del Piano Regolatore Geher(P.R.G.) vigente, approvato con
deliberazione della Giunta Regionale n. 3 - 4508124 aprile 1995 e pubblicato sul B.U.R.
n. 21 del 24 maggio 1995, con particolare riferitoealle definizioni relative ai “tipi di
intervento”, disciplinati all’art. 4 delle citateorme e alle corrispondenti modalita di
attuazione. Trattasi di modifiche derivanti datlancreta attuazione degli interventi, di
adeguamenti conseguenti al’emanazione di normativrango superiore e di integrazioni
alla disciplina dell’'uso del suolo finalizzate argntirne un uso piu razionale, limitandone il

consumo e a sostenere lo sviluppo sociale miglawadn standard abitativo.

Quanto sopra con l'obiettivo, di portata piu geferdi fornire un testo normativo
coordinato con le definizioni introdotte dal T.tell’'Edilizia e coerente con le disposizioni
attuative derivanti dalla ridefinizioni degli imtenti di recupero edilizio (manutenzione
ordinaria e manutenzione straordinaria, restaurgamamento conservativo, ristrutturazione

edilizia).

In particolare i temi trattati riguardano:
1. la modifica del tipo di intervento richiesto pler realizzazione di “verande ad uso
accessorio dell’abitazione” attualmente qualificatall’'art. 4 comma 35 bis delle

N.U.E.A. “ristrutturazione edilizia™;

2. I'applicazione della Legge Regionale 21/98 “Nerper il recupero a fini abitativi di
sottotetti” nelle Zone Urbane di TrasformaziondJ4..);

3. la disciplina relativa al rispetto dei parametfilizi quali: distanza dai confini privati e
distanza fra fabbricati, all'interno delle Zone amnle storico ambientali I, Il e 1ll, nella

Tavola normativa 1;
4. ulteriori specificazioni riguardo i parametrilled nelle Tavole normative 2, 3 e 4;

5. 'adeguamento al "Testo unico delle disposiziegislative e regolamentari in materia
edilizia" — T.U. dell'Edilizia emanato in data 6ugno 2001 e s.m.i., delle definizioni

dei “tipi di intervento” riportati all’art. 4 dell®&.U.E.A..



1) VERANDE AD USO ACCESSORIO ALLA RESIDENZA

La realizzazione di una veranda ad uso accesskaioesidenza, come definita all’art.
2 comma 58delle N.U.E.A. di P.R.G., su un preesistente bacoon comporta aumento di
superficie residenziale né di volumetria, comerndtfidalla normativa vigente.
L’intervento e qualificato dall’art. 4 comma 35 hislle N.U.E.A. di P.R.G. (introdotto dalla
variante n. 37 al P.R.G. approvata in data 25/@&paome “ristrutturazione edilizia”.
I D.P.R. 380/01 “Testo unico delle disposiziorgildative e regolamentari in materia edilizia
— T.U. dellEdilizia” (in vigore dal 2003) e le lggregionali non riportano alcuna specifica
definizione sul tipo di intervento connesso allalimzazione di una veranda accessoria
all'abitazione, conseguentemente non definisconosisdratta di intervento soggetto a
Denuncia di Inizio Attivita (D.l.A.) o di permesslb costruire.
La stessa dottrina e giurisprudenza hanno esppEs®oi contrastanti, in quanto, secondo un
primo orientamento, la realizzazione di una veraswan preesistente balcone, finalizzata a
riparare lo spazio racchiuso da agenti atmosfesterni e ad assicurare una piu completa
funzionalita dell'immobile, presenta i connotagiti del restauro e risanamento conservativo,
non soggetto a permesso di costruire; secondo altemtamento, la veranda viene definita
come intervento soggetto a permesso di costrurejuianto si configura un aumento di

volumetria.
Le due ipotesi possono ritenersi entrambe giussénduendo due distinte tipologie:

- se la veranda ha la funzione esclusiva di righagli agenti atmosferici e non viene
mutato l'uso del balcone, [lintervento dovrebbe eess soggetto a D.LA.,
configurandosi di restauro e risanamento consemvatiefinito dall’art. 3 comma 1
lett. ¢ del D.P.R. 380/01 e dall'art. 4 comma 2#. le delle N.U.E.A. del P.R.G.:
“...interventi edilizi rivolti a conservare l'organiso edilizio e ad assicurarne la
funzionalitd mediante un insieme sistematico diremhe, nel rispetto degli elementi

tipologici, formali e strutturali dell'organismo e$so, ne consentano destinazioni

1 Art. 2, comma 58 N.U.E.A. di P.R.G.:
“Verande

Cfr. art. 58 R.E. “Terrazzi, verande e serre aargsslle abitazioni”

La realizzazione di tali opere, come definite atI'®8 del nuovo R.E., € ammessa anche in derdga ag
indici di edificabilita del Piano, sempre che siarspettate le seguenti condizioni:

Presentazione di un progetto unitario al quale aavo uniformarsi tutte le successive chiusure. Nel
caso di fabbricazione chiusa tali opere possonegarigre le sole fronti verso il cortile; nel caso d
fabbricazione aperta si deve tenere conto dellelagie edilizie in relazione agli affacci su spazi
pubblici e su pubbliche vie.

Possono essere consentite verso lo spazio pubddiclosivamente nel caso di costruzione di nuovi
edifici il cui progetto ne preveda la realizzaziamne elemento architettonico di facciata.”
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d'uso con essi compatibili. Tali interventi compateno il consolidamento, il ripristino
e il rinnovo degli elementi costitutivi dell'edific I'inserimento deglielementi
accessori e degli impianti richiesti dalle esigendell'uso, l'eliminazione degli
elementi estranei all'organismo edilizio”;

- se la posa della veranda si accompagna alla dgor@ del muro interno che da sul
balcone, determinando I'ampliamento del locale, cenfigura un aumento di

volumetria. In tal caso lintervento €& soggetto armpesso di costruire, previa

dimostrazione della disponibilita di volumetria.

L'art. 58 “Terrazzi, verande, e serre accessorie alle abwari del Nuovo
Regolamento Edilizio (R.E.), al comma 5, definiszcgerande accessorie alle abitazioni come
segue: Le verande e le serre sono costruzioni accessdlieeaditazioni costituite da pareti e
coperture vetrate e da struttura in legno o metadivettamente limitata alla funzione
portante. Tali manufatti devono risultare coerealia situazione edilizia di riferimento ed
essere conformi alle prescrizioni del P.R.G.. B8sn possono mai essere adibiti alla

permanenza di persone”.

Inoltre il medesimo articolo, tra i requisiti dasesvare nella realizzazione delle

verande e delle serre, prescrive, al successivoneoif alle lett. d) ed e) quanto segue:

“d) non devono essere eliminate le chiusure integotra la veranda/serra e i locali interni

che su essa si affacciano;

e) non devono essere installati nelle verande/sewepi od apparecchi riscaldanti di
qualsiasi tipo, apparecchi igienico-sanitari, impia di cucine ed altre apparecchiature od
arredi atti a mutare le caratteristiche di volumechico accessorio a servizio dell'unita

immobiliare interessata;”.

Per quanto sopra la realizzazione di verande amgesslle abitazioni non comporta
aumento di unita immobiliari, non aumenta o modifit volume come definito dalla
normativa vigente e non modifica la sagoma esistente rappresengdtachtorno esterno

dell’edificio (muratura perimetrale originaria).

2 |l volume della costruzione, misurato in metri cubt[] ai sensi dell’art. 20 del vigente RegolameBdilizio,
richiamato dall’art. 2 comma 35 delle NUEA del PRGIa somma dei prodotti della superficie utiledepdi
ciascun piano (Sul), al netto di eventuali soppalpbr l'altezza misurata tra i livelli di calpestilel piano
medesimo e del piano superiore. (Cfr. art. 27 @k ®.E. che al posto della Sul mantiene in \égtar
definizione di S.L.P. contenuta nel P.R.G.).



Conseguentemente tale intervento, ai sensi delll@rdel D.P.R. 380/01, non rientra
tra gli interventi soggetti a permesso di costrun@n essendo riconducibile aginterventi di
ristrutturazione edilizia che portino ad un orgams edilizio in tutto o in parte diverso dal
precedente e che comportino aumento di unita imiaobimodifiche del volume, della
sagoma, dei prospetti o delle superfici, ovvero, dimitatamente agli immobili compresi

nelle zone omogenee A, comportino mutamenti deBtirdhzione d’'uso”.

Per quanto concerne i prospetti, si rileva invdee rella definizione di restauro di cui
all'art. 4 comma 24 lett. c delle N.U.E.A. del RR. rientra ancheld modifica di prospetti
con formazione di nuove aperture, qualora comphtiton I'assetto originario

dell'immobile”.

Nell'attuale normativa la veranda accessoria aligone, rientrando nell’'intervento
di ristrutturazione edilizia (art. 4 comma 35bis)soggetta a permesso di costruire; pertanto la

realizzazione della stessa in assenza del suddettoabilitativo comporta:

- la denuncia alla Procura per I'applicazione deldanzioni penali di cui all’art. 44
D.P.R. 380/01;

- l'ingiunzione a demolire il manufatto abusivo.

La differente configurazione della veranda acceasoome intervento di restauro e
risanamento conservativo, la farebbe rientrareglrdinterventi minori” previsti dal T.U.
dell’Edilizia per i quali si e reputato sufficient@assoggettamento alla procedura di D.I.A..
Cio comporta conseguenze diverse sotto il profdazgonatorio, trattandosi di un abuso
edilizio di minore gravita che non assume rilevapgeaale e prevede solamente la sanzione

pecuniaria.

.......

prevista € pari al doppio delllaumento del valoemale dellimmobile conseguente alla

realizzazione degli interventi stessi e comunquaisura non inferiore a 516 euro.

Ove lintervento realizzato risulti conforme allasciplina urbanistica ed edilizia
vigente sia al momento della realizzazione de#iménto, sia al momento della presentazione
della domanda, il responsabile dell’abuso o il petario dellimmobile possono ottenere la
sanatoria dell'intervento versando la somma, n@esare a 5.164 euro e non inferiore a 516
euro, stabilita dal responsabile del procedimento rélazione allaumento di valore

dell'immobile valutato dall’agenzia del territorio.



Alla luce di quanto sopra esposto I'attribuzionemativa secondo la quale la veranda
accessoria dovrebbe rientrare nel restauro e nsam@ conservativo risulta maggiormente
coerente con lo specifico quadro di riferimentotitogo dalle N.U.E.A. di P.R.G.. Inoltre tale
attribuzione porta ad un profilo procedurale e garatorio piu adeguato alla tipologia
dell'intervento oltre a snellire i procedimenti ammistrativi con una maggiore incisivita
generale.

Si ritiene pertanto opportuno qualificare le vemratcessorie alle abitazioni come
intervento di restauro e risanamento conservatwerentemente a quanto disposto dall’art. 2
comma 58 delle N.U.E.A. di P.R.G..

2) RECUPERO A FINI ABITATIVI DEI SOTTOTETTI NELLE Z ONE URBANE
DI TRASFORMAZIONE (Z.U.T.)

Nel corso dellattivita di aggiornamento della nativa del P.R.G. rispetto alla
normativa di recente adozione, sono intervenutehenda parte degli uffici comunali

competenti al rilascio dei titoli abilitativi edili, sollecitazioni finalizzate ad approfondire la
possibile applicazione della Legge Regionale 6 @gh898, n. 21e S.m.i.“Norme per il

recupero a fini abitativi di sottotetti” anche melone Urbane di Trasformazione (Z.U.T.).

Come € noto tale legge, che ha I'obiettivo di moigire lo standard abitativo limitando
il consumo di suolo, consente di recuperare i getticesistenti a fini abitativi, anche mediante
interventi edilizi in deroga alle norme regolamentaa sempre nel rispetto dei requisiti
igienico-edilizi.

E’ importante sottolineare che la norma in parokee limita il proprio campo di azione
al recupero del manufatto sottotetto in ambito desziale, si applica esclusivamente ai
sottotetti esistenti e legittimamente realizzat alata di entrata in vigore della legge e non e

quindi applicabile a quelli costruiti successivateen

La normativa di P.R.G. relativa alle Z.U.T., trédtall'art. 15 delle N.U.E.A., é gia
stata oggetto di recenti modifiche, apportate @ndriante n. 106 al P.R.G., approvata nel
febbraio 2006, finalizzate ad ammettere, nelle nd@ka trasformazione, l'insediamento di
nuove attivita produttive e artigianali, anche meglifici a destinazione residenziale insistenti
nelle Z.U.T. che prevedono prevalentemente la n@zaitbne produttiva, permettendo cosi una
maggiore flessibilita operativa, avendo comungueacdi salvaguardare gli ambiti di

trasformazione destinati a residenza.



Le attuali prescrizioni, per gli edifici esistenton coerenti con le trasformazioni
previste dal piano, ammettono unicamente intendintianutenzione ordinaria e straordinaria
senza cambio di destinazione d’'uso. Maggiori et (fino alla ristrutturazione edilizia,
senza cambio di destinazione d'uso), sono ammasso@ siano insediate attivita non

residenziali, purché non nocive, moleste e persmlo

Dalla lettura di quanto sopra si evince l'intenaattella norma di tutelare, nelle more

della trasformazione, le attivita esistenti, esehdb invece il radicamento della residenza.

A distanza di quindici anni circa dall’approvaziodel P.R.G., dando comunque atto
che la disciplina degli ambiti di trasformazioneésdimostrata efficace per regolare il riuso
delle aree dimesse, avviando a soluzione il proaldei vuoti urbani, sono stati infatti attuati
0 sono in corso di attuazione ambiti per un amnrentk oltre il 60% del totale delle aree
destinate a Z.U.T., rimangono tuttavia ancora daftrmare ambiti di dimensione medio-
piccole, in genere occupati da fabbricati con aé#tiin corso, che al momento risultano meno

disponibili al riuso.

In tale contesto si ritiene opportuno introdurreplassibilita di avvalersi della L.R.
21/98 e s.m.i.anche nelle Z.U.T., consentendo, con la legittimazione del sottotetto

esistente sovrastante la residenza, 'uso di maggiwazi per abitare, con conseguente

miglioramento dello standard abitativo e senzalteriare utilizzo di suolo.

A tali prescrizioni generali viene aggiunta unacsfpea limitazione, finalizzata a non
incrementare ulteriormente il carico insediativosidenziale, ammettendo [I'intervento

esclusivamente qualora il sottotetto costituisedipenza dell’'unita immobiliare preesistente.

3) TAVOLA NORMATIVA N. 1 DELLE N.U.E.A. DEL P.R.G.: ZONE URBANE
STORICO AMBIENTALI I, Il e 1ll - DISTANZA DAI CONFI NI PRIVATI E
DISTANZA FRA FABBRICATI

Le tavole normative allegate alle N.U.E.A. di FSR.riportano i parametri di
trasformazione urbanistici ed edilizi delle Zondame storico ambientali — Z.U.S.A. (tav.
norm. n. 1 e n. 2), delle Zone urbane consolidesalenziali miste (tav. norm. N.3) e, infine,

delle Zone consolidate collinari (tav. norm. 4)taiti per ciascuna area normativa.

In fase di applicazione di tale normativa € emensa problematica che riguarda la

Tavola normativa n. 1, in particolare i parametiiiiei individuati all’art. 2, punto 34, comma
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54, delle N.U.E.A. alle lettere “f) distanza dainfioi privati” e “g) distanza fra fabbricati”,
nelle aree normative R1, R2, R3, M1, TE AR, S, @i#s per i seguenti tipi di intervento:
Sostituzione edilizia, Completamento e Nuovo immanndividuati all’art. 4 delle citate
N.U.E.A.

Per tali tipi di intervento la Tavola normativa dnsente la sola realizzazione di edifici
in aderenza e/o sul confine. Tale prescrizionevdetall’esigenza di evitare, nelle Z.U.S.A. n.
[, Il e lll, che sono localizzate in prossimita ldeZona Urbana Centrale Storica (vedi

allegato), la creazione di “vuoti” lungo la codiedilizia.

Tale limitazione, quando gli edifici confinanti s@nti presentano, sui fronti laterali,
vedute ai sensi dell’art. 900 del Codice Civilepedisce di fatto la realizzazione di nuovi
interventi edilizi in quanto non risulta possibiiispettare contestualmente i disposti della
tavola normativa n. 1 (realizzazione in aderensalaonfine) e il disposto del D.M. 1444/68
(che prescrive la distanza minima assoluta di ntradQpareti finestrate e pareti di edifici

antistanti).

In analogia con le prescrizioni relative ai paramedilizi della “distanza dai confini
privati” e della “distanza fra fabbricati”, ripote&nella Tavola normativa n. 2, che riguarda le
rimanenti Zone Urbano storico ambientali (dallalvi.alla n. XXX) ”, e nel rispetto del
Codice Civile e del D.M. 1444/1968, si proponeimegrare, nella Tavola normativa 1,
I'attuale prescrizione che ammette esclusivaméeastruzioni in aderenza o sul confine”
inserendo la seguente specifica: “o, in caso detpéinestrate, esistenti alla data di adozione
della variante n. 109 al P.R.G., distanza tra fighbr>= 10 m”, consentendo la nuova

costruzione di edifici in presenza di pareti fimatt su manufatti esistenti.

La modifica proposta, confermando la volonta e#plia dalla norma vigente, di
mantenere isolati a cortina chiusa, & esclusivaendimalizzata a non limitare lo “jus

aedificandi” su aree gravate da servitu di veduta.

4) TAVOLE NORMATIVE 2, 3 E 4 DELLE N.U.E.A. DEL P.R .G.: ULTERIORI
SPECIFICAZIONI RIGUARDO | PARAMETRI EDILIZI

In analogia ai contenuti dell’art. 4 delle N.U.E#\.integrano le Tavole normative 2, 3
e 4, nella sezione che riassume gli interventi assmeon lo specifico richiamo ai disposti

del sopracitato articolo inerenti il rispetto deargmetri edilizi, nel caso di interventi di



ristrutturazione edilizia, sopraelevazione di aili@ ampliamenti di edifici mono e bifamiliari,

al fine di una univoca lettura.

5) ADEGUAMENTO DEI TIPI DI INTERVENTO AL T.U. DELL" EDILIZIA

Con Decreto del Presidente della Repubblica in @ataigno 2001 e stato approvato il
“Testo unico delle disposizioni legislative e reguokentari in materia edilizia”,
successivamente aggiornato con le modifiche intteddal Decreto legge 269/2003. Tale
testo contiene i principi fondamentali e generale elisposizioni per la disciplina edilizia,
riordinati organicamente rispetto alla precedentsciplina piuttosto frammentata e

disorganica.

Da alcune innovazioni introdotte dal “Testo unic@.U.) deriva la necessita di
verificare e conseguentemente adeguare le Normanitico Edilizie di Attuazione del
P.R.G. vigente, approvato con deliberazione deillan@ Regionale n. 3 — 45091 il 21 aprile
1995 e pubblicato sul B.U.R. n. 21 il 24 maggio3.99

In particolare il T.U. ridefinisce gli interventii decupero edilizio (manutenzione
ordinaria e manutenzione straordinaria, restaureamamento conservativo, ristrutturazione
edilizia), di nuova costruzione e di ristrutturamourbanistica. Tali definizioni, ai sensi
dell'art. 3, comma 2 del T.U. sono immediatamentevadenti sulle disposizioni del

Regolamento edilizio e/o delle Norme di Attuazialet P.R.G..

Nella definizione di ristrutturazione edilizia cenuta nel T.U. vengono
espressamente incluse le opere di demolizioneostrizione di un fabbricato, anche con

modifiche alle superfici interne, purché nel rigpetella preesistente volumetria e sagoma.

Per tale tipologia il T.U. ha inoltre previsto ddestinte modalita di intervento: la
prima soggetta al permesso di costruire (art. 1Ommoa 1, lettera c), cosiddetta
“ristrutturazione intensa”; la seconda, cosiddé&iggera” (art. 3 comma 1 lett. d), soggetta a

denuncia di attivita (D.I.A.).

Al fine di comprendere l'innovazione introdotta AelU. € necessario riprendere la
definizione generale di ristrutturazione edilizigortata all'art.31, primo comma, lett. d), della
legge n. 457/1978 “Norme per 'edilizia residenefathe individua tale attivita come quella
volta alla trasformazione di preesistenti organietilizi “mediante un insieme sistematico di

opere che possono portaael un organismo edilizio in tutto o in parte diversal grecedente.



Tali interventi comprendono il ripristino o la sdsizione di alcuni elementi costitutivi

dell'edificio, la eliminazione, la modifical@serimento di nuovi elementi ed impianti.”.

Tale definizione é stata trasfusa nell’art.3, prioonma, lett. d) del Testo Unico e
integrata, come sopra anticipato, con il segueagtot“Nell'ambito degli interventi di
ristrutturazione edilizia sono ricompresi anche Hjueonsistenti nella demolizione e
ricostruzione con la stessa volumetria e sagomaudillo preesistente, fatte salve le sole

innovazioni necessarie per I'adeguamento alla ndivaaantisismica.”

Ai sensi del successivo art. 10 comma 1 del T.W.irgérventi di ristrutturazione
edilizia soggetti al permesso di costruire si d¢aretizano per essere quelli che possono
comportare aumento di unita immobiliari, modifide volume, della sagoma, dei prospetti o
delle superfici, ovvero che, limitatamente agli iotrili compresi nelle zone omogenee A,

comportino mutamenti della destinazione d'uso tfiiturazione intensa”).

Ne deriva che gli interventi non riconducibili all#efinizione di cui sopra sono

realizzabili mediante denuncia di inizio attivi{&ristrutturazione leggera”).

Con l'entrata in vigore del Testo Unico, pertartoyealizzazione degli interventi di
ristrutturazione edilizia che, ad eccezione detieezA, mutino la destinazione d’'uso, ma che
non determinino un organismo edilizio in tutto oparte diverso dal precedente e che non
modifichino il numero di unita immobiliari, la saga, i prospetti o le superfici, deve essere

effettuata con la sola denuncia di inizio attiital.A.).

Premesso quanto sopra si rende necessario inteodlelte Norme Urbanistico Edilizie
di Attuazione (N.U.E.A.) gli opportuni adeguameali fine di uniformare le possibilita
operative della ristrutturazione edilizia con Idinieioni date dal Testo Unico con particolare
riguardo al rapporto tra specifiche caratteristiclhantervento e titolo abilitativo correlato

(D.1.A. 0 permesso di costruire).

Nello specifico si precisa che la definizione gaterdel tipo di intervento in parola
non viene modificata in quanto, coerentemente @mscelte effettuate dal T.U., riporta
letteralmente la definizione dell'art. 31 lett.ddlla Legge 457/78. Le modifiche del presente
provvedimento riguardano piuttosto l'articolaziomdinterno del tipo di intervento della
ristrutturazione di tipo d1) di due sottotipologienominate rispettivamente d1.a) e d1.b).

La tipologia di intervento denominata d1.a) riprench linea di massima, i contenuti
della ristrutturazione edilizia di tipo d1) attuame vigente; la tipologia di intervento d1.b)

riprende invece il concetto di “integrale demoli®oe ricostruzione”, con il rispetto della



volumetria e sagoma preesistenti, introdotto neltdenico, ma gia ampiamente discusso in

sede di giurisprudenza amministrativa.

bY

Preso atto della scarsita di parcheggi privati mbiéi consolidati si & ritenuto
necessario, per gli interventi di tipo dl.a), amam@ile quantita gid previste nella norma

vigente nella misura del 50% della S.L.P. giaidath a parcheggio.

Per quanto riguarda invece gli interventi di tip&.l), considerata la rilevanza
urbanistica assunta da tali interventi, si prevetece la dotazione di aree a parcheggio
privato dovuta ai sensi dell’art. 41 sexies detigge 1150/42 cosi come modificato dall'art. 2
della legge 122/89.

Coerentemente al T.U. non puoO infine trovare apglmne quella parte della

normativa che detta prescrizioni per quanto rigaaidindici di edificabilita.

Ai fini di una piu chiara e univoca applicazione deétipo di intervento
della ristrutturazione edilizia in relazione al reperimento degli standard
urbanistici, richiamato in forma generica all’art. 8, punto 13, comma 55
(aree TE — aree o complessi di edifici a destinazie terziaria), si ritiene
opportuno introdurre, nel merito, lo specifico richiamo al tipo di intervento
d3).

In sintesi la presente variante pertanto prevedatpusegue:

1) all'art. 4 “Tipi di intervento” delle N.U.E.A.l'intervento inerente la realizzazione
delle verande, come definite all’art. 2 punto 38leddN.U.E.A. e all'art. 58 del
Regolamento Edilizio, attualmente inserite nellaistRitturazione edilizia”, viene

ricompreso nel “Restauro e risanamento conservativo

2) all'art. 15 “Zone urbane di trasformazione” @eN.U.E.A., si introduce la possibilita
di avvalersi della L.R. 21/98, consentendo la fane del sottotetto esistente
sovrastante la residenza, esclusivamente qualengmzta dell'unita immobiliare

preesistente.

3) nella Tavola normativa 1 delle N.U.E.A., in rifeento al parametro edilizio della
distanza tra fabbricati, si integra la prescriziche ammette “costruzioni in aderenza

o sul confine” inserendo la specifica che, in cdsopareti finestrate, - esistenti alla
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data di adozione del presente provvedimento - $tadza da osservare per i nuovi

interventi deve essere pari 0 maggiore di 10 metri”

4) nelle Tavole normative 2, 3 e 4, in riferimeradgli interventi ammessi, si richiama
specificamente I'osservanza dei disposti dell’dral fine di una corretta ed univoca
applicazione dei parametri edilizi nel caso di imémti di ristrutturazione edilizia,

sopraelevazione di edifici e ampliamenti di edifitono e bifamiliari.

5) all'art. 4 delle N.U.E.A., in riferimento al @pdi intervento della “Ristrutturazione
edilizia”, si introducono infine gli opportuni adegmenti al fine di uniformare le
possibilita operative della ristrutturazione ediizon le definizioni date dal Testo

Unico dell’Edilizia con particolare riguardo al gagrto tra specifiche caratteristiche di

intervento e titolo abilitativo correlato (D.l.A. permesso di costruirefll’art. 8
punto 13 comma 55 delle N.U.E.A. si introduce lo ggifico richiamo

all'intervento della Ristrutturazione Edilizia di t ipo d3).

il tutto cosi come riportato nell’allegato n. 4 stiatto delle N.U.E.A. di P.R.G. - Variante.

In relazione a quanto sopra, per le motivazioni civestono interesse pubblico
precedentemente descritto, si ritiene di procedeéapprovazione del presente
provvedimento, che ha rilevanza esclusivamente cafelte che non presenta incompatibilita
con i Piani sovracomunali vigenti, con variantezgale al P.R.G. ai sensi dell'art. 17, comma
7 della L.U.R..

Si specifica che per effetto di tutte le Varianérgali del P.R.G. vigente adottate e
approvate successivamente alla data di approvadienB.R.G., compreso il provvedimento

in oggetto, non si producono gli effetti di cudatomma dell’art. 17 sopra citato.

In riferimento alla deliberazione della Giunta Rewile del 9 giugno 2008, n. 12-8931,
inerente i primi indirizzi operativi per l'applicamne delle procedure in materia di
Valutazione ambientale strategica di piani e prnogng si evidenzia che sono di norma
escluse dal processo di valutazione ambientaladianti parziali “non riguardanti interventi
soggetti a procedure di VIA, che non prevedanoelizzazione di nuovi volumi, se non
ricadenti in contesti gia edificati, ovvero cheuagdino modifiche non comportanti variazioni
al sistema delle tutele ambientali previste dalimmeento urbanistico vigente o che non

interessino aree vincolate ai sensi degli art. 13@,e 157 del D.Lgs 42/2004 e s.m.i., nonché

11



ambiti sottoposti a misure di salvaguardia e piotez ambientale derivanti da specifici

disposti normativi”.

Per quanto sopra la presente variante non richiettevazione del citato processo
valutativo; infatti le modifiche apportate, cheuggdano esclusivamente I'apparato normativo
del Piano Regolatore, intervengono in particolanbesmodalita attuative e sul tipo di
intervento “ristrutturazione edilizia” in recepimendella relativa definizione riportata nel
Testo Unico dell’edilizia che discende comunqueladdl 457/78. A tali modifiche non
consegue pertanto la realizzazione di nuovi intgrvedificatori, ovvero di nuovi volumi,

rispetto a quelli gia previsti dal P.R.G. vigente.

Si ritiene pertanto di escludere dal processo litaaione ambientale il provvedimento

di variante in esame.

Gli elaborati del provvedimento sono i seguenti:

1) Relazione illustrativa;
2) Estratto delle N.U.E.A. di P.R.G. — STATO ATTUEIL(art. 4,art. 8, art. 15,
tavole normative n. 1, 2, 3, 4);

3) Estratto a titolo illustrativo delle N.U.E.A. diP.R.G. — STATO
ATTUALE/VARIANTE (art. 4,art. 8, art. 15, tavole normative n. 1, 2, 3, 4);

4) Estratto delle N.U.E.A. di P.R.G - VARIANTE (a#, art. 8, art. 15, tavole

normative n. 1, 2, 3, 4).

Successivamente all'approvazione della varianfgaiedera all'aggiornamento delle
Norme Urbanistico Edilizie di Attuazione del PiaRegolatore Generale in conformita alla

presente variante.

12



Allegato 2s)

Piano Regolatore Generale di Torino
Norme Urbanistiche Edilizie di Attuazione

ESTRATTO
(Art. 4 — Tipi di intervento;
Art. 8 — Aree normative: classificazione e destioazd’uso;
Art.15 — Zone urbane di trasformazione;
Tavole normative n° 1, 2, 3, 4)

STATO ATTUALE



Art. 4 — Tipi di intervento

... omissis

24

25

26

27

29

30

c) Restauro e risanamento conservativo

Gli interventi rivolti a conservare I'organismo kzio e ad
assicurarne la funzionalita mediante un insiemesiatico di
opere che, nel rispetto degli elementi tipologicimali e
strutturali dell'organismo stesso, ne consentanstimgzioni
d'uso anche parzialmente o totalmente nuove con ess
compatibili. Tali interventi comprendono il constdimento, il
ripristino ed il rinnovo degli elementi costitutidiell'edificio,
'inserimento degli elementi accessori e degli iampi
richiesti dalle esigenze dell’'uso, I'eliminazionegti elementi
estranei all’organismo edilizio.

Non rientrano nel restauro e risanamento coaseov gli
interventi che comportino aumento della S.L.P. legtazioni
di sagoma, salvo quelli relativi all'installaziom# impianti
tecnologici.

L’installazione di detti impianti non comporta ikpetto dei
parametri urbanistici ed edilizi.

Sono inclusi nel restauro e nel risanamento coasign:

- la realizzazione o la modifica di scale ineemdi soppalchi
destinati esclusivamente a deposito;

- la modifica di prospetti con formazione di macperture,
qualora compatibili con I'assetto originario detiimobile;

- il rifacimento di orizzontamenti degradati caltri anche
di diversa tipologia, purché alla medesima quotay ana
tolleranza di +/- 5 cm. in relazione al tipo diustara
impiegata.

- Piccole modifiche alle quote di imposta e dinw delle
falde di copertura dei sottotetti, non superiorica. 40,
occorrenti per opere di consolidamento strutturglaiché
non venga aumentata la S.L.P. dei locali sottostant

In caso di recupero dei sottotetti ai sensi dellR.121/98
sono consentite modificazioni alla quota di impa$th tetto
purché la stessa non ecceda cm 40 rispetto aittalpiano di
calpestio misurata sul filo interno del muro di ponamento
della facciata e non vengano modificate le pendetelk
falde.



31

32

32bis

32%r

33

d) Ristrutturazione edilizia

Gli interventi rivolti a trasformare gli organisnedilizi
mediante un insieme sistematico di opere che pogsortare
ad un organismo edilizio in tutto o in parte diverdal
precedente. Tali interventi comprendono il ripristio la
sostituzione di alcuni elementi costitutivi dellikdo,
I'eliminazione, la modifica e l'inserimento di nuoglementi
ed impianti.

Sono altresi assentibili:

dl) gli interventi che prevedono la demoliziogiealcuni
elementi costitutivi dell'edificio e la loro ricasizione, a
parita di S.L.P., al fine di assicurare la funzidaze garantire

la coerenza dell’edificio stesso con le destinazanso in
progetto. Tali interventi possono comprendere anthe
demolizione di corpi di fabbrica e bassi fabbrigaterni ai
cortili, purché almeno 2/3 della S.L.P. complessiva
dell'organismo edilizio originario prospettante spazio
pubblico venga conservato.

In aggiunta a tale SLP pu0 essere trasferita, estirdazione

a nuova SLP residenziale, anche la superficielibrfaati ad
uso parcheggio interni ai cortili, a condizione che
contestualmente alla loro demolizione, venga reata nel
sottosuolo una superficie a parcheggio pari a quell
preesistente incrementata delle quantitd minimiegtie per
la nuova S.L.P. residenziale realizzata.

La S.L.P. demolita (comprensiva anche dei pardhegg
demoliti alle condizioni sopra specificate) pud ezes
recuperata mediante sopraelevazioni e ampliamesti d
fabbricato principale su cortina verso spazio pigob¢ anche
mediante I'utilizzo dei sottotetti.

Devono essere rispettate le disposizioni del Regeido
Edilizio e d’Igiene, salvo le eccezioni e le diveggescrizioni
specificate nelle presenti norme.

Y

Tale facolta e consentita anche in caso di superame
dell'indice di densita fondiaria satura, ma nonsaontal caso
ammessi altri interventi comportanti aumenti di.8.L

Gli interventi di ristrutturazione edilizia sorgoggetti al
rispetto dei parametri edilizi, limitatamente a Wjueslativi



34

35

35ois

alle lettere a), b), d), e) di cui allart. 2 pund) ed
urbanistici della zona normativa di appartenenzeo faalvo
quanto specificato al comma 32 ter.

d2) le modifiche nelle aree esterne di fabbhrigabn
comportanti 'aumento delle S.L.P., quali la costone di
piscine e campi da gioco al servizio di fabbricasidenziali.

d3) le modifiche interne di fabbricati (entrdwmi e sagome
esistenti) comportanti aumenti delle S.L.P., puramen
vengano superati gli indici di edificabilita temitale o
fondiaria consentiti, fatta salva la normativa 8ikb per
particolari aree normative.

d4) la realizzazione delle verande cosi come iefadl'art.
2 punto 38.

Omissis...

Art.15 — Zone urbane di trasformazione

...0missis

12

13

Le aree oggetto di interventi realizzati in badle norme
transitorie di cui allart. 33 delle presenti nornms®no
stralciate dalla trasformazione dell’ambito.

Sugli edifici cosi realizzati, la cui consistenzanane
confermata, sono consentiti interventi di manutenej
restauro, risanamento conservativo, ristrutturaziedilizia.

Nei casi suddetti, ove necessario, le indicazianiagrafiche
del piano possono essere conseguentemente maslisesiza
che ci0 costituisca variante del piano con le piace
dell’art. 7, punto B1.

Su tutti gli edifici esistenti non coerenti dentrasformazioni
previste dal piano sono ammessi unicamente inténddn
manutenzione ordinaria e straordinaria, senza aanalbi
destinazione d’'uso. Qualora siano insediate aitivion
residenziali, purché non nocive, moleste e pergmlsono



ammessi altresi interventi di ristrutturazione iedil senza
cambio di destinazione d’uko

13bis Negli edifici esistenti gia ad uso non resiale, nelle more
della trasformazione, & inolframmesso I'insediamento delle
attivita produttive di cui all’'art. 3 punti 3A1, 3Ae 3A3 delle
N.U.E.A., purché non nocive, moleste, pericolose o
comunque aventi impatto ambientale negativo, con
particolare riferimento ai contigui ambiti residalz Sono
altresi ammessi interventi fino alla ristrutturamoedilizia
nonche la realizzazione di parcheggi a supportotadi
attivita.

Per attivita nocive, moleste, pericolose 0 comunguenti
impatto ambientale negativo si intendono quelletemplate
dal D. Lgs. 334/99, ovvero a rischio di incidenievante,
quelle di 1" classe, di cui al D.M. 4.04.94, quedlEggette
alla procedura di V.ILA ai sensi della L.R. 40/98qeelle
comunque dichiarate tali dagli enti competenti iatena
sanitaria e ambientale.

13ter Nelle Zone Urbane di Trasformazione, la cuiargita
massima di S.L.P. destinata a residenza - riponetée
schede normative allegate alle NUEA - risulta jpainferiore
al 50% della S.L.P. totale, le norme di cui al pdEnte
comma si applicano indipendentemente dall’usotiniat

omissis...

! Variante 106 — approvata corelBera C.C. n. 43/05 del 13/02/2006
2 Variante 106 — approvata corelDera C.C. n. 43/05 del 13/02/2006

3 Variante 106 — approvata corelDera C.C. n. 43/05 del 13/02/2006



Allegato 3is)

Piano Regolatore Generale di Torino
Norme Urbanistiche Edilizie di Attuazione

ESTRATTO ATITOLO ILLUSTRATIVO
(Art. 4 — Tipi di intervento;
Art. 8 — Aree normative: classificazione e destioazd'uso;
Art.15 — Zone urbane di trasformazione;
Tavole normative n° 1, 2, 3, 4)

STATO ATTUALE/VARIANTE

Le modifiche normative introdotte dalla presentgarge
Sono evidenziate con i seguenti caratteri:

9765 testo annullato
a,b,c,d testo modificato in fase di adozione

a,b,c,d testo modificato in fase di approvaze



Art. 4 — Tipi di intervento

...omissis

24

25

26

27

29

30

c) Restauro e risanamento conservativo

Gli interventi rivolti a conservare I'organismo kzio e ad
assicurarne la funzionalita mediante un insiemesiatico di
opere che, nel rispetto degli elementi tipologicimali e
strutturali dell'organismo stesso, ne consentanstimgzioni
d'uso anche parzialmente o totalmente nuove con ess
compatibili. Tali interventi comprendono il constdimento, il
ripristino ed il rinnovo degli elementi costitutidiell’edificio,
'inserimento degli elementi accessori e degli iampi
richiesti dalle esigenze dell’'uso, I'eliminazionegti elementi
estranei all’organismo edilizio.

Non rientrano nel restauro e risanamento coaseov gli
interventi che comportino aumento della S.L.P. legtazioni
di sagoma, salvo quelli relativi all'installaziom# impianti
tecnologici.

L’installazione di detti impianti non comporta ikpetto dei
parametri urbanistici ed edilizi.

Sono inclusi nel restauro e nel risanamento coasign:

- la realizzazione o la modifica di scale ineemdi soppalchi
destinati esclusivamente a deposito;

- la modifica di prospetti con formazione di macperture,
qualora compatibili con I'assetto originario defiimobile;

- il rifacimento di orizzontamenti degradati caltri anche
di diversa tipologia, purché alla medesima quotay ana
tolleranza di +/- 5 cm. in relazione al tipo diustara
impiegata.

- Piccole modifiche alle quote di imposta e dinw delle
falde di copertura dei sottotetti, non superiorica. 40,
occorrenti per opere di consolidamento strutturglaiché
non venga aumentata la S.L.P. dei locali sottostant

In caso di recupero dei sottotetti ai sensi dellR.121/98
sono consentite modificazioni alla quota di impa$th tetto
purché la stessa non ecceda cm 40 rispetto aittalpiano di
calpestio misurata sul filo interno del muro di ponamento
della facciata e non vengano modificate le pendetelk
falde.



30,is - La realizzazione delle verande cosi come defiaitall’art.
2 punto 38.

31 d) Ristrutturazione edilizia

Gli interventi rivolti a trasformare gli organisnedilizi
mediante un insieme sistematico di opere che pogsortare
ad un organismo edilizio in tutto o in parte diverdal
precedente. Tali interventi comprendono il ripristio la
sostituzione di alcuni elementi costitutivi dellikdo,
I'eliminazione, la modifica e l'inserimento di nuoglementi
ed impianti.

Sono -altrest—assentibili quindi  riconducibili  alla
ristrutturazione edilizia le seguenti tipologie diintervento:

32 dla) gli interventi che prevedono la demolizione dtuadi
elementi costitutivi dell’edificio e la loro ricasizione, a
parita di S.L.P.,—alfine—difinalizzati ad assicurare la
funzionalita e garantire la coerenza dell’edifisiesso con le
destinazioni d’'uso—hr—progettaonsentite dal Piano Tali
interventi possono comprendere anche la demoliziberpi
di fabbrica e bassi fabbricati interni ai cortiurché almeno
2/3 della S.L.P. complessiva dell'organismo edilizi
originario -prespettante-su-spazio—pubbli@nga conservato.

! . bblico.
La porzione di fabbricato da conservare, ove
esistente, e quella in cortina verso spazio
pubblico.

32,s -aggiunta—a-tale-SLP-puo-essere-trasferita—estirehzione
a-huova-SLPresidenzialeanehd éasuperficie di fabbricati
ad uso parcheggio interni ai cortifpuo essere trasferita
nell'edificio principale a condizione che, contestualmente
alla loro demolizione, venga realizzata nel sottsuuna

superficie a parcheggio pari-a-guella-preesistertementata
delle—quantita—minime—di—legge—per—a—ndyeva—S.L.P.
residenzialerealizzatana volta e mezza quella trasferita,

nel rispetto dei successivi commi 32 € 32uater.

32¢ La S.L.P. demolita (comprensiva anche dei pardhegg
demoliti alle condizioni sopra specificate) puo ezss
recuperata mediante sopraelevazioni e ampliameeti d



fabbricato principale su cortina verso spazio pigoblove
esistentee anche mediante l'utilizzo dei sottotetti.

32, Gli interventi di ristrutturazione edilizia di tipo d1.a)

33

34

35

sono soggetti al rispetto dei parametri edilizi, dcui all'art.
2 punto 34) comma 54, limitatamente a quelli relati alle
lettere a), b), d), €) ed urbanistici, comma 53,alla zona
normativa di appartenenza, ad eccezione del rispett
dell'indice fondiario e territoriale di cui alla lett. b) e della
dotazione di servizi prevista nel Piano di cui alldettera e).

S H—inte "le.““ ch ||st|_uttu|_|la. Z."gl'.'e. edilizia selse”_ggelttl. a

alle lettere a), b), d), e) di cur allart. 2 punto 349 e
banisticl dell o i el

guanto-speciieato-alcomma-32-ter.

d1.b) gli interventi che prevedono la integrale demlizione

e ricostruzione con la stessa volumetria e sagoma
dell'edificio preesistente e rispettando [l'originaro
posizionamento.

Sono fatte salve le sole innovazioni necessarie per

l'adeguamento alla normativa antisismicae In materia
di risparmio energetico.

Tali interventi sono soggetti al solo rispetto della
dotazione di superficie a parcheggio privato di cui all'art.
2 punto 34, comma 54, lettera c).

d2) le modifiche nelle aree esterne di fabbricati non
comportanti 'aumento delle S.L.P., quali la costruzione di
piscine e campi da gioco al servizio di fabbricati residenziali.

d3) le modifiche interne di fabbricati (entro volumi e sagome
esistenti) comportanti aumenti delle S.L.P., purché non
vengano superati gli indici di edificabilita territoriale o
fondiaria consentiti, fatta salva la normativa stabilita per
particolari aree normative.



35, d4) " . Lol I X Hefillart
punte-38-annullato ex variante n.109 al P.R.G.

omissis...

Art. 8 — Aree normative: classificazione e destinaani d’'uso

...0missis

13 Area TE
53 Aree o complessi di edifici a destinazione tmiai (v. art. 3
punto 5).

54  Sono consentite le attivita espositive e corsyras (v. art. 3
punto 6) e turistico —ricettive (v. art. 3 punto )2Ai piani
interrato, terreno, ammezzato e primo sono inoltre
consentit attivita commerciali al dettaglio, attivita di
ristorazione e pubblici esercizi e artigianatoeativizio (di cui
all'art. 3 punti 4Ala, 4A1b1, 4A2, 4A3).

All'interno della Zona urbana centrale storica érasso I'uso
residenziale. All'esterno della Zona urbana ceatstbrica
l'uso residenziale € ammesso sempreché la desiimazi
terziaria non risulti inferiore al 50% della S.L.Bomplessiva
verificata sull'area di intervento.

Il Consiglio Comunale, in sede di approvazionetdiraento
urbanistico esecutivo, qualora riconosca un pdedieo
interesse pubblico, pud consentire di modificale lienite 2

55 | parametri di trasformazione urbanistici ediedsono quelli
della zona normativa di appartenenza.

Per gli interventi di cui alle lett- d3), e), f), g), i) dell’art.4
delle N.U.E.A. dovra essere garantito il rispettegld
standards nella misura di 0,8 mg/mq S.L.P..

Per gli interventi della Zona Urbana Centrale Seré per
quelli di cui all'ultimo capoverso del comma 54, atpra
venga dimostrata I'impossibilita di idoneo repenmoe e

! Provvedimento di variazione per correzione erroageriale var. 117, approvato
con Deliberazione C.C. n. 79 del 10/09/2007
2 variante n. 117 — Approvata Deliberazione di GC48/07 del 07/05/2007



56

ammessa la monetizzazione delle aree a serviziispae
allart. 6 comma 9 delle N.U.E.A., per una quotanno
eccedente il 50% del relativo fabbisogno.

| parcheggi ex art.18 L. 765/67 e successiveifichd e
integrazioni devono essere realizzati almeno p&0%o nel
sottosuolo.

omissis...

Art.15 — Zone urbane di trasformazione

...0missis

12

13

Le aree oggetto di interventi realizzati in badle norme
transitorie di cui allart. 33 delle presenti norns®no
stralciate dalla trasformazione dell’ambito.

Sugli edifici cosi realizzati, la cui consistenzanane
confermata, sono consentiti interventi di manutenegj
restauro, risanamento conservativo, ristrutturaziedilizia.

Nei casi suddetti, ove necessario, le indicazianiagrafiche
del piano possono essere conseguentemente maalifsesiza
che ci0 costituisca variante del piano con le piace
dell’art. 7, punto B1.

Su tutti gli edifici esistenti non coerenti clentrasformazioni
previste dal piano sono ammessi unicamente inténn
manutenzione ordinaria e straordinaria, senza canubi
destinazione d’uso.

Sugli edifici esistenti, ad uso residenziale, sonaltresi
ammessi, in applicazione della L.R. 21/9& s.m.i, gli
interventi di recupero abitativo del sottotetto qudora
costituente pertinenza di unita immobiliari preesisenti.

Qualora siano insediate attivita non residenzfalirché non
nocive, moleste e pericolose, sono ammessi altmesiventi
di ristrutturazione edilizia senza cambio di destione
d'uso’.

3 Variante 106 — approvata con Delibera C.C. n. 48151.3/02/2006



13,is Negli edifici esistenti gia ad uso non resideregialelle more
della trasformazione, & inolframmesso I'insediamento delle
attivita produttive di cui all’'art. 3 punti 3A1, 3Ae 3A3 delle
N.U.E.A., purché non nocive, moleste, pericolose o
comunque aventi impatto ambientale negativo, con
particolare riferimento ai contigui ambiti residealz Sono
altresi ammessi interventi fino alla ristrutturamoedilizia
nonche la realizzazione di parcheggi a supportotadi
attivita.

Per attivita nocive, moleste, pericolose 0 comunguenti
impatto ambientale negativo si intendono quelletemplate
dal D. Lgs. 334/99, ovvero a rischio di incidenievante,
quelle di 1" classe, di cui al D.M. 4.04.94, quedlEggette
alla procedura di V.ILA ai sensi della L.R. 40/98qeeclle
comunque dichiarate tali dagli enti competenti iatena
sanitaria e ambientale.

13.r Nelle Zone Urbane di Trasformazione, la cui quanti
massima di S.L.P. destinata a residenza - riponetie
schede normative allegate alle NUEA - risulta jpainferiore
al 50% della S.L.P. totale, le norme di cui al pdente
comma si applicano indipendentemente dall’usotir .at

omissis...

* Variante 106 — approvata con Delibera C.C. n. 388l 13/02/2006

® Variante 106 — approvata con Delibera C.C. n. 3848l 13/02/2006



Allegato 4s)

Piano Regolatore Generale di Torino
Norme Urbanistiche Edilizie di Attuazione

ESTRATTO

(Art. 4 — Tipi di intervento;
Art. 8 — Aree normative: classificazione e destioazd’uso;
Art.15 — Zone urbane di trasformazione;
Tavole normative n° 1, 2, 3, 4)

VARIANTE

abed testo annullato
a,b,c.d testo modificato in fase di adozione

a,b,c,d testo modificato in fase di approvaze



Art. 4 — Tipi di intervento

...omissis

24

25

26

27

29

30

c) Restauro e risanamento conservativo

Gli interventi rivolti a conservare I'organismo krio e ad
assicurarne la funzionalita mediante un insiemesiatico di
opere che, nel rispetto degli elementi tipologictmali e
strutturali dell'organismo stesso, ne consentanstimgzioni
d'uso anche parzialmente o totalmente nuove con ess
compatibili. Tali interventi comprendono il constdimento, il
ripristino ed il rinnovo degli elementi costitutidiell’edificio,
'inserimento degli elementi accessori e degli iami
richiesti dalle esigenze dell’'uso, I'eliminazionegtl elementi
estranei all’organismo edilizio.

Non rientrano nel restauro e risanamento coaseov gli
interventi che comportino aumento della S.L.P. lesrazioni
di sagoma, salvo quelli relativi all’installaziom# impianti
tecnologici.

L’installazione di detti impianti non comporta ispetto dei
parametri urbanistici ed edilizi.

Sono inclusi nel restauro e nel risanamento coasign:

- la realizzazione o la modifica di scale ineemdi soppalchi
destinati esclusivamente a deposito;

- la modifica di prospetti con formazione di mecperture,
qualora compatibili con I'assetto originario detiinobile;

- il rifacimento di orizzontamenti degradati caltri anche
di diversa tipologia, purché alla medesima quotay ana
tolleranza di +/- 5 cm. in relazione al tipo diustara
impiegata.

- Piccole modifiche alle quote di imposta e dinw delle
falde di copertura dei sottotetti, non superiorica. 40,
occorrenti per opere di consolidamento strutturglaiché
non venga aumentata la S.L.P. dei locali sottostant

In caso di recupero dei sottotetti ai sensi dellR.121/98
sono consentite modificazioni alla quota di impa$th tetto
purché la stessa non ecceda cm 40 rispetto aiftalpiano di
calpestio misurata sul filo interno del muro di ponamento
della facciata e non vengano modificate le pendetelk
falde.



30,is - La realizzazione delle verande cosi come defiaill'art.
2 punto 38.

31 d) Ristrutturazione edilizia

Gli interventi rivolti a trasformare gli organismedilizi
mediante un insieme sistematico di opere che pogsortare
ad un organismo edilizio in tutto o in parte diverdal
precedente. Tali interventi comprendono il riprstio la
sostituzione di alcuni elementi costitutivi dellikdo,
I'eliminazione, la modifica e I'inserimento di nuoglementi
ed impianti.

Sonoquindi riconducibili alla ristrutturazione edilizia le
seguenti tipologie di intervento

32 dla) gli interventi che prevedono la demolizione dtuedi
elementi costitutivi dell’edificio e la loro ricasizione, a
parita di S.L.P.finalizzati ad assicurare la funzionalita e
garantire la coerenza dell’edificio stesso con dstithazioni
d'uso consentite dal Piano Tali interventi possono
comprendere anche la demolizione di corpi di fatzbd bassi
fabbricati interni ai cortili, purché almeno 2/3lldeS.L.P.
complessiva dellorganismo edilizio originario veng
conservato.

La porzione di fabbricato da conservare, ove
esistente, € quella in cortina verso spazio
pubblico.

32,s La superficie di fabbricati ad uso parcheggio inteincortili,
puo essere trasferita nell'edificio principalea condizione
che, contestualmente alla loro demolizione, veregdizzata
nel sottosuolo una superficie a parcheggio panma volta e
mezza quella trasferita, nel rispetto dei successivcommi

32 € 321uater.

32¢ La S.L.P. e condizioni sopra specificate) puo msse
recuperata mediante sopraelevazioni e ampliameeti d
fabbricato principale su cortina verso spazio pigioblove
esistentee anche mediante l'utilizzo dei sottotetti.



32,...-Gli interventi di ristrutturazione edilizia di tipo d1.a) sono

33

34

35

soggetti al rispetto dei parametri edilizi, di cuiall'art. 2
punto 34) comma 54, limitatamente a quelli relativialle
lettere a), b), d), e) ed urbanistici, comma 53, tla zona
normativa di appartenenza, ad eccezione del rispett
dell'indice fondiario e territoriale di cui alla lett. b) e della
dotazione di servizi prevista nel Piano di cui alldettera e).

d1.b) gli interventi che prevedono la integrale demlizione
e ricostruzione con la stessa volumetria e sagoma
dell'edificio preesistente e rispettando I'originaio
posizionamento. Sono fatte salve le sole innovazion
necessarie per I'adeguamento alla normativa antisisica €

in materia di risparmio energetico.

Tali interventi sono soggetti al solo rispetto dedl
dotazione di superficie a parcheggio privato di cuall'art.
2 punto 34, comma 54, lettera c).

d2) le modifiche nelle aree esterne di fabbricabn
comportanti 'aumento delle S.L.P., quali la coztone di
piscine e campi da gioco al servizio di fabbricatidenziali.

d3) le modifiche interne di fabbricati (entrdwmi e sagome
esistenti) comportanti aumenti delle S.L.P., puramen
vengano superati gli indici di edificabilitd temitale o
fondiaria consentiti, fatta salva la normativa 8itb per
particolari aree normative.

Omissis...

Art. 8 — Aree normative: classificazione e destinaani d'uso

...omissis

13 Area TE

53

54

Aree o complessi di edifici a destinazione tarai (v. art. 3
punto 5).

Sono consentite le attivita espositive e corsyr@s (v. art. 3
punto 6) e turistico —ricettive (v. art. 3 punto)2Ai piani
interrato, terreno, ammezzato e primo sono inoltre



consentit& attivita commerciali al dettaglio, attivita di
ristorazione e pubblici esercizi e artigianatoetivizio (di cui
all'art. 3 punti 4Ala, 4A1bl, 4A2, 4A3).

All'interno della Zona urbana centrale storica érasso I'uso
residenziale. All'esterno della Zona urbana ceatsibrica
l'uso residenziale € ammesso sempreché la desimazi
terziaria non risulti inferiore al 50% della S.L.Bomplessiva
verificata sull’area di intervento.

Il Consiglio Comunale, in sede di approvazionetdiraento
urbanistico esecutivo, qualora riconosca un pddieo
interesse pubblico, pud consentire di modificale lienite 2

55 | parametri di trasformazione urbanistici ediedsono quelli
della zona normativa di appartenenza.

Per gli interventi di cui alle letd3), e), f), g), i) dellart.4
delle N.U.E.A. dovra essere garantito il rispettegld
standards nella misura di 0,8 mg/mq S.L.P..

Per gli interventi della Zona Urbana Centrale Sere per
quelli di cui allultimo capoverso del comma 54, atpra
venga dimostrata I'impossibilita di idoneo repenmte e
ammessa la monetizzazione delle aree a serviziispae
allart. 6 comma 9 delle N.U.E.A., per una quotanno
eccedente il 50% del relativo fabbisogno.

56 | parcheggi ex art.18 L. 765/67 e successiveificbd e
integrazioni devono essere realizzati almeno p&0%o nel
sottosuolo.

omissis...

Art.15 — Zone urbane di trasformazione

...omissis

12 Le aree oggetto di interventi realizzati in batle norme
transitorie di cui allart. 33 delle presenti normsono
stralciate dalla trasformazione dell’ambito.

! Provvedimento di variazione per correzione erroageriale var. 117, approvato
con Deliberazione C.C. n. 79 del 10/09/2007
2 Vvariante n. 117 — Approvata Deliberazione di GC48/07 del 07/05/2007



Sugli edifici cosi realizzati, la cui consistenzanane
confermata, sono consentiti interventi di manutene]
restauro, risanamento conservativo, ristrutturaziedilizia.

Nei casi suddetti, ove necessario, le indicazianiagrafiche
del piano possono essere conseguentemente maalifsesiza
che ci0 costituisca variante del piano con le piace
dell'art. 7, punto B1.

13  Su tutti gli edifici esistenti non coerenti clentrasformazioni
previste dal piano sono ammessi unicamente inténn
manutenzione ordinaria e straordinaria, senza canubi
destinazione d'uso.

Sugli edifici esistenti, ad uso residenziale, sonaltresi
ammessi, in applicazione della L.R. 21/9& S.m.i, gli
interventi di recupero abitativo del sottotetto qudora
costituente pertinenza di unita immobiliari preesisenti.

Qualora siano insediate attivita non residenzalilché non
nocive, moleste e pericolose, sono ammessi altmesiventi
di ristrutturazione edilizia senza cambio di destione
d'usc’,

13,is Negli edifici esistenti gia ad uso non residergialelle more
della trasformazione, & inolframmesso I'insediamento delle
attivita produttive di cui all’art. 3 punti 3A1, 2Ae 3A3 delle
N.U.E.A., purché non nocive, moleste, pericolose o
comungue aventi impatto ambientale negativo, con
particolare riferimento ai contigui ambiti residaiz Sono
altresi ammessi interventi fino alla ristrutturamoedilizia
nonche la realizzazione di parcheggi a supportotadi
attivita.

Per attivita nocive, moleste, pericolose o comunguenti
impatto ambientale negativo si intendono quelletemplate
dal D. Lgs. 334/99, ovvero a rischio di incidentievante,
quelle di 1" classe, di cui al D.M. 4.04.94, quedleggette
alla procedura di V.ILA ai sensi della L.R. 40/98qeelle
comunque dichiarate tali dagli enti competenti iatenia
sanitaria e ambientale.

% Variante 106 — approvata con Delibera C.C. 088/l 13/02/2006

* Variante 106 — approvata con Delibera C.C. n. 3.8l 13/02/2006



13¢r Nelle Zone Urbane di Trasformazione, la cui quanti
massima di S.L.P. destinata a residenza - ripontetie
schede normative allegate alle NUEA - risulta jpainferiore
al 50% della S.L.P. totale, le norme di cui al pdEnte
comma si applicano indipendentemente dall’usotir.at

Oomissis...

° Variante 106 — approvata corelDera C.C. n. 43/05 del 13/02/2006



TAVOLA NORMATIVA N°1

Zone urbane storico ambientali |-11-111
Sono classificate di categoria B secondo il D.M.
2/4/1968, di recupero ai sensi della L. 457/78 e di
completamento ai sensi dell’art. 13 terzo comma
lettera f) della L.U.R.
Le zone storico ambientali costituiscono ambiti di
riqualificazione dello spazio pubblico.

Interventi ammessi

Edifici di particolare interesse storico ed edifici| | tipi di intervento sono specificati all'art. 26definiti nell’allegato A
caratterizzanti il tessuto storico

Edifici privi di particolare interesse storico emo| \vanutenzione ordinaria e straordinaria, restaurgisanamento conservativo, ristrutturazione ediizémstituzione,
caratterizzanti il tessuto storico completamento e demolizione.

Gli interventi di manutenzione ordinaria e stranetia sono ammessi su tutti gli edifici anche imtcasto con le
destinazioni di piano (vd. art.6 comma 4 ter).

Gli interventi di sostituzione edilizia e di comf@deento devono rispettare i parametri sotto rifiorta

Sugli edifici ricadenti su aree destinate dal P.RaGriabilita sono consentiti unicamente gli intami di manutenzione
ordinaria e straordinaria (vd. art.6 comma 4 gQater

L'installazione di impianti tecnologici (riscaldam®, condizionamento, cabine elettriche, ascensodi,..) non comporta il
rispetto dei parametri urbanistici ed edilizi (‘adt.4 comma 25).

Gli interventi di ristrutturazione edilizia, le s@gelevazioni di edifici e gli ampliamenti di edifimono e bifamiliari non
sono soggetti al rispetto delle distanze dal fitadale o edilizio.

| cambiamenti di destinazione d’'uso con o senzaepeno sempre consentiti qualora siano indirizzso le destinazioni
d’'uso ammesse dal piano.

Tipi di intervento (Art.4) Arei :r(t)rgr?atwe Parametri Interventi interni all'area normativa
e) sostituzione edilizia R1-R2-R3-M1- | H max: mt.21 nel rispetto del R.E. | parcheggi devono essere | Gli spazi di confrontanza
f1) f2) completamento TE-AR Spessore del corpo di fabbrica: mt. 14 max realizzati nel sottosuolo e delle fronti interne devono
i) nuovo impianto S (int. gen.) (vd.| Costruzioni in aderenza o sul confieein caso di fuori terra secondo le essere liberati per una
Art. 8 comma pareti finestrate, esistenti alla data di prescrizioni _deII’area profondita pari aIIa_ nuova
64) - - normativa di appartenenza | altezza delle fronti fatta
Sp aglozmne dellavar_lant.e n. 109 al P.R.G., eccezione per | fabbricat e i
distanzatrafabbricati >= 10 m. bassi fabbricati, anche non
Rispetto del filo stradale o edilizio Speciﬁcatamente individuati
dal piano, coevi e coerenti
con l'impianto del fabbricato
principale, se classificato “di
particolare interesse storico”
o “caratterizzante il tessuto
storico”, che devono seguire
le prescrizioni dell’art.26
S (vd. art.8 H max: mt. 21 nel rispetto del R.E. | parcheggi pubblici o
comma 62 e 63)| Costruzioni in aderenza o su confine afferenti le attivita di servizio
Ex Art.21 insediate sono sempre
Ex Art.22 ammessi

Le aree normative comprese nelle zone a verdetproan preesistenze edilizie sono soggette ai disgell'art.13

NOTE - Le prescrizioni relative alle aree normatsemo soggette ai combinati disposti degli arttl8. & della presente tavola normativa

- Verso gli spazi pubblici non sono ammessi piarétsati oltre 'altezza massima consentita néatezini nelle falde dei tetti

- L'apertura di nuove strade sia pubbliche chegigve la delimitazione di nuovi spazi pubblici oudio pubblico all'interno delle aree
normative determinano nuovi fili stradali o edilizi

- Incaso di piu fili stradali (o edilizi) € richs®o il rispetto di quello pit idoneo a conseguinecorretto insediamento ambientale

- | completamenti f1) non sono soggetti all’obblidell'allineamento sul filo stradale o edilizio @&tomma 42)

PRESCRIZIONI Tutti gli interventi devono rispettare il contenwtei progetti di riqualificazione dello spazio plibb, se gia predisposti dal’Amministrazione,
PARTICOLARI ai sensi dell'art.25 delle presenti norme.

Qualora non siano ancora stati predisposti dall’Anmisirazione: gli interventi di sostituzione, coraf@mento e nuovo impianto devono
rispettare i contenuti di cui ai punti 4) e 5) teall. 25 e inserirsi correttamente nel contestoltigico degli edifici adiacenti se di pregio.

Gli interventi di ristrutturazione urbanistica neono consentiti.

MODALITA’ ATTUATIVE  |Autorizzazione o concessionersjola. Per gli interventi di nuovo impianto (vdt.ak.i) la concessione € subordinata alla stiputeodvenzione
ex Art.49 della L.U.R., secondo le modalita riptetall’art. 6; per gli interventi di completamentgstrutturazione urbanistica, nuovo impianto
si applica I'art. 6 comma 10bis.




TAVOLA NORMATIVA N°2

Zone urbane storico ambientali 1 V-XXX
I.F. della zona normativa in cui ricadono.
Sono classificate di categoria B secondo il D.M.
2/4/1968, di recupero ai sensi della L.457/78 e di
completamento ai sensi dell'art. 13 terzo comma

lettera f) della L.U.R.

Le zone storico ambientali costituiscono ambiti di
riqualificazione dello spazio pubblico.

Interventi ammessi

Edifici di particolare interesse storico ed edifici
caratterizzanti il tessuto storico

| tipi di intervento sono specificati all’art. 26definiti nell’allegato A

Edifici privi di particolare interesse storico emo
caratterizzanti il tessuto storico

Manutenzione ordinaria e straordinaria, restauris@amento conservativo, ristrutturazione edilis@stituzionecompletamento e
demolizione. Gli interventi di manutenzione ordinae straordinaria sono ammessi su tutti gli ediéieche in contrasto con le

destinazioni di piano (vd. art. 6 comma 4 ter).

Gli interventi di sostituzione edilizia e di comf@deento devono rispettare i parametri sotto rggort

Sugli edifici ricadenti su aree destinate dal P.RaGviabilita sono consentiti unicamente gli intmti di manutenzione ordinaria e

straordinaria (vd. art. 6 comma 4 quater).

L'installazione di impianti tecnologici (riscaldamie, condizionamento, cabine elettriche, ascensdrijon comporta il rispetto dei

parametri urbanistici ed edilizi (vd. art. 4 comi%®

Gli interventi di ristrutturazione edilizia, le s@elevazioni di edifici e gli ampliamenti di edifimono e bifamiliari sono soggetti al
rispetto dei parametri edilizi limitatamente akdgtére a) b) d) e) di cui all’art. 2 punto 34 eanistici della relativa zona normativa

fatti salvi i disposti dell’art. 4.

Gli interventi di ristrutturazione edilizia di tipd3) nelle aree normative M2 e MP sono soggettisgletto dei parametri edilizi
limitatamente alle lettere a) b) c) d) e) di cliiaat. 2 punto 34 e urbanistici della relativa zar@mativa.

| cambiamenti di destinazione d’uso con o0 senzaeop@no sempre consentiti qualora siano indiriazao le destinazioni d’'uso

ammesse dal piano.

Aree normative

Tipi di intervento (art.4) (art.8) Parametri Interventi interni all’area normativa
e) sostituzione edilizia R1 - Fabbricati realizzati con piani attuativi @mit | parcheggi devono esserd cortili devono essere
f1) f2) completamento conferma della SLP esistente. realizzati nel sottosuolo liberati dai bassi fabbricati,
i) nuovo impianto - Fabbricati non realizzati con piani attuativi tani: pavimentati o sistemati a
g) ristrutturazione urbanisticg H max: come da R.E. verde privato. Fanno
Distanza tra fabbricati: aderenza o >= mt.10 eccezione i fabbricati e i
(Nella zona storico Distanza da confini privati: aderenza o >= mt.5 bassi fabbricati, anche se
ambientale XXIX Cavoretto Rapporto di copertura: % del lotto (se I.F. <=f@@'mq) non specificatamente
non sono consentiti gli R1* H max: mt.12 individuati dal piano, coevi
interventi di Distanza tra fabbricati: >= mt.12 e coerenti con I'impianto del
completamento, nuovo Distanza da confini privati: >= mt.6 fabbricato  principale se
impianto e ristrutturazione (¢ ammesso I'abbinamento di due costruzioni sudotitigui classificato “di particolare
urbanistica. L’intervento di previa presentazione di progetto unitario) interesse storico” 0
sostituzione edilizia & Rapporto di copertura: 1/3 del lotto “caratterizzante il tessuto
ammesso nel rispetto della | R9 H max: mt.12 | parcheggi devono essefestorico” che devono seguire
sagoma originaria e del Distanza tra fabbricati: aderenza o >= mt.10 realizzati nel sottosuolo o alle prescrizioni dell'art. 26.
relativo posizionamento. Distanza da confini privati: aderenza o >= mt.5 piano terreno degli edifici
Nelle rimanenti aree R9 non Rapporto di copertura : max ¥z del lotto
sono consentiti gli interventi R7 I.F.: 0,20 mg/mq
di ristrutturazione H max: mt.8
urbanistica). Distanza tra fabbricati: >= mt.18
Distanza da confini privati: >= mt.9
(€ ammesso I'abbinamento di due costruzioni sudotitigui
previa presentazione di progetto unitario)
Distanza dal filo stradale: >= mt.10
Distanza dai rii (asse): >= mt.15
R2-R3-M1-TE- H max: come da R.E. R2-R3-M1: | parcheggi devono
CO-AR-SP Distanza tra fabbricati: aderenza o >= mt.10 essere realizzati nel sottosuolo
S (int. gen.) (vd. | Distanza da_\ confini prl.vatl. aderenza o >= rrlt.5 TE-AR: | parcheggi ex art.18 L.
art. 8 comma 64) | Rapporto di copertura: ¥ del lotto (se I.F. <=@@/mq) . i
Rispetto del filo stradale o del filo edilizio 765/77 devono essere realizzay
— - — nel sottosuolo almeno per il 70%
M2 I.F. =1 mg/mq se I.F. zona normativa <=1 mg/mq
MP I.LF. = 1,35 mg/mq se |.F. zona normativa >= 1,3pmy CO: | parcheggi coperti devong,
H max: come da R.E. essere realizzati nel sottosuolo
Distanza tra fabbricati: aderenza o >= mt.10 .
Distanza da confini privati: aderenza o >= mt.5 SP'MZ'MZ;{S_ (I'nt' gehn.) (vd. art
(sono sempre ammesse le costruzioni in aderercanfini privati comma ): | parcheggi sono
non prospettanti su spazio pubblico se H <= mt}4,50 ammessi in sopra € sottosuolo gd
Rapporto di copertura: 2/3 del lotto esclusiin cortina.
Rispetto del filo stradale o del filo edilizio Sexart.21 ed ex art.22 (vd. art
S (vd. art. 8 I.F.: non prescritto 8 commab?2 e 63): | parcheggi
commi 62 e 63) | H. max: come da R.E. pubblici o afferenti le attivita di
Ex art. 21 Distanza tra fabbricati: aderenza o >= mt.10 (irigopiana); servizio insediate sono sempre
Ex art. 22 aderenza o >= mt.18 (in parte collinare) ammessi.
Distanza da confini privati: aderenza o >= mt.5pante piana);
aderenza o0 >= mt.9 (in parte collinare)
Rapporto di copertura: ¥ del lotto (se I.F. <=@@/mq)
Le aree normative comprese nelle zone a verdetproan preesistenze edilizie di parte piana segimpoescrizioni dell’ art. 13, quelle di parte lowdre
seguono le prescrizioni dell’art. 17
NOTE - Le prescrizioni relative alle aree normatbemo soggette ai combinati disposti dell’art. Blee della presente tavola normativa.
- Verso gli spazi pubblici non sono ammessi piarétaati oltre I'altezza massima consentita néatezini nelle falde dei tetti.
- Sel'l.F. é pari a 0,4 mg/mq la distanza tra pdimestrate deve essere pari almeno all’altezldabbricato.
- Lapertura di nuove strade sia pubbliche che gigve la delimitazione di nuovi spazi pubblici ousio pubblico all'interno delle aree normative
determinano nuovi fili stradali o edilizi.
- Incaso di piu fili stradali (o edilizi) & richs® il rispetto di quello piu idoneo a conseguinecorretto inserimento ambientale.
- | completamenti f1) non sono soggetti all'obbldell’allineamento sul filo stradale o edilizio {@rcomma 42).
PRESCRIZIONI Tutti gli interventi devono rispettare il contenudei progetti di riqualificazione dello spazio plibb, se gia predisposti dal’Amministrazione anse
PARTICOLARI dell'art. 25 delle presenti norme. Qualora non siancora stati predisposti dall’Amministrazione:igterventi di sostituzione, completamento e nuovo

impianto devono rispettare i contenuti di cui anfpdl) e 5) dell’art. 25 e inserirsi correttamentd contesto tipologico degli edifici adiacentidieoregio;
gli interventi di ristrutturazione urbanistica denouniformarsi alle modalita e agli indirizzi dii@i punti da 1) a 6) dell’art. 25

MODALITA’ ATTUATIVE

Autorizzazione o concessione rgjola. Per gli interventi di nuovo impianto (vdt.4rn) la concessione & subordinata alla stipulacdivenzione ex art.49

della L.U.R., secondo le modalita riportate all'&@t per gli interventi di completamento, ristruttmone urbanistica, nuovo impianto si applicat!'&r

comma 10bis.

convenzione ex art. 49 della L.U.R., secondo leatitadriportate all'art. 6.

Per gli interventi di ristrutturazordilizia di tipo d3) nelle aree normative M2 e MR concessione €& subordinata alla stipula di




TAVOLA NORMATIVA N°3

Zone consolidate residenziali miste
I.LF. 2mg/mq - 1,35 mg/mq — 1 mg/mg — 0,6
mg/mq — 0,4 mg/mq
Sono classificate di categoria B secondo il D.M.
2/4/1968, di recupero ai sensi della L.457/78 e di
completamento ai sensi dell’art.13 terzo comma
lettera f) della L.U.R.

Interventi ammessi

Edifici di particolare interesse storico ed edifici
caratterizzanti il tessuto storico

| tipi di intervento sono specificati all’art.26definiti nell’allegato A

Edifici privi di particolare interesse storico emo
caratterizzanti il tessuto storico

Manutenzione ordinaria e straordinaria, restaurorisanamento conservativo, ristrutturazione edilizeostituzione,
completamento e demolizione. Gli interventi di m@mzione ordinaria e straordinaria sono ammessitsiugli edifici anche
in contrasto con le destinazioni di piano (vd. @Gtomma 4ter).

Gli interventi di sostituzione edilizia e di comf@lenento devono rispettare i parametri sotto rigiorta

Sugli edifici ricadenti su aree destinate dal P.RaGviabilita sono consentiti unicamente gli intmti di manutenzione
ordinaria e straordinaria (vd. art. 6 comma 4qQater

L’installazione di impianti tecnologici (riscaldame, condizionamento, cabine elettriche, ascenseq,..) non comporta il

rispetto dei parametri urbanistici ed edilizi (¥&it.4 comma 25)

Gli interventi di ristrutturazione edilizia, le s@elevazioni di edifici e gli ampliamenti di edifimono e bifamiliari sono

soggetti al rispetto dei parametri edilizi limitatante alle lettere a) b) d) e) di cui all'art.2 puB4 e urbanistici della relativa
zona normativdatti salvi i disposti dell’art. 4.

Gli interventi di ristrutturazione edilizia di tipd3) nelle aree normative M2 e MP sono soggetispktto dei parametri edilizi
limitatamente alle lettere a) b) c) d) e) di cliisat. 2 punto 34 e urbanistici della relativa zar@mativa.

I cambiamenti di destinazione d’'uso con 0 senzaeopeno sempre consentiti qualora siano indirizzaitso le destinazioni
d’'uso ammesse dal piano.

Tipi di intervento (art.4) Aree(:r(t)r8n)1at|ve Parametri Interventi interni all'area normativa
e) sostituzione edilizia R1 - Fabbricati realizzati con piani attuativi wamit | parcheggi devono essefd cortili devono essere
f1) f2) completamento conferma della S.L.P. esistente realizzati nel sottosuolo interamente liberati dai bassi
i) nuovo impianto - Fabbricati non realizzati con piani attuativi tiani: fabbricati e sistemati a verde
g) ristrutturazione urbanistica H max: come da R. E. per almeno il 50%
Distanza tra fabbricati: aderenza o >= mt.10
Distanza da confini privati: aderenza o >= mt.5
Rapporto di copertura: ¥ del lotto (se I.F. <=@@/mq)
R1* H max: mt.12
Distanza tra fabbricati: >= mt.12
Distanza da confini privati: >= mt.6
(é ammesso I'abbinamento di due costruzioni su lott
contigui previa presentazione di progetto unitario)
rapporto di copertura: 1/3 del lotto
R9 H max: mt.12 | parcheggi devono essefeContestualmente a interventi
Distanza tra fabbricati: aderenza o >= mt.10 realizzati nel sottosuolo o aldi completamento, nuovo
Distanza da confini privati: aderenza o >= mt.5 piano terreno degli edifici impianto e ristrutturazione
Rapporto di copertura: ¥ del lotto urbanistica i cortili devono
R2 H max: come da R. E. | parcheggi devono essefeessere sistemati a verde
Distanza tra fabbricati: aderenza o >= mt.10 realizzati nel sottosuolo o ipprivato almeno per il 50%
Distanza da confini privati; aderenza o >= mt.5 cortina edilizia
Rispetto del filo stradale o del filo edilizio
Rapporto di copertura: 2 del lotto (se |.F. <=@@/mq)
R3 H max: come da R. E. Contestualmente a interventi
M1 Distanza tra fabbricati; aderenza o >= mt.10 di nuovo impianto e ristr. urb.
Distanza da confini privati: aderenza o >= mt.5 i cortili devono essere
Rispetto del filo stradale o del filo edilizio sistemati a verde almeno per il
Rapporto di copertura: %2 del lotto (se I.F. <=@@mq) 50%
AR H max: come da R. E. AR-TE: | parcheggi ex art. 18
CcoO Distanza tra fabbricati: aderenza o >= mt.10 L. 765/77 devono essere
Distanza da confini privati: aderenza o >= mt.5 realizzati nel sottosuolo
Rapporto di copertura: ¥ del lotto (se I.F. <=@@/mq) almeno per il 70%.
TE H max: come da R. E. . .
SP Distanza tra fabbricati: aderenza o >= mt.10 SO' | parcheggi copertl.
. . e o evono essere realizzati nel
S (int.gen.) (vd. | Distanza da confini privati: aderenza o >= mt.5 sottosuolo
art.8 comma 64) | Rispetto del filo stradale o del filo edilizio '
Rapporto di copertura: ¥ del lotto (se |.F.<= 0@ymm) S (vd. art. 8 c. 62-63-64):
M2 I.F. =1 mg/mq se I.F. zona normativa <=1 mg/mq | parcheggi pubblici o
MP I.F. =1,35 mg/mq se |.F. zona normativa >= 1,3gmy afferenti le attivita di servizio
H max: come daR. E.) insediate sono sempre
Distanza tra fabbricati: aderenza o >= mt.10 ammessi.
Distanza da confini privati: aderenz_a 0>= mt.5 . | SP-M2-MP: & sempre
(sc_)no_ sempre ammesse le costruzioni in aderercanfini ammessa la realizzazione di
privati non prospettanti su spazio pubblico se Hnt=,50) heqai
Rapporto di copertura: 2/3 del lotto parcheggr.
Rispetto del filo stradale o del filo edilizio
S (vd. art.8 I.F.: non prescritto
commi 62 e 63) | H max: come da R.E.
Ex art. 21 Distanza tra fabbricati: aderenza o >= mt.10
Ex art. 22 Distanza da confini privati; aderenza o >= mt.5
Rapporto di copertura: ¥2 del lotto (se |.F. <=@@/mq)

NOTE - Le prescrizioni relative alle aree normatsemo soggette ai combinati disposti dagli artt. 22 e della presente tavola normativa.
- Verso gli spazi pubblici @ ammesso un solo pianeti@to oltre I'altezza massima consentita.
- Sell.F. e paria 0,4 mg/mq la distanza tradegpi finestrate deve essere pari almeno all’adteled fabbricato.
- L’apertura di nuove strade sia pubbliche chegig\ la delimitazione di nuovi spazi pubblici aidd pubblico all'interno delle aree normative
determinano nuovi fili stradali o edilizi.
- In caso di piu fili stradali (o edilizi) € richs®o il rispetto di quello piu idoneo a conseguinecorretto inserimento ambientale.
- | completamenti f1) non sono soggetti all'obbldgell’allineamento sul filo stradale o edilizio {@ comma 42).

MODALITA’ ATTUATIVE Autorizzazione o concessione rggola. Per gli interventi di nuovo impianto (vdt.ak.i) e ristrutturazione urbanistica (art. 4.g)doncessione &
subordinata alla stipula di convenzione ex art.déla L.U.R., secondo le modalita riportate all'aBt per gli interventi di completamento,
ristrutturazione urbanistica, nuovo impianto silagpl’'art. 6 comma 10 bis.

Per gli interventi di ristrutturazione edilizia t{o d3) nelle aree normative M2 e MP, la concassi® subordinata alla stipula di convenzione ex

art. 49 della L.U.R., secondo le modalita riportateart. 6.




TAVOLA NORMATIVA N° 4

Zone consolidate collinari
I.F. 0,07 mg/mg (R6) — 0,20 mg/mqg (R7) — 0,60
(R8)
Le zone R6 ed R7 sono considerate di categoria C
secondo il D.M. 2/4/1968.
Le zone R8 sono classificate di categoria B
secondo il D.M. 2/4/1968 e di completamento ai
sensi dellart. 13 terzo comma lettera f) della
L.U.R.

Interventi ammessi

Edifici di particolare interesse storico ed edifici

) i : | tipi di intervento sono specificati all’art. 26definiti nell’allegato A
caratterizzanti il tessuto storico

Edifici privi di particolare interesse storico emo Manutenzione ordinaria e straordinaria, restauisamamento conservativo, ristrutturazione edijisi@stituzionecompletamento
caratterizzanti || tessuto storico e demo"zione.

Gli interventi di manutenzione ordinaria e stranetia sono ammessi su tutti gli edifici anche intcasto con le destinazioni di
piano (vd. art.6 comma 4 ter).

Gli interventi di sostituzione edilizia e di comf@deento devono rispettare i parametri sotto rifiorta

Sugli edifici ricadenti su aree destinate dal P.Ri@iabilita sono consentiti unicamente gli intmi di manutenzione ordinaria e
straordinaria (vd. art.6 comma 4 quater).

L'installazione di impianti tecnologici (riscaldame, condizionamento, cabine elettriche, ascensod,..) non comporta il
rispetto dei parametri urbanistici ed edilizi (adit.4 comma 25)

Gli interventi di ristrutturazione edilizia, le s@glevazioni di edifici e gli ampliamenti di edifimono e bifamiliari sono soggetti
al rispetto dei parametri edilizi limitatamenteedikttere a) b) d) e) di cui all’art.2 punto 34rbanistici della relativa zona

normativafatti salvi i disposti dell’art. 4.

| cambiamenti di destinazione d’uso con o senzaepeno sempre consentiti qualora siano indirizzato le destinazioni d’'uso
ammesse dal piano

Tipi di intervento (art.4) Aree(;lr?rBr?anve Parametri Interventi interni all'area normativa
0,07 mg/mq (R6) — 0,20 mg/mq (R7) 0,60 mg/mq (R8)
e) sostituzione edilizia R6-R7-AR-TE | H max: mt.8 H max: mt.12 - L'area libera da costruzioni deve
f1) f2) completamento S (int. gen.) (vd.| Distanza tra fabbricatiz mt.18 Distanza tra fabbricatiz mt.18 essere sistemata a verde privato
i) nuovo impianto art.8 comma 64) Distanza da confini privati= mt.9 Distanza da confini privati= mt.9 - | parcheggi devono essere
*) (E’ ammesso I'abbinamento di due (E’ ammesso I'abbinamento di due realizzati in sottosuolo o al
SP (%) costruzioni su lotti contigui previa costruzioni su lotti contigui previa piano terreno degli edifici
presentazione di progetto unitario) presentazione di progetto unitario)
Distanza dal filo stradalez mt.10 Distanza dal filo stradalez mt.10
Distanza dai corsi d'acqua Distanza dai corsi d'acqua naturali/artificigli
naturali/artificiali e tratti tombinatfi e tratti tombinatt
R1-R2-M1 H max: come da R.E) (
Distanza tra fabbricati: aderenzaomt.10
Distanza da confini privati: aderenza> mt.5
Rapporto di copertura: ¥ del lotto
Rispetto del filo stradale o del filo edilizio
S (vd. art. 8 I.F. non prescritto | parcheggi pubblici o afferenti le
comma 62 e 63) H max: mt.8 attivita di servizio insediate sono
Ex art.21 Distanza tra fabbricatiz mt.18 sempre ammessi
Ex art.22 Distanza da confini privati> mt.9
(*) | servizi di interesse generale (art.8 punt) &d i servizi privati (art. 8 punto 68) hannoigelfondiario 0,20 mg/mqg (R7) ad eccezione ambito
Villa Gualino: v. art. 19, cpv.%7
NOTE - Verso gli spazi pubblici non sono ammesanparretrati oltre I'altezza massima consentitéenéazzini nelle falde dei tetti (vd. art. 2.16).
- Le prescrizioni relative alle aree normative ssnggette ai combinati disposti degli artt. 8 eeldella presente tavola normativa.
- L’apertura di nuove strade sia pubbliche cheaidwe la delimitazione di nuovi spazi pubblici cudb pubblico all'interno delle aree normative
determinano nuovi fili stradali o edilizi.
- In caso di piu fili stradali (o edilizi) € richs®o il rispetto di quello piu idoneo a conseguinecorretto inserimento ambientale.
- | completamenti f1) non sono soggetti all'obbldell’allineamento sul filo stradale o edilizio {a4 comma 42).
MODALITA’ ATTUATIVE  |Autorizzazione o concessionersjola

! vedi allegato B capitolo 1.1
2 Accordo di Programma — Delib. di Ratifica C.C.7#99 del 20/04/1999





