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RELAZIONE ILLUSTRATIVA

Il presente provvedimento riguarda I'area dell’orad della Chiesa della SS. Annunziata in
Contrada di Po, situata tra le vie Po, Sant'Otta@@miseppe Verdi e Montebello, compresa nella
Circoscrizione Amministrativa n. 1 (Centro - Crdegt

L’attuale complesso parrocchiale della SS. Annuaziasiste su un lotto urbano
determinato dalle trasformazioni urbane operatmizilo del secolo XX (dal 1915 in poi).

Tra il 1918 e il 1922 vengono demolite la chiesl Alenunziata e gli adiacenti fabbricati
comunali, inclusa la Manifattura Tabacchi.

La nuova chiesa viene costruita tra il 1922 e iR7,9completata con la facciata in
travertino su via Po nel 1934.

Nel 1926 si completa la formazione definitiva dettd della SS. Annunziata con la
costituzione del cortile della parrocchia e del ised viario interposto tra il complesso
parrocchiale ed il Liceo Gioberti (la ex via Matt@escatore) attestato ai fabbricati privati
dell'isolato che si affaccia su via Montebello.

Nel Novecento, sulla scia delle esperienze di Saovaani Bosco, soprattutto nel
settentrione si sviluppano le strutture oratotialiutte le parrocchie d’ltalia, luoghi destinalliaa
preghiera della comunita e all’educazione dei ragdZzOratorio diventa sempre piu luogo di
aggregazione e formazione, sia religiosa che umanke, sue strutture si sono sempre piu
attrezzate ed ingrandite, garantendo cosi spamatizi e locali per la catechesi, gestiti dal

parroco e dalle associazioni di volontariato.

Negli anni successivi alla seconda guerra mondiedigficio oratoriale venne costruito sul
sedime compreso tra la chiesa e la ex via Matteod®are ad un solo piano fuori terra, articolato
in tre vani, di cui due destinati alla catechediterzo, di maggiore ampiezza, utilizzato anche
per attivita di gioco al coperto.

L’edificio ha sempre svolto la funzione di punto appoggio alle attivita pastorali della
parrocchia, per attivita di carattere sociale, parcoglienza delle persone, per iniziative di

educazione religiosa e sociale e per I'intrattemitoeli adolescenti e giovani.

Si precisa, altresi, che gli edifici sono segnati testo “Beni culturali ambientali nel
Comune di Torino” (1984) a cura del Politecnicdrdrino, Dipartimento di Casa-Citta, come di
seguito riportato:

“Chiesa parrocchiale.



Edificio di valore documentario, testimonianza dgisto neobarocco degli anni '20, la cui
facciata, articolata spazialmente dal portico e lddlbggia, costituisce una rilevante presenza
nella continuita architettonica dei prospetti diaviPo. Realizzata nel 1926 su progetto di

Bartolomeo Gallo; porte in bronzo di Giacomo BuReischini”.

Dal 2001 una serie di provvedimenti legislativi lo@ali e regionali (Leggi n. 328/2000, n.
206/2003 e L.R. 26/2002) ha riconosciuto fanzione sociale ed educativa svolta dagli oratori

parrocchialis, promuovendo quindi la costruzione e la ristmaitione delle strutture oratoriali.

Nel giugno 2003 al nuovo parroco della chiesa d&BAnnunziata, viene affidato
I'incarico di attivare un rinnovo della catechettraverso la struttura oratoriale, estendendone il
campo anche alla pastorale universitaria, condidarpresenza e I'elevato flusso di popolazione
studentesca connessi al vicino Palazzo delle Ratlttanistiche.

Nasce quindi I'esigenza di rinnovare e ampliangrdesistente edificio dell’'oratorio, ormai
fatiscente e inadeguato, soprattutto nelle dimemsa contenere le attivita prefigurate, oltre a
quelle gia esistenti.

Nel 2004, con autorizzazione della Diocesi di Torimengono ceduti i diritti di superficie
nel sottosuolo del sedime dell'oratorio a un’Impgrels costruzioni, autorizzata a realizzarvi una
autorimessa interrata in cambio della costruzionendnuovo oratorio rispondente alle nuove
esigenze sopra espresse.

L’autorimessa interrata, dopo la demolizione dedltorio, viene costruita tra il 2004 e |l
2009; la demolizione viene pero erroneamente esism edificio a due piani f.t., facente parte
della cellula edilizia limitrofa. Successivamerga,tale sedime, viene costruito il locale di uscita

pedonale dell’autorimessa, ad un piano fuori teros, costituente SLP.

In data 4 febbraio 2009 é stata presentata al Cendufforino richiesta di Permesso di
costruire per la “Ricostruzione di edificio demolita seguito di D.LLA. 2007-9-7046
(realizzazione di parcheggi pertinenziali intejrasenza mutamento della destinazione d’'uso e
della SLP e con variazione della sagoma” (Protocadilizio n. 2009-1-1833).

La richiesta € stata tuttavia respinta dal SetR@emessi di Costruire con procedimento di
diniego datato 6 aprile 2010, Prot. 2009-1-1833tivato dal ‘tontrasto con l'art. 10 e
'Allegato A delle NUEA del Piano Regolatore Gereran quanto all'interno del cortile
dell'edificio di gran prestigio (gruppo 1) linteento massimo ammesso € il risanamento
conservativo e non la ristrutturazione edilizia;iggdi, come precisato dal comma 26 art. 10
delle N.U.E.A. del P.R.G., non & ammesso il recupetla superficie lorda di pavimento delle
parti demolité.



A seguito di tale diniego, la proprieta, Parrocchilla SS. Annunziata, ha presentato
istanza di variante al P.R.G., al fine di dare goque attuazione alla riqualificazione e
rifunzionalizzazione dellimmobile e dell’area iggetto, tramite un progetto di trasformazione e
riqualificazione che evidenzi sia gli aspetti cossieagli spazi di relazione (strade, piazze,
percorsi, “vuoti urbani”), sia gli interventi suianufatti edilizi, che si rendono necessari per
soddisfare le esigenze individuate secondo unaandseiplina urbanistica che li consenta.

Si tratta di un intervento nel quale prevale iloral delle preesistenze nelle operazioni di
ricucitura tra i vari elementi architettonici.

Il progetto ipotizza la riplasmazione complessivan aecupero della SLP, tramite la
ricostruzione di un fabbricato a due piani fuorrae con spessore di manica medio 8,00-9,00
metri, altezza complessiva di 6,60 -7,00 metriilal di gronda. L’edificio al piano terreno e
dotato di porticato coperto, interno all'involucesteso per tutta la lunghezza del lato maggiore;
la distribuzione verticale e prevista mediante oogtala e ascensore per disabili interno,
individuato da specifica volumetria e dalla divefisgura parietale esterna.

L’istanza di variante prospetta due possibili smoz progettuali che dovranno
necessariamente essere valutate dalla competemtemt®odenza per i Beni Architettonici anche

in rapporto al corretto inserimento nel contestosohidato.

La prima soluziongrevede la ricostruzione del nuovo edificio neladesima posizione

dell’edificio demolito del vecchio oratorio, sulttainterno del cortile, addossato al muro
divisorio comune con la cellula urbana di via Pa #Z&umento di altezza del suo fronte
contribuisce a diminuire I'impatto visuale del muiwisorio (9,60 metri dal piano del cortile) al
confine con la cellula di via Po 43.

Sul lato ovest del cortile viene proposta la prageme del porticato, a un solo piano fuori
terra, sino alla recinzione su via Matteo Pescatore

Il porticato risulta utile in quanto dal punto dsta formale riduce sul lato ovest del cortile
impatto visuale della manica interna di via Po, 4hch’essa 5 piani e definisce lo spazio
interno del cortile separandolo dalla rampa di ssgealla autorimessa sotterranea; inoltre dal
punto di vista funzionale puo risultare utile inscadi avverse condizioni meteorologiche in
occasione di intrattenimenti e manifestazioni ester

Per quanto attiene il rapporto tra spazi pubbligrieati, nella situazione attuale, con le
recinzioni esterne sulla via realizzate solo camcellate metalliche a bacchette, non esistono piu
spazi interni propriamente privati dal punto ditaisisuale; in questo senso la Soluzione 1, con

la collocazione del fabbricato sul lato di fondonrrisolve il problema, per cui nella proposta



progettuale, per individuare spazi privati all'ime del grande vuoto urbano, é stato ipotizzato di
schermare parzialmente gli spazi esterni dell'oratcsul fronte di via Matteo Pescatore, con

alternanze di recinzioni cieche in muratura.

La seconda soluziongrevede invece l'allineamento del nuovo corpoatibirica sul filo

stradale della via Matteo Pescatore, allineatoilcivonte della Casa parrocchiale.

Questo intervento concorre alla ricucitura del wueirbano, in quanto il volume di
ricostruzione definisce una cortina edilizia lungwia.

Questa ipotesi contribuisce alla valorizzazioneichodell’area e del contesto:
nei confronti di via Matteo Pescatore costituiseeptoporzioni e la prospettiva urbana della
strada tracciata nel Piano del 1926, con edifionedti sui due lati, la cui realizzazione non fu
mai portata a pieno compimento; l'allineamento flehte dell’edificio sul filo strada potra
determinare nella via un ostacolo visuale alla @aane piena delle volumetrie dei risvolti degli
edifici sette-ottocenteschi di via Po 43 e 41, mapazio urbano della via viene privilegiato e
riportato alle sue giuste proporzioni; nell'intezione tra il fronte della Casa parrocchiale e
quello del nuovo edificio si determina una sortpidzzetta, ove si recupera come quinta fondale
la visuale sulla Cappella dell’Addolorata; I'intemione dell’'edificio e il suo risvolto sulla rampa
dell’autorimessa ricostituiscono sul lato ovespiaspettiva e la memoria storica del “vicolo del
tabacco”, I'elemento che nel settecento congiundgeWanifattura Tabacchi alla contrada di Po;
il nuovo edificio si pone come elemento di separnagitra lo spazio pubblico urbano esterno (la
via Matteo Pescatore) e lo spazio interno (il ¢®rtiel nuovo oratorio); tale spazio rimane
delimitato dai portici su tre lati; quello sul freninterno dell’edificio al piano terreno, il tratt
sul lato ovest, che riduce l'impatto visivo delvo#o di via Po 41, e quello sul lato sud, che
riduce I'impatto visivo del muro di confine condligicio di via Po 43.

Questa soluzione, con un fronte affacciato sullae/uno sulla corte interna, consente un
agevole riscontro d’aria mediante la ventilazioeedie fronti, con condizioni igieniche migliori

rispetto alla prima soluzione.

Il progetto degli interventi in questione é stabtt@posto ad un primo preventivo esame da
parte della competente Soprintendenza, la qualke gia espressa in modo informale ed é
orientata a promuovere la seconda soluzione, aseasi di valutare in seguito nel merito i

progetti architettonici.



Nel contesto della Zona Urbana Centrale Storicainggrventi previsti sono finalizzati in
generale alla tutela dell'architettura e dell'amtageda attuarsi attraverso una corretta lettura de
valori storici e delle trasformazioni urbane che] tempo, hanno plasmato la citta. Per il
raggiungimento di tali finalita lo strumento ritéoupitu idoneo dalla pianificazione urbana é
stato individuato nella “Area da Trasformare nehtte Storico” di cui all’articolo 10, comma
34, punto E delle Norme di Attuazione.

Per tali aree sono previsti interventi di riquakfzione dell'ambiente storico, che possono
essere attuati attraverso la demolizione di edlificcostruzione di nuovi edifici, la riplasmazione
e il riuso degli edifici esistenti; l'obiettivo deerseguire € quello di reintegrare e valorizzare il
tessuto costruito e la maglia degli isolati, ripnando i fili di edificazione originari, la

continuita dei fronti su strada, le vedute prospledt, la complessita interna ai lotti.

Per la realizzazione degli interventi previstitduta, si rende necessaria una modifica al
Piano Regolatore in quanto la disciplina normatpex, gli immobili sopra descritti, risulterebbe
limitativa a riguardo dei tipi di intervento ammedsfatti la realizzazione del nuovo oratorio
rientrerebbe fra gli interventi di Ristrutturaziokelilizia (RIE), laddove ora sono ammessi gli

interventi fino al Risanamento Conservativo (RIS).

L’'area oggetto della variante (come meglio indicatl'allegato grafico “Situazione
Fabbricativa”) e cosi destinata dal Piano Regate@enerale vigente:

- 'area identificata con le lettere “A’e “B”, caspondenti al cortile e al sedime dell’'ex
oratorio e destinata ad Area per Servizi Pubbi fettera‘a - Aree per attrezzature di
interesse comune(v. art. 3 punto 7);

- l'area identificata con la lettera “C”, corrispente al sedime del fabbricato demolito,
destinata ad Area Normativa “R3solati o cellule edilizie residenziali compresillae
zona urbana centrale storica corrispondenti a palaappresentativi’(v. art. 8 punto 7),

comma 21.

Entrambe le aree sono comprese nella “Zona Urban&&e Storica”, normata dall’art. 10
delle Norme Urbanistico Edilizie di Attuazione (NBJA.) e, graficamente, dalla Tavola di
Piano n. 3 “Zona urbana centrale storica. Tipntérvento”.

Gli interventi edilizi ammessi sono quelli previstall’art. 10 delle N.U.E.A., riferiti alle
quattro parti in cui sono stati contraddistinti gfiifici e con le modalita di intervento individeat

nell'allegato A, che di seguito si specificano pgni porzione:



- larea “A” (pertinenza della Chiesa) e classifcaome “Cortili, giardini privati e
fronti verso tali spazi” di tipo c) relativa all”tificio di Gran prestigio”; I'intervento
edilizio massimo ammesso € il “risanamento consmwva

- larea “B” é classificata nel gruppo 6, “Edificecenti”; per le quattro parti che
contraddistinguono l'edificio, lintervento edil@i massimo ammesso e la
“ristrutturazione edilizia™;

- larea “C” é classificata nel gruppo 2, “Edifidi rilevante interesse”, con “Fronti di
architettura uniforme, fronti di notevole pregiol’ tho a), ove lintervento edilizio
massimo ammesso € il “restauro conservativo”; &&téma distributivo” di tipo a)
I'intervento edilizio massimo ammesso € il “restagonservativo”; negli “Spazi di
cortile e giardino privato improntati a un disegrohitettonico di prestigio” di tipo a)

I'intervento edilizio massimo ammesso ¢ il “restagpnservativo”; all’”interno dei
corpi di fabbrica” di tipo b) lintervento ediliziomassimo ammesso e la

“ristrutturazione edilizia”.

I comma 30 dell’art. 10 delle NUEA prescrive pitepisamente chePer gli edifici del
periodo tra le due guerre (gruppo 5) e gli edifiecenti (gruppo 6), in assenza di qualita delle
parti relative all’esterno di edifici su spazi pdlih, € ammessa la demolizione degli edifici
esistenti e la loro contestuale ricostruzione; edege avvenire nel rispetto dei fili stradali, @ell

SLP preesistente’..

Gli immobili oggetto della presente variante nonaweincolati ai sensi delle leggi 1089 del
1/6/1939 e 1497 del 20/6/1939, ora “Codice dei Be€niturali e del Paesaggio” Decreto
Legislativo n. 42 del 2004, ma risulta invece viata la adiacente Chiesa della SS. Annunziata,
cosi come si evince dall’Allegato tecnico n. 14 EdR.G. — “Immobili soggetti a vincolo ai sensi
delle leggi n. 1089 del 1/6/1939 e n. 1497 del A®89".

Sono inoltre compresi nell*Area Centrale Storigassi come risulta dall’Allegato tecnico

n. 15 del P.R.G. — “Aree di interesse archeologipaleontologico”.

In data 19/06/1997 con DCR n. 388-9126 e statoouapo il Piano Territoriale Regionale
(P.T.R.); successivamente in data 16/12/2008 e si@bttato il nuovo P.T.R. con DGR n. 16-
10273, in corso di approvazione, che forniscerglirizzi generali ad ogni livello per garantire la

tutela e la valorizzazione del patrimonio edilizi@,continuita del ruolo e dell’identita culturale
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di tutti i centri storici della Regione. EntrambiPiani non dettano prescrizioni di carattere

specifico per I'immobile oggetto del provvedimento.

In data 04/08/2009 e stato adottato con DGR n.1B83 il Piano Paesaggistico Regionale
(P.P.R.); tale Piano, pur non dettando prescriztbréarattere specifico per I'area in oggetto,
fornisce le direttive per i piani locali relativante agli interventi nei “Centri e nuclei storici”
(art. 24 delle Norme di Attuazione). In particoldtegela gli spazi urbani con attenzione alle
modalita di completamento in coerenza con i caiatie impianto, soprattutto per quanto

riguarda le tipologie edilizie, orientamenti e dims@ni degli edifici, caratteri costruttivi.

Il Progetto del PTC2 e stato approvato dal CorsiBliovinciale in data 20 luglio 2010 con
deliberazione prot. 26817/2010 del 20 luglio 2Q1®Norme, che non formulano prescrizioni di
carattere specifico per 'ambito interessato davpedimento, individuano prescrizioni generali
relative ai Centri storici ricomprendendo la cittaTorino fra i “Centri di tipo A, di grande
rilevanzd (art. 15, p.to 2a). La presente variante, cosn€dlustrata in seguito, risulta in linea
con le strategie di attuazione degli obiettivi @hno che mirano alriiso degli stock edilizi

inutilizzati /sottoutilizzati e a “promuovere la qualita urbanistica ed ediliZia.

Per quanto attiene l'aspetto idrogeologico, laamte n. 100 al P.R.G., approvata dalla
Regione Piemonte con D.G.R. N. 21-9903 del 27/Xa828.U.R. n. 45 del 6/11/2008), & entrata

in vigore e costituisce a tutti gli effetti partéegrante del P.R.G. vigente.

In base a tale variante l'area in oggetto, comevsice dall'Allegato tecnico n. 3 del
P.R.G. “Carta di sintesi della pericolosita georolofiica e dell'idoneita all'utilizzazione
urbanistica”, e classificata, sotto il profilo igyologico, nella “CLASSE 1" — Sottoclasse | (P) —
che comprende aree edificate ed inedificate, naygette a pericolo di inondazione né di

allagamento.

Si rimanda, in ogni caso per gli aspetti di carattgenerale, ai disposti e alle ulteriori

prescrizioni del nuovo allegato B delle N.U.E.Aarte integrante della Variante n. 100.

Al fine di rendere possibile I'attuazione delle yisgoni progettuali, che, come detto, sono
state valutate in prima istanza dalla Soprintendgeseritiene appropriato attribuire all’area la
disciplina relativa alle Aree da Trasformare n&tma Urbana Centrale Storica, di cui all’art. 10

delle N.U.E.A., per le quali si prevedono, nellangelita, interventi di riqualificazione



dell'lambiente storico attraverso la demolizioneedifici, la costruzione di nuovi edifici, la

riplasmazione e il riuso degli edifici esistenti.

Si specifica altresi che gli interventi ricomprasile Aree da Trasformare, devono avere il
preventivo parere favorevole della competente Casiome Locale per il Paesaggio, istituita
con Deliberazione del Consiglio Comunale n. 17909£11/2009 (mecc. 2009 04235/038), che

potra imporre diverse o ulteriori prescrizioni asé progettuale degli interventi.

Tali aree saranno soggette a specifiche prescrjzi@scritte dalla scheda normativa del
fascicolo Il delle Norme Urbanistico Edilizie ditdazione.

Come espressamente richiamato dall'art. 10 delld.BNA., gli interventi nelle Aree da
Trasformare sono definiti di completamento ai selediart. 13, terzo comma, lettera f) della
L.U.R. e, poiché ricomprese all'interno della Zdgdoana Centrale Storica, sono di categoria A
secondo il D.M. n. 1444 del 02/04/1968 e di recapair sensi e per gli effetti dell’'art. 27 e
seguenti della Legge 457/78.

In riferimento alla deliberazione della Giunta Regle n. 12-8931 del 9 giugno 2008
(pubblicata sul BUR n. 24 del 12/06/2008), ineremtB.lgs. 152/2006 e s.m.i. «“Norme in
materia ambientale”. Primi indirizzi operativi pkaipplicazione delle procedure in materia di
Valutazione ambientale strategica di piani e prnogn&, Si evidenzia che, ai sensi di tali
indirizzi, sono di norma escluse dal processo titaaione ambientalelé varianti obbligatorie
di adeguamento a norme e piani sovraordinati, isacai esclusivo recepimento di indicazioni
normative, ivi comprese le varianti di esclusiveegdamento al PAL’le varianti parziali fion
riguardanti interventi soggetti a procedure di Vighe non prevedano la realizzazione di nuovi
volumi, se non ricadenti in contesti gia edificatiyvero che riguardino modifiche non
comportanti variazioni al sistema delle tutele aemali previste dallo strumento urbanistico
vigente o che non interessino aree vincolate asiséegli art. 136, 142 e 157 del D.lgs 42/2004
e s.m.i., nonché ambiti sottoposti a misure diagardia e protezione ambientale derivanti da

specifici disposti normativi

La presente variante prevede la riqualificaziond’ikero ambito e la ricostruzione
dell'oratorio in struttura coperta attraverso intarti di riplasmazione dei volumi esistenti, ai
quali si sommano i volumi dell’'immobile identifieaton la lettera “C”, gia demolito. Interessa
un immobile ricadente all'interno del centro almtadi sensi dell’articolo 81 della Legge
Urbanistica Regionale e situato in un contestoegificato, classificato di categoria A) ai sensi

del DM. 1444/68 e non incide sulla struttura geleedai vincoli e delle tutele.
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In relazione a quanto sopra, anche in coerenzdecprevisioni degli artt. 1 e 2 della Legge
241/1990 e s.m.i., che fa divieto alla pubblica amstrazione di aggravare il procedimento se
non per straordinarie e motivate esigenze, singtipertanto che la variante non richieda
I'attivazione del processo valutativo discenderdabaddeliberazione della Giunta regionale del 9
giugno 2008, n. 12-8931.

Per quanto sopra espresso ’Amministrazione, rnidaeche vi siano i presupposti perché il
presente provvedimento rivesta carattere di pudblitlita, € addivenuta nella decisione di
avviare la modifica dello strumento urbanistico g@ahe e pertanto si rende necessario ricorrere

alla variante urbanistica ai sensi dell’articolg @@mma 7 della Legge Urbanistica Regionale.

Al fine di dare attuazione agli orientamenti sopspressi, la variante prevede di apportare

le seguenti modifiche e integrazioni:

A) Linserimento nel fascicolo Il delle Norme Urhkatico Edilizie di Attuazione del P.R.G.
della Scheda n. 42, sotto riportata, relativa at## da Trasformare nella Zona Urbana

Centrale Storica denominata: “SS. Annunziata”.

“42. SS. ANNUNZIATA

L’'area € costituita dalla pertinenza della Chiesaelth SS. Annunziata e dal sedime
dell’ex oratorio.

La destinazione e quella riferita ai servizi pulidil (art. 8, comma 15) di cui alla lettera
“a” attrezzature di interesse comune: in particolaisono ammesse le seguenti funzioni: servizi
sociali, assistenziali, sanitari (esclusi ospedak cliniche), residenze per anziani
autosufficienti, centri di ospitalita, residenze siarie protette, centri civici e sedi
amministrative decentrate, sedi per l'associaziong politiche, sindacali, attrezzature
culturali e per il culto,attivita per il tempo lib® e I'attivita sportiva.

Sono previsti interventi di complessiva riqualifizeone tramite la riplasmazione e
ricostruzione dell’oratorio, per una SLP fino a m@82, secondo le indicazioni e direttive
impartite dalla competente Soprintendenza per i B&nchitettonici e per il Paesaggio.

Gli interventi previsti sono pertanto assoggettali preventivo parere vincolante della
stessa Soprintendenza per i Beni Architettonicier il Paesaggio e della Commissione Locale
per il Paesaggio.

Per gli interventi nella presente area sopra de$itrnon e richiesto il rispetto degli
articoli del RegolamentoEdilizio, qualora in contsto.

Gli interventi si attuano tramite Permesso di Caste.”
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B)

C)

D)

Il conseguente inserimento dell’Area da Trasfarenn. 42 nell’elenco del fascicolo 1l delle
Norme Urbanistico Edilizie di Attuazione del P.R:&Gschede normative;

La modifica della Tavola n. 1 — Azzonamento BdR.G., in scala 1:5.000, Foglio 9 A, da
Area per Servizi Pubblici “S”, lettera “a - Aree per attrezzature di interesse comuned
Area Normativa “R5 - Isolati o cellule edilizie residenziali compresi lfee zona urbana
centrale storica corrispondenti a palazzi rappresativi” ad “Area da Trasformare n. 42"
nella Zona Urbana Centrale Storica

La modifica della Tavola n. 3 - Zona Urbana Calet Storica. Tipi di intervento del P.R.G.,
in scala 1:1.000, Foglio n. 3, dell'individuaziodei gruppi di edifici, ddCortili, giardini
privati e fronti verso tali spazi” relativi all””’Edificio di gran prestigio” (Chiesalella SS.
Annunziata), “Edifici di rilevante interesse” ed “Edifici recenti” ad “Area da

Trasformare n. 42 SS. Annunziata”

Il presente provvedimento:

ha rilevanza esclusivamente comunale, non prasdantompatibilita con i piani
sovracomunali vigenti e costituisce variante pdezel PRG vigente ai sensi dell'art. 17,
comma 7 della Legge Urbanistica Regionale;

comporta un modesto incremento della dotazioneseuvizi pubblici pari a mq 39. Si
specifica che per effetto di tutte le Varianti palizdel P.R.G. vigente adottate e approvate
successivamente alla data di approvazione del B.Bo@preso il provvedimento in oggetto,
non si producono gli effetti di cui al comma 4 tetl 17 della L.R. 56/77 e s.m.i..

E stato richiesto al competente Settore Ambientdegritorio il parere circa la

compatibilita e la coerenza con il Piano di Clasaifione acustica approvato dal Consiglio
Comunale con Deliberazione n. 2010 06483/126 dell2Z2R010, che si alleghera al

provvedimento prima dell’adozione preliminare delaiante.

La presente variante si compone dei seguenti edéibor
a) relazione illustrativa;
b) documentazione fotografica;

c) estratto della situazione fabbricativa in sc&ld.000 con l'evidenziazione dell'area

oggetto della variante;
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d)

e)

f)

¢)

h)

)

K)

n)

estratto della Tavola n. 1 del P.R.G. “Azzonatnebegenda”, Foglio 0 (parte);

estratto planimetrico della Tavola n. 1 del B.R!Azzonamento. Aree normative e
destinazioni d’'uso”, Fogli 9A, 9B, 13A e 13B (part&TATO ATTUALE, in scala
1:5.000;

estratto planimetrico della Tavola n. 1 del BSR*Azzonamento. Aree normative e
destinazioni d'uso”, Fogli 9A , 9B, 13A e 13B (mitVARIANTE, in scala 1:5.000;

estratto planimetrico della Tavola n. 3 del BR'Zona urbana centrale storica. Tipi di
intervento”, Foglio 13 (parte), STATO ATTUALE, ircala 1:1.000 e relativa legenda,;

estratto planimetrico della Tavola n. 3 del BR'Zona urbana centrale storica. Tipi di
intervento”, Foglio 13 (parte), VARIANTE, in scalal.000 e relativa legenda ;

estratto planimetrico della Tavola n. 6 del FER*Zona Urbana Centrale Storica.
Riconoscimento dei caratteri architettonici deglifiei”, STATO ATTUALE, in scala

1:2.000 e relativa legenda;

estratto planimetrico dell’'Allegato Tecnico 4 flel P.R.G. “Immobili soggetti a vincolo
ai sensi delle leggi n. 1089 del 1/6/1939 e n. 1d®720/6/1939”, STATO ATTUALE, in
scala 1 :20.000;

estratto planimetrico dell’Allegato Tecnico n5 1del P.R.G. “Aree di interesse
archeologico e paleontologico”, STATO ATTUALE, ioada 1 :20.000;

estratto del fascicolo 1l - schede normative l@leN.U.E.A. del P.R.G. - STATO
ATTUALE;

estratto del fascicolo Il - schede normativdedBl.U.E.A. del P.R.G. - scheda normativa
dell’Area da Trasformare nella Zona urbana centsédgica n. 42 “SS. Annunziata’ -
VARIANTE;

estratti della documentazione storica e degjiesu progettuali.

Successivamente all'approvazione del presente edawento, si procedera

all'aggiornamento del Foglio 9A della Tavola n.dl B.R.G. e del Foglio 13 della Tavola n. 3
del P.R.G., alla modifica dell’elenco delle Aree @msformare nella Zona Urbana Centrale
Storica e all'inserimento della scheda normativdnel fascicolo Il delle N.U.E.A. del P.R.G,,

in conformita alla variante sopra descritta.
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Documentazione fotografica



VISTE AEREE DELLA PARROCCHIA SS. ANNUNZIATA



VISTA AEREA E PROSPETTO DELLA PARROCCHIA SS. ANNUNXTA



PROSPETTO ORATORIO PRECEDENTE ALLA DEMOLIZIONE



SITUAZIONE ATTUALE DEL SEDIME DELL'ORATORIO



SITUAZIONE ATTUALE
DEL SEDIME
DELL'ORATORIO E
TRACCIA DEL MURO
PREESISTENTE



VIA MATTEO PESCATORE



Estratto planimetrico
della situazione fabbricativa
alla scala 1:1.000,
con individuazione dell'area oggetto della variante



SITUAZIONE FABBRICATIVA

CLASSICO
V. GIOBERTI

Estratto scala 1:1000




Estratto della Tavola n. 1 del P.R.G.

“Azzonamento. Legenda”,
Foglio O (parte)

“Azzonamento. Aree normative e destinazioni d’uso”,
Fogli 9A, 9B, 13A e 13B (parte)
STATO ATTUALE
In scala 1:5.000

“Azzonamento. Aree normative e destinazioni d’'uso”,
Fogli 9A, 9B, 13A e 13B (parte)
VARIANTE
In scala 1:5.000



Citta di Torino

Nuovo Piano Regolatore Generale

Progetto: Gregotti Associati Studio

Augusto Cagnardi

Pierluigi Cerri

Vittorio Gregotti
Architetti

il Sindaco

il Segretario Generale

Azzonamento Legenda

Tavolan. 1

[ Y h! 17
Foglion. 0 EL_ ce ‘)'] '] ‘.

Nuovo PRG approvato con deliberazione Giunta Regionale
n. 3 - 45091 del 21 Aprile 1995 pubblicata sul B.U.R. n. 21
del 24 maggio 1995.

Elaborato informatizzato aggiornato con le variazioni al PRG approvate
alla data del 31 Dicembre 2009

Zone normative

fnnnnnnnnnnnnnnnnn Zona urbana centrale storica

Aree per Servizi

Servizi pubblici S

Servizi zonali (art.21 LUR):

a Attrezzature di interesse comune

Aree normative

H Aree da trasformare comprese nella Zona urbana
centrale storica AT

0 50m

Scala 1:5000

Agpiornamento Giugno 2008 a cura del C.S.I. - Piemonte.




Elaborato informatizzato aggiornato con le variazioni al PRG approvate alla data del 31 Dicembre 2009
Cartografia numerica: Aggiornamento Giugno 2009 a cu
5




Disegnata sull’elaborato informatizzato aggiornato con le variazioni al PRG approvate alla data del 31 Dicembre 2009
Cartografia numerica: Aggiornamento Giugno 2009 a cu
5




Tavola n. 3 del P.R.G.
“Zona urbana centrale storica - Tipi di intervento”

Legenda

Estratto planimetrico
Foglio 13 (parte) - STATO ATTUALE
alla scala 1:1.000

Estratto planimetrico
Foglio 13 (parte) - VARIANTE
alla scala 1:1.000



Citta di Torino

Nuovo Piano Regolatore Generale

Progetto: Gregotti Associad Studio

Augusto Cagnardi

Pierluigi Cerri

Vittorio Gregottl

Architetd

il Sindaco

il Segretario Generale

Tavole di Piano

Zona urbana centrale storica
Tipi di intervento

Dam

Tavolan. 3

Foglio n. 13

Nuovo PRG approvato con deliberazione Giunta Regionale
n. 3 - 45091 del 21 Aprile 1995 pubblicata sul B.U.R. n. 21
del 24 maggio 1995.

&

0 10m 50m

Scala 1:1000

Cartografia numerica - 5.T. XII

Rilicvo del 1973

Aggiormamento 1985

Controllato ai sensi della legge 02/02/1960 n. 68
Nulla osta alla diffusione n. 76 in data 12/03/1992
e n. 401 in data 06/11/1992.

| IR |




Legenda

Individuazione dei gruppi di edifici

Edifici di gran prestigio

Edifici di rilevante interesse

Edifici della costruzione ottocentesca della cittd

Edifici del complesso di via Roma

Edifici del periodo tra le due guerre

Edifici recenti

Qualiti relative alle parti di edifici

Fronti di architettura uniforme, fronti
di notevole pregio

Fronti caratterizzanti ambienti urbani
NPT ar s

-

@  Androni collegati con cortili ¢ con giardini privati

%  Spaz di cortile e giardino privato improntati
a un disegno architettonico di prestigio

Spazi di cortilc ¢ giardino privato improntat
a un disegno architettonico coerente

Tessuti "minori" residui

Tessuti ad alta densiti edilizia

Modalita di attuazione

| Suddivisione delle cellule

o

Aree soggette a particolare normativa

Pcrimctro di studio

( ( [
I

Edifici complessi

Area delle Porte Palatine

Arce da trasformare




Grafico di cui al P.R.G. approvato il 21/4/1995
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Estratto TAVOLA 3, foglio 13 (parte) del P.R.G.
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Estratto TAVOLA 3, foglio 13 (parte) del P.R.G.




Estratto planimetrico
della Tavola n. 6 del P.R.G.,
“Zona urbana centrale storica — Riconoscimento dei
caratteri architettonici degli edifici”,
STATO ATTUALE
alla scala 1:2.000
e relativa legenda



Citta di Torino

Nuovo Piano Regolatore Generale

Progetto definitivo

Progetto: Gregotti Associati Studio

Augusto Cagnardi

Picrluigi Cerr

Vitorio Gregotti

Architett

il Sindaco

il Segretario Generale

Tavole di Piano {llustrative

Zona urbana centrale storica

Riconoscimento dei caratteri architettonici degli edifici

Data Dicembre 1994

Tavolan. 6

Progetio definitivo di PRG adottato dal CC il 1612/1993 con le
modifiche introdotte in accoglimentn delle osservazioni regionali,

adottate dal CC il 22/12/1994

Cartografia numerica - §.T. XII

Rilicve del 1973

Aggiornamento 1985

Controllato ai sensi della legge 02/02/1960 n. 68
Nulla osta alla diffusione o. 76 in data 1203/1992
¢ n 401 in daw 06/11/1992.

0 20m

100m

Scala 1:2000




Legenda

Residenze reali

Edifici per governo e servizi del 600 e 700

Palazzi nobiliari del 600

Palazzi nobiliari del 700 e dell’800

Edifici residenziali del 600

Edifici residenziali del 700

Edifici residenziali in tessuto medioevale

con successive riplasmazioni e adattamenti

Chiese

Edifici per abitazioni collettive del 600, 700 e 800

Edifici residenziali dell’800, periodo pre-unitario

Edifici residenziali dell’800, periodo post-unitario
fino alla I guerra mondiale

Edifici per servizi e per uffici dell’800, fino alla
I guerra mondiale

Edifici per abitazioni ed attivita’ di servizio,
artigianali e produttive dall’800 fino alla I gucrra
mondiale

Palazzine e ville con giardino del 700, 800 ¢ 900

Complcsso degli edifici di via Roma Nuova

Edifici residenziali nel periodo tra le due
guerre mondiali

Edifici per servizi ed uffici nel periodo tra le
due guerre mondiali

Edifici costruiti dopo il 1945

Presenze archeologiche

Vuoti urbani ¢ bassi fabbricati su strada

Edifici complessi

Suddivisione dellc cellule

Tessuti ad alta densita’ edilizia

YN ol N
- : '
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Grafico di cui al P.R.G. approvato il 21/4/1995

" 'STATO ATTUALE

DES AMBROIS

C

Estratto TAVOLA 6 (parte) del P.R.G.




Estratto planimetrico
dell’'Allegato Tecnico n. 14 del P.R.G.,
“Immobili soggetti a vincolo ai sensi delle leggi
n. 1089 del 1/6/1939 e n. 1497 del 20/6/1939",
STATO ATTUALE
alla scala 1:20.000
e relativa legenda



Clitga ’-'_1.{ foring ' -

H

.
-
R

Nugvo rmm:- R%ﬂlatorﬂ Gcnu‘ﬂﬂ
P:nghu:n definitivo

‘i’mgmn G g\:rmﬁssrmil SLLdJa LiE :
,'s.uru:m Coprnandi ]

Fu:dmgl Cerri 3

Yilforio E‘rc:gﬂr{- _ . . TS ; i

Acchiewi o - [,

o 4

#Segretario Generale N . . . :
i . !

H : !
i

lrmm{uh snggctti avincolo i senst Lir:[l:: Ir.‘:gz,l. ' R _ - |
. H‘B’:') gl 1;!5!19%9 L 149'}' muw&gmy : ’ g M . S

Allegat] teenict - - _ -

Lo G Lo o I
wolat 34 0 ) '.

¥
'

folng. 5 7 T R T ,-
" & oo 4 BENE . . CE

an .I
K .
. _ . L . — o | ¢
‘Banbarchitelonict T 5 i i - . i P

LuIF-"I G}-I.'lrtﬂjﬂ ﬂﬁr.mrnmstfcq i : PR -
“ogenito ¢ Nolifics Midisedaks et . o |
i 3l amnsi dell logps ni1089 del Lﬁrrsw . S T
eotnpetenza &opnntmd{_:m Hepd™ - S ) i
A hbn.t.t:d: r; Archiezionici dal PICIﬂGﬂLL:J : "

i

s = - itey

@ T Edsﬁ._i di i‘“rtﬂ Stofico-Atistics . T
h oggmm di Molifica Binistesie et - - T

) L & seng del epee n 1089 del Ifﬁ«’l;if} ' S

e cch::m:d[mq::u:mpcu:}cxnm 2l .. o P
“alesss ogge {otmpionza Sopfinterdoriey : :
Dexnd Arsb: sl e a‘nrt.'l'lnC'fJ.Onll‘i glesj Prrrmm_‘.u

© Parcli cg:ar\:im di p.m,ms!..:w::‘ Ernk_o B . P
“opvello di Noifica Hlnlsl.crl:dctu.: satb oot ’ C :
i s ndcl'z!cg

) :"\Il. (‘lr tat ezt rho o
- di Bnfi, Fiud rchgr:v 1-'
L h: .mm*:- =

L d’-.—’ j-"h'r_:!l?

:_.:,.*:u'-'“pg“ =nra "-ﬂ‘_:-r: r‘b:;"l danga Ara hﬁx_'e' i [

Pl LT Ry




TN

et 2mb

N

- !
T absangh dlobia legae g R drl WG ISE

inuﬁnbﬂiuhguhu =

o i Wodica Minlsteriake (utelsil
ai smg:.,; thesiln Eegac o 1997 ref 20451532
'Ls:l:tqﬂt:n:z fraione [ ieranms)

-LHELI 'zl?rco]i Fpeanit banno vefore indicacing -
‘J: ﬁ‘uw:mnu asscie :n:-: =t perssa e n:pmtne-:

j ]
!_ —_— R _:_.-_.____ _.E r_
| ' .
; : A :
I T B
;; A i\- v
H ¥
1
A

PRETON N

1, c.:‘:::

Lo i eezbs L350
3t g 203010060 o 86
19, 71345

———— el

i
!
|
;
3
;
‘
;
i
|
|
H
|
1
¢

———tea




{ N :
. Ky :
" 2 A ’ " \.t.Vﬁn_Nx x.rn\.%w..ha.rr ta; :
SRy DR T ON Gl
T A ol llm‘\. rbm{.......rmxw. .
. RS Pt .

4
1.
o,

<
o

7N




Estratto planimetrico
dell’Allegato Tecnico n. 15 del P.R.G.
“Aree di interesse archeologico e paleontologico”,
STATO ATTUALE
alla scala 1:20.000
e relativa legenda
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Estratto del fascicolo Il
delle N.U.E.A. del P.R.G.
Elenco Schede Normative

STATO ATTUALE



...omissis

Elenco delle aree da trasformare nella Zona Urlardrale Storica

. Isolato S. Eligio (via Giulio - via Bligny - vi&.Chiara - via Piave)
. Isolato S. Croce (via Egidi - via della Basi)ica

. Isolato S. Rosa (via Conte Verde)

. Isolato S. Stefano (via Conte Verde - via dBa&ilica — via Porte Palatine)
. Isolato S. Liborio (via S. Chiara — via Belleziaia S. Domenico — via S. Agostino)
. Isolato S. Silvestro (largo IV Marzo)

. Isolato S. Cecilia (via Porte Palatine — via @dp/erde)

. Isolato S. Biagio (via Porte Palatine — via Gapyerde)

. Isolato SS. Trinita (via XX Settembre)

10. Isolato S. Eufrasia (via Bellezia)

12. Corso Valdocco tra via S. Domenico e via deh@ae

13. Corso Palestro

14. via Juvarra ang. Via Perrone

15. via Vittorio Amedeo I

16. corso Bolzano

17. corso Bolzano

18. corso Bolzano

19. via Avogadro — via Revel — via Donati — via Bennaz

20. via S. Maria ang. via S. Dalmazzo

21. Isolato S. Maria (via Stampatori — vicolo S.ria

22. Isolato S. Secondo (via Botero)

23. Piazza Castello (perimetro di studio)

24. via Montebello

25. Area della Mole Antonelliana (perimetro di sa)d

26. via Verdi ang. Via S. Ottavio “piazzale Aldo M0

27. via Fratelli Calandra

28. via Fratelli Calandra

29. Complesso della Cavallerizza (perimetro diisfud

30. Piazza Vittorio — sponde del Po (perimetrotad®)

31. Ex- Albergo di virtu (Isolato compreso tra lagza Carlo Emanuele Il e le vie Santa Croce,
San Massimo e Maria Vittoria)

32. Via dell’Arcivescovado n°18

33. Corso Cairoli n°30

34. Palazzo Villa — Piazza San Carlo 161

35. Casa del senato

37. Via Riberi

38. Liceo Classico Massimo D’Azeglio

39. Grattacielo di piazza Castello (adottata)

40. Ex — Borsa Valori (Giunta Comunale)

41. Isolato Santa Genovieffa (Via Corte d’Appell {Giunta Comunale)

OCONOOTDS,WNPE

Area delle Porte Palatine (perimetro di studio)

omissis...



Estratto del fascicolo Il
delle N.U.E.A. del P.R.G.
Elenco Schede Normative
e
Scheda Normativa dell’Area da Trasformare
nella Zona Urbana Centrale Storica n. 42

“SS Annunziata”

VARIANTE

Modificazioni introdotte dalla variante: A,b,C,d



...omissis

Elenco delle aree da trasformare nella Zona Urlcardrale Storica

. Isolato S. Eligio (via Giulio - via Bligny - vi&.Chiara - via Piave)
. Isolato S. Croce (via Egidi - via della Basi)ica

. Isolato S. Rosa (via Conte Verde)

. Isolato S. Stefano (via Conte Verde - via dBa&ilica — via Porte Palatine)
. Isolato S. Liborio (via S. Chiara — via Belleziaia S. Domenico — via S. Agostino)
. Isolato S. Silvestro (largo IV Marzo)

. Isolato S. Cecilia (via Porte Palatine — via @dp/erde)

. Isolato S. Biagio (via Porte Palatine — via Gapyerde)

. Isolato SS. Trinita (via XX Settembre)

10. Isolato S. Eufrasia (via Bellezia)

12. Corso Valdocco tra via S. Domenico e via deh@ae

13. Corso Palestro

14. via Juvarra ang. Via Perrone

15. via Vittorio Amedeo I

16. corso Bolzano

17. corso Bolzano

18. corso Bolzano

19. via Avogadro — via Revel — via Donati — via Bennaz

20. via S. Maria ang. via S. Dalmazzo

21. Isolato S. Maria (via Stampatori — vicolo S.ria

22. Isolato S. Secondo (via Botero)

23. Piazza Castello (perimetro di studio)

24. via Montebello

25. Area della Mole Antonelliana (perimetro di sa)d

26. via Verdi ang. Via S. Ottavio “piazzale Aldo M0

27. via Fratelli Calandra

28. via Fratelli Calandra

29. Complesso della Cavallerizza (perimetro diisfud

30. Piazza Vittorio — sponde del Po (perimetrotad®)

31. Ex- Albergo di virtu (Isolato compreso tra lagza Carlo Emanuele Il e le vie Santa Croce,
San Massimo e Maria Vittoria)

32. Via dell’Arcivescovado n°18

33. Corso Cairoli n°30

34. Palazzo Villa — Piazza San Carlo 161

35. Casa del senato

37. Via Riberi

38. Liceo Classico Massimo D’Azeglio

39. Grattacielo di piazza Castello (adottata)

40. Ex — Borsa Valori (Giunta Comunale)

41. Isolato Santa Genovieffa (Via Corte d’Appell {Giunta Comunale)
42. SS. Annunziata

OCONOOTDS,WNPE

Area delle Porte Palatine (perimetro di studio)

omissis...



...omissis

“42. SS. ANNUNZIATA

L’'area € costituita dalla pertinenza della Chiesalth SS. Annunziata e dal sedime
dell’'ex oratorio.

La destinazione € quella riferita ai servizi pubdii(art. 8, comma 15) di cui alla lettera
“a” attrezzature di interesse comune: in particokasono ammesse le seguenti funzioni: servizi
sociali, assistenziali, sanitari (esclusi ospedatliniche), residenze per anziani autosufficienti,
centri di ospitalita, residenze sanitarie protett&ntri civici e sedi amministrative decentrate,
sedi per I'associazionismo, politiche, sindacalitrazzature culturali e per il culto,attivita pet i
tempo libero e l'attivita sportiva.

Sono previsti interventi di complessiva riqualifizeone tramite la riplasmazione e
ricostruzione dell’oratorio, per una SLP fino a mg82, secondo le indicazioni e direttive
impartite dalla competente Soprintendenza per i BAnchitettonici e per il Paesaggio.

Gli interventi previsti sono pertanto assoggettatipreventivo parere vincolante della
stessa Soprintendenza per i Beni Architettoniciex p Paesaggio e della Commissione Locale
per il Paesaggio.

Per gli interventi nella presente area sopra de#itrnon € richiesto il rispetto degli
articoli del RegolamentoEdilizio, qualora in contsto.

Gli interventi si attuano tramite Permesso di Cagite.”

omissis...
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1725_G.GABINIO, Chiesa dell'annunziata.
Via Po 49, [oro civico n® 45) vista di scorcio

da Ovesf duranie le prime demalizioni,
{Archivo Gabewo - GAM)

1927_MNuova Chiesa dell' annunziota, Vio Po 49,
vista di scorcio da Sud-Est, durante la costiuzi-
ane della ChlESO {inT. BIANCHETTA]
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1725_G.GApiNma, \.!Ji_é‘}u dell’Annunziata.
Via Pa 49, vista del prospetto da via delie
Rosine, (Addivio Gabeio - GAR)
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1934_G.GABINIO, Chiesa deli'Annunziata

Nuova, Via Po 49, lacciala, vista di scorcio da
Sud-Es!, durante fa costruzione del campanile. -~
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Prospelio A-A

Sezione EE - scala 1/500

Pianta Piano Tera - scala 17200

L

Stato delfabbricato al 1,7

Pianta Primo Piano - scala 1/200




Piane Tema - scala 1/200

Prospelto Nord - scala /50

Prime v - scala 1/200

- 7

iororono e corjﬁ!e) bfbhdlo;io Iorlto {rif. Catasto 2005): 780 mq

. L -~ e e
(D.L. 122/1989 legge Tognali] 93 mq necessan destinali a parcheggi = 7 pasti auvto
n® é posti auto nelta imessa interrato da 5.20m x 2.70m

n® 3 posti auto superficie corile interno da 5.00m x 2.50m

Mq destinate a parcheggi effettivi = 121.74 mq > 23.18 mq

Serione AA- scata 1 /500
proposta progetvale 1

pren
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proposta progetvale 2
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Restituzioni grafiche del nuovo asetto plani-

volumetrico e del precedente (SOLUZIONE 1)
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