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RELAZIONE ILLUSTRATIVA

G tmmobili oggetio della presente varianle sono ubicati neila Circoscrizione |
Centro Crovells, al numeri civici 4 e 6 della Via Riberi.

Tali Enmobili, In passato sono stali oggetto di una Variante Parziale (la n. 182}
con la quale la Cittd & Torino aveva provvedulo, a sepuito di una progressiva
ricognizione del proprio patrimonio immobiiare, alla razionalizzazione e valovizzazione
dello stesso, operando anche sulfa togistica degli uffici (accorpando ke sedi, recuperando
gli immobill di proprictd non adepuatamente wiliveati e riducendo via via, dove
possibile, 1 111 passivi). In base alle risuftanze di tali ricognizioni ' Amministrazione ha
proceduto alla vendila di immobili individuati con i criteri sopra richiamati, ovvero di
diritli edificatori con H relativo sedime di insistenza, attraverso Je consuete procedure
teppe ad evidenva pubblica.

Nelle more di approvazione definitiva deHa variante, in data 23 dicembre 2008 un
operalore privato aveva partecipato ail’asta pubblica n. 10872008 peor acquisto
delPtramobile di propricta della cittd ubicato in vig Riberi 6 {lotie 2), risultandone
aggiudicatario. Successivamenle veniva definitivamenie approvata la variante di cui
trattasi con Deliberavione del Consiglio Comunale del 6 luglio 2009 (n. mecc. 009
03235/009).

Va tuttavia evidenziato, altresi, che per 'immobile di via Riberi n. 6, come per
alri compresi nella stessa variante n, 182, la Dirczione Regionale per i Beni Culturali ¢
Paesaggistict dol Pemonte, con nota prot. 998/09 del 28 gennaic 2009, seunalava
"Fopportumitd di proscrvare e caratieristiche tipologiche ¢ archilettoniche del{'edificio,
in considerazione del suo valore storico e ambientale, mediante ghi  strumenty
urbanistici”.

A seguito di questa sepnalarione gli Uffici avevano allivato interfocurioni con
I Dircrione Regionale per | Beni Culturali & Paesagpistici del Piemonte, la unle
indicava la necessitd di riformalare Ia discipling urbanistica rafforzando 1z tutela verso
la Mole Antonciliana. In {a] senso, perlanto, in merito all'immobile di via Riberi n, 6, s
¢ra ritenenute di introchire una precisazione nonmativa riferita alla fase attmativa ed i
particolarc  richiamando l'attenvione verso if rapporlo ta eli edifici e la Mole
Anloneliana, fe vedute prospelliche e pli scorci esistenti dalle vie circostanti,
specificando che il progelto degli mterventi previsti sarcbbe stato assoggetlate al

preventivo parere favorevele della Soprinlendenza per i Bemi Architcttonici e il




Pagsaggio.

Con tale modifica Poperatore riteneva che la normativa introdotta nella fase di
approvazione definitiva pregiudicava Ieffettiva realizzabiiita dell’edificio rispetio 1l
proposia del progetto preliminare della varlante e in rapporto 2i nuovi vineeli introdotti
e ritencva, nel contempo, che avrebbe reso ulleriormente aleatoria la trasformazione
del’avea rispetto a guante era stato in allora valutato ai fini dell'offerta cconomica
deli’asia pubblica sopra richiamata,

Al fine di contemperare da una parle in modo compiuto agh obicttivi di tutels
ndicati dalla compelente Soprintendenza ¢ dalf’altra cvilare di attivare cventuali
contenziosi con 'operatore private  aggiudicatario dell'immobile di via Riberd,
UAmministrazione  ha ritenuto & avvisre nuove interlocuziom conm la stessa
Soprintendenza per ridefinire in modo certo la disciplina whanistica sugli immoebili
suila base di vna proposta progettuale dell’area da trasformare ¢ in riferimento af
comtesto circostanie, con particolare rigeardo alla vista sulla Mole Antonelliana che
evidenzia Pandamento planivolumetrico ¢ 1 principali elementi architettonici,

T.a IMrezionc Regiomale per i Bendi Cultvrali ¢ Paesaggisticl del Piemonte
(compeienie Soprintendenza per Benl Architettonici Pacsaggistici} con nota del 4
agosto 210 (prol. 17094 ¢l 34.16.08/1068.26) esprimeva le scguentt cownsiderazioni
“Lovisti gl elaborati, la documentozione e le veluzioni in allegaio, ai veri incontri
intercorsi, esprime § segriendi pareri:

- all'esame dfi quonto emersa dafla verifica archeologica tesa ad appurare
fesivtenza di strutfure fortificate di inferesse monumentale, recepito il parere
della compelente soprintendenza per Beni Archeologici (roin 4666/8 62010}
eirea o verifica di ron imporfante imteresse archeologice delle strutture existenti
nella canting dell‘edificio sito in via Riberi n. 6, considerata lu prevalenza delle
motivazioni che inducono il Comune, proprietario dello stabile in pessimo stato di
cemservazione. alfo codienazione dello stesso per demolizione e successive
ricostruzione, NoR si avanzano ostative circa la rimozione delle residue strutinre
degli spezzoni di corting laterizia di rivestimendo del mro di scarpa del bastione
San Carlo.

- Valwtato i progeito di rigualificazione dell'area in oggetio che non presenta
particolari caralieristiche di omogeneita urbanistica, recepitu pasitivamente Ia
soluzione progetfuale presenitaia che lascia percepibile da via Sant'Oftavie la

vista della Mole Antonelliana e che arrichisce il lolto con previsione di presenza



di vegetazione, non si avanzano ostative circa la proposia di variante al PRG per
le modifiche in altezza del complesso di nuova edificazione a parziale
caompensazione della riduzione di volume del fubbricato che si affaccia su la
Mole. "

In relazione a quanto sopra si rende ora necessaria, coerentemente con le linee e
gli indirizzi evidenziati, la predisposizione di un nuovo provvedimento per gli immobili

sili in Via Riberin. 4 e 6,

Le analisi condottc sotlo il profilo urbanistico, hanno verificato le specifiche
destinazioni d‘uso previste dal vigente P.R.G., i relativi vincoli ¢ Peventuale
assoggellamento a strumenti urbanistico-ambientali di rango superiore, quali il Piano
Territoriale Operativo del Po (P.T.0.) ¢ i relativi Piani d*Avea (P.d’A.). il Piano Stralcio
per 1'Assctio Idrogeologico (P.A.L). In ultimo & stata verificata la cocrenvza della
presente variantc con il Piano di Zomizzazione Acustica, che conferma quello gia
espresso per la stessa area nell’ambito della variante al PRG n. 182, non essendo
oggetto di modifica le destinazioni urbanistiche dell’area. Si allega pertanto il parerc del

competente scttore mid espresso per la precedente variante.

Per I'immobile di Via Riberi n. 6 ¢ adiacente altra propricta del civico n. 4 si
procede con la riformulazione della scheda normativa — la n. 37 — area di Via Riberi
merente I'arca da trasformare nella Zona Urbana Centrale Storica, che disciplina la
destinazione d'uso dellarea, i tipi di inlervento ¢ le loro modalita attuative introducendo

altresi un allegato grafico alla stessa scheda normativa.

Le indicaziomi relative ai Piani sovraordinati cd alle condizioni di rischio
idrogeologico precedentemente richiamate, olire alle ulteriori prescrizioni del Piano
Regolatore, sono contenute all'interno della scheda lecnica, allegata qui di seguito, nclla
quale sono raccolli 1 dati pin significativi e ai quali si rimanda per una illustrazione

puntuale e specifica.

In riferimento alla deliberazione della Giunta Regionale n, 12-8931 del 9 giugno
2008 (pubblicata sul BUR n. 24 del 12/06/2008), inerente il D.lgs. 152/2006 e s.m.i.
«"Norme in materia ambientale”. Primi indirizzi operativi per 1'applicazione delle
procedure in materia di Valutazione ambicntale stralegica di piani e programmiy, si
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evidenzia che, ai scnsi di tali indirizzi, sono di norma cseluse dal proccasn b
valutazionc ambientale, lo vartanti parziali “nom riguardamti imtervenfi soggetfi
procedure di VIA, che non prevedona Tu realizzazione di nuovi volumi, se nom ricadenti
in cordesti gic edificati, ovvere che riguarding modifiche non comportanti variazion ol
sistemu delle titele ambientali previste dallo strwmento wrbanistive vigente o che nun
inferessing aree vincolate ai sensi degli avi, 136, 142 ¢ 157 del D.lgs 4272004 ¢ 5.m.0,
rowehé ambitl sottoposti o misure di salvaguerdio ¢ protezione ambientale derivanti da
specifici disposii normativi®.

La presenle variante riguarda gl immaobili di via Riberi nn. 4-6, gid compresi
ncila variante n. 182 al PRG e per i quali si confermano gli interventi gia in allora
ammess mevent la demolizione € la contestuale ricostruzions, sono sitmati in un
contesto gia cdificato, classificato di calegoriz A) ab senst del DM, 1444/68 & posto
all"mietno del centro abitato ai sensi dell’art. 81 della Legge Urbanistica Regionale ¢
sono siti nell™Arvea Centrale Storica”. La variante ncllo specifico non modilica
possibilitd di demolire e ricostruire gli edifici, interventt gid anwmessi dal P.R.G.
vigente, ma deserive pit puntualmente rimodulando in una specifica scheda normativa,
le modalith attuative degli interventi stessi, a seguilo del parere deHa Soprintendenza
sopra richiamalo ¢ integralmente allegato al presente provvedimenta,,

In relaziome a guanto sopra st ritiene pertanto che la vwiante non richieda

I"altivazione del processo di valutazione ambientale.

La Civica Amministrazione, valutata anche Fattuale siluavione degli immobili &
proprieta comunale, ¢ giunta nella delerminazione di provvedere alla variazione sopra
desceritta al fine di meglio valorizzare gli siessi, assegnando una destinarione urbanistica
cocrente com i1 tessuti wbanistico-edilizi conselidati ¢ perseguendo in tal mado wun

prevalente interesse pubblico.
H rende pertanto mecessario approvarc uma varisnle urbanistica al Piano
Repolatore Genevale ai sensi dell’articolo 17, comma 7, della Legpe Urbanistica

Regionale.

In relazione a gquanto sopra la variante prevede:



AYLa modifica nel fascicolo [ delle N.UE.A. della scheda refativa all'Area da
Trasformarc n. 37 Areu di Via Riberi, (vedi scheda teenica),

13} Einserimento nel fascieolo [ delle NULLEA. dell’allegato grafico relativo
all’area da trasformare n. 37 in scala 11000 nel guale s individuano § lotti di
inlerventlo e 1 tip di intervento;

C}ia conscpucnte attribiesione den parametri urbanistici ed edilizi disciplinati dalla
scheda n 37, dall’aliceato grafico alla stessa scheda e dalle regole sencraki di
cw ali*articolo 10 delle NULE.A..

La variante interessa complessivamente una superlicite tewritoriale totale pari a

cirea mg, 1,600 e non delerming decremento delle aree deslinale a servizi pubblici.

Il presente provvedimento ha rilevanza csclusivemente comunale, non prescnta
incompatibilild con plasi soviacomunali vigenti e costiluisce varjante parziale al P.R.G.
vigente, ai sensi delfarticolo 17, comima 7 dela Legge Urbanistica Regionale n, 56/77 ¢

s.ned..

Si specifica molire che, per effetto di tatle le varant pardal al PR.G. vigente
adottate od approvate successivamenie alla dala di approvazione del P R.G, compreso il
presente provvedimente, non si producono gli effetti di coi af comma 4 delPart. 17 della

Fegue Urbanistica Regionake n. 56/77 ¢ s.m.i.

La variante risulta coerenle con H Plano di Zonizzazione Acostica avviato dalla
Giunta Comunale con Deliberazione mece. n. 2008-05372/126 del 26 agosto 2608 cosi
come risubla dal parere redatio dalla Divisione Ambienie ¢ Verde — Settore Ambicnte ¢
Territorio prot. 17511 del H/11/2008 che st era gia espresso per la stessa area nella

variante 1. 182 e che st alicea.

Succcssivamentc all'approvavione del presente provvedimento si procedera
all'adepuamento del Foglio n. 94, della Tavola n. I, del Fascicolo I detle NAFEA, del
Plano Regolalore Generale, Padeguamente delle Scheda normativa delP’Arca da
Trasformare nella zona cenirale storica n. 37 — via Riben, in confonnitd alle variazioni

precedentemente descrittc.




il claborati della variante sono 1 seguenti:

2} relazione illustrativa generaie;

b) siluaione [abbricativa con evidenwiariome area oggetto della variante;
o} documentarzione {otogralics;

d) scheda tecnica di sinfesi relativa all’immobile di Via Riberi n. 4- 6;

e) estratio dela Tavola o 1 del P.R.G. “Avvonamento. Legends™ — Foglio 0;

i} catratto planimetrico della Tavola o 1 del PRG. “Azzonamento. Aree
normative ¢ destinazioni d uso”™ — Foglio 9A (parte}, Stato Attmale, in scala
1:5.000:

2) esiralto planimetnieo della Tavolas n. 3 del P.R.G. “Zona Usbanz Centrale
Storica. Tipd di intervento™ - Foglio & (parte), Stato Attuale, in scala F:1.000;

h) estratto planpimetrico della Tavola n. ¢ del P.R.G. “Zona Urbana Centralc
Storica. Riconoscimenio ded carallen architeltonicl deghi edilici™ — Stato
Adtnale, in scala 1:2.000;

i} gstratto  planimetrico dell’Alepato Tecnico del PR.G. 0 15 “Arce i
injeresse archeclogico e paleontologico™, in scala 1:25.000;

i} cstratto delle N.ULE.A — Fascicolo 2 - Schede Normative, Stato Altuale;

k3 gstratto delle NG E.A - Fascieolo 2 - Schede Normative, Variante;

1) mira della Trrezions Repionale per @ Beni Culturali & Pacsaggistici del
Piernonte {compelente Soprintendenza per Bem Architettonici Paesaggisticl)

del 4 aposto 2010 (prot. 17094 ¢L.34.16.08/1068.20);

m) parere della Divisionc Ambicntc ¢ Vorde — Schore Ambiente & Temionio
prot 17511 del 1041 120608 (relative alla variante n. 182 che si conferma}.
n} Listratti della proposta progetivate sotioposta alla compelenie Soprintendenza
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Vartante n. 233 al P.R.G3.
Immobili di ViaRiberin. 4 e 6
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Variante n. 233 al P.R.G.
Emmobili di Via Riberin. 4 e 6

SCHEDA TECNICA DI SINTESI




Scheda tecnica relativa agli immmobili siti in via Riberi nn. 4 e 6, angolo via
Gaudenzio Ferraril2

1. CARATTERISTICHE DELELA ZONA IN CULJL FABBRICATO E' UBTCATO

I complesso immobiliare & stlo nella Circoscrizione Ammumisirativa n. | {Centro - Crocetin) ed &
ricompreso moun contesta urbano di grande valenza storica; in particolare, & situato sul retro della
Mole Antonelliana,

i tessuto circostante & caratierizzato principalmentc da residenza (R4, RS} e da servizi pubblici.

2. CARATTERISTICHE DELL TMMOBILE

I complesso ¢ costituito da tre fabbricati, a duc piani fuori tena, insistenti su un terreno di
comnplessivi mg. 1000

La Cittd ¢ proprictaria def solo fabbricato sito al n. 6 di Via Riberi {che insisle su lerreno della
superficic di circa 770 mig). Tale immobile non € altuslmente wtitizzato dall” Amministrarione; una
porzione del mano {erreno e del primo piano ¢ condotla in locasione. Ledilicio presenta cedimenti
strutturalt puntuali ¢ necessita opere di messa in sicurezza ¢/0 bonifica ambientale.

3. BESTINAZIONE URBANISTICA DEL BENE — STATO ATTUALE

La variantc n. 182 al P.R.G. aveva previsto Pesclusione degli tmmobili in oggello dal perimetre di
studio dell’ Area defla Mole Antonelliana ed aveva allnbuilo ad essi fe prescrizioni individuaie e
deseritie in una scheda novmativa specifica.

S niportane di sepuito la scheda normativa 25 - Arca della Mole Antonclliana & la scheda
nornativa 37 — Via Riberi con e modifiche g apportate dalla variante n 182

25. Aven della Mole Antonclliana {perimetro di studio)}

{via Monichelto, via Verds, vicolo Benevello, via G, Fervart, via Ribert))

L'aren della Mole Antonelliana € caratterizzata nel suo intorro da alouni spazi inedificati ¢ privi
delimvione e dai nuderi del teatro di Torino.

Ilintervente riguarda in particolarc 2 arce non costriite hunpo Via Montchello ¢ Via Gaudenrsio
Ferrari.

st rimanda [a definizionc puntuale degh inlervenit ad un plano esecuiivoe che preveda lu
sistemazione complessiva detlarea, redatto sulla base di um concorse di idee appositamente
PrOMOSso. _

I.'area det concorse € individuata da un perimetro di studio che comprende, oftre alle arce suddette
la Muote Antonelliana e i suoi giarding, Pedificio della Rai, i teatre di Torino ¢ gli edifici residenczali
tungo Via Montebello.

Il progetto dovra definire la confipurazione di guesti spazi valutando la possibilita & creare una
piazza aperta verso ia Mole demolendo parie degl edifici csistenti.

Nuove cdificazioni sono ammesse eniro & limid della S.1.P. esistente.

Neil'individuare la destinazione del vecchio teatro dovra essere considerats Hopportunita di
inteprare le struliure per lo speitacolo con la realizzaziome di sale, anche legate alle atiivita
sperimentali del Museo del Cinema, situato nelle imimediate vicinanze.

37. Via Riberi
L’area & ubicata all’angoio tra lo vie Alessandro Ribeti e Gaudenzio Ferrari ed € occupata da due
cdifict, cntrambi a 2 plani fuori terra.




F ammessa la demolizione degli edifici esistenti e la costruzione di nuovi edifici allineati sui
medesimi [ili dell’isolato, con la possibilitd di mantencre la distanza preesistente dalla propricta
confinante lungo la via Gaudenzio Ferrari ¢ in aderenza all’edificio adiacente lungo la wvia
Alessandro Riberi.

Per (ali interventi non ¢ richicsto il rispetto degli articoli 30.3 (verde su terrapieno) e 40.3 (rapporto
di copertura) del Regolamento Edilizio.

Gli edifici dovranno avere un’altezza massima di 4 piani f1. e in ogni caso non superiore alla linca
di gronda dell’edificio in aderenza; uno spessore di manica non superiore a m. 12, materiali ¢
finiture coerenti con ’ambiente circostante,

Gli edifici dovranno rispettare il rapporto con la Mole Antonelliana, anche tramite la modulazione
delle altezze ¢ le vedute prospettiche e gli scorci attualmente esistenti dalle vic circostanti,

In ogni caso 1l progetto degli interventi previsti ¢ assoggetlato al preventivo parere favorevole della
Soprintendenza per i Beni Architeltonici e il Paesaggio.

[La destinazione & residenziale.

Ai piani inlerrato, terreno, ammezzato ¢ primo sono consentite le attivita commerciali al dettaglio
(di cui all'art. 3 punti 4Ala e 4A1b1) nei limiti e nel rispetto di quanto disposto nellallegato C;
attivita per la ristorazione e pubblici csercizi (art. 3 punto 4A2); attivita artigianali di servizio (art. 3
punto 4A3); studi professionali, agenzie bancarie, immobiliari, ece. (art, 3 punto SA). A tutti i piani
¢ ammesso ['uso ricetlivo (v. art. 3 punto 2A).

La realizzazione di nuove volumetrie, ¢ subordinata al reperimento dei relativi parcheggi
perlinenziali, inlerrati, ai sensi dall’art. 41 sexies della Tegge 1150/1942, come modificato dalla
Legge 122/1989, e contestualmente al reperimento di aree per servizi pubblici in misura pari a mgq.
25 per ogni abitante tcoricamente insediabile ai sensi dell’art. 21 della L.U.R. per la nuova S.L.P. in
incremento rispetto a quella attualmente esistente. In alternativa alla dismissione & ammessa la
monetizzazione delle aree a servizi.

Gli interventi si alluano tramite Permesso di costruire.

Gl interventi possono essere attuati per fasi ¢ lotti di intervento purché autonomamente funzionali e
inquadrati in uno studio di insieme esteso all'intera area, volto a dimostrare la fattibilita degli
interventi e a garantire immagine unitaria e organica della stessa.

4. VINCOLI DI P.R.G.

Gli edifici in oggetto ricadono nella “Area Centrale Storica” come individuato dall’ Allegato
Tecnico n. 15 del P.R.G. “Aree di interesse archeologico e palcontologico™,

3. VINCOLI IDROGEOMORFOLOGICI.

Per quanto altiene alle condiziom idrogeomorfologiche dell’area, si rileva che, il P.R.G. vigente,
aggiornato con la Variante n. 100, approvata dalla Giunta Regionale con Deliberazione n. 21-9903
in data 27 ottobre 2008, comprende P’area nella classe I(P) di pianura, che riguards zone non
soggette a pericolo di inondavione né di allagamento, caratterizzate da porzioni di territorio dove le
condizioni di pericolositd geomorfologica sono tali da non porre particolari limitazioni alle seclte
urbanistiche. Gli intervenli sono di norma consentiti nel rispelto delle preserizioni del DM,
[1/03/88 e del D.M. 14/01/2008 “Approvazione delle nuove Norme Tecniche per le Costruzioni™,
Si rimanda, in ogni caso per gli aspelli di carattere generale, ai disposti ¢ alle ulteriori prescrizioni
del nuovo allegato B delle N.U.E.A., parte intcgranle della Variante n. 100 al P.R.G..




6. ASSOGGETTAMENTO A STRUMENTI SOVRAQRDINA'TL

In data T6/12/2008 & stato adotiato il nuove Piano Termitoriale Regionale ("T.R)con DGR, n 16-
HI2T38 (al sensi della L.ULR. che prevede una revisione deHle previsioni e preserivioni del PU1LR.
almeno ogni 10 anni ¢ comungue in relavione al variare delle situariond sociali ed economiche} ¢ da
ogni elaborato dello stesso si evince che lale immobile si colloca all'interno dell*aren urbanizzata,
I data 4/08/2009 ¢ stalo adottato i nuove Plano Pacsaggistice Regionale (P.P.R)) con DALR, n.
13-8784, e dalla Tav, P4.0 — “Componenti Pacsaggistiche”, emerge che Pimmobile in nggelio &
inserite all’intermo delle arce urbane consolidate e nello specifico “urbane consolidate dei centr
maggioni {art. 35) m.1.2", costituile da tessuti edificali compatti.

In data 20 lughio 2010, it Consiglio provinciale ha approvato il suove Piano Terriloriale di
Coordinamento (P.1.C.2} ¢ da ognl tavola si evince che tale immobile si colloca all’interno
dell’area urbanizzata.

7, VINCOLI DERIVANTIL DAL DECRETO LEGISLATIVQ n. 4272004 CODICE DRI BENE
CULTURALI E DEL, PAESAGGID

Poiché Uedificio ha pit di 50 anni, si & provvedulo ad attivare if procedimento volle alla verifica
del’intercsse di cui al 1. Lgs n. 42/2004. 8 segnala fnoltic la nota della Dirczione Regionaie por i
Reni Culfurali ¢ Pacsappistici del Picmonle (competente Soprintendenza per Beni Architettonici
Paesapgistici) del 4 agosio 2010 (prot. 17094 cL.34.16.08/1068.26);

3. DESTINAZIONE D1 P.R.G. — VARIANTE

Per quanto expresso nclla retavione ilfustrativa, si riporta di seguito {a scheda normativa 37 - Via
Riberi, con te medifiche proposte dalia presente variante.

37. Area di Via Riberi

Llarea € ybicata all’'angolo ra le vie Alessandro Riberd e Gaudenzio Ferrari od & ouiupata da tro
edifici a 2 piani Tuori terra.

PRESCRIZIONI GENERATI

Gli interventi in tale ares devono cssere aftuati sccondo le prescrizioni qui di seguito deseritte ¢
sccondo e indicasioni dello schema planimetrico allegato in scala 11000 parte inlegrante della
presente scheda. Lo schema planimetrico individua tre lotti (A, B, C) nei quali gl interventi si
atiuano con I modalita gencrali e specifiche dei singoli lotti.

La destinazione dell’arca & residenziale.

Al piani interrato, terreno, ammezzato ¢ prino sono conscntile le attivita cormmerciali al detlaylio
(di cui all'art, 3 punti 4Ata ¢ 4A1b1) nei limiti ¢ nel rispelio di quanto disposta neil’allegalo
attivitd per Ia ristorazione e pubblici cservizi (art. 3 punto 4A2); attivita artigtanall di scrvivio (art. 3
punto 4A3); studi professionali, agenrie bancarie, immobiliar, ece. {art. 3 punto SAJ. A Lutki i piani
¢ ammesso 1 uso ricellivo (v, art. 3 punio 2A).

Gli edilici dovranno rispettare il rapporto con la Mole Antonelliana, tramite le vedute prospettiche ¢
gl scorci attualmente esistenti dalle vie circostanti come risultanti dall’attuazione delle presceizion
specifiche dei simgoli lott .




Gli interventi nell’arca da trasformare possono essere alluati per [ast e ol di intervento tramite
Permesso di costraire purché antonomamente funzional nel rispelio delle prescrizioni specifiche
dei singoli fotti che mel oro complesse costituiscono Studie di insieme.

Per tali interventi non & richiesto i rispetto degh articoli 30.3 {verde su terrapicno) ¢ 4003 (rapporlo
di coperlura) del Regolamento idilizio.

Falle salve le prescrizioni specifiche, 1 progeti alluativi devono casere coerenli con a proposta
progeiliale estesa ai tee ottt (i ctn conlenut] costiuscono Studio d'imsieme), che abbia otienate
parere preventivo favorevole della Soprintendenza per 1 Bemt Architelionici e Paesaggistici.

La realizzazionc di nwove volumeirie, & subordinata al reperimenio dei relativi parcheggi
pertinenziali, interrati, ai senst dall'art. 41 scxics dela Legge 1150/1942, come modificato dalla
Leppe 12271989, e contestualmente al reperimento di arce per servizi pubblici in misuea pari a mey.
25 per ogm abilunte teoricamente insediabilc at scnsi defl’art. 21 della L.U.R. per la nuova S.5.P.in
incremento rispetto a quella attualmentc esislente. In altemnativa alla dismissione & ammessa la
monelizzarione delle arce a servizi sceondo le regole gencrali del Piano Regolalore Generale & cul
alVarticolo & delle prescenti Norme Urbamstico Fdilinie i Attuazione.

PRESCRIZION] SPECIFICHE DEI STNGOLI LOTTI

LOTTO A - F* ammessa la demolizione dell edificio csistente ¢ la costruzione di un nuovo edificio
allincalo sui medesini fili dell’isolato, con la possibilita di mantencre fa distanza preesistenie dalla
proprietd conlinante lungo la via Gaudenzio Ferran e di essore cdificalo m aderenza sul confine
deltadiacente lotto I} sulla via Riben. Al fime i guramlite la Hbera visuale ¢ le prospettive
consolidate delia Mole Anfonciliana dalla via Sant’Otiavio, tale nuovo edificio dovia averc un
altezza di 2 piant fuor terva lungo la via Riberi, da raccordarsi in altezza con cdificio del
confinanic olto B e poird avere un’altezza massima di 7 plani fuord terra, in corrispondenya del
isvolto tra le vie Riberi ¢ Guudenzio Lerrari sccondo le indicazioni stabilie nell’allegalo
planimedrico ¢ dallo studio di insieme da sottoporre ali*esame preventivo della Soprintendenza per
Bem Architettonici e Paesappistici.

I ogni caso Paltczza massima doli"edificio non potrd superare 11 {ilo inferiore del primo livello di
copertura in lose dol basamonto detla Mole,

La linea di gronda deltedificio da erigersi all’anpolo tra la via Riberi ¢ la via Gandenzio Ferrar:
dovra csscre allmealo con la lines di pronda dell’ cdificio csistentc a 4 piani fuon lerra di via Riberi
2. Olire a tale guota sono anvmessi 2 ulteriori plani con coperfura anche non tradivionale con linee
geomelriche curve.

Verso 1l cortile interno lo spessore della manica potrd vartare mel suo sviluppe verticale fine a un
massinto di m. 15.

LOTTG B - Per lale lolio ¢ ammessa la demolizione del’edificio csistente o {a comiesiuale
costnzione di uno nuovo a 2 piani fuord terea con altczza alla linca di colmo e Superficie Lorda di
Pavimenio par a quelle delbedificio esistente; allincato sui medesimi fili dellisolale, edificato in
aderenza alledificio sul confine dell’adiacente Totlo A sulla via Riberi e per i1 quale non & richiesto
H dspeilo delle distanze dai confini ¢ dat Fabbricat previsti dal Regolamento Fdilizio.

Lo spessore massime della manica ¢ di m. 13 ¢ comungue coerente con fo spessore dell’adiacente
follo A,

LOTTO C - Per tale cdificio s ativano gli interventi previsti per i fessuti consolidati di ow
all’articolo 10 delle presentt Norme Urbanistico idiizie di Attrazionc ¢ il tipo di intervento
massitno & la nslrullurasione ai sensi dell’allegato A




Allegato grafico alla scheda n® 37 Via Riberi
Area da Trasformare nella ZUCS

MOLE ANTONFELIANA

Arca oggetto della Vardante
Muowva edificazione
Ristrutiiirazione

ai sensi dell'Allegato A delle NUEA

Mumero dei piani

vt

manaed

Individuazione Lotto di Intervento A

Individuarzione Lotto di Intervento B

Individuazione Lotto di Intervento C

Estratto scala 1:1000




Variante n. 233 al P.R.G.
Immobili di Via Riberin. 4e 6

ESTRATTO DELLE TAVOLE DEL P.R.G.

Tavola 1. Azzonamento. Aree normative e
destinazioni d’uso”

Tavola 3. Zona Urbana Centrale Storica.
Tip1 di intervento

Tavola 6. Zona Urbana Centrale Storica.
Riconoscimento det caratteri
architettonict degli edifict

Allegato Tecnico n. 15 “Aree di interesse
archeologico ¢ paleontologico




Citta di Torino

Nuovo Piano Regolatore Generale

Progetto: Gregotti Associati Stdio

Augusto Cagmardi

Picrluigi Cerri

Vittorio Gregott

‘Architerd

il Sindaco

il Scgretario Generale

Azzonamento Legenda

Tavolan, 1

Foglio n. 0

Muovo PRG approvato con deliberasione Giunta Regionale
n. 3 - 45091 del 21 Aprile 1995 pubblicara sol B.UR. n. 21
del 24 magpio 1995,

Elzborato informatizeato aggiornato con le variaziond al PRG approvate
alla dara del 31 dicembre 2009

Aree normative

Arce da trasformare comprese nella Zona urbana
centrale storica AT

250m

e Cartoprafia nilitmerica

Agmiomamento Giomoe 2009 a cora del C.5.1. - Piemonte.

ESTRATTO




Elaborato informatizzato aggiomato con le vatlazioni al PRG approvate alla data del 30 Giogno 2007
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Citta di Torino

Nuovo Piano Regolatore Generale

Progetto: Gregott Associat Stodio

Aupusto Cagnardi

Pierluig Cermi

Vittorio Gregotti

Architetti

il Sindaco

il Segretario Generale

Tavole di Piano

Zona urbana centrale storica
Tipi di intervento

Drata

Tavolan. 3

Foglion. 6

MNuove PRG approvate con deliberazione Giunta Regionale
. 3 - 45001 del 21 Aprile 1995 pubblicata sul B.ULR n. 21
del 24 magpio 1995,

&
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Scabs 11000

Cartografia mumnerica - 5.T. X101

Hilieve del 1973

Aggiormamento 1935

Contrallato ai sensd dells Tepe 02001960 0. 68
Mulls pata alla diffedons n, 76 in dats 1203/1992
¢ n. 401 in dats 061171992,
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Legenda

Individuazione dei gruppi di edifici

Edifici di pran prestigio

Edifici di rilevante interesse

Edifici della costruzione ottocentesca delly citti

Edifici del complesso di via Roma

Fdifici del perindo tra le duc goerre

Edifici recent

Crualicd relative alle pard di edifici

~ Fronti di architetturs uniforme, fronti

T i notevole pregio

s Tronti caratterizzant ambienti urbani

®  Androni collegati con cortili ¢ con glardini privat

Spazi di cortile ¢ giardino privato improntati
2 un disegno architettonico di prestigio

4 Spazi di comile ¢ giarding privato improntati
a un discgno architettonico cocrente

% Tessuti "minori” residui

Teszsuti ad alta densith edilizia

Muodalith di attuazione

| I I | Suddivisione delle cellule

CEELL]

f'* % Edifici complessi

Arce sopgette a particolare nortnativa

Perimetro di studio

Area delle Porte Palatine

@ Arce da trasformare

ESTRATTC
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Citta di Torino

MNuovo Piano Regolatore Generale
Progetto definitivo

Progeto: Gregott Associat Smdio
Augusto Cagnardi
Pierluig Cerri

Vittorio Gregotti

Architetti

il Sindaco

il Segretario Generale B

ESTRATTO

Tavole di Piano illustrative

Zona urbana cenirale storica
Riconoscimento dei caratteri architettonicl degli edifici

Diata Dicembre 1994

Tavalan. 6

Progetto definitivo di PRG adottato dal CO il 167121993 con le
modifiche introdotte in accoplimento delle osscrvazioni regionali ,
adottare dal OO i 22/12/15%4

Cartografia numerica - 5.T. XII @
Rilievo del 1373

Apmiormamento 1985 20
Controllato ai sensi della legge 02021960 0. 68 s =
Mulla ogta alls diffusione n. 76 in dar 12031992
o o4l in data 06111992,
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Legenda

Besidenze reali

EBdifici per poverno e servizi del 600« 700

Palazzi nohiliar del 600

Palazzi nobiliari del 700 e dell*500

7

Edifici residensiali del 600

Edifici residenziali decl 700

Bdifici residenziali in tessuto medioevale

con successive niplasmiazioni ¢ adattamenti

Chicsc

Edifici per abitasioni collettive del 600, 700 « 800

\

Editict residenziali del"800, periodo pre-unitario

Edifici residenziali delPH00, pernodo post-unitario
ting alla T guerma mondiale

Edifici per servizi ¢ per uilici dell"800, fino alla
1 guerra mondiale

Edifici per abitazioni ed astivi® di servizio,
artigianali e produttive dall’800 fino alla T guerra
motidisle

Palarrine & ville con giarding del 700, 800 ¢ 500

Complesso degli edifici di via Roma Nuava

7

Edifici resideniali nel periodo tra le due
guerre mondiali

Edifici per servizi od offici nel periodo tra le
due guerre mondiali

Edifici costruit dopo il 1945

Presenze archeolygiche

WVuoti arbani e hassi fabbricati su strada

PR

-

Edifici complessi

Suddivisione delle collule

Tessuti ad ala densita’ edilizia

ESTRATTO
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Variante n. 233 al P.R.G.
Immobili di Via Riberin. 4e 6

ESTRATTO DELLE N.U.E.A —
FASCICOLO 2 - SCHEDE NORMATIVE
STATO ATTUALE




Fascicolo 2 delle N.U.E.A. — Schede normative
Stato Attuale

Elenco delle arce da trasformare nella Zona Urbana Centrale Storica

o= = i b e

10.
12.

13.
14.
15.
16.
17
18.
19.
20.

21

22,
23,
24.
25.
26.
27.
28.
29:
30.

31

32,
33.
34.
35:
36.
37.

. Isolato 8. Eligio (via Giulio - via Bligny - via S.Chiara - via Piavc)

. Isolato S. Crocc (via Egidi - via della Basilica)

. Isolato 8. Rosa (via Conte Verde)

. Isolato 8. Stefano (via Conle Verde - via della Basilica — via Porte Palatine)

. Isolato S. Liborio (via 8. Chiara — via Bellezia — via S. Domenico — via 5. Agosfino)
. Isolato 8. Silvestro (largo TV Marzo)

. Isolato S. Cecilia (via Porte Palatine — via Cappel Verde)

. Isolato S, Biagio (via Porte Palatine — via Cappel Verde)

. Isolato §S. Trinita (via XX Scttembre)

Isolato 8. Eulrasia (via Bellezia)

Corso Valdoceo tra via S. Domenico e via del Carmine

Corso Palestro

via Juvarra ang. Via Perrone

via Vittorio Amedeo 1

corso Bolzano

corso DBolzano

corso Bolzano

via Avogadro — via Revel — via Donati — via De Sonnaz

via 8. Maria ang, Via via S. Dalmazzo

. Isolato S. Maria (via Stampatori — vicolo S. Maria)

Isolato S. Secondo (via Bolero)

Piazza Castello (perimetro di studio)

via Montcbello

Area della Mole Antonelliana (perimetro di studio)

via Verdi ang. Via 8. Oltavio “piazzale Aldo Moro™

via Fratelli Calandra

via I'ratelli Calandra

Complesso della Cavallerizza (perimetro di studio)

Piazza Vittorio — sponde del Po (perimetro di studio)

. Tix- Albergo di virth (Isolato compreso ira la piazza Carlo Emanuele 11 e le vie Santa
Croce, San Massimo ¢ Maria Vittoria)

Via dell” Arcivescovado n®18

Corso Cairoli n°30

Palazzo Villa - Piazza San Carlo 161

Via della Rocca 47

Casa del Senato

Via Riberi




Fascicolo 2 delle N,U.E.A. — Schede normative
Area da Trasformare nella Zona Erbana Centrale Storica
25, Area dclia Mole Antonelliana (perimetro di studio)
Stato attuale

cen OFREXKIN

25, Area della Mole Antonclliana (perimetro di studio)

{via Momtebello, via Verdi, vicolo Benovello, via G, Ferrari, via Riberi 3

L'area della Mole Antonciliana & caratterizzata nel suo intorno da alcani spazi inedilicati ¢ privi di
definizione e dai ruderi del teatro di Torine.

Llintervento riguarda in particolarc 2 aree non costruite lunge Via Montebello € Via Gaudenwzio
Ferrari.

Bi rimanda la defimvdone puntuasle degli interventi ad un piano cscewmtive che preveda la
sistemavione complessiva dolfares, redatto sullz hase di un concorse di idec appositamentc
Promcso,

Eares ded concorso € individuata da un perimeiro di studio che comprende, oltre alle aree suddetie
fa Mole Antoneliiana ¢ i suoi giardini, Pedificio della Rai, il teatro di Torino ¢ oli edifici residonziali
lungoe Via Montebello,

N progetio dovrd definire 1a conflpurazione di questi spazi vadalando la possibilita di creare una
piazza aperla verso la Mole demolendo parte deeli odifici esistenti.

Nuovce edificazioni somo ammesse enfro { limiti della S.T..P, esistente.

Nellindividuare la destinazione del vecchio texlro dovrd esscrc considerata l'opportunita di
integrave o strullure per fo spellacolo con la vealizzazione di sale, anche legale alle attivida
sperimentali del Museo del Cinema, sifiato nelle immediate vicinanve,

e

37 Via Riberi

L’arca € ubicata all’angolo tra ko vie Alessandro Riberi e Gaudenzio Ferrari ed ¢ occupata da due
cdifici, entrambi a 2 piani foori terma,

E ammessa la demolizionc degh edifici cwisientl e la costrizione di nuovi edilici alfincali sui
medesimi {Hi dell’isolato, con la possibilitd di mantencre la distanza preesistente dalla proprieid
confinante Iumgo la viz Gaudenzio Ferrarl ¢ in aderenza alledificio adiacentc lungo la via
Alessandro Riberi.

Per talt mierventi non & richiesto if rispetto degli articoli 30.3 (verde s {evrapieno} e 40.3 (rapparto
di coperiura) del Repolamento Edilivio.

(il edifici dovranno avere un’allesza massima i 4 piani £1. ¢ in ognt caso non superiore afla lines
d gronda dell’edificio in adevenza, uno spessore di manica non superiore a m, 12, materiali e
finjture cocrenti con l'ambiente circostante.

Gli edifici dovranne rispetiare ii rapporio con fa Mole Antonelliana, anche tramite Ia modalazione
delie altezre ¢ le vedute prospettiche ¢ gli scorei attualmente esistenti dallc vie circostanti,

In ogni caso 1l progetto degh intorventi previsti ¢ assoggeliato al preventivo parerc favorevole della
Soprintendenza per 1 Beni Architetionici ¢ il Pacsaggio.

La destinazionc ¢ residenziale.

Al piani inferrato, terreno, ammervato e primo sono consentite lo attivitd commerciali al cettagliie
(di cul all'art. 3 punti 4Ala ¢ 4A1b1) nel limiti e nel rispetto di quanto disposto nell’allegalo C;
attivita per la ristorazionc ¢ pubblici csercizi (art. 3 punto 4A2); aliivitd artigianali di scrvivio {art. 3
punto 4A3}; studi professionali, agenzie bancaric, immobiliari, ecc. (art. 3 punto SAY A Luth | piani
¢ ammesso "uso ricetlivo {v. art. 3 punto 2A).

La reabizzazionc di nuove volumelvie, & subordinate al reperimento dei relalivi parchcggi
pertinenziali, intervati, ai scosi dalPart. 41 sexies della Legge 115071942, come modificate dalla
Legge 122/1989, ¢ contestualmente al reperimento di arce per servizi pubblici in misura PATT @ TAg.




25 per ogni abitante teoricamentc insediabile ai sensi dell’art. 21 della L.ULR, per la nuova 8.1 in
incremento rispetio a qucHa allualmente csisicnie. In alternativa alla dismissione ¢ ammessa la
monetizzasaone delic arce a servizi.

Gli interventi si attuane tramite Permesso di costruire,

Gli inlevventi possono essere attuati per fasi e lotti di intervento purché avtonomamente funzionali e
inquadrati in uno studio di insicme esteso all’intera arca, volto a dimosirare In fattibilita degh
mierventi ¢ a gavantive I'immagine unitaria ¢ crganica della stessa.

... (NiEEfs




Variante n. 233 al P.R.Ga.
Immobili di Via Riberin. 4¢ 6

ESTRATTO DELLE N.U.E.A —
FASCICOLO 2 - SCHEDE NORMATIVE
VARIANTE




Fascicolo 2 delle N,U.E.A. — Schede normative
Area da Trasformare nella Zona Urbana Centrale Storica
37. Via Riberi
Yariante

- (HFRESSIR

37. Via Riberi
L’arca € ubicata al’angolo ry fe vic Alessandro Riberi e Gaudenzio Ferrari ed & occupata da tre
cdifici 4 2 piani fuor lerra,

PRESCRIZION] GENERALL

(11 interventi in fale arca dovono essere attuati secondo fe presorizioni qui di seguito descritic €
secottdo le indicazioni delfo schema planimetnice aegato i scala 1:1000 parte fntegrante della
presentc scheda. Lo schema planimetrico individua tre lotti (A, B, C) nei quali gli interventi &
atfuane con le modalitd generali ¢ specifiche dei singoli lottl.

La destinazione dell’ares & residenzialc.

Al ami Interrato, terreno, anunezzato e primo sono consentite le attivith commerciali al dettaglio
(di cui all'art. 3 punti 4Ala e 4ATHI) nei fimiti ¢ nel rspelto & quanto disposto nell’allegato C;
allivita per fa ristorazione e pubblici esercizi (art. 3 punlo 4A2); attivitd artigianali di servizio (art. 3
punto 4A3Y., siuwdi professionali, agenzie bancarie, immobiliari, ecc. (art, 3 ounio 3A}). A futt { piam
€ ammesse "uso ricettivo (v. art. 3 punto 2A).

Gli edifiei dovranno tispetiare il rapporto con 1a Mole Antonelliana, tramite le vedute prospeliiche e
gli scorci attualmente esistenti dalke vie circostanti come risultanti daltattuazione delle prescrizioni
specifiche dei singoli loti

(Gl interventi nell’area da trasformare possono essere alluaki per fasi ¢ folli &i intervento tramite
Permesse di costruire purcheé autonomamente funzionali nel rispetto delle prescrizioni spectiiche
dei singoh lotti che nel oro complesso costituiscone Studio di insicme.

Per talt interventi non & vichiesto if rispetlo degli articoli 30.3 (verde su terrapicno) e 40.3 (rapporto
di copertura) del Regolamento Edilizio.

Falle salve lo prescrivioni specifiche, i progetti alivativi devone essere coerendi con la proposta
progettuale estesy ai tre lotti (i cwi contenuti costilwiscono Studio d’insicme), che abbia ottenulo
parere preventive favorevole della Soprintendenwa per 1 Beni Architcttonici e Passapgistici.

La rmealivvazione di nwove volumetric, ¢ svbordinata al reperimento dei relativi parchegyd
pottinenviali, interrati, ai sensi dall’art. 41 sexies della Legee 115041942, come modilicato dalla
Legge 122/1989, ¢ conlesiualmente al reperimento di arce per servivi pubblici in miswra pari a mq.
25 per ogni abiante leoricamente insediabile ai scnsi defl’art. 21 della LUR. per la nuova S.L.2. in
meremento rispetio a quella atfialmente esistente. In aliermativa alla dismissione & ammessa fa
monetizzazione delle aree a scrvizi secondo lo regole generali del Flano Regolatore Generale di cud
all’articelo 6 deHe presenti Norme Urbanistico Edilivie di Attuazionc.

PRESCRIZTONI SPLECIFICHE DEI SINGOL LOTTI

LOTTG A - B ammessa ta demolizione dell’ edificio esistente ¢ |a costruzione di un nuovo edificio
atlmealo sui medesimi §ili dell'isolato, con la possibilita di mantenere la distanza preesistente dalla
proprieta confinante lungo la via Gawdenzio lerrari ¢ di essere edificato in aderenza sul confine
del’adiacente lolle B sulla via Riberi. Al fine di garantive la libera visuale e ko prospeltive
consolidate della Mole Antonclliana dalla via Sant’Otiavio, tale nmovo edificio dovrd avere un
altezza di 2 piani fuori terra lunge la via Riberi, da raccordarsi in altezza con Pedificio del
conlinante lotto B ¢ potrd avere un’alterya massima di 7 piani {uorl terra, in comrispondenza del
osvelte tra lo vie Riberi e Gaudenwio Ferrari sccondo le indicazioni siabilite nell*alicgato




planimetrico ¢ dallo studio di insieme da soltoporre all esame preventiva della Soprintendenza per i
Beni Architettonici ¢ Paesaggisticl.

In ogm case Palterza massima dell”edificio non potrd superare il fHo inferiore del primo livello di
coperiura in {ose del basamente della Molc.

La linea di gronda defl’cdificio da erigersi all’angolo wa la via Riberi ¢ la via Gaudenzio Ferruri
dovra cssere allineato con fa linea di gronda dell’edificio esistentc a 4 piant fuori terra di via Riberi
2. Oifre a wale quota sone ammessi 2 wieriort piani con copertusa anche non tradizionale con linee
geometriche curve.

Versa il cortile interno lo spessorc della manica potra variare nel suo sviluppo verticale fine a un
massinmto di m. 15.

LOTTO B - Per wle lotto ¢ ammessa la demolizione dell'edificio csistenle ¢ la contestuale
costruzione di uno nuovo a 2 piant fuorf terra con attexra alla lines di colmo e Superficic Lorda dt
Pavimento pari a quelle def’edificio esistente; allinesto sui medesimi fifi dellisolate, edificado in
aderenza ali’edificio sul confine delf adiacente lotio A sulla via Riberi ¢ per i quale non & richiesto
if rispetto delle distanze dai confini e dai fabbricati previsti dal Regolamento Edilizio.

Lo spessore massimo della manica ¢ di m. 13 e commnque cocrenie con lo spessore delVadincente
lotto A,

LOTTO C - Per lale edificio si ailuano pli interventi previsti per i tessuli consolidati di cul
all’articolo 14 deHle presenti Norme Urbanistico Fdilizie di Atmazione e il tipo di intervento

massino ¢ la nstrutturazione ai sensi dell’aliegato A

.o OTHISE(S



Allegato grafico alla scheda n° 37 Via Riberi
Area da Trasformare nella ZUCS

§

MOEE ANTOHELLIARA

Area oggetto della Variante

Al - S o

LD Nuova edificazione e Individuazione Loteo di Intervento A
Ristrutinrazione B k ..
ai sensi dell'Allegato A delle NUEA ..M.,  Individuazione Lotto di Intervento B

2 MNumero dei piani L. Individuaione Totto di Intervento C

Estratto scala 1:1000
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NOTA DELLA DIREZIONE
REGIONALE PER I BENI CULTURALI
E PAESAGGISTICI DEL PIEMONTE
DEL 4 AGOSTO 2010 (PROT. 17094
CL.34.16.08/1068.26)
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3.4 : ’ . . T -Alla CH di Tarine - Divisicns Urbanistica e Euli |rf|
Mirusiero per | Beri ¢ le Ativita
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(_f_zufnﬂ.;}'gfg Conedianento Praamicazions UThaniztics
Settore Urbanistica e Patrimoenio Storien
Wig Mlevce 2- TOZAT Tarineg
- Alla Divisione Palrimonio, [anovaziore & Sviluppn,
Lavore e Formarions Professionale, Servizi al citfadise
SOPRINTINDENT.S BER. | BIN Lavo g az .\:.rl‘P:D‘i?ll'Jl.-?.‘ ;.E:. iz al citfading

praery Paluzze di Citd 7- 10122 Toring

SRONTETTONL 1 AESASGISTIC )
PER LE PROVINGE T4 - poc.al DireEorn: Dwmon“ Eirbemstice ed Tudiliziz Privala

{Hresiame Regmowale prer § Sepri Cralimali
g “{.!emyﬂ*jrrrz iZal Pliemmiz

TORIN, ASTI CUNED, BEETLA FEWERCELL dott.asa facla Vitan- tFes 5 Crvidian F 0 T e -
- &lla Direzione Rezionale Beni Caliurali & Passsrssdic
e Eﬂ del Piemonts
= - p.o. Sepeintomlenca Bens Archeslogiot del Plemonts
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E.lr'x [J| pAHE MoLEN

AT 03 G063 .26,

T

o

pro, A O Rt Prot. Arive 13731/ L5628

QGOETTOL  PORING- - verifica inferesse mormomentale delle sirutinre foriificate of plara
caniincia dell Tmmobile via Riberi 6- fmmofili sisi i via Riberi e 4 ¢ 6, angolo via
{0 Fervari [2- Proposta oi Varinnter al PRG ¢ proposia progetiucle relative ol 'area
da trasformare rella Yonca Livbona Centrale Siorica n 3 a’ - viut Riberi D, lgs, 42 ded
22 genmaio 24 - Codtes del Berm Culluradl @ del Passnogio- Parere 4i competonza

L nsgosta allistinze qui perverta, quesla Soprinterdenza, per guanio di competenza, ai sensi
deile norme nehiamate o delie aitre vigentl, visti ghi elaborali, la docementadons e le riazioni in
wilemate, ai var: mconisi inlercorsi, esprime § seguenti parari:

all’esame di quanio cmerso dalla verifics srchoolosica tesa ad spourare 'esistenza di

stouthwee foriificets dinferesse monnmentals, recepito i parers dlelle competents soprintendsnza per I

el Archeologicd (nula 4606/8.6.2010) ciren fa verifica di nen importente interesss arizbico|oaice

delie strultme szistontl neila centna dall’adificic silo i vl Riberi 0. 6, constdecasz la prevaiznza

Lelle metivazion: che inducono i comuns, poprietario delfo stabile in pesstmo shido i

sanservazions, allz alwnsomons detlo stesso per demolizions & succossiva ricostowione, wow 53

Avanzane pstative civceg la simodions dells resides strulinme degé spezzoni di coriine lnfetize &

rivestimenio del miuro i searpa del bastione Sug Carle,

- Valntato il progette & rgualificazione del¥arca i ogeetto che non pressnta parlicolso

carattonistiche i omoegensitd wrbanistica, ruospita positivaments le solizions orogsthale preseatata

Che Mscia perospibile da via Saal’Obtavic ja visie delln Mole Antonslliana ¢ che ardechises i Loito

“on pravisicons ol preseaza 2i vegetaziont, pos si avanxann eslative cirsa fa propostz di variante af

PR per le modifiche in alterea del {:Dmpiew: i auova 2dificazione a purzile compensazicos deila
riduione di volueis dal fabbicato che si affaccia s fa Mot

sty pedrd subire vaviarionl o apnasilameste (principio 1 avto basla) ove la

U slzconteing sitnaziond o rimovamenhi

i dovrd essers feowto isfasmatno

Il presznm
dactmeantazions risull mprocisy, oopure snocossivamionle sl

oo acusmistill preliminanmtente. A lafe scopo quasto 1
sullasmdarmenzo deoi laved per poler compiers varifiche o oronuneiacs] s provs o camplonacurs,

51 iratione lu docwmeniarons qui nviadis

i

ll ahf“F’R"'\ TEsOE:

Liimzuricam detl'fainsmori:
Voo, Papia Salernn
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I PARERE DELLA DIVISIONE
AMBIENTE E VERDE
SETTORE AMBIENTE E TERRITORIO
PROT. 17511 DEL 10/11/2008




(T DI

DIVESTONE AMBIENTE E VERDE
SETORE AMBIENTE E-ERUTTDRIG
Uthcic Inguisaments Acsico

TORIND

: C : — ol Ubamictics . , _w‘_:_"\
?Prﬂt./:/[qE.ff-/}' Tit, 08 €195 Fasc.d | A Sell. Urhamstica e Patrimonia ‘33& CE:{

' OME !

4 Pl - ¢I
; Vata 1 &R B0 orassu g Pepos Sctt Procedurs Amministrative Urbdpistiche
’ SEDE

-

Mirsaza o clysuifica di profocolln davene sesurs Fisl nolla fszosts.

GLGGETTO: Variaote parsale n. 182 al RO
Verifica di compatibifita con # Piane di Classifieazione Acustica

Come illstrato della bezza frasmessa (prot. o8, ddobdel 25 1008, =T 11 V2008, ns.
prol 16978 del 30710408 ), ia vanante in cegetto, al e razionaliveare & valorizzare i patri-
mer runobibiare pravede: d
—  la formazione 6i una nuava seheda normaliva per immobile di via Riber 4-6
— ta moeditica di destinazions arbanistica da area a servizl pobblisn ad albe ares

normalive residenzali per:
- smmurnie vid Balttmora n91 {da Serviz —"a" ad “Arca normanva R2™)
- mrnobile Clotso Chaer n.19 (da Sorvizi 2" ¢ “viabihisd™ ad “Zone a verde
private con preesistenze edilizic parte coliinare a lovente del flume Po™)

- inmohile via Medicl 1121 {da Serviel v ad “Area normativa B2

La Nueova Proposta di Zonizzazione Acustica, la cui procediera di approvazione ¢ sta-
la avviatz daifa Giunta Comuzale in data 26.08.2008, con deliberazions n. mccc. 2008 -
(0533727126 assepna: '

ail’aica che ricomprende I irmemobile G oviz Riberi -0 T classe

alf’arca chc ricompends inreobile i Ballinoma % Taclasse ¥

all’area che ricompreads imaobils é& Corso Chien n. |9 1a classe 1

all’arca che ncomprends imrnobile di via Wledici n 1 24 fz2 classs 1

Com miferimaerdo aile richiesis @ parers in merilo slia Verifics di Compatibilita con 1
Faac di Classiiicasions Acoaics, st dovrh attendere Desito dellz procedura di verifica di as-
sopoctiabiiita ovvero delia Valulwaone Ambientzle Strategica del Piano, cosi come indicato
dalla Begone Fiemumie’

By wanw remionapiemenic S s ergimmensifEan Hica T banisticasnd Vao s liow b comrn braa e L L .

.. _ -f
Cfob 011 AARE54d — fax 01 44THSEY "

* Forin : P
L — Sl ifermamivienis Bonmenoocdno it o ¢ ﬁLLE ! £35S




Al stalo atmale, & parere de! Semors serivents chie | provvedimento m nggeito sia
compatibile con la Nuova Proposta df Zonizzazione Acustica, 1 cul provedure & approvazio-
ne ¢ sata aveviala dalla Glunta Comunale ip deia 26.08.2008, con dehiberzions n. mecc. 2013
- (353727126, eecozion fata per Marea di wia Bafiimora, por [2 quale, 1o presenza di un eondato
critice V-111, appare opportune, prima deil’approvasione deila varlazione di destmazaone ur-
banistica, un approfondimento cirea gh atnzali Hvell di cmissions ed ammussions nonche gh

scanari complessivi defl urea

Restando a disposizions per ogol svenmale chianiiecate, sl pergono cordian salul.

ThCHREGGEN TR
SLETTOEE AMBIENTE HTERBEI{IEID
g, federico saporil
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ESTRATTI DELLLA PROPOSTA
PROGETTUALE SOTTOPOSTA ALLA
COMPETENTE SOPRINTENDENZA




PROPOSTA PROGETTUALE AGGIORNANMENTO § NEGOZJO BLU ARCH TETT] ASSOCIATI
RELATIVA ALL'AREA DA TRASFORMARE NELLA ZONA CENTRALE STORICA GIUGNO 2010 £ N Guslavo Ambrosini Cristiana Catino Paola Gatti Carla Grometio Mauro Pen na

SCHEDA 37 - VIA RIBERI




PROPOSTA PROGETTUALE DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA NEGOZIO BLU ARCHITETTI ASSOCIATI

RELATIVA ALLAREA DA TRASFORMARE NELLA ZONA CENTRALE STORICA VEDUTE AEREE Gustavo Ambrosini Cristiana Catine Paola Gatli Carlo Gromello Maura Penna
SCHEDA 37 - AREA VIA RIBER|
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PROPOSTA PROGETTUALE BIETE S STATO DI FATTO 5 NEGOZIO BLU ARCHITETTI ASSOCIATI
RELATIVA ALL'AREA DA TRASFORMARE NELLA ZONA CENTRALE S TORICA PROSPETTI E PLANIMETRIA

P

Gusiavo Ambrosinl Cristlana Catino Paola Galli Carlo Grometio Mauro Penna

SCHEDA 37 - AREA VIA RIBERI
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PROPOSTA PROGETTUALE PROGETTO 7 NEGOZIO BLU ARCHITETT] ASSOCIATI
RELATIVAALLCAREA DA TRASFORMARE NELLA ZONA CENTRALE STORICA PROSPETTI E SEZIONI

SCHEDA 37 - AREA VIA RIBERI

Gustavo Ambrosini Cristiana Cating Paola Gattl Carlo Gromeito Mauro Pernna
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PROPOSTA PROGETTUALE ‘ PROGETTO 1 4 NEGOZIO BLU ARCHITETTI ASSOCIATI

RELATIVA ALL'AREA DA TRASFORMARE NELLA ZONA CENTRALE STORICA INSERIMENTO AMBIENTALE,
SCHEDA 37 - AREA VIA RIBERI ‘ VISTA DA PALAZZO NUOVO

Gustavo Ambrosini Cristiana Gatino Faola Gatli Carle Grometio Mauro Penna




PROPOSTA PROGETTUALE PROGETTO P NEGOZIO BLU ARCHITETTI ASSOCIATI

RELATIVA ALLAREA DA TRASFORMARE NELLA ZONA CENTRALE STORICA RENDER /[ VISTA PROSPETTICA Gustavo Ambrosini Cristiana Catine Paola Gatti Carlo Gromelto Mauro Penna
SCHEDA 37 - AREA VIA RIBERI ' SISTEMA CORTILI VERDI




