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Relazione illustrativa




Z LUSTRATIVA

1l presente provvedimento tiguarda un immobile collocato nella zona centrale della Citta, in
piazza Catlo Felice n. 85 angolo corso Vittorio Bmanuele TI, nella Circoscrizione
Amministrativa n. 1 (Centro - Crocetta) e in particolare & inerente la struttura alberghicra
denominata Hotel NII Ligure che, oltee all’attivita deettiva, al piano terreno ed ammezzato
ospitava locali per esercizi commerciali.

La propricta dellimmobile ¢ della Soc. Grande Jolly Spa, che fa capo alla catena NH
Hoteles 5.A., gid presente nel territorio cittadine con altre strutture alberghiere di elevata
categoria a 4 e 5 stelle (NH Santo Stefano, NH Ambasciatoti, NH Art & Tech), Ia quale ha
intenzione di accrescere Poffetta in ‘l'orino con un’altra struttura di livello analogo a quelle
gia insediate,

L’Hotel NH Ligute, tuttavia, necessiterebbe di interventi straordinari i manutenzione ed
aminodernamento, per rispondere agli standard che caratterizzano le strutture NH ¢ la
spesa preventivata pet dette opere risulterebbe molto elevata rispetto al fatturato annuo
dell'esercizio alberghiero,

La proprieta ha gitenuto pettanto non temunerativo Pintervento di vistiutturazione
delPesistente Hotel NH Ligure ed ha intenzione di inditizzare i proventi a seguito
dell'alienazione dell'albergo investendo invece in una nuova struttura di alto livello (5
stelle), individuata nell'immobile di Piazzn Carlo BEmanuele (Piazza Carling), gin oggetto di
vatiante al P.R.G, (la n, 118) e per la quale la stessa societd si ¢ gid impegnata con la Citta

per la ristrutturazione e la conversione in hotel di lusso.

La Societd Tnimegibi 8tl, quale potenzigle acquirente, a seguito di un contratto preliminare
di compravendita ¢ di mandato da parte dell'attunle proprieti, ha presentato istanza di
vatiante, con la quale chicdeva la vadazione urbanistiea da arca normativa “AR" (usi
ricettivi) ad area normativa R4 (usi prevalentemente residenziali).

La propusta progettuale ipotizzata, a seguito della definitiva approvazione della variante,
prevede interventi di riqualificazione del fabbricato con la realizzazione di unita immobiliati
di vario taglio da destinate a residenza e ad uffici, in un contesto a vocazione residenziale,
tramite gli interventi ammessi dal Piano Regolatore,

Al piano terreno si prevede di insediare nuovi esercizi commerciali, anche per rivitalizzare

questo angolo della piazza, in virth dei cambiamenti in carso (nuova linea metropolitana ¢




relativa uscita, restyling della stazione di Potta Nuova, ecc), siproponendone l'uso come
tesicdenza di lusso, cosi come storicamente era stato concepito in otigine.

Dal punto di vista edilizio, si prevede la diversa distrbuzione deghi spazi interni,
mantenendo inalterate le facciate esterne trg Paltro tutelate dal Piano Regolatore che ne
limita il dpo di interventa al sestauro conservativo, come alire parti delledificio, oltre ai
vincoli imposti dalla competente Soprintendenza.

Il piano terreno e Pammezzato saranno utilizzat per gl spazi commerciali, l'interrato per i
magazzini ad essi collegati,

Dalla via Lagrange & previsto l'ingresso ad una autorimessa interrata a due piani, ed
all'interno del cottile un nuove giardine prenderd il posto del basso fabbricato esistente.

Per quanto concerne il piano occupazionale, la Socicta Grande Jolly Spa ha dichiarato
espressamente, con lettera del 31/01/2011, che al momento del rilascio dell'immobile il
petsonale attualimente impiegato (39 addett), verra rcimpiegato nelle altre strutture
alberghiere della catena NH in Torine.

In ogni easo Pattvitd alberghtera sard ricollocata nella nuova strutturg solo quando

quest'ultimn sard terminata.

T’area, di suporficie fondiada pari a 2151 mq, ¢ destinata dal PR.G. vigente ad Area
normativa “AR”, di cui all'art. B punto 14 delle Norme Urbanistico edilizie di Attuazione
(N.ILE.AL) “Aree o complessi di edifici a destinazioni ticettive, espositive e congressuali (v.
art. 3 punti 24 ¢ 6"

Ai sensi dellatt. B delle N.UEA., nell'area “AR” sono compatibili le destinazioni d'uso
commerciali in atto alla data di approvazione del PRG vigente e nel limiu della SLP
esistente, al plani interrato, terreno, ammezzato e primo (di cud all'art. 3 punto 4Als,
4A1Db1, 4A2), nonché le attivith commerciali al dettaglio, attivitd di ristorazione e pubblici
escreizi ¢ artigianato di servizio (di cui all'art. 3 punti 4A1a, 4A1b1, 4A2, 4A3). I patametri
di trasformazione urhanistici ed edilizi sono quelli della zona notmativa di appartenenza.
L’area & collocata allinterno del perimetro del centro abitato individuato ai sensi dell’act. 81
della T.UR. e s.m.i,,

Gli interventi sono tra Paltro ricompresi in un contesto gia edificato classificato di categoria
A) ai sensi del DM. 1444 /68.




I’immobile ¢ compreso allinterno della “Zona Utbana Centrale Storica™, normata dall’act.
10 delle N.U.EA. ¢, graficamente, dalla 'I'avola di Piano n, 3 “Zona uthana centrale
storica. Tipi di intervento” ed & classificato nel gruppo 2, "Bdifici della costruzione
ottocentesca della citta”.

Gli interventi edilizi ammessi sono quelli previsti dall'azt. 10 delle N.U.E A, riferiti alle
quattro parti in coi sono stati confraddisting pli edifici ¢ con le modalitd di intervento
individuate nclPallegato A, che di seguito si specificano:

P Estemno delledificio su spuzi pubblict” presenta “Fronti di architettura uniforme, fronti
di notevole pregio” di tipo a), ove Pintervento edilizio massimo ammesso & il “restauro
conscrvative”; il “Sistema distributive” di tipo b) prevede quale intervento edilizio massimo
il “risanamento consetrvativo”; allInterno dei corpi di fabbrica” di tipo ) Pintervento
edilizio massimo ammesso ¢ il “risanamento conservativa”,

Il cottile & attualmente occupato da un fabbricato a duc piani utilizzall come hall

dell'alberpo e sale convegni ed & classificato nel gruppo 6) “Edifici recenti®.

II fabbricato ricade tra gli “Fdifici di pregio storico-artistico oggetto di Notifica
Ministeriale”, come si evince dall'Allegato Tecnico del PR.G. n. 14 “Immobili soppetti a
vincolo ai sensi del D Lgs, n. 42/2004 Codice dei Beni Culturali ¢ del Ppesaggio e sm.i.
(pid lepgi n. 1089 del 1/6/1939 e n. 1497 del 20/6/1939 ¢ s.mi” e tutelati con specifico
MNota Ministeriale del 24 ottobre 19140, da cui si evince che Pimmobile & “monmmento progevole
darte e di storia”.

E inoltre compteso nellAren centrale storica, come risulta dalPAllepato tecnico n. 15 del

P.R.G. — “Aree di interesse archeologico ¢ paleontologica”,

Sotto il profilo idtogeomorfologico la Vatiante n. 100 al P.R.G. “Variante al Piano
Regolatote Generale in adeguamento alla Circolare P.G.R. 8 Mapgio 1996 n®7 LAP ed al
Piano per PAssctto Idrogeolopico™ & stata approvata dalla Regione Piemonte con D.G.R,
N, 21-9903 del 27 ottobre 2008 e pertanto a far data dalla sua pubblicazione - B.ULR. n. 45
del 6.11.2008 - la stessa & entrata in vigore e cosfituisce a tutti ghi effetti parte integrante del
PRG vigente.

L’area nella quale ricade Pimmobile, come si evince dalla Tavola di Piano n. 3 “Carta di
sintesi della peticolositi gromotfologica e dellidoneita all'utilizzazione urbanistica™ e

dall'Allegato B delle N.ULILA., ricade nella classe I(I’) comprendente zone non soggette a




peticolo di inondazione né di allagamento, fatte salve in ogni caso le prescrizioni del PAl e
del capitolo 1 dellAllegato B delle N.U.E.A.. In tale sottoclsse gli interventi sia pubblici
che privati sono di norma consentiti nel rispetto delle prescrizioni del DM, 11 /03/88.

Per le atee insctite in tale classe si applicano le destinazioni d'uso, i tipi di intervento, le
procedurce e le limitazioni previste dalle Notme Utbanistico Hdilizie di Attuazione del

P.R.G., relative alle singole zone e arce normative e dell'allegato B,

In data 16/12/2008 & stato adottato il nuovo Piano Territoriale Regionale (P/T.R) con
D.GR. n, 16-102738 (al sensi della LUR, che prevede una tevisione delle previsioni e
prescrizioni del P.T.R. almeno ogni 10 anni ¢ comunque in relazione al vatiare delle
situazioni sociali ed economiche) e da ogni elaborato dello stesso si evince che tale
immobile si colloca all'intemo dellarea urbanizzata ed edificata.

In data 4/08/2009 & stato adottato il nuovo Piano Pacsaggistico Regionale (P.I.R.) con
D.GR, n 138784, e dalla Tav. P40 - “Componenti Paesaggistiche”, emcrge che
Fimmobile in oggetto & insetito all'interno delle aree urbane consolidate dei centri maggiori
(att. 35) miil.

In data 20 luglio 2010, con delibetazione n. 26817, il Consiglio Provinciale ha adotiato il
Progetto Definitivo del nuovo Piano Tettitoriale di Coordinamento (PTC2), trasmesso alla
Regione Piemonte in data 12 agosto 2010 per Iapprovazione, € da ogni tavola si evince che

tale immobile si colloca i un ares uthanizata,

Premesso quanto sopta, PAmministrazione Comunale ha pertanto ritenuto di pubblico
interesse Ja predisposizione del presente provvedimento ¢ la destinazione urbanistica che si
sitiene pitt idonea pee Uimmobile in opgetto & quella afferente Parea normativa “R4 — Isolati
o cellule edilizie sesidenziali compresi nella zona urbana centrale stodca”, analogamente 4
quelle gid presenti nella rimanente porzione di isolato e nel tessuto urbano della zona in cui
il complesso & insetito.

Nel'area normativa residenziale “R4” (art. 8 punto 4 delle N.UE.A) “Tsolati o cellule
edilizie residenziali compresi nella zona wbana centrale storica” la destinazione €
residenziale.

"Af piani inferrato, lerrono, ammezzalo ¢ prive sono consentie le attivitd commerviall al dettaglio, di cii

all'art, 3 punti 4A1a ¢ 4 ALY nei limiti ¢ nel vispetto di quanto disposto nell'allsgato C, aftivitd per la




vistorazione ¢ pubblici esercizi (. art, 3 punto 412), attivitd artigianali di servigio (v wri, 3 punto 4A3),
studi professionali, agensie bancarie, immobiliari, ave. (v art.3 prnto 5A) ¢ a Inlli § piawi glé usi ricetiini
(1. art. 3 prnto 24).

Gl interventi edilizi ammessi sono guelli previsti per la sona wrbana cenirale stovica (v . 10) con k
modalite di intervento shecificate nellallegato .

E consentito Fuso a parchegeio al piano ferren degli edificl esistenti e wel soffosnolo.

1 2 siciivisiond in cellule riportate sulle tavole in scala 1:1000 prevalsono sulle indicazioni siportate sulle

favale di picwo ad altra scala”

Dall'esame istruttotio del presente provvedimento, si & rilevato un errore materiale, in
quanto la tettoia dellhotel, di 23 mq, posta in proiczione sulla strada, era stata
erroneamente attribuity all’atea normativa “AR™, mentre & invece da attribuire ad “aree per
la viabilitd”, Contestualmente alla vatiazione pet la struttura ricettiva si procede pertanto a

tendere coerente tale pnrzifmc ;

La presente variante allo strumento urbanistico generale ai sensi dell’articolo 17, comma 7

dells Lepge Utbanistica Regionale n. 56/77 e s.an.i,, prevede:

A la modifica di destingzione urbanistica dell'immobile da Atea Normativa “AR -
Aree o complessi di edifici a destinazioni riceitive, espositive e congressuali®, ad
Area Normativa “R4 « Isolati o cellule edilizie residenziali compresi nella zona

urbana centrale storica”;

B) la conseguente attribuzione all'area oggetto della vadante dei parametrd di
trasformazione urbanistici ed edilizi  afferenti alPdrea normativa “BR4™ e della tavola

normativa n, 1~ Zone urbane stotico ambientali;

C) la contestiale modifica di destinazione urbanistica, dovuta alla correzione di
errore matcriale, da Area Normativa “AR - Aree o complessi di edifici a destinazioni

ricettive, espositive ¢ congressuali”, ad Atea “VI ~ Viabilitd csistente”.

In rifetimento alla deliberazione della Gionta Regionale n, 12-8931 del 9 gingno 2008
(pubblicata sul BUR n. 24 del 12/06/2008), inerente il D.lgs. 152/2006 e s.m.i. «“Norme
in materin ambientale”, Promi indirizzi operativi per Papplicazione delle procedure in

materla di Valutazione ambicntale stratepica di piani e programinis, si evidenzia che, ai sensi
P 4 s




di tali indirizzi, si deve procedere alla verifica preventiva di assoggettabilita a valutazione
ambientale nel caso di varianti patziali formate e approvate ai sensi dell'art. 17, comma 7
della L. R. n° 56/77 e s.m.i. sc la pottata dei possibili effetti ambientali, derivanti dalle
nuove previsioni postc in cssere dalle vatianti stesse, sia tale da rendere necessaria una
procedura valutativa.

Sono di norma escluse dal processo di valutazione ambicntale le varianti parziali “won
sigiardanti intersenti soggetti @ procedure di V1A, che non prevedano la vealizgazione di nnovi voltm, se
sion ticadenti in contesti gia edificat, ovvero che rignardino modifiche now comportanti pariaziont al sistena
delle tutele anbientalt previste dallo strumento urbanistico vigents o che non inferessing are vincolate ai
sensi degli ant. 136, 142 ¢ 157 del D.fgs 42/ 2004 ¢ s, nowohé ambift softoposti a wisure di
salvagnardia e protesions awbientale derivanti da specifici disposti norwalivi”.

Nelledificio, ticadente tra gli immobili vincolati, & prevista una complessiva riqualificazione
secondo le norme del vigente P.R.G,, che ne disciplinano gli interventi in senso cautelativo
poiché da attuassi secondo le definzioni delPallegato A delle NLU.E.A,, pift limitativi
rispetto n quelli ammessi all'esterno della Zona Urbana Centrale Stogica (ZU.CS); la
vatiante non incide sulla struttura generale dei vincoli nazionali e regionali indicati dal
P.R.G., interessa un immobile ricadente all'interno del centro abitato ai sensi delParticolo
81 della Legpe Urbanistica Regionale e situato in un contesto gid edificato, classificato di
categotia ) ai sensi del DM, 1444 /68.

In relazione a quanto sopra, anche in coerenza con le previsioni degli artt. 1 ¢ 2 della Legge
241 /1990 e s.mii., che fa divieto alla pubblica amministazione di aggravare il procedimento
se non per straordinatie e motivate esigenae, si ritiene pertanto che la variante non richieda
Iattivazione del processo valutativo discendente dalla deliberazione della Giunta Regionale

del 9 piugno 2008, n. 12-8931.

T competente Settore Ambiente e ‘l'extitorio si esprimera a tiguatdo della coerenza con il
“Piano di Classificazione Acustica del territorio del Comune di Toring” approvato dal
Consiglio Comunale con Deliberazione n. mece, 2010 06483 /126 del 20 dicembre 2010, ai
sensi della legge quadto sull' inquinamento acustico n. 447/1995 ¢ della legge regionale 20
ottobte 2000 n. 52 di adeguamento al DPR n, 142/2004, i cui esiti vertanno puntualmente

tesi pritna dell'adozione del presente provvedimento.




Il ptesente provvedimento ha rilevanza  esclusivamente comunale, non presenta
incompatibilith con i Piani sovtacomunali ¢ costituisce variante parzigle allo strumento

utbanistico vigente ai sensi dell’art. 17, comma 7 della Tegge Uthanistica Regionale.

Inoltre non compotta modifica della dotazione di servizi pubblici. 81 specifica che per
effetto di tutte le Varianti parziali del P.R.G. vigente adottate e approvate successivamente
alla data di approvazione del PR.G., compreso il provvedimento in opgetto, non 51

producono pli effetti di cui al 4 comma dell'art, 17 della T.R. 56/77 e s..d..

Successivamente  all'approvazione del  presente  provvedimento,  si procederi
allaggiornamento del Foglio 9A della Tavola n° 1 del Piano Regolatore Generale in

conformiti alla vadante precedentemente descritta,

Gli elaborati del presente provvedimento sono i seguenti:
a) telazione illustrativa;
b) documentazione fotogtafica;

) cstratto  planimeltico della sitnazione fabbricativa in scala 1:1.000, con

evidenziazione in giallo dellarea opgetto di variante;
d) estratto della legenda Tavola n, 1, Foglio 0, del Piano Regolatore Generale;

€) estratto planimetrico della Tavola n. 1, Fogli 9A del Piano Regolatore Genetale

“Azzonamento”, come modificato con le varianti approvate - STATO
ATTUALE - in scala 1:5.000;

f) estratto planimetrico della Tavola n. 1, Fogli 94 del Piano Regolatore Generale
“Azzonamento”, come modificato con le varianti approvate - VARIANTE - in

scaln 1:5.000;

g) estratto planimetrico della ‘Tavola n. 3 del Piano Regolatore Generale, “Zona

utbana centrale storica. ‘Tipi di intervento” Foglio 18 (parte), con relativa legenda,
in scala 1;1.000;




h}

)

k)

estratto planimetrico della Tavola n. 6 del P.R.G, “Zona Urbana Centrale Storica.
Riconoscimento dei caratteti architettonici degli edifici”, Stato Atwale, in scala

1:2,000 ¢ relativa legenda;

estratto planimetrico dellAllegato ‘L'eenico n, 14 — “lmmobili soggetti a vincolo ai
sensi del T, Tgs. n. 42/2004 Codice dei Beni Culturali e del Pacsaggio ¢ s.mi. (gia
leggi n. 1089 del 1/6/1939 e n. 1497 del 20/6/1939 & s.n.i™;

estratto planimetrico dell’ Allegato Tecnico n, 15 “Arce di interesse archeologico e

paleontologica™;
Mota Ministeriale del 24 ottobre 1910;

Relazione storica allegata all'istanza di variante




Documentazione fotografica




Vista su piazza Carlo Felice

Vista del fabbricato dai giardini di plazza Carlo Felice




Vista su corso Vittorio Emanuele 11




Vista della facciata su corso Viltorio Emanuele 11




Vista della hall dell’hotel

Vista della hall dell’hotel




Vista di una delle sale congressi del primo piano

Vista della copertura delle sale congressi e della hall




Estratto planimetrico
della situazione fabbricativa
alla scala 1:1.000,
con evidenziata 'area
oggetto della variante




SITUAZIONE FABBRICATIVA

PIETRO PALEOCAPA : ' CARLO  FELICE

P

GUADING
EAKESTD D1 SAMELY

ey
N

scala 1:1;[100

Area oggetto della Variante




Estratto della Tavola n. 1
del P.R.G. “"Azzonamento. Legenda”,
Foglio 0 (parte)




Citta di Torino

ol

Nuovo Piano Regolatore Generale

Progetto: Gregotlti Associati Studio

Augusto Cagnardi

Pierluigi Cerri

Vittorio Gregotti

Architetti

il Sindaco

Azzonasmento Legenda

Tavolam. 1

Foglion.0

Muovo PRG approvato con deliberazione Giunta Regionale
1. 3 - 45091 del 21 Aprile 1995 pubblicata sul BUIL n. 21
del 24 mapgio 1995,

Elaborato informatizzato agg[unlalu con le variazioni al PRG approvate
alla data del 31 dicembre 2009
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Estratto planimetrico
della Tavola n. 1 del P.R.G.
“Azzonamento. Aree normative e destinazioni d’'uso”,
Foglio 9A (parte),
STATO ATTUALE,
in scala 1:5.000




Elaborato informatizeato aggiorato con le variazioni al PRG approvate alla data del 31 Dicembre 2009

Cartografia numerica: Aggiornamento Giugno 2009 a cura del C3.1 - Piemonte.
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Estratto TAVOLA 1, fogli 9A e 13A (parte) del PR.G. STATORETUAL




Estratto planimetrico
della Tavola n. 1 del P.R.G.
“Azzonamento. Aree normative e destinazioni d’uso”,
Foglio 9A (parte),
VARIANTE,
in scala 1:5.000




Disegnata sull'claborato informatizzato aggiornato con le vatiazioni al PRG approvate alla data del 31 Dicembre 2009
iugno 2009 a cura del C.5.1 - Plemonte,
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Estratto TAVOLA 1, fogli 9A ¢ 13A (parte) del P.R.G. VARIANTE




Estratto planimetrico
della Tavola n. 3,
Foglio 18 (parte)
del Piano Regolatore Generale
“Zona urbana centrale storica.
Tipi di intervento”,
con relativa legenda,
STATO ATTUALE,
in scala 1:1.000




Citta di Torino

Nuovo Piano Regolatore Generale

Progetto: Gregotti Associati Studio
Augusto Capnardi

Pierluigi Cerri

Vittorio Gregotti
Architetti

il Sindacn

il Segretario Generale

Tavole di Piano ESTRA'—_FTO

Zongs urbana centrale storica
Tipi di intervento

Data

Tavelan, 3

Foplio n. 18

Muovo PRG approvato con deliberazione Giunta Repionale
1.3 - 45051 del 21 Aprile 1995 pubblicata sul BULIL n. 21
del 24 maggio 1995,

©

1] 10m S0m

Scala 1:1000

Cartoprafis numerica - 5.T. X1

Tilliew el 1973

Aggiomamento 1935

Controllzto ai senst della lepge 020X 1960 n. 65
Tuelts pacs alla diffusdone n, 76 in data 12031592
£ m.40] in dara 041 11552,




Legenda

Individupzione dei gruppi di edifici

Edifici di gran prestigio

Bdifici di rilevante interesse

Edifici della costrurlone ottocentesca della cled

Edifici del commplesso di via Boma

Edifici del periodo tra le due guerre

Edifici recenti

Qualitd relative alle parti di edifici

Fronti di architettura uniforme, froniti
di niotevole prégio

-

sy Fronti caratterizeanti smbienti urbani

@  Androni collegati con cortili ¢ con giardini privati

TS Spazi di cortile e giardine privato improntati
a un disegno architettonice di prestigio

Spazi di cortile e glardino privato improntati
a un discgno architettonico coerente

Tessutiad alta density edilizia

..I..
% Tessuti "minon” residui

Modalita di attuazione

I—'I Suddivisione delle cellule

* Edific complessi

Aree soppette a particolare normativa

Perimetro di studio

Arca delle Porte Palatine

Arce da trasformare

ESTRATTC



rafico di cui al P.R.G. approvato il 21/4/1995
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STAZIONE 8.
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STATO ATTUALE

Estratto TAVOLA 3, foglio 18 (parte) del P.R.G.



Estratto planimetrico
della Tavola n. 6 del P.R.G.
“Zona Urbana Centrale Storica.
Riconoscimento dei caratteri

architettonici degli edifici”,
con relativa legenda,
STATO ATTUALE,
in scala 1 :2.000




Citta di Torino

Nuovo Piano Regolatore Generale
Progetto definitivo

Propetto: Gregottl Associati Studio

Augnisto Cagnardi

Plecluigl Cerrd

Vittotio Gregotii
Architetti

il Sindaco

il Sepretario Generale

ISTRATTO

Tavole di Piano illustrative

Zona urbana centrale storica
Hiconoscimento del caratteri architettonici degli edifici

Data Dicembre 1904

Tavalan, 6

Progetto definitivo di PRG adettate dal CC il 161271993 con le
modifiche introdotte in accoplimento delle osservarioni regionali,
adotate dal CC il 221271994

Cantopralia numerics - 5.T. %1 @
Rilleve del 1973

Aggiomamento 1935
Controllto af senst della lepge 02X02/1960 n. 68 o 2m 100
Mulls oata ally difissbone n. 76 in data 12031952
e m, 401 in dats 041 11992,

Seala 1:2000




Legenda

Festdetize reali

i

Edifici per governo e servizl del 600 e 700

Palazet nobiliad del 600

Palazel noblliar del 700 e dell'800

)
)

Edifici residenziall del 600

Bdifici restdenziali del 700

Pdificl residenziali in tessuto mediocvale

con siceessive Hplasmazioni e adattamentd

Chiese

Edifici per abitazionl collettive del 600, 700 ¢ 800

%

Edifici residenziali dell'800), periodo pre-unitario

Ddifici restdenzlali dell'800, periodo post-unitario
fitie alla T guerra mondiale

Bdiflci per servizi & per ullici dell'804, fino alla
I guetea mondiale

Edifici per ebitaziond od autivita’ di servizio,
nrtiﬂi;p?ﬁ e produttive dall'B00 fao alla T guerra
mondiale

=

Palazzine e villz con giardino del 700, 800 ¢ 900

Complesso degli edific] di via Roma Nuova

Edifici residenziali nel perinda tra le due
guerre mondiall

Edifici per serviel ed ullici nel periodo trale
duee guerre mondizli

Edifici costruiti dopo il 1945

Pressnze archeologiche

|

Viuoti urbani ¢ bassi fabbricati su strada

-

Bdiffct complessi

|

Suddivisiong delle cellute

Tessuliad alta densina’ edilizia

ESTRATTO




Grafico di cui al PR.G. approvato il 21/4/1995
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Estratto planimetrico
dell’Allegato Tecnhico n. 14
“Immobili soggetti a vincolo ai sensi del
D. Lgs. n. 42/2004 Codice dei Beni Culturali
e del Paesaggio e s.m.i. (gia leggi n. 1089 del
1/6/1939 e n. 1497 del 20/6/1939 e s.m.i.”
con relativa legenda,

STATO ATTUALE,
in scala 1 :10.000




Citta di Torino

I

Piano Regolatore Generale

Allegati tecnici

Immobill soggettl a vincolo ol sensl del D.lgs. o, 42/2004
Codice dei Deni Culturali e del Paesaggio o s.m.l.
{ilds leggt n, 1089 del 1/6/1939 e n. 1497 del 20/6/1939 e s.in i)

Tavolan. 14

Muove PRG approvato con deliberazione Giunta Regionale
i, 3 - 45091 del 21 Aprile 1995 pubblicata sul B.ULR, n, 21
el 24 magpio 1995,

Elahorato informatizeato Ottobre 2010
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Legenda

Benf architettonici

@ Edifici di pregio storico-artistico opgetta di Notifica Ministeriale

( g) Edifici di pregio storico-artistico oggetto di Notifica Ministerile

Parchi ¢ piardini di pregio storico-artistico oggetto di Notifica
Ministeriale

Heni archeologici

% Immaobili di interesse archealogico opgetio di Motifica Ministeriale

Deni ambientali

A\ Ville, parchi e giardini oggetto di Notifica Ministeriale

‘j Iinmobili vincolati oggetto di Notifica Ministeriale

ML Dvineoli riportati, che hanno valore indicativo e devono essere
verificati presso le rispettive Soprintendenze e Regionc, mppresentang
la mera trasposizione della tavola allegata al PRG approvato con
deliberazione Giunta Regionale 1.3 - 45091 del 21 Aprile 1995
publficata sul B.ULR. n. 21del 24 maggio 1995,

0 100m EDDan
B e,
Scala 1:10000

Cartografiz numerica

Aggiormamenio Giuguo 20093 cura del CST. - Piemonte.




Allegati Tecnici - Fasce di Rispetto - Tavola n. 14
STATO ATTUALE
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Estratto scala 1:10.000




Estratto planimetrico
dell’Allegato Tecnico n. 15 del P.R.G.
“Aree di interesse archeologico e paleontologico”,
con relativa legenda,
STATO ATTUALE,
in scala 1 :20.000




Cittd di Torino

S

Piano Regolatore Generale

Allegati tecnici

Aree di interesse archeologico e paleontologico

Tavolan, 15

FPoglio unico

Nuovo PRG approvato con deliberazione Giunta Regionale
n. 3 - 45091 del 21 Aprile 1995 pubblicata sul B.U.R. n, 21
del 24 maggio 1995,

Elaborato informatizzato,

Arca centrale storica

Zone suscettibili di ritrovamenti di intercsse archeologico

/ f { f f /| #one suscettibili di ritrovamenti di interesse paleontologico

ESTRATTO
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Scala 1:20000

Cartografia numeriey
Apglormamento Glugno 2009 2 cira del C.5.1. - Piemonte.




Allegati Tecnici - Fasce di Rispetto - Tavola n. 15

Estratto

Estratto scala 1:20.000




Nota Ministeriale
del 24 ottobre 1910
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Ad istanza del Ministero della Pubblica Istruzione, a norma dell'Arvt. 5 della
Leggo 12 Giugno 1902 N. 185 e dogli Avt! 86 o 72 del regolamento 17 Lmglio 1904
N. 481, ed agli effotti della leggo stessa e del suo regolamento, nonché dells Logge
o7 Giugno 1903 N, 242 o dell'art. 5 della logge 20 Giugno 1909 N, 364 ed a richiesta i
del Sindaco del Comunedi /2= ‘
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Relazione storica
allegata all'istanza di variante




COMUNE DI TORINO

ZONA URBANA CENTRALE STORICA - Area per attrezzature ricettive AR
PIAZZA CARLO FELICE 85 ~ CORSO VITTORIO EMANUELE Il
ALBERGO LIGURE

PROPOSTA DI VARIANTE URBANISTICA

DA Attrezzature ricettive Ar a residenza R4

Relazione storica

Proprieta: Progetista:

EMMEGIBI S.r.l. arch. Carlo Minervino

Corso Peschisra 219 via Vollurno 6/4

10100 - TORINO 10133 - TORINO

Tel 0118159319 Tel 01119714537
c.minarvino@fastwebnet.it

Torino, 15/02/2011

Redalta da Prof. Carlo Tosco, docente di Storla dell'architeliura alla Prima Facolta di Archilefiura del Politecrico di Torno




L‘area In cui si colloca l'intervento corrisponde all’isolato angolare tra
plazza Carlo Felice e corso Vittorlo Emanuele II, coinvolto In importanti
trasformazioni architettoniche e urbanlstiche nel corso dell’Ottocento. La
storia moderna dl questo settore urbano inizia con la demolizione della
cinta bastlonata della capitale sabauda, in segulto allinvasione
napoleonica'. In corrispondenza del tratto meridionale delle mura sl
collocava la Porta Nuova di accesso alla cittd, che dard Il nome al quartiere
formatos| dopo la demolizione e, In seguito, alla stazlone ferroviaria, Con
la fine del governo francese e l'avvento della Restaurazione nell‘area di
Porta Nuova restava un grande spazio sterrato, In attesa di una
sistemazlone adeguata,

Le grandl trasformazionl avvennero nel quadro del “Plano
diingrandimento della Capltale”, redatto nella sua versione definitiva da
Carlo Promis e approvato negli anni 1851-18522 1l piano prevedeva
ambizlosi lavorl di ampliamento della cltta storica, fuori dal perimetro delle
mura demolite, secondo criterl di monumentalitd architettonica e di
continuita con gli assi urbanisticl preesistenti, DI fatto sl presentava come
una sommatoria di piani particolari, riservati alle diverse aree di
espanslone, e l'isolato al centro della nostra attenzione rientrava nel
"Plano Fuori Porta Nuova”, approvato con Regio Decreto del 13 marzo
1851.

' Per le trasformazioni urbanistiche di questo settore: V. Comoll, Torfno, Roma-Barl
1983, pp. 156-162; Torino nell'Ottocento e nel Novecento: ampllamenti e trasformazion!
entro la cerchia dei corsl napoleonici, a cura dl P, Scarzella, Torino 1995, pp. 281-285;
Pregettare |a citta. L'urbanistica di Torino tra storia e scelte alterpative, a cura di V.
Comoli & R. Roccla, Torino 2001, pp. 279-286; cfr. anche F. De Plerl, Il controllo
Improbabile: progetti urbanl, burocrazie, decisionl In una cittd capitale dell’Ottocento,
Milano 2005,

* Sulla figura dell‘architetto e sulla sua attivity didattica: Carlo Promis, Professore di
Architettura civile agli esordi della cultura politecnica. Catalogo della Mostra, a cura di V.
Fasoli e C. Vitulo, Torino 1993; Carlo Fromis. Insegnare 'architettura, a cura di V. Fasoll,
Milano 2008,
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Alessandro Antonelli, Piano generale d'ingrandimento della citta di Torino, con la proposta
di collocazione della nuova stazione ferroviaria di Porta Nuova, 1852 (Archivio Storico
della Cittd dl Torlno, Tipi e disegnl, 44.1.209), Il cerchio rosso evidenzia l'area
dell'intervento.

Sul lato meridionale della citta doveva attestarsi la futura stazione
ferroviaria che, dopo lunghl dibattiti, venne collocata a filo con il corso
Vittorio Emanuele II, di nuovo tracciamento. Davantl alla stazione di Porta
Nuova era prevista una plazza dal tracciato poligonale, come sbocco
dell’antica Contrada Nuova (oggl via Roma), I'asse storico primario della
cittd, che partiva dal polo di Palazzo Reale. Nel “"Piano Fuor| Porta Nuova”
il Promls curd personalmente Il programma di ampliamento a scala edilizia
e microurbana, con la redazione di dettagliati progetti-modello per “Case
da piglone”, oggi conservati alla Biblioteca Reale dl Torino (Archivio
Promis, Fondo grafico). Le nove case dovevano affacclarsi con un fronte
continuo sulla piazza, inserite in Isolatl quadrangolari che proseguivano la
rigida geometrla a scacchiera della citta storica.
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Carlo Promis, Progetto delle case fuori Porta Nuova in Torino, studio della facciata
(Blblioteca Reale di Torino, Archivie Promls, fondo grafico).

Il modello architettonico teneva conto di un orlentamento sobrlamente
classicista, con tessitura parietale a bugnato lisclo e decorazione di
coronamento a semicolonne doriche, in corrispondenza dell'ultimo plano.
Lo schema costruttivo seguiva con efficacia quello delle case da reddito di
alta qualita, con portici sulla piazza, locali per esercizi commerciali al piano
terra, munitl dl ammezzato dl servizio, e sviluppo superiore di tre piani,
destinati alle residenze. Proprio la qualitd tecnica e la sobrieta stilistica del
progetto dl Promis furono alla base del suo successo, che venne piu volte
ripreso In altrl settorl urbani e segnd profondamente l'aspetto della citta
ottocentesca.

I lavori di realizzazione degll Isolatl Inizlarono presto, e vennero affidati
ai migliori allievi del Promis che avevano seguito | suol corsl Architettura




Civile alla Regia Universita. Il nostro isclato venne realizzato dall’arch.
Barnaba Panizza, che redasse nel 1852 | progettl presentati al Servizio
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Barnaba Panlzza, Progetlto per Il fabbricato oi Porta Nuova, prospetto sulla plazza
(Archivio Storico della Citta di Torine, Progett!, 1852, pratica n. 99).

Tecnico dei Lavori Pubblici, oggi conservati all’Archivio Storico della Citta
di Torino, seguendo nel dettaglio | modelli del maestro. Il Panizza (1806-
1895) era un professionista gia affermato nelle vicende architettoniche
torinesl®, che restera protagonista negli sviluppi della citta post-unitaria
fino alla fine del secolo, proseguendo sulla strada aperta dal Promis.

* Ingegneri, architettl, geometrl in Torino. Progetti edilizi nell’Archivio Storico della
Citta (1780-1859), a cura di G.M. Lupo, Roma 1920, pp. 85-97.
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Barnaba Panizza, Progetto per Il fabbricato di Porta Nuova, sezione longltudinale
(Archivio Storico della Citta dl Torino, Progetti, 1852, pratica n. 99).

Una seconda fase nella vita dell'lmmoblle ¢ segnata dalla successiva
trasformazione in Hotel di lusso. Con la costruzione della stazione
ferroviarla, sl era venuto a creare un polo privilegiato per la collocazione
dei primi grandi alberghl della citta post-unitaria®. Gia nel 1856 & attestata
la presenza di un caffé-ristorante sotto la manica orlentale dei portici di
plazza Carlo Felice, che sfruttava Il flusso dei viaggiatorl e lo svlluppo delle
attivita commerciali nell'area. Lo spazio pubblico della piazza era stato

“ V., Fasoli, 1859-1864. “Opere straordinarie” per l'abbellimento di Toring Capitale,
Archivio Storlco della Citta dl Torlno, Torino 2004,




notevolmente qualificato con la creazione di un glardino allinglese,
inaugurato alla presenza di re Vittorio Emanuele II Il 29 maggio 1861°,

Giuseppe Salvadorl, progetto non eseguito dl abbellimento della facclata dell'Hétel
d'Angleterre per |la Societa Stabllimenti del Ligure (Archivio Storlco della Cittd di Torine,
Progettl, 1906, pratica n, 433),

La Socletd Anonima Stabilimenti del Ligure intervenne a partire dal
1905 con la fondazlone di un grande Hoétel d’Angleterre, dotato di camere
di lusso, appartamentl e di tuthd | servizi necessarl, con locali di
ristorazione collocatl al plano terra®. Nel 1906 la Socletd Ligure presentava
al Comune un progetto di variante della decorazione della facciata

* F. Bonamico, La qualificazlone dello spazio pubblico antistante la stazione di Porta
Nuova a Torine, In Architeltura ferroviarla in Italia, Ottocento, a cura dl E. Godoll & M.
Cozzl, Palermo 2004, pp. 335-350.

© L, Artusio, M, Bocca e M. Governato, Alberghl, ristorant], caffé, negozi della vecchia
Totfno, Torino 2002, p. 4.




prosplciente a corso Vittorlo Emanuele, redatto dall’arch. Gluseppe
Salvadori, che prevedeva il rifacimento dei fastigl sommitali e 'inserto al
latl dl grandi gruppl decorativi svettanti, con vittorie alate, stemmi e
bandiere. Il progetto non ottenne perd un parere favorevole da parte
Commissione d’ornato, perche giudicato non conforme alla sobria facciata
progettata cinquant’anni prima dal Promis’. Seguirono altre proposte di
aggiornamento decorativo e di adeguamento dei locall alle esigenze
alberghiere, con esiti pili concllianti.

L'Hotel Ligure d’Angleterre in una fotografia del 1910 circa.

L'integrita delle facciate ottocentesche venne conservata per tutto Il
periodo dl vita dell’albergo, garantendo la salvaguardla dell'immagine
consolldata di questo tratto di cittd. Nel 1936, nel clima del nazionalismo
fascista, dopo la crisl dl rapportl diplomaticl con la Gran Bretagna e
I'iImposizione delle sanzioni per la guerra d’Etiopla, I'H6tel d’Angleterre

? Archivio Storlco della Cittd di Torino, Progetti, 1906, pratica n. 433, Parere della
Commissione d'ornato,




vide cambiare la sua denominazione in Grande Albergo Ligure. Durante Ia
Seconda Guerra Mondiale Iisolato subl gravi dannl in seguito al
bombardamenti, e dopo la fine del conflitto fu sottoposto a lavorl di
recupero, sempre rispettando le linee originall, flno ad una nuova
inaugurazione nel 1950. A partire dal 1979 |albergo venne acqulistato
dalla Compagnia Jolly Hotels, assumendo ['intitolazione di Jolly Hotel
Ligure, e successivamente NH Ligure, soggetto all‘attivitd di direzlone e
coordinamento da parte della societd NH Hoteles S.A. con sede in Spagna.

Conclusfone

L'isolato interessato dal progetto di variante di destinazione d’uso ha
mantenuto inalteratl nel corso del tempo I'assetto complessivo e il disegno
delle facciate monumentali, prospicienti su plazza Carlo Felice e corso
Vittorio Emanuele II. Anche linserimento dell’Hotel Ligure non ha
comportato modifiche nel prospettl, e le autoritad comunali hanno garantito
la salvaguardia dell’architettura come Immagine consolidata nel quadro
della clttd ottocentesca. L'intervento previsto rispetta lintegiitd storica
dell’ambiente urbano e recupera la vocazione originarla dell'immobile,
nato secondo | progetti di Carlo Promis come “casa da piglone”, con negoz|
e locali pubblici al plano terra porticato.

Allegato:
« Copla Permesso di costruire del 1852
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