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Relazione iliustrativa



RETAZIONE HIUSTRATIVA

Il presente provvedimento rigearda inunobili collocad in prossimiti del fume Po,
nelba parte est defla Cird, e piit precisamente  dcompresi nella Clreoscrizione
Amministtativa n. 8 (San Salvario — Cavoretto — Borgo Po), in Corse Quintino Sella 56/,

angolo Plazeza Hermada.

Sull'area oggetto del preseate provvedimento, costituita da una superficie fondiaria
pari a mq. 1.547 cirea, insistona e edifici destinatt dat PLR.G. a2 Servizi pubblict lettera “t”
— iree per attrezzatute ¢ impianti teenologici.

H primo & un complesso cdilivio visalente agh anmt 70, composto da v corpo &
fabbrica a un pisno foorrl terma Asvoltante sul Cso Quintine Sella e sulla Puzza Hermada,
utiiomto, prima della dismissione, come centrale telefonica di commnuasione ¢
distriburions dalta SIP, con presidio tecnico e presensa di personale per Ia supervisione ¢
manutenvione  tertitoriale della rete. Dledificio si presenta in buone  condiziont
mgnutenzione, ma  sostanzialmente Incongreo  tispetto al  contesto clicostante
prevalentemente restdenziale.

Sona presenti inoktre duc edifici 4 2 ¢ 3 pland Feotl terra prospettantt su via Lidsa del
Carretto per i quali il Piano Regoldtore, oltre 2 comprendert anch’essi nella destinazione a
Servixi pubblici, prevede i vincolo sulle facciate verso le spazio pubblico, riconoscendol
entranbi come “edifict caeatterizzantt i tessueo seorico™ (ark 26 delle Norme Urbanistice

bditiic i Attuazione e Tavol n. 2 del P.R.G. “Edilici di interesse storico™).

Flarea ricade tra gl immobilt vineolati oggetto ¢ Notifios Mindstedale, come st evince
dali'Allegato ‘Fecnico del P.R.G n. 14 *limmobili sopgetti & vincolo ai sensi del D, Lgs. n.
42/2004 Codice dei Beni Culturali ¢ ded Pacsngeio ¢ sumd. (gia leppi n, 1089 del 1/6/1939% ¢
n. 1497 del 20/6/1939 e s.am i,

T'ale immobile & molire compreso nelle “zone suscettibili di sitrovamenti di interesse
paleontologica”, cosl come visulta dall’'Allegato tecnico 0. 15 del PR.G. - “Arce di

interesse archeologics e paleontologico™,




I Socteta Precolling Vernea Sl proptietaria in particolace delPimnmobie ex SID in
oggetto, ha presentato alla Cittg ang richiests di variante urhanisticn fnalizzatae al sonilizeo
defl'ares in ogpeto per ust residenziall, alla lnce delle condiztoni & abbandono del
Fabbricato e considerato Pinutitizzo dello stesso, anche in funzione di un dqualificanie
completamento residenzinke deflisolato.

La proposte progettusle ipotizzata prevede interventt di riqualificazione defl’area con
la reabizzazione di uniti sbitative residenziali, tramite gl interventi ammessi dal Piano
Regolatore e con i hmitazioni & cautele inposte daile condiziont geclogiche individuate dal
Plano Repolatore.

in relivione a tale istanza di modifice dello Strumento  Urhanistico Generale
Bnalizeata al riuso ¢ alla rqualifieazione delfaren enteo la quale insiste i fablricato ormat da
modil anni in disuso, & stata esaminata b cocrenza della destinazinge wrbanistics ipotizzata
in mppotto allintero isclato ed ol contesto circostante, caratietizzato da fabbricat
prevalentemente resideniali. L vatiazione wbanistica, oltre s consentire il recupeto delle
pattl specificamente interessate dal provvedimento, riverberery indubbi effetti positivi ot

cotnplessiva arqualificarione anche all’area circostanie.

Per quanto attiene, inveee, i profile prettamente uwbanistico, a sepuito degli
approfondimentt svolt, si & verificato che Pelemento determinante per Patteibuzione dela
destinazione impressa dal PR vigente a parte dell'solato a seivizi pubblici S — letteea <4
discendeva proprio datla presenza dellativitd ex SIP {successivamente 'THILICOM
TIALEA Spil), ogpetto del presente provvedimenta, Con la cessazione deflattvity &
mvece parso opportuno modificarne la destinaxione  estendendo anche agli ecifici
prospetianti la Via Luisa del Carretto una destingzione urbanistica pidi coerente sia con
Pedificater csistente {residenziale ¢ di wiglanato di servizio) che con quella prevista
prevatentemente residenziale. La destinazione urbanistica che si riticne pit idonea per
Pimmobile in ogpetro & Parea normativa “M1 - Isolati misti prevalenicmente tesidenziali®,
analogamente a quelle gid present nelly rimanente porzione di isolato ¢ nel tessuto vrbane

detlz zona in eul i complesso ¢ inserito,

L'area i1 oggetto, come gii sopra richiamato, & destinata dal P.R.G. vigente ad Arce
per Servizi pubblict 5 (di oo all'art. B comma 64 delle NUUEA. “Servivi social o

atteezzatare di interesse generale oltre alfle guantiti minime di lepge™, lettera “” . Aree per




afttezzature e mapianti tcenologict (st 8 punto 15 delle Nomne Urbanistico Hidilizie di
Atrmzione},

I parametri di trasformazione wrbanistici o edilizi, le prescrizioni patticolari e le
modalitd di attuszione sono quellt defle Arec per Servizi pubblici § normate dallPart. 19 delle
NUEA; Parca ¢ collocata all'interno ded petinetro del centro abitato individuato ai sensi
dell’art. Bt delia 1LULR. & s.muk.

Gl interventi sono tra Ialeo vicomprest in un contesto gia cdificato, classthicato di

categoria () ai senst del DM, 1444 /68,

Sotte i prafifo iiogeomorfologico la Variante 0. (00 al PLR.G. “Variante af Plano
Regolatore Generale in adeguamento alla Circolare P.GLR. 8 Maggio 1996 #°7 LAP od af
Puno per FAssetto Idrogeologice™ € stata approvata dalln Regione Piemonte von ILG.R,
IN. 21-9%03 del 27 ottobre 2008 e pertanio a far datw dalla sua pubblicazione - BUR. o 45
del 6.11.2008 - la stessa ¢ entrata in vigore ¢ vostituisce a tuttd gli effetti paste intepranse del
PRG vigente.

Farea nella quale ricadono ght iinmaobili ¢ dassificata nella sotroclasse I {C) In mle
sottoclisse gl intervent sia pubblici che privat sono di norma consentiti nel rispetto deble
presciiziont del DA 11703 /88,

Per de aree nserite in tale classe st applicano ke destinazioni d'uso, 1 tip di interventa,
fe procedure e le limitavkoni proviste dalle Nonne Urbanistico Edilizie di Attuazions del
PR.G., relative alle singole zone e aree normative ¢ deffallepato B.

Gl dntervent di cuf ai commi 14, 16 ¢ 18 dell'are. 4 delie MNALEA. & gli mterventi
relativi al pritno piano fuor terra e/ o ai plani seminterrato e intereato fatta eccezione per le
opete inferne che non comprendono interventi su element strattusall 0 connessioni
vertical, non comportane aumento delia SL.D. e modifica delle destinaziont dasn, devone
cssery preceduti da wna verifica teenica con stadi idvogectopicl & dettaplio volta #
dimostenre Ia compatibilitd tea intervento e e condizioni di rischio esistente in rapporo gl
condizionamento localmente presente,

Si ritnanda i ogni caso integealmente alle norme & cui all’allepato B) delle NU A,

per la softoclasse 11 (€

In data 16/12/2008 ¢ stato adotiater if nuove Planc Perritoriale Kegionale (PUFR)

con DGR . 16-102738 (al sensi della 1LELR. che prevede una revisione delle previsinni e




prescriziont def P TR almeno ogni 10 annt e comungue in telwsione o vatiate delle
sttuaziont sociall ed economiche) e da opni claborato dello stesso s evinee che tale
immobile si colloca all'interno dell'ares urbaniuxata ed edificuta.

In data 4/08/2009 & stao adottats i noovo Mano Pagsapoistico Repionale (P.P.R)
con DGR, n 13-8784, e dalla Tav. P4 . “Componenti Paesagpistiche”, emerpe che
Fimmeobile i oggetio & inserito all'interno delle aree wrbane consclidate det centri magyiov
fart. 35} m.ail”.

In data 20 higlio 2004, con debberezione oo 26817, 1 Consiplio Provinciale ha
adottato i Progeito Definitive del nuove Piano Territoriale di Coordinamento (PTC2),
tasmesso alla Regione Piemonte in data 12 aposto 2010 per Papprovasions, ¢ da ogni
tavela si evince che tale immobile si colloca i v ambito individoato datlo studio per it

pane paosagistico dedln colling torinese,

Premesso quanto sopra, PApwninisimzione Comunale ha pertanto ritenuto i
pubblico interesse la predisposizione del presente provvedimento, tramite la variazione di
destinazione urbamstica deliarea da Avee por Serviz pubblid 3, (di cul alart. B comma 64
delle N.LLE.AL "Servind sociali ¢ attressature di interesse generale oltre alle guantisd minime

di legee™), tettces "7 - Arec per atttezzature e impilant tecnologicl, sd srea normativa
M- Esobati misti prevaientemente residenziali.

“L altivita mociee o moleste devone essere sostitnite con fu residenset o vommrtile ol wst compatibili
e S sfewse. L destinasione § resideusiale v art. 3 pante 121},

A piann inferrata, ferrena ¢ prisg vone conventile b alfiwita commerdal af dettaglio &i cnd alt .
3 pandi dALa ¢ LATLY wef fmifi ¢ med rispettn & guamle dispote wellalhpate G, atiivitd per bt
storagione ¢ pubblici erercizi ( art. 3 punte 42, atifenta arfipionali J seroigie (o avt. 3 panto 413),
attivitd di produsione (urché compelibili con la ridenga in relagione all inguinanente atsoifirice
acnstice, i afiplicaziony defly spefichs disposizions mormarive &F seftore} (v, et 3 paenti 344 ¢ 3424 df
ricerca ancle a coratiere nporadivg, qgensde bancarie, eee (v a3 punto 5A) &, anche of plani SHfrervor,
stoddi porafensianaly. AV Sl | prawd some conseaivts i et riceltied (o ard 3 punta 21},

P paraweti i frogformagione urbanistic o edilid sono quelll delle sona normwative df
o,

Fe arve inferae aphl iwlafi, confesimaluente a interoenti o canpletamenie, wiove Duplanie ¢

rsirifnnazione Nrianisiicd, devans eovere liberate ¢ vigualifoate per formare spazi df verle private.
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Confestimalmente aplf inferseati di vishrafturazione edifizia e comgpletcmento ¢ conventite ¥
DANleeRto Al bassi fabbricali a condizione ohe per Je copertare degdi vlenss magany adetiole Telwzion
exfelicamente ¢ awbicnialmente prigliorative,

Lo presenza A reiidne capecita edificatarie deflarea, g intforvesti di completanienta, reafisabii smlp
K25 OHVERe, TON AeTeRimente ded bkt fabbricadi non poisone ecedere W T0% della SLA amarisiibife sl
totfa, caliolafa in bare allindice fondiarss.

Coli inferventi di sastitusions edificra oF edified produttiod affacciantid v spasy pubbiied ¢ 8 b
Subbricati situafi nelle apee futerme aglh Dwbwid sewe gmmisiGill ol se Horimfafe fivale riolta
gutcrlftatinamente compatibile con Vo nesidensiz o quindt wrigforative defla sitnazione iuizial & pertegie
effettine Rording edilicio,

Y porchesyy devono wisere realiggalf fn sottoswolo. Sono anumers parchegrd in cosfine edilizia con

exclisione delle sone Woricy ambientall”

In siferimento alla deliberasione della (ionta Regionale n, 12-8Y31 del 9 giugno 2008
{pubblicata sul BUR n. 24 del 12/06/2008), incrense i 1lgs. 152/2006 & s.mi. « Normme
w1 materta ambienlale”. Primi daditted oporstivi per Papplicazione delle procedure in
reateria o Vakutazione ambientale steategicn di prant e proprammes, st evidenzia che, ai sensi
i tubi sncliviezi, i deve procedere alla verifica preventva di assoggettabiiitd a valutazione
gmbientaic nel caso Jf vaslant parziah formate e approvate ai sensi dell’art. 17, comma 7
delta Lo R. 0% 56/77 e sani se la postata del possibilt effeni ambieneali, derivangt dalle
nuove prevision: poste w1 essere dalle varianti stesse, sin male da rendere necessaria uns
procedura valutativi.

Sono di norma escluse dal processo di valutesione ambientale le vaviant parzial “wou
rguardantl itervent! sageetti a progedaye of VLA, che won prevedane la raliezarione di nwowd voluni, s
uett Ficedenti {n confenli pia velifivats, orvere ol wgvardine wodifiche ren romporfanti variaziont af sivtens
defle fufele wonbientall previvite datle strwmente arbanistice wigenic o che non fifereisiim wree vineolate
sensd dlegli et 136, 142 ¢ 157 el Dos 42/ 20040 ¢ somi, pouché awbifi sottoposti o wmiswve i
sfpeggraridia ¢ prolestone ambicniole derfvanti da pecific disporti normativi”.

Per la magptor parte depli inunobili, fatta eccezione per  guelli su vin Laisa dol
Catretto che sono vineolatt anche in facciata e per i quak in rapporto alls normativa ¢
presceitto § sostanziale mantenimento della consistenza edilivia atiunle, sl prevede una
complessiva nplasmazione seppur all'interne di un contesto gia cdhificato, Tuttavia Patea,

come sopra detto, ricade tea gl immobili vincolat oggetto di Notifica Ministeriale, come si




evince dall’sAdieparo Tecnico del PIR.GL n 14 “lmmobill sopgetti a vincolo ai sensi del 1)
Lgs. n. 42/2004 Codice dei Beni Culturali ¢ del Paesaggio e sk (gid leged n. 1089 dd
1/6/1939 ¢ n. 1497 def 20/6/1930 ¢ smi” e per tale aspetto si rende necessario
vertficarne gl mpatti & carattere ambientale, pur non incidendo sulla siruttars geacrle del
vincokt nazionah ¢ reglonali indicati dal PR.G..

Per Ia presente variante ¢ stata condotea In verifica preventiva i assoggeteabiliti a
Valutazione Ambientabe ¢ con Deterinigazione Dirigenziale cxot. no 296 et 24 ottobre
2011, il Dhrigente del Settore Ambiente e Lerritorio ha proveeduro ali'eschusione della
Vartante dal processo di VAS, adettando le seguenti prescrizioni:

a) preditporre wn piave of indagini ambiental refativa all’ area diffaitnaly wnirale telfouiva SIP per
resificare Parvenge o superamentt CYC {Comeentrizione Soglic o Contominazione) welle matrici
apelientali (Ferremo ¢ acqie sofferianee), sintmwclalili in relasione allewenfualy exisfensa & sorpenti
IR,

&) prevedere i ricorse alfnsa di teewiche o cosfrnsgone, materiali ¢ teenolope per lappivisisionamente
eaeryelica df fip ecocompatitili ¢ 8 walorizamione ambinial;

¢} Le Neorwe df #lttnazivne dovvanne prevedere i vispetto of quants preseritt con i presente alto, wonebdé i
ripette  del  eniteri progeifncli o mitisalfer,  compensativ e A swiluppo  sostenibie  fomtenimenta
inpervsealilrzione del siole, idoseo inserigents rispetto ol confenniv interessels, feeniche 8 costritzione
ecaceperlibill ¢ of malorisgsione amblentale, ece) preventali nella relazione df menifica per Fassoggestabifiti

i@ VAY delia variante in oggeffo.

Con separato parcre Proto n. 1826 del 20/02/2012) it Sertore Ambicate e Territorio si
& moltre espresso in meiito atly compatihilits defla Variante con i “Plano & Classificazione
Acustiea del terdirorio della Citta i Tormo”, approvato dal Consiglio Comunale con
Befiberazione n. mece, 2000 36483/126 del 20 dicembre 20110, at scasi defla lepge quadro
sull” ingquinamento acustico o, 447/1995 e delia legge regionate 20 ottobre 2000 a. 52 &
adeguamento st DPR n, 14272004, Con lo stesso parerc it rikascio dei tigol abilitativi & stato
vincobito “af ’rgbpmm.f_f'we el Euferveifa g ritancwenty def dinea aeertioy oolfarea infervisals, da

alfmare o frnangiars da parfe def proponente”

Tatte cio premesso FAmministrazione siticne di pubblico mnteresse I modiliea

uithanistes ed in relazione 2 quante soprn ha ritenuto & avviare b variante allo strurmento




uthanistico generale ai sensi del'articolo 17, comma 7 della Legge trebanistica Regionale n.

56/77 e sun.l., che prevede:

) Ia modifica di destinazione wrhanistiva deglt immobili de arca notrativa Servie
pubblici 5 (di cui alf'art. B commn 64 delle NLULELA. “Setvizi sociali e attrezzature
di interesse generale oltre alle quantita minime di legge™), lottera “t” - Aree per
ateeezzamuee € impiant tecnologict, ad area normativa residenziale “Misto M1”
(ki cui all’are. 8 punto 15 delle NUILA),

B} b conscguente sttobuzione all'area ogpetto della varnante det pacametsi
tensformazione urbaristic ed edihzi atferenti all'area normativa “M1” ¢ defhe favala

nornatva 0. 3 — Zone consolidate residenzinli miste.

It presente provvedimento ha rilevanza esclusivamente comunale, non presenta
nrcompatibilith eon i Plani sovracomunahl e costrlpisce vamambe parsale alfo struinento
urbanistico vigente ai sensi dell’art. 17, comma 7 della Lepge Urbantstica Regionale.

La variante interessa un'area di superficie fondiaria pard a circa mig. 1.547 ¢ compuorta

decremento di aree destinate & seevizl pubblici di part entiti.

S specilica inoltre che, come megiio illustrato  precedentemente, i presente
provvedimento non produce gt effetn tali da qualificarlo come vadante struttarale o, per
cHotter i tutte be variantt parziali al PRG vipente adottate ed approvale successivarnonte
alla data d&i approvazione del PRG, compreso B presente provvedimento, non s supotano §

tmitl dimensionali di cui al comma 4 defPar. 17 della sopra diata lepge.

Successivamente  all'approvazione del presente  provvedimento, si procedersd
all'aggiornamento del Fopglio 9B della Tavola 0° 1 del Piano Regolatore Geoersle in

conformitd alla vanante precedentenmente descritta,



#}
b)

b}

B

k)

Gli elaborati det presente provvedimento sono & sepuent:
tefaione Bhistrativa;
ducumentazione fotografion;

estratto plankmetrico defla situazionc fabbricativa in scala 1:1.000, con evidenziazione in gintho

defl'aten oppetto &t variante;
estentto delia legenda Tavola n. 1, Foglio 8, del Piano Regolatore Generale;

esteatto planimeteico delln Tavola n 1, Fopli 9B e 13B (parte) del Piano Regolatore Generale
Azzonamento”, came modificato con le variant approvate - SEATO ATTUATL. - i seala

1:5.000,

csttatto planimetrico defla ‘Tavola n. 1, Fopli 9B e 138 (parte} del Piano Regolatore Generale ©

Azzonamento”, come modificato con ke vartantl approvate - VARIANTE - in scala 1:5.000,

estratto planimetrico della Tavols . 2, Hoglio 50 (paree) del Piano Regolatore Generale “Hdifici

di interesse stortco”, con relativa legenda, in scala 1:2.000;

estrattar della Tavola w3, Foglt 98 ¢ 13B (paree) — “Carta & sintesd delba pericolositi
geomotfologica ¢ deilidoncitd allwilizzazione urbanistica”, con relativa fegenda, in scala

1:5.000;

Csttatto P!‘&ﬂifﬂttl‘itl_} delb'elaborato 4 titolo ustrativo - wseo afficio - della “Indbniduazione det

corst dPacgua minoti”, Fogli 915 ¢ 13B {parte), con relativa legenda, in seals 1:5.000;

estratto planimetrico del’Atlegato Teenico n. 14 — “Inunobilt sogpetti a vircole ai scist ded T2
bps. n. 42/2004 Codice det Beni Culurali ¢ del Pacsagpio ¢ s, (ped legel o 1089 del
1/6/1939 ¢ n. £497 del 20/6/1939 e s.n.i.™;

estratto planimetrico delPAllegato Teenico o, 15 del VR.G. “Aree di interesse archeologico e

paleontatogice”, STATO ATTUALE, in scala 1:20.000.

Determinazione Dirigenziale cron. n, 296 det 24 ottobre 2011 del Dirigente del Settore
Amlricnte e 'Ferritorio di verifica di assopgettabilith at processo di Yalutazione Ambieatale

Strategica;

parere Prot. o, 1826 def 20/02/20H2 del Settore Ambiente ¢ Teriitorio di verifica di
compatibilied detls Vardante con il “Piano di Classificazione Acustica del territorio della Citid de

‘Potino”,




Documentazione fotografica




Vista su corso Quintine Sella

oy
‘;,
f...,"

3.

———
i
G =L

Vista su corso Quintino Sella
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WVista Mabbricato su via Luigi del Carrctto

Particolarc dclla facciata del fabbricato su iazza Hermada
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Vista fabbricato su via Luigi del Carretlo
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Vista laterale dell® ex fabbricalo SIP



Estratto planimetrico
della situazione fabbricativa
alla scala 1:1.000,
con evidenziata 'area
oggetto deiia variante




SITUAZIONE FABBRICATIVA

Estratto scala 1:1000




Estratto delia Tavola n. 1
del P.R.G. “Azzonamento. Legenda”,
Foglio O (parte)



Citta di Torino

Nuovo Piano Regolatore Generale

Propetio: Gregotti Associati Studio

Anygpastoy Cagmardi

Picrluigi Cerri

Vittorio Gregottl

Architetti

il Sindaco

il Segretario Generals

Azzonamento Legenda

Tavolan. 1

anlio n0 ESTI{_&TTO‘

Muovo PRG approvato con deliberazione Giunta Regrionale
1, 3 - 45091 del 21 Aprile 1995 pubblicata sul B U R, n. 21
del 24 maggio 1995,

Elaborato informatizzato sgglornato coit le variseioni al PRG approvate
alla data del 31 Dicombre 2009

Zone normative

wessnnsses Zione urbane consolidate residenziali miste:

..I 00 1,00 mq SLP/mq SF

Aree per Servizi

Servizi pubblici §

Altre attrezzature di interesse generale:

Attrezzature € impianti tecnologici

Misto M1

E Edifici caratterizzanti il tessuto storico

(] Alm
™ ™ —
Seala 1:RO00 Apgiormamento Giogno 2008 & cura del C.5.1 - Piemonte,



Estratto planimetrico
della Tavola n. 1 del P.R.G.
“Azzonamento. Aree normative e destinazioni d'uso”,
Fogli 9B e 13B (parte),
STATO ATTUALE,
in scala 1:5.000



Flaborato informatizzato aggiornato con le variazioni al PRG approvate alla data del 31 Dicembre 2009
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Estratto TAVOLA 1, fogli 9B e 13B (partc) del P.R.G.
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Estratto planimetrico
della Tavoia n. 1 del P.R.G.
“Azzonamento. Aree normative e destinazioni d'uso”,
Fogli 9B e 13B (parte),
VARIANTE,
in scala 1:5.000




Discpnara sull’claborate informatizzaco aggiornato con le variazioni al PRG approvate alla data del 31 Dicembre 2009




Estratto planimetrico
della Tavola n. 2,
Foglio 50 (parte)
del Piano Regolatore Generale
“Edifici di interesse storico”,
con relativa legenda,
in scala 1:.2.000










Estratto planimetrico
Fogli 9B e 13B (parte)
“Carta di sintesi della pericolosita geomorfologica e
dell'idoneita ali’utilizzazione urbanistica”,
con relativa legenda,
in scaia 1:5.000
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Cartopraiia numerics
Apmiomanento Anno 1997 a cora del T5.1, « Piemonte

Citta di Torino

Piano Regolatore Generale

Allegati Tecnici

Carta di sintesi della pericolosita geomorfologica e

dell’idoneita all'utilizzazione urbanistica

Tavolan. 3

Foglion, 9B e 138

MNuevo PRG approvate con deliberazione Giunta Regionale

n. 3 - 45001 del 21 Aprile 1995 pubblicata sul BUTL n. 21
del 24 mapgpio 1995,

Elxborato informativeato aggiornato con le variazioni al PRG approvate

alla data del & Movembre 2008,
Clarta di sintesi: elaborazione Marzo 2008
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LEGENDA

Parte Piana Parte Callinare

Classi ¢ sottoclassd Classi ¢ sottoclassi

1(P)
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IIai (P) 113 (C)

11162 () I (C)
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1i1b2b (P) i (C)

11163 (P) HIb2 (C) -
T4 (1) —‘ 11163 (C) )
i11hda (P) —. (C)

e (1) . HM(C)-Fd

Y Corsd dacqua seggetti a fuscia di oispetto di inedificabilitd assoluta
di s 10 dal piede dell’arpine o sponda matirale

Procesd di dissesto lineare: intensitdpericolositd molte elevata (BeL) comportante
nna fascia di rispetio di m 10 dal piede dell'argine antificiale o dalla sponda naturale

Pranti eritici ol resivolo ddragrafice minore: sexfond fussficient]
ol deflusse della portata liguida di progetio

Punti critici del reticolo idrografieo minore: sexioni insuflicienti af sensi della diretiv
i attiazione dell'art. 15 del PSFF (Apasto 1999) [pid indicati con una stell rosea]

Limite delt'areq sopgetta all'onda oi pleva per collasso dei bacini anificiali

Perimetro di frana atiiva

Perimentro di frana stabilizzat

Piano Stealeto per VAssetto fdrogeologico PAI
approvaio con DPCM il 240052001 & s.m.i,

Limite tra la fascia A e la fascia B

Limite tra da fascia B.e la fitscia C

Limiie estern della fascia C

Limite i progetto tra ln fascia B ¢ la fascia C

Dividente tra le classi geologiche
dell'areq i plannra e dell’area df colling




Carta di sintesi della pericolositd gcomorfologica

¢ dell” idoneitd all’utilizzazione urbanistica
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Con D.G.R. N. 21-9903 del 27.10.2008 la variante n. 100 & stata %erata dalla Regione Piemonte,
pertanto a far data dalla sna pubblicazione (B.U.R. n, 45 del 6.11.2008) la stessa ¢ cntrata in vigore
e costituisce a tutti gli effetti parte integrante del PRG vigente. Estratto scala 1:5.000




Estratto planimetrico
delf'elaborato a titolo ilustrativo
— uso ufficio —
della “individuazione dei corsi d'acqua minori’,
Fogli 9B e 13B (parte),
con relativa legenda,
in scala 1:5.000



Citta di Torino

Piano Regolatore Generale

Elaborato a titolo illustrativo - Uso ufficio

Individuazione dei corsi d’acqua minori - Settembre 2004

Scala 1:5.000

/’-"‘ Clorst dlarqua comprerrivd di fascia di rifpento. i iredificabilind arsaluta i m 5§ clal plele dell'angine o dponda nahurale
;y/ - Allggato B NUEA Punto 1.1 comuna 5

£lprni dacqua coonperaisivd i fascis df rirpenio di imedficabifitd arsalute i m 10 dud piede dell'arging o spoula ratunsle
- Altegato B WUEA Puaio 1.1 comenia 4

Processd i disseste lirabe: dntetsitd/pericolostsd malts elevaty (BeL} compertante ur Eeia di izpette o g 10
dal pirde deilarpine enificiale o dalla epondls marmanede - Allppeot B NLIGA Paits 1.1 pomees 6

Clwosy HIH(C) = Allggate B NTIA Prnte 3.1, comnes 19

N\

Foglio n. 90 ¢ 138

ELABORATO A'TITOLO ILLUSTRATIVO




INDIVIDUAZIONE DEI CORSI ID’ACQUA MINORI
- Settembre 2004 -
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Estratto scala 1:5.000



Estratto planimetrico
del’Allegato Tecnico n. 14
“immobili soggetti a vincolo ai sensi del
D. Lgs. n. 42/2004 Codice dei Beni Culturali
e del Paesaggio e s.m.i. {gia leggi n. 1089 del
1/6/1939 e n. 1497 del 20/6/193%9 e s.m.i.”




Citta di Torino

Piano Regolatore Generale

Allegati teenict

TImmohili soggettd a vincolo ai sensi del D.lgs. n. 42/2004

Codice dei Beni Culturali ¢ del Pacsaggio ¢ s.m.i.
(git leggin. 1089 del 1/6/1939 e n. 1497 del 20/6,/1939 ¢ s.m.i.)

Tavolan. 14

Muovo PR approvato con deliberazione Giunta Rrgion:aic
i, 3 - 45091 del 21 Aprile 1995 pubblicata sul BUIL i 21

del 24 magdo 1995

Elaborato informatizzato Oetabre 2000

ESTRATTO
19| 72AN 528 | 3
4A° | 4B || 5A | 5B |16
7 |'8A | 8B | 9A | 9B |10A | 10B
11 |12A |12B |13A | 13B | 14
15/ | 16a | 16B' | 17A | 17B



Legenda

Beni architettonici

@ Edifici di pregio storico-artistico oggetto di Notifica Ministeriale

(@) Fdifici di pregio storico-artistico oggelto di Notifica Ministeriale

Parchi ¢ giatdini di pregio storfco-artisticn oggetto di Natifica
Ministcriale

Beni archeologici

#F  Immobili di interesse archeologico oggetto di MNotifica Ministeriale

Benit ambientali

A Villg, parchi e giardini oggetto di Notifica Ministeriale

I:I Immiobili vincolatl opgetto di Motifica Ministeciale

MLE. I vincoli riportati, che hanno valore indicative & devono essere
verificati presso le rispettive Soprintendenze e Hegione, rappresentans
la mera trasposivione delia tavola allegata al PRO approvato eon
deliberazione Giunta Regionale n. 3 - 45091 del 21 Aprile 1995
pubblicats sul B.UR. n. 21del 24 maggio 1995.

0 T S0ean
™ ™ ™, e —
Seala 1:30000

Cantoprafia nussetica

Appiornamento Giugno 2009 2 cura del C5.1, - Plemonze,




Allegati Tecnici - Fasce di Rispetto - Tavola n. 14
s DA TTUALE

TR

Estratto TAVOLA 1, fogli 9B ¢ 13B (partc) del P.R.G. Estratto scala 1:10.000



Estratto planimetrico
dell’ Allegato Tecnico n. 15 del P.R.G.
“Aree di interesse archeologico e paleontologico”,
STATO ATTUALE,
in scala 1 :20.000



cittd di Torino

-
[

Piano Regolatore Generale

Allegati tecnici
Aree di interesse archeologico ¢ palcontologico

Tavolan. 15

Foglio unico

MNuovo PRG approvato con deliberazione Giunta Regionale
1. 3 - 45091 del 21 Aprile 1995 pubblicata sul B.U.IR. n. 21
del 24 mageio 1995,

Elaborato informatizzato.

Zone stscettibili di ritrovamenn di interesse archeologico

ESTRATTO

0 2 1000m
o T —— ]
Scaln 1:20000

Cartografia numerica

Aggiomnaments Giugno 2009 2 cura del C5.1 - Fiemonte,

.; ,,_-' ; ; / / Zone suscettibili di ritrovamenti di interesse palcontologico




Allegati Tecnici - Fasce di Rispetto - Tavola n. 15

STATO ATTUALE

.....

e R ; ," . T i
Estratto TAVOLA 1, foghi ( 9A, 9B, 10A, 13A, 13B, 14 ) parte del P.R.G.
Estratto scala 1:20.000




Determinazione Dirigenziale
n. 296 del 24/10/2011
del Dirigente del Settore
Ambiente e Territorio
di verifica di assoggettabilita al processo di
Valutazione Ambientale Strategica




Vice Direzione Generale Teeniei - Ambiente - LidiLRes . Pubbl -Sport 2001 43759/126
Scttore Aunbicate ¢ Territorio

CITTA DI TORINO
NETEEMINAZIONE INRIGENZIALE

N. Crogologice 204
approvata il 24 oftohre 2011

DETERMIMAZIONE: VARIANTL PARZIALE N. 256 Al V.R.G.C. DCL COMLNE DI
TORINO "IMMOBILI SITI IN C.80 QUINTINO SELLA N. 56, ANGOLO P.ZZA
HERMADA" - VERIFICA DT ASSOGGETTABILITA' AL PROCESSO P VALUTAZIONE
AMBIENTALLE STRATEGICA

Premcsso che:

ta Divisione Urbanistica od Edilizia Privata — Dirczione Urbanistica, ha predisposto il
progetio di Varianle parelale, formata ai sensi dell’art. 17, ¢. 7 della v, 56/77 ¢ s.m.i., ripuardantc
Fareg viconypesa nella Circoscrizione Amministrativa V111 {San Salvario, Cavoretto & Borgo Po),
adiacentc al corso Quinlino Sells, piazza Hermada ¢ via Luisa del Carretio ed attuabncnte
vectpata da tre edifict destinati dal PRG a “Servizi pubblici zonali di lipo " — Aree per
attrezzatore ed impianfi tcenologle™, fa proposta di varianic ne prevede la trasformazionc a
destinazione d’uso “MISTO M1 — 1solati misti provalentements residengiali™

La Dclibera della Giunta Regionale 9 givgno 2008 57 12-8931, inerente il D gs. 152/2006 ¢
smi «'Norme in materia ambicatale™, Primai inditizzi oporalivi per 'applicazione delic
procedure i materia di Valilazione Ambientale Strategica di plani e programmin, aill” Alegato I,
pumlo “Ambito di applicazione”, prescrive che seno, di nommg, eschisi dal processo di valutazione
ambientale gli Stromenti Unbanistici Bsecutivi in attuazione del PRGC che non prevedano
pregettl sottoposti a procedure di V1A o ¢ Valutazione & Tacidenza, arce soppeiic ad interferenze
con ativitd produttive con prescrza &i sostanze pervicolose (D.lgs 334/1999 ¢ s.m.i.) o arec con
presenza naturale di amianto. 8§ & proceduto pertasio alla fase di verifica proventiva di
assogpetlabilith ale fusi di vatutazione della procedura V.A LS., seeondo la procedura dettata dal
121gs. 15242006 ¢ san i

Con rota, prot. n. 6815 del 13 giugno 2011, di guesto Settore, & stata inviats all"Organo
Tecnico Comumale VLA, alPARPA, alla Provincia di Toring Servizio VIA e all’A ST,
TORINO | Scrvizio Igicne del Territovio fa retazione di vetifica I assoggettabilits alle fasi di
valutazione dela procedura &i VA LS,

1L A.8.1L. TORING 1, Scrvizio Igiene del Territorio, con nota prot. n. 68335 del 6 Juglic
201 E{ prot. Divisione Ambiente n. 8097 dell’ 11 Iuglio 2011 ), si & riservato di esprimerc il
proprio parere di competenza, al momento in ot sard disponibile ia documcentazions relativa a
singoli inscdiaments.
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La Provincia di Terino, Servizie V.LA., con nota prot, 602855LB6 del 12 luglio 2011
{prot. Divisione Ambicntc n. 8282 def 14 luglio 2011) ha espresso it proprio parere di non
agsoggeltabilitd del progetto di variante alic successive fasi di valutazione della procedwra di
V.AS. ed ha nel contempo manifestato be scpucnti osservezioni:

fa refuzione alla Vaviante in oggeito, considerato cke:
- Mo Provincia partecipa alla procedira di VAS, goale sugoetto esclusivamente
consnitive con compefenze anblentali, secondy fa DGR 12-8931 Jel 09/06/2008
"D Lgs 1532/2006 e s.m 1. Norme in materia ambientale, Primi indirizzi operativi
per Vapplicazione defle procednre in materia di Valutazione dmbientale
Streffegrica of piani ¢ programmi’™;
- evemtuali asservaziont ofo valitazioni in merito alla compatibifite con if PTC
saraine oggeito of svccessive pravvedimento del Servizio Urbanistica df questa
Provincia,
ST ritiene che fn Varianie In oggetio non produca effetii sionificativi sullunmblente e
pertaste non debba esxere assoggeliala alle suceessive fast df valutazione ambientale
jrrevisie dal D Lps, 152720006 e saui.
S reputa, fuftavia, opporiune evidenziare in guesta sede che nefle successive fasi fanche
attorizzalive} vengano effettinatl adegradi approfondimenti in merfto af segventi aspetti, al

Jine di persegnire wi buon {ivello i compaitibilita territoriale ed ainbientale dell intervento

previsto ed i raggiungimento df adeguati fivelli oi qualit ambientale,

Nel progetto preliminare e nelle N¥a si chiede di approfondive | seguenti uspetii:

- Siricorda che, dato if cambio df destinazione d'uso della centrale felefonica di
commutuzione e distribuzione della SIP o residenziale, pur frattandosi df
un ‘attivita non ritenuta nocive, occorve che if Comune di Torine predisponga un
piaae df indoging ambientali, atto a verificare Cassenza df superamenti C5C
(Concentrazione Soglia di Contaminuzione) nefle matrici ambientali fterreno e
acque sotferranee), rintracciabili in relazione afl eventuale esistenza di sorgenii
inguinanti legate, ad esempio afla presenza di ima centrale fermica , una cabina di
trasformazione ¢ focall oi condizionmuento,

- Nell'ottica del visparmic energetico, dovranito esseve fornite indicaziont in merito
al ricorse a tecniche di costruzione, materiole e tecnolosie per
Fapprovvigionamento energetice che privifeging quelle ecocompatibili ¢ di
valorizzazione ambientale.

Northe df aftnagione

5 ritiene fondamentale infine ribadire importanza che rivestono Iz Norme di Attuazione:
gueste doveanna rispecchiare [ criteri progeftuali, mitigasivi, compensativi e di sviluppo
sostenilvile (contenimento impermeabilizzazione del suolo, idoneo inverimento rispeito al
conierto feressato, fecniche oi costruzione ecocompatibill e df valorizzazione ambicniale,
ece. } presentali nella velazione tecnica ambientale, fondamentadi af fine di perseguire un
buon fivello di compatibilite urbuna ed ambientale delle seelte strutturali operate e dexli
irderventi previsti ed 1 raggiungimento degli oldettivi di gualite ambiesiale prefissati.

1.’ ARPA Picmonte, Dipartitnento Provinciale di Torino, Ativitd di produzionc, con nota
prot. m. 73606 del 27 lugho 2011 (prot. Divisione Ambiente . 9988 del 29 agosto 2011} ha
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espresso 1 proprio parere di non assoggctlabilith del progetio di varianic alle successive Tasi di
vajutazione della procedurs di VAS.

i.a Divisione Infrastutinre ¢ Mobilitd con nota prot. n, 13351 del 28 giugno 2011 (prot.

Divisione Ambicnie n. 7537 del 28 giugno 2011) ha espressodl proprio parere ritenendo che la
varinziome urhanistica proposta, da servizi a misto resideizziale M1, non cref particolari impatti
alla viabilita.
L’arca ¢ mfalll localizeata in Picsa Hermiada all’incrocio con corso Quiniino Sela e via tuisa
del Carretto, in una zona accessibile e urbanizzata ¢ servita da linea di metropolitana leggera tram
3, chie ta collepa in pochi aninutt al contro ciltading (Porta Palszzo) ¢ dalle linee bus 56, 54 & 66.
Lina parlicolare atlonzione dovrd essere viservata alla dotazione & parchegsi n sede propria per
non curicave g zona di sosta su strada.

H Settore Verde Gestione, con nota prol. 4970 del 21 fuglio 2011 { prot. Divisione

. Ambiente . 8792 del 26 luglio 2011) esprime 1l projuio parcre Bvorevole allu esclusione
dell’assoggettamento del progefto di variante alle successive fasi di valutazione della
procodura di VAS.

Dato atto che dal 13 gingno 2011, dats in cui guesto Settore ha tovialo la dooumentazione, &
seaduto il lermine di frenta glornt, previsto dal 1D.Lgs. 3 aprile 2006 n 152 e s.m i, per Finvio del
parere da parie dei sopgetii competonti in maleria ambientale, in conclusione:

o visti gli indirizzi operativi per Papplicazione delle procedure in materia di V.ALS. di
pant e programmi definiti nella D.G.R. 9 giugno 2008 n, 12-893;

o vista lu tipotogia del planc in egectto {Varianle parziate POR.G, ai seast dell'art, 17,
coanmiz 7 debla LLUR,

s vishi i paren dell'Orvgano Tecnico eomunale VIA e degli Hati competentt in materia
ambientate pervenuti;

s considerato che, sulla scorta del rapporto preliminure presentato, & ragionevolc
ipotizzare che la variantc non produca incremento significativo deglt impatt
ambieatali rispelto a quelli derivanti dall'attuazione del T.R.G. vigente;

si ritiene che la variante in oggetio sia da cscludere dulle successive fasi di valutazione deffa
procedura di Valutazione Ambientale Strategica,

Tutlo cid premiesso,
L DIRIGENTEH I3 SETTORE

Visti:

I'art. 107 del Testo Unico delle Leggt sull’Ordinamento dogli Bnti Locali, approvato con D.Lgs
18 Agposto 2000 1. 267;

{a partc 1 det D. Lgs. 152/2006 ¢ sl

la Legee Repionale 40/08 ¢ san.i.;

ta D.G.R. 9 gingno 2008 n. 12-8931;

la Legpe 241/90 e s.mi;
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Part. 74 dello Statuto della Cills;

DETERMINA

L. per t motivi espressi in narrativa che qui si ritengono interamoente tiporiatt, di escludere
dallz fase di valutazionc della VAS, i sensi dell'avt, 12, dol D. Les 152/2006 € s.nvi., ¢ come
previsio datla DGR, 9 giugno 2008 n. 12-893 1, la Vadanle pmzizte al P.R.G., ripnardunte Porea
ricompresz nella Circoscrizione Amministraliva VT (San Salvario, Cavorello e Borgo Po),
adiacente al corso Quintino Sclls, pinzza Hermada ¢ via Luisa del Cametto adottando le scguenti
Prescezioni:

) predispurre un piane di indagind ambientali relativa oll’ orea delt ‘attuale centrafe
telefonica SIP per verificare Uassenza di superamenti CSC (Concentrazione Soglia
di Comtaminazions) nelle matrici ambieniali (terrena e acque solferrance),
rintracciabili in relozione afl eventuade esistenze df sorgenti inguinani;

b} prevedere il ricorsa all wso of tecniche i costruzione, materiadi ¢ fecnologie per
Uapprovvigionamento  energetice di fipo ecocompatibili e & valorizzazione
antirientedfe;

¢}  Le Norme i Attuazione dovranne prevedere il vispetto &f guanio prescriito con if
preseiie afto, nopché i rispetto dei criteri progetiuali mitigativi, compensativi e di
sviluppo soxtenibile (contenimenio inpermeanbilizzazione del suolo, idoneo
inserimento vispetio al comfennto interessato, tecniche of costrnzione
ecocompalibili ¢ df valorizzazione ambicitale, ece ) presentati nefla relazione di
verifica per Uassoggettalilitt a YAS della varianie in ogeetto,

2. D procedere alia pubblicazione per glomi 30 della presente determinazione all’ Atho
Pretorio on line all'indirizzo: httpa/www comune torino.ifatbopretoriod @ sul web al"indirizzo
hitp:/fwww.comunc.torino.ilfcdilizisprivata/organizzasione/atti_urbanistica.shitin;

3. di infopmare che, avverso il presente provvedimenio & possibile, per chiungue vi abbia
interesse, esperire ricorso al T.AR. del Tiemonte, entro 60 giomi dalia conescenza detlatto. .

Torino, 24 ottobre 201 | 1t Divigente Scttore
Ambiente e Territorio
Ing. Federico Saporiti




Parere prot. n. 1826 del 20/02/2012
del Setiore Ambiente e Territorio
di verifica di compatibilita
della variante con il
“Piano di Classificazione Acustica
del territorio della Citta di Torino”
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VICE DIREZIONE (FENERALE SERVIZI T ECNICT

DIVISIONE AMBIENTE . ' "
SETTORE AMBIENTE E TERRITORIO
oo b4 Bettore Pianificazione
Prot. /&? 26 TIt 06 CL & Fasc. 5-4
SEDE
Data Jo [ 02,/8,3!8, 0748147 1S L . )
I S e £ p.o. Divisione [rbanistica ~lc T,

N1 e cinssita di prnloc,ullo dE'.‘DI'K:I BESEFS c’inls I‘|E||:| ||51:usla SEDTE

OGGETTO:  Varinate 256 al prg hounobili sith in c.90 Quintino Sclla 56 ang. Viazza
Eermada. -Richiesta verifica di EGHI]]HH]]I]I'I"I con il pizne di dassificazienc
acustica. Parere

i

* Con riferimento a Vs richiesta pari pppetio pervenutac in data 14 marzo 3018, 1s prot,
3018, e integrata in data 5 dicembre 2011 con il documento a firma studio Acusma di verifica
di compatibilita rispetio &l plano di classificazions acustics, ns. prol. 14075.

‘Tate documento evidenziz Ta compatibilith delle miove previsioni con i vigente Plano
di Classificazione Acustica, confermando in classe Il {aree di fipo misto} la mova destina-
vione ML, cocrentemente a quanio prevista dalle nomme teeniche i attuazione della stessa
classificazione acustica.

11 settore condivide tale gmdmc: finate, rilevando ta neecssith di adeguare guanto previ-
sto dal Plano di classificazione per Parea in oggetiv in fase T, clusse IV (intensa atbivitd) in
classe HI come sopra descritio. Le successive fagi di classificazione acusiica (omogeneizza-
rione) resiang Imvariate,

La variante in oggetio & pertanio compatibite con i Piano dof Classificazivne Acustica
della Cittd di Torno. Ladeguamento det Piano scconde quanto sopra indicato dovrdl csserc
condotto nel quadra della prossima revisione dof PCA.

Si segnaia fin da ora il problema detla comepalibilita dell'insediamento di nuova rosiden-
7a sul cotso CQuinting Sella aila luce dell’elevato rallico velcolare, Sard pertanto necessario
vincolarne l'attuazione (rilascio & penmesso di costrume) all'approvazione di un itervento di
gisanamento del clime peustico deli*area inleressata, du altuare o finapviare da parte det pro-
ponante,

Restandn & disposizions per ognt eventuale chiarimento, si porgone cordiali saluti,

iL DIRFGENMTE
JSETTORE AMBIENTE E TERRITORED
ing. federico saporiti

Via Padova, 29 ~ 10152 Totino — el 01 4428544 - fax 051 4425562
bt e coune farneeit — eemail informamblante@esmune ignng.it




