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Ambito 4.26 PIANEZZA 

  Indice Territoriale massimo (mq SLP/mq ST): 0,5  SLP PER DESTINAZIONI 

D'USO  

 B. Attività di servizio alle persone e alle imprese max 30%  

 di cui max 1.500 mq di SLP per Attività Commerciali  

 (art. 3 delle NUEA, punto 4 lett. A1)  

 C. Attività terziarie min 70%  

 AREE MINIME PER SERVIZI:  

 FABBISOGNO INTERNO  

 ASPI (B) (80%SLP)  

 Terziario (C) (80%SLP)  

 SERVIZI PER LA CITTA' (% minima ST) 10%  

 SALVAGUARDIA DEGLI EDIFICI ESISTENTI: si prevede il mantenimento del 

fabbricato  

 storico quale memoria del sito industriale preesistente.  

 Gli interventi devono essere volti alla conservazione degli elementi caratterizzanti 

l'edificio  

 mediante l'utilizzo di tecniche e materiali congruenti.  

 ALLINEAMENTO: non è richiesto il rispetto del filo stradale o edilizio;  

 PRESCRIZIONI GENERALI  

 Gli interventi sull'edificio esistente (ed eventuali ampliamenti funzionali), purchè 

costituente  

 lotto autonomamente funzionale e inquadrato in un disegno unitario, possono essere 

autorizzati  

 in anticipazione alla trasformazione complessiva con titoli abilitativi diretti; per i 

nuovi  

 insediamenti è prescritto il Piano esecutivo.  

 ULTERIORI PRESCRIZIONI:  

 I parcheggi richiesti ai sensi di legge dovranno essere realizzati all'interno della 

superficie  

 fondiaria privata e nel sottosuolo almeno per il 70% .  

 Le superfici assoggettate all'uso pubblico e/o cedute dovranno essere sistemate a 

verde al fine di  

 garantire la permeabilità con il contesto urbano circostante e, in particolare, la 

connessione con  

 le aree verdi del parco delle Vallette, poste a nord dell'area.  

 Per i nuovi insediamenti la progettazione degli interventi dovrà rispondere a elevati 

livelli di  

 sostenibilità ambientale con certificazione riconosciuta a livello nazionale e/o 

internazionale  

 dalla quale risulti un valore medio alto della rispettiva scala di valutazione.  

 TIPO DI SERVIZIO PREVISTO  

 Spazi pubblici a parco, per il gioco e lo sport.  

 Stima della Superficie Territoriale (ST): mq. 21.120  

 Stima della Superficie Lorda di Pavimento generata dall'ambito (SLP): mq. 10.560   

  
 [*] Nota variante: id 579,  var. n. 318 - NOVAGEST VIA PIANEZZA 258 , adottata il 01/10/2018 , mecc. 

1803187/009    
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Ambito 8.15 QUARTIERE DORA 
 
Indice Territoriale massimo (mq SLP/mq ST): 0,7 
SLP per destinazioni d'uso: 
A. Residenza libera max. 45% 
A. Residenza convenzionata min. 10% 
B. Attività di servizio alle persone e alle imprese (di cui max 60% per attività 
commerciali) max. 20% 
H. Eurotorino (min. 30% riservato ad attività produttive art. 3 punto 3A1-3A2-B) min. 
25% 
 
AREE MINIME PER SERVIZI: 
 
FABBISOGNO INTERNO 
Residenza (A) (25 mq/ab) 
Attività di servizio alle persone e alle imprese (B) (100% SLP) 
Eurotorino (H) (100% SLP) 
La dotazione di aree al servizio delle attività produttive dovrà essere dimensionata in 
modo tale da 
garantire comunque il rispetto dei disposti dell'art.21 della L.U.R. (10%della SLP e 
comunque non inferiore al 20% della ST) 
e dell'art. 15 comma 8bis delle N.U.E.A. 
SERVIZI PER LA CITTA' (% minima ST): 10% di mq 64.336 
 
ALLINEAMENTO: Lungo i confini delle aree di concentrazione dell'edificato. 
 
NUMERO MAX DI PIANI: 7 (+1,-1) 
 
TIPO DI SERVIZIO PREVISTO: Aree per attrezzature di interesse comune, aree per 
spazi pubblici a parco, per il gioco e lo sport; 
aree per parcheggi. 
 
VIABILITÀ URBANA: Prolungamento con sezione costante di nuove strade pubbliche 
in conformità a quanto individuato nelle 
tavole di Piano. 
Stima della Superficie Territoriale dell'ambito (ST): mq 68.825 
Stima della Superficie Territoriale dell'ambito (ST), con indice edificatorio: mq 64.336 
Stima della Superficie Lorda di Pavimento generata dall'ambito (SLP): mq 45.035 
 
PRESCRIZIONI: Ambito prioritario per la realizzazione di un polo tecnologico 
avanzato. 
In fase di progettazione dello Strumento Urbanistico esecutivo, qualora l'ambito sia 
localizzato in area limitrofa ad aree residenziali e si prevedano attività produttive 
tradizionali di tipo manifatturiero, prevedere opportune fasce di mitigazione. 
Gli strumenti urbanistici esecutivi di cui all'art. 32, L.R. 56/77, le loro varianti e i titoli 
abilitativi convenzionati sono approvatiprevio accertamento della conformità dei 
medesimi sotto il profilo acustico, mediante istruttoria della documentazione 
divalutazione previsionale di impatto acustico. 
Tale documentazione, nei casi in cui non sia già stata definita preventivamente la 
destinazione d'uso degli immobili e/o la tipologiadell'attività che in essi sarà svolta, 
dovrà essere redatta sulla base di ipotesi cautelative, vincolanti nei riguardi dei 



successiviinsediamenti. La trasformazione dovrà garantire il rispetto dei limiti previsti 
per tutte le aree limitrofe, anche in presenza di contatticritici; tale obbligo costituisce 
prescrizione per tutte le attività che, a seguito della trasformazione, si insedieranno 
nell'area. 
Gli operatori proponenti la trasformazione urbanistica hanno facoltà di richiedere agli 
Uffici competenti l'avvio di una fasepreliminare alla redazione della suddetta 
documentazione, finalizzata alla specificazione dei contenuti e del loro livello 

di approfondimento. 
 
 
 
Lista allegati 11034_allegati quartiere dora.pdf  
 
 
[*] Nota variante: id 97,  var. n. 38 - Comparto Produttivo , approvata il 13/04/2006  

[*] Nota variante: id 449, PR.IN. AMBITO 8.15 Quartiere Dora , approvata il 21/12/2009 , mecc. 0906536/009   

[*] Nota variante: id 253,  var. n. 115 - variante normativa per la riduzione dell'indice territoriale delle zone 

produttive , approvata il 08/02/2010 , mecc. 1000213/009   
 
[*] Nota variante: id 513,  var. n. 283 - ambito 8.15 quartiere dora , approvata il 07/03/2018 , mecc. 

1800602/009   
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Ambito 12.2 F.S. SAN PAOLO  
 
Indice Territoriale massimo (mq SLP/mq ST): 0,5  
SLP per destinazioni d'uso:  
B. Attività di servizio alle persone e alle imprese (di cui max 20% per attività 
commerciali) max 20% 
H. Eurotorino: di cui almeno il 50% Attività produttive (3A1, 3A2, 3B) min 80% 
 
AREE MINIME PER SERVIZI: 
 
FABBISOGNO INTERNO 
Attività di servizio alle persone e alle imprese (B) (100% SLP) 
Eurotorino (H) (100% SLP) 
 
La dotazione di aree al servizio delle attività produttive dovrà essere dimensionata in 
modo tale da garantire comunque il rispetto dei disposti dell'art.21 della L.U.R. (10% 
della SLP e comunque non inferiore al 20% della ST) e dell'art. 15 comma 8bis delle 
N.U.E.A. 
 
SERVIZI PER LA CITTA' (% minima ST ) 10% 
Nell'area di concentrazione dell'edificato dell'ambito si realizzano anche le utilizzazioni 
edificatorie dell'ambito 12.3 F.S. TIRRENO pari a 4.915 mq di SLP. 
 
VIABILITÀ URBANA: 
Realizzazione, sulla copertura delle attrezzature ferroviarie, del nuovo corso Tirreno 
(asse Est-Ovest da C.so Marche a Via Zini) in conformità ai tracciati individuati nella 
cartografia del piano. 
 
TIPO DI SERVIZIO PREVISTO: 
Aree per spazi pubblici a parco, per il gioco e lo sport, parcheggio di interscambio in 
prossimità della nuova fermata F.S. San Paolo e del C.so Trapani al fine di generare 
nell'area un polo di interscambio dedicato ai flussi di traffico provenienti dalla direttrice 
Ovest - C.so Allamano. 
 
Stima della Superficie Territoriale dell'ambito (ST): mq.153.204 
Stima della Superficie Lorda di Pavimento generata dall'ambito (SLP): mq. 76.602 
 
PRESCRIZIONI: 
l'attuazione dell'ambito è subordinata alla redazione di un Piano Esecutivo di iniziativa 
pubblica o privata. In sede di redazione del Piano Esecutivo dovrà essere studiata la 
realizzazione della Stazione F.S. San Paolo - in corrispondenza di C.so Siracusa (linee 
forti del trasporto pubblico urbano) - opportunamente supportata da quota parte delle 
superfici con destinazione ASPI. L'utilizzo dei diritti edificatori provenienti dall'ambito 
12.3 TIRRENO è subordinato alla copertura della trincea ferroviaria. 
In fase di progettazione dello Strumento Urbanistico esecutivo, qualora l'ambito sia 
localizzato in area limitrofa ad aree residenziali e si prevedano attività produttive 
tradizionali di tipo manifatturiero, prevedere opportune fasce di mitigazione. 
Gli strumenti urbanistici esecutivi di cui all'art. 32, L.R. 56/77, le loro varianti e i titoli 
abilitativi convenzionati sono approvati previo accertamento della conformità dei 
medesimi sotto il profilo acustico, mediante istruttoria della documentazione di 
valutazione previsionale di impatto acustico. 



Tale documentazione, nei casi in cui non sia già stata definita preventivamente la 
destinazione d'uso degli immobili e/o la tipologia dell'attività che in essi sarà svolta, 
dovrà essere redatta sulla base di ipotesi cautelative, vincolanti nei riguardi dei 
successivi insediamenti. La trasformazione dovrà garantire il rispetto dei limiti previsti 
per tutte le aree limitrofe, anche in presenza di contatti critici; tale obbligo costituisce 
prescrizione per tutte le attività che, a seguito della trasformazione, si insedieranno 
nell'area. 
Gli operatori proponenti la trasformazione urbanistica hanno facoltà di richiedere agli 
Uffici competenti l'avvio di una fase preliminare alla redazione della suddetta 
documentazione, finalizzata alla specificazione dei contenuti e del loro livello di 
approfondimento. 
 
 
All'interno dell'ambito è ammesso l'intervento per la realizzazione del fabbricato  
 per il potenziamento tecnologico rete ferroviaria SCC - Stazione Torino San Paolo,  
 consentito con specifica intesa Stato-Regione ai sensi dell' art.81 del D.P.R. n.  
 616/1977 e s.m.i. ( D.M. n 5794 del 12/12/2012)  
 
 All'interno dell'ambito è ammesso l'intervento per la realizzazione delle opere di 
adeguamento al D.M. 2005 - Gallerie Di Esercizio Nodo di Torino,  
 consentiti con specifica Intesa Stato.Regione ai sensi dell' art 81 del D.P.R. n. 
616/1977 e s.m.i.  
 (D.M. n. 8241 del 18/07/2018).   
 
Lista allegati 10895_schema_Art_81_SCC_San Paolo.pdf  
 
[*] Nota variante: id 94,  var. n. 35 - Spina centrale , approvata il 18/03/2002 , mecc. 0111054/009   

  

[*] Nota variante: id 97,  var. n. 38 - Comparto Produttivo , approvata il 13/04/2006  

  

[*] Nota variante: id 253,  var. n. 115 - variante normativa per la riduzione dell'indice territoriale delle zone 

produttive , approvata il 08/02/2010 , mecc. 1000213/009   

 

[*] Nota variante: id 506, intesa stato regione ambito 12.2 fs san paolo , approvata il 13/12/2012  

 [*] Nota variante: id 585, messa in sicurezza gallerie di esercizio , approvata il 18/07/2018
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Ambito 12.10 BRUNO 1  
 
Indice Territoriale massimo (mq SLP/mq ST): 0,7  
 
SLP per  destinazioni d'uso:  
A. Residenza min 80%  
B. Attività di servizio alle persone e alle imprese max 20%  
 
AREE MINIME PER SERVIZI:  
 
FABBISOGNO INTERNO  
Residenza (A) (25 mq/ab)  
Attività di servizio alle persone e alle imprese (B) (80% SLP)  
 
SERVIZI PER LA CITTA'  
(% minima ST) 10%  
 
Trasformazione unitaria (art.7) con l'ambito 12.11 BRUNO F.S.  
 
Nell'area di concentrazione dell'edificato dell'ambito si realizzano anche le utilizzazione 
edificatorie generate nell'ambito 12.11 BRUNO F.S.  
 
VIABILITÀ URBANA:  
Realizzazione di Via Zini sulla copertura delle attrezzature ferroviarie e sulla copertura 
della autorimessa F.S.-Satti.  
 
Stima della Superficie Territoriale dell'ambito (ST): mq 35.099  
Stima della Superficie Lorda di Pavimento generata dall'ambito (SLP): mq 24.569  
 
[*] Nota variante: id 585, messa in sicurezza gallerie di esercizio , adottata il 22/01/2018 , mecc. 1706657/  
  
 



Ambito 12.11 BRUNO F.S.  
 
Indice Territoriale massimo (mq SLP/mq ST): 0,7/3  
 
SLP per  destinazioni d'uso:  
A. Residenza min 80%  
B. Attività di servizio alle persone e alle imprese max 20%  
 
AREE MINIME PER SERVIZI:  
 
FABBISOGNO INTERNO  
Residenza (A) (25 mq/ab)  
Attività di servizio alle persone e alle imprese (B) (80% SLP)  
 
SERVIZI PER LA CITTA'  
(% minima ST) 60%  
 
Trasformazione unitaria (art.7) con l'ambito 12.10 BRUNO 1  
 
VIABILITÀ URBANA:  
Realizzazione di Via Zini sulla copertura delle attrezzature ferroviarie e sulla copertura 
della autorimessa F.S.-Satti.  
 
L'ambito e' interamente destinato alla realizzazione di Via Zini sulla copertura delle 
attrezzature ferroviarie e sulla copertura della autorimessa F.S.-Satti.  
Le utilizzazioni edificatorie dell'ambito si realizzano nell'area di concentrazione 
dell'edificato dell'ambito 12.10 BRUNO 1.  
 
Stima della Superficie Territoriale dell'ambito (ST): mq 10.032  
Stima della Superficie Lorda di Pavimento generata dall'ambito (SLP): mq 2.341   
 
[*] Nota variante: id 585, messa in sicurezza gallerie di esercizio , adottata il 22/01/2018 , mecc. 1706657/  
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Ambito 12.14 DOGANA  
 
Indice Territoriale massimo (mq SLP/mq ST); 0,7  
 
SLP per destinazioni d'uso:  
B. Attività di servizio alle persone e alle imprese min 10%  
C. Attività terziarie max 90%  
 
AREE MINIME PER SERVIZI:  
 
FABBISOGNO INTERNO  
Attività di servizio alle persone e alle imprese (B) (100% SLP)  
Attività terziarie(C) (100% SLP)  
Servizi per la Città (% minimo ST) 10%  
Piano esecutivo unitario di iniziativa pubblica con l'ambito12.15 SCALO LINGOTTO. 
Nella porzione dell'ambito 12.14 Dogana compresa nell'area dell'ex Chinino di Stato 
(come meglio individuata nella tavola normativa allegata alla scheda normativa 
dell'ambito 12.29 Filadelfia) è prevista l'utilizzazione edificatoria di mq. 10.000 di SLP 
a destinazione ASPI generati dall'ambito 12.29 Filadelfia.  
I diritti edificatori generati dall'area compresa tra le vie G. Bruno, Filadelfia, 
Montevideo e Taggia, saranno realizzati sulla parte di ambito 12.14 Dogana posta ad 
est di via Giordano Bruno.  
Asse Rettore: via G. Bruno. Una quota parte dei servizi di superficie almeno pari a 
quella relativa alla concentrazione edificatoria dei 10.000 mq. di SLP con destinazione 
ASPI (area dell'ex Chinino di Stato) viene soddisfatta nell'ambito 12.29 Filadelfia.  
Deve essere, inoltre, prevista la conservazione dei servizi esistenti sulla via 
Montevideo, parte della via Taggia e via G. Bruno.  
 
PRESCRIZIONI PARTICOLARI  
L'intervento sull'area dell'ex Chinino di Stato (come meglio individuata nella tavola 
normativa allegata alla scheda normativa relativa all'ambito 12.29 Filadelfia), può 
essere attuato separatamente mediante specifico SUE o concessione convenziata (ora 
permesso di costruire convenzionato).  
Il progetto di trasformazione urbana dovrà ricondursi ad un progetto complessivo 
riguardante tutta la nuova edificazione dell'ambito 12.24 Mercati Generali lungo Via 
Giordano Bruno.  
 
SALVAGUARDIA DEGLI EDIFICI ESISTENTI:  
nelle fasi attuative degli interventi la progettazione deve essere orientata verso il 
recupero dell'edificio della Dogana in corso Sebastopoli n° 1 e 3.  
 
TIPO DI SERVIZIO PREVISTO:  
Aree per spazi pubblici a parco, per il gioco e lo sport; aree per parcheggi, servizi 
tecnici e per l'igiene urbana (compresi gli ecocentri).  
Stima della Superficie Territoriale dell'Ambito (ST): mq 86.529  
Stima della Superficie Lorda di pavimento generata dall'Ambito (ST): mq 60570  
[*] Nota variante: id 131,  var. n. 59 - Filadelfia , approvata il 09/12/2003 , mecc. 0309051/009  

 

[*] Nota variante: id 287, eco-centro via zini , approvata il 27/02/2006 , mecc. 0600690/009   

[*] Nota variante: id 435,  var. n. 227 - mercati generali e ambito zut 16.33 guala , approvata il 24/02/2011 , 

mecc. 1100332/009   
[*] Nota variante: id 585, messa in sicurezza gallerie di esercizio , adottata il 22/01/2018 , mecc. 1706657/  
 



Ambito 12.15 SCALO LINGOTTO  
 
 
 Indice Territoriale massimo (mq SLP/mq ST): 0,7/3  
 SLP per destinazioni d'uso:  
 B. Attività di servizio alle persone e alle imprese min 10%  
 C. Attività terziarie max 90%  
 
 AREE MINIME PER SERVIZI:  
 FABBISOGNO INTERNO  
 Attività di servizio alle persone e alle imprese (B) (100% SLP)  
 Attività terziarie (C) (100%SLP)  
 
 SERVIZI PER LA CITTA' (% minima ST) 50%  
 Piano esecutivo unitario di iniziativa pubblica con gli ambiti 12.14 DOGANA.  
 Ambito prioritario per la realizzazione di un parcheggio di interscambio.  
 In sede di Piano Esecutivo Unitario le utilizzazione edificatorie generate dall'ambito 
12.15  
 SCALO LINGOTTO si realizzano nell' ambito12.14 DOGANA.  
 L'ambito 12.15 SCALO LINGOTTO è destinato alla realizzazione di servizi pubblici e 
impianti  F.S.  
 
 PRESCRIZIONI  
 Nell'ambito è prevista la nuova stazione Lingotto, caratterizzata da una tipologia a 
ponte sulla  
 fascia dei binari.  
 I servizi di stazione che potranno comprendere le attività commerciali di cui al punto 
4A1 e 4A2  
 delle NUEA nei limiti di mq.9.000, non rientrano nel conteggio della SLP prevista 
nell'ambito.  
 All'interno dell'ambito è ammesso l'intervento per la realizzazione del fabbricato per  
 il potenziamento tecnologico rete ferroviaria SCC - Stazione Torino Lingotto,  
 consentito con specifica intesa Stato-Regione ai sensi dell' art.81 del D.P.R. n.  
 616/1977 e s.m.i. ( D.M. n 5275 del 13/12/2012)  
 Stima della Superficie Territoriale dell'ambito (ST): mq. 187.769  
 Stima della Superficie Lorda di Pavimento generata dall'ambito (SLP): mq. 43.813   
  
[*] Nota variante: id 9,  var. n. A9 - Lingotto   

  

[*] Nota variante: id 94,  var. n. 35 - Spina centrale , approvata il 18/03/2002 , mecc. 0111054/009   

  

[*] Nota variante: id 268, impianto pattinaggio veloce oval , approvata il 18/04/2003   

  

[*] Nota variante: id 275,  var. n. 120 - Piano Particolareggiato Lingotto , approvata il 10/10/2005 , mecc. 

0505649/009   

[*] Nota variante: id 346,  var. n. A41 - Z.U.T. 12.27 AVIO-OVAL , approvata il 11/02/2010   

[*] Nota variante: id 435,  var. n. 227 - mercati generali e ambito zut 16.33 guala , approvata il 24/02/2011 , 

mecc. 1100332/009   

[*] Nota variante: id 507, intesa stato regione ambito12.15 scalo lingotto , approvata il 13/12/2012   

[*] Nota variante: id 531, IMC_SCALO_LINGOTTO_ART_81 , approvata il 04/11/2013 , mecc. 1305013/009 

 
[*] Nota variante: id 585, messa in sicurezza gallerie di esercizio , adottata il 22/01/2018 , mecc. 1706657/  
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Ambito 13.1 PORTA NUOVA  
   
Indice Territoriale massimo (mq SLP/mq ST): 0,7/3  
 
SLP per destinazioni d'uso: 
A. Residenza min 50% 
B. Attività di servizio alle persone e alle imprese max 20% 
C. Attività terziarie max 20% 
D.E. Attività congressuali e ricettive (art.3 punti 2A e 6A) max 10% 
 
AREE MINIME PER SERVIZI: 
 
FABBISOGNO INTERNO 
 
Residenza (A) (25 mq/ab) 
Attività di servizio alle persone e alle imprese (B) (100% SLP) 
Attività terziarie (C) (100% SLP) 
Attività congressuali e ricettive (D-E) (100% SLP) 
SERVIZI PER LA CITTA' (% minima ST) 60% 
 
Trasformazione unitaria (art. 7) con l'ambito 13.2 DANTE. 
L'attuazione dei nuovi insediamenti previsti negli ambiti, 13.1 e 13.2 è subordinata a 
preventivo studio dei flussi di traffico e dell'accessibilità ai servizi e alle strutture 
terziarie, esistenti e previste. 
Le quote di servizi pubblici e privati afferenti i nuovi singoli insediamenti devono 
essere realizzate mediante capillare distribuzione all'interno degli ambiti 13.1 e 13.2. 
Deve essere garantita coerenza progettuale con gli interventi relativi agli ambiti 13.2, 
13.3, 13.4. 
E' consentita la realizzazione di un percorso ciclo-pedonale sulla copertura delle 
attrezzature ferroviarie che connette la Zona Urbana di Trasformazione 13.2/B 
LUGARO con la viabilità 
esistente via Agostino da Montefeltro e suo protendimento. 
 
Stima della Superficie Territoriale dell'ambito (ST): mq 228.609 
Stima della Superficie Lorda di Pavimento generata dall'ambito (SLP): mq 53.342 
 
 
[*] Nota variante: id 489,  var. n. 267 - Area Barmetal e Area Centrale del latte , approvata il 01/07/2014 , 

mecc. 1402447/009   

  

[*] Nota variante: id 94,  var. n. 35 - Spina centrale , approvata il 18/03/2002 , mecc. 0111054/009   

  

[*] Nota variante: id 525,  var. n. 291 - scalo vallino - piazza nizza , approvata il 30/07/2015 , mecc. 201503099  
 
[*] Nota variante: id 585, messa in sicurezza gallerie di esercizio , adottata il 22/01/2018 , mecc. 1706657/  
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Ambiti 13.4 GHIA - 13.5 OSI OVEST - 13.6 OSI EST  
 (Ambiti di Riordino)  
   
 PRESCRIZIONI: Riqualificazione degli ambiti da attuarsi mediante interventi che 
possono prevedere anche parziali demolizioni e ricostruzioni. Tali interventi sono 
compresi in uno Studio di  Riordino che permette di valutarne il corretto inserimento 
funzionale, architettonico ambientale e tale da garantire un'adeguata dotazione di 
parcheggi rapportata alle attività insediate o da insediare.  
 E' previsto, a carico dei soggetti attuatori, il risanamento acustico complessivo degli 
ambiti da realizzare contestualmente all'attuazione.  
 
 Deve essere garantita coerenza progettuale tra gli interventi relativi agli ambiti.  
 
 L'utilizzazione edificatoria massima degli ambiti è pari alla SLP esistente (mq 51.597).  
 SLP per destinazioni d'uso:  
 A. Residenza max 30.016 mq SLP  
 B. Attività di servizio alle persone e alle imprese min 21.581 mq SLP  
 
 I tipi di intervento ammessi sono quelli previsti ai sensi dell'art. 4 delle presenti norme 
urbanisticoedilizie di attuazione.  
 
 La destinazione residenziale si realizza negli ambiti 13.5 Osi Ovest e 13.6 Osi Est.  
 La planimetria allegata in scala 1:2.000 (tavola 1) riporta l'articolazione in sottoambiti.  
 
 Ambito 13.4 Ghia  
 L'ambito è destinato complessivamente a servizi pubblici e rientra nel fabbisogno di 
standard urbanistici generati dagli interventi da realizzare negli ambiti 13.5 Osi Ovest e 
13.6 Osi Est e relativi sottoambiti.  
 E' prescritto il mantenimento di min 5.507 mq di SLP esistente da riconvertire a servizi 
pubblici.  
 
 Sottoambito I (parte dell'Ambito 13.5 Osi Ovest)  
 SLP per destinazione d'uso:  
 A. Residenza max 7.622 mq SLP  
 B. Attività di servizio alle persone alle imprese min mq 3.983  
 
 Sottoambito II (parte dell'Ambito 13.5 Osi Ovest)  
 SLP per destinazioni d'uso:  
 A. Residenza max 3.136 mq  
 B. Attività di servizio alle persone e alle imprese min 5.764 mq  
 
 Sottoambito III (parte dell'Ambito 13.5 Osi Ovest)  
 SLP per destinazioni d'uso:  
 A. Residenza max 3.764 mq  
 B. Attività di servizio alle persone e alle imprese min 1.800 mq  
 
 Sottoambito IV (parte dell'Ambito 13.6 Osi Est)  
 SLP per destinazioni d'uso:  
 A. Residenza max 4.494 mq  
 B. Attività di servizio alle persone e alle imprese min 3.725 mq  
 



 Sottoambito V (parte dell'Ambito 13.6 Osi Est)  
 SLP per destinazioni d'uso:  
 A. Residenza max 11.000 mq  
 B. Attività di servizio alle persone e alle imprese min 6.309 mq  
 
 Stima della Superficie Fondiaria dell'ambito 13.4 (SF): mq 11.690  
 Stima della Superficie Fondiaria dell'ambito 13.5 (SF): mq 15.579  
 Stima della Superficie Fondiaria dell'ambito 13.6 (SF): mq 16.320   
  
Lista allegati 10804_allegato_scheda.pdf  
 
[*] Nota variante: id 97,  var. n. 38 - Comparto Produttivo , approvata il 13/04/2006   

  

[*] Nota variante: id 424,  var. n. 234 - Ambiti di Riordino osi ghia , approvata il 21/12/2011 , mecc. 

1107434/009   
 
[*] Nota variante: id 585, messa in sicurezza gallerie di esercizio , adottata il 22/01/2018 , mecc. 1706657/  
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"



 !"#$%&'()'(&&* +,- ++ &.&/.01+ &2 /03./1, &&
&

&

456&6789:;9786&<88=<86;6&>?;:<77?&9@@9:9&A?BC:9@6&67&=7?&D8=>6?&E768<:6?&9@89@?&<55F6789:?&<BG68?&AH9&

C9:B988<&>6&;<5=8<:79&65&A?::988?&67@9:6B978?&I=7J6?7<59K&<:AH68988?76A?K&<BG6978<59&9&5<&A?7@6@897J<&

>955<&DLMK&9&>9I676:9&67?58:9&59&B?><568N&<88=<86;9&>9O56&6789:;9786&:95<86;6&<55F<:9<&;9:>9&C:?@C988<789&

5<&C6<JJ<&M?5?76<P&&

L?&@89@@?&D8=>6?K&<88:<;9:@?&5<&5988=:<&>96&A<:<889:6&@8?:6A6&9&<:AH68988?76A6&>9O56&6BB?G656K&>?;:N&

<88:6G=6:79&5<&A?::988<&A5<@@6I6A<J6?79K&A?9:9789B9789&A?7&59&67>6A<J6?76&>955<&D?C:67897>97J<&Q9559&

R:86&9&M<9@<OO6?P&&

&

LS<88=<J6?79&>6&A6<@A=7&<BG68?&<;;6979&A?7&D8:=B978?&E:G<76@86A?&T@9A=86;?&>6&676J6<86;<&C=GG56A<&

?&C:6;<8<P&

U7&@9>9&>6&D8:=B978?&E:G<76@86A?&T@9A=86;?&>?;:<77?&9@@9:9&67>6;6>=<89&59&B6O56?:6&@?5=J6?76&

C:?O988=<56&<889&<&O<:<786:9&5<&B<@@6B<&9@897@6?79&>6&@=C9:I6A69&C9:B9<G659&9&<&;9:>9&A?7&<5G9:<8=:9&

>6&<58?&I=@8?P&

&

LF<:9<&A<BC68<&@=5&O:<I6A?&>6&MV4&67&;9:>9K&>6&WPXYZ&B[&A6:A<K&C:6;<&>6&A<C<A68N&9>6I6A<8?:6<K&\&

6789O:<8<&7955F<BG68?&<5&@?5?&I679&>6&A?7@9786:79&5<&O979:<59&:6[=<56I6A<J6?79P&

&

&
D86B<&>955<&D=C9:I6A69&]9::68?:6<59&A?BC59@@6;<&̂D]_̀& & & & &&&&&&&&&&&aaPbXZ&B[&

&

&

&

&

*%$$%c!"#$%&1&*cd$- ddc&e !"#$%&f#&g#%gf#d%h&
&

&

D?88?<BG68?&C9:&65&[=<59&\&C:9;6@8<&5<&:6[=<56I6A<J6?79&><&<88=<:@6&A?7&<8897J6?79&<55<&A?7@9:;<J6?79&

>955F6BC6<78?&<:AH68988?76A?&?:6O67<:6?K&956B67<7>?&59&@=C9:I98<J6?76&9&6&B<7=I<886&67A?9:9786P&

&

L<&DLM&>955F<BG68?&\&[=955<&>9:6;<789&><5&C:?O988?&A?B9&@?C:<&>9I6768?P&

&

&

DLM&MTV&iTD]UjRkUljU&iFEDl̀&

&

RP&V9@6>97J<&̂D?A6<5&m?=@67O&B67&nZo_&p&V9@6>97J<&=76;9:@68<:6<&&

QP&R886;68N&>6&@9:;6J6?&<559&C9:@?79&9&<559&6BC:9@9&̂A?7&=7&56B689&B<q&>6&<886;68N&A?BB9:A6<56&C<:6&<5&

rZo_&

mP&T=:?8?:67?&̂A978:6&>6&:6A9:A<K&<886;68N&:6A9886;9K&<886;68N&89:J6<:69K&<886;68N&9@C?@686;9&9&A?7O:9@@=<56K&

=76;9:@68NK&<886;68N&C:?>=886;9&C=:AHs&7?7&7?A6;9&9&B?59@89_&&

tP&R88:9JJ<8=:9&>6&U789:9@@9&4979:<59&&

&

&

]UMl&iU&DTVuUkUl&MVTuUD]l̀&&

R:99&<&;9:>9&C=GG56A?&9&<&@9:;6J6&C=GG56A6&>6&A=6&<55F<:8P&XK&C=78?&rYK&A?BB6&WnK&Wv&9&Wa&>9559&

jPEPTPRPP&&

&

&

&



 !""#$%&%$"#'"!#("!)%*%+##

',-#./0#012,-3,120#40#560#7//,#/,22,-,#,89#:89#.8#,#08#4,//;7-2<#=#4,//,#>-,?,120#&<@<"< <#4,3,#,??,-,#

-0?>,22727#/7#4A27B0A1,#?27147-4#40#560#7//;7-2<#CD#E<@<!<#FDG#HIJ7K<#>,-#/7#-,?04,1B79#GLM#4,//7#(E'#

>,-#/7#4,?2017B0A1,# ('%N#>,-#/7#4,?2017B0A1,#4O6?A#"6-A2A-01A#0/#:7KK0?A.1A#>,-#?,-30B0#H010HA#P#

I6,//A#>-,30?2A#47//O7-2<#CD#E<@<!<#>,-#A.10#?01.A/7#20>A/A.07#40#01?,407H,12A8<##

#

#

'!"(Q!%*%R&%#

%#>7-5S,..0#4,3A1A#,??,-,#-,7/0BB720#1,/#?A22A?6A/A<#EA#(2640A#@1027-0A#>A2-T#5A1?,120-,#/7#

HA1,20BB7B0A1,#4,//,#7-,,#7#?,-30B0#715S,#01#H0?6-7#?6>,-0A-,#7/#ULM#1,/#57?A#01#560#3,1.7#

40HA?2-727#/7#>-,?,1B7#40#61#74,.672A#?0?2,H7#40#2-7?>A-2A#>6KK/05A<#

#

E7#>-A.,227B0A1,#4,./0#012,-3,120#4A3-T#-0?>A14,-,#7#,/,3720#/03,//0#40#?A?2,10K0/02T#7HK0,127/,#5A1#

5,-20:057B0A1,#-05A1A?50627#7#/03,//A#17B0A17/,#A#012,-17B0A17/,#47//7#I67/,#-0?6/20#61#37/A-,#H,40AV

7/2A#4,//7#-0?>,22037#?57/7#40#37/627B0A1,<##

(0#012,14A1A#I60#012,.-7/H,12,#-05S07H72,#/,#A??,-37B0A10#,#/,#014057B0A10#40#560#7/#'7-,-,#$A20372A#

01#H72,-07#40#) (9#7-2<#DU9#5AHH7#D#W</.?#DUCJCLLX9#7>>-A372A#5A1#W,/0K,-7B0A1,#4,//7#Y06127#

!,.0A17/,<#WA3-T#,??,-,#01A/2-,#37/6272A#0/#5A12-0K62A#5A//7KA-7203A#01#27/,#H72,-079#,?>-,??A#47//7#

Q0227O#$,2-A>A/02717#40#ZA-01A#5A1#>-A>-07#W,2,-H017B0A1,#W0-0.,1B07/,<#

#

&,//,#HA-,#4,//7#4,:0102037#2-7?:A-H7B0A1,#4,/#?A22A7HK02A#P#5AH61I6,#5A1?,1202A#0/#H712,10H,12A#

4,//,#7220302T#,?0?2,1209#5A1#012,-3,120#:01A#7//7#-0?2-6226-7B0A1,#,40/0B07<#

(A1A#01#A.10#57?A#:722,#?7/3,#/,#,3,1267/0#6/2,-0A-0#A#403,-?,#014057B0A10#,#>-,?5-0B0A10#4,2272,#47//7#

5AH>,2,12,#(A>-012,14,1B7#[,//,# -20#,#'7,?7..0A<##

#

#

R!%"&Z $"&Z%#'!RY"ZZ@ E%#

E;012,-3,12A#40#-0I67/0:057B0A1,#4,3,#,??,-,#:017/0BB72A#7#37/A-0BB7-,#/;0H>0712A#6-K710?205A#,#

7-5S02,22A105A#A-0.017-0A<#

'7-205A/7-,#722,1B0A1,#4A3-T#,??,-,#-03A/27#7/#-,56>,-A#4,/#:-A12,#?6#307#),120H0./07#7/#:01,#40#

-0>-0?2017-,#/,#?0HH,2-0,#4,./0#0HHAK0/0#,#37/A-0BB7-,#/7#30?27#?6//;7-,7#012,-17#47#?0?2,H7-,#7/H,1A#

01#>7-2,#7#3,-4,<##

#

#

(20H7#4,//7#(6>,-:050,#Z,--02A-07/,#4,/#?A22A7HK02A#F(Z8+## # ## # #CD<XUL#HI#

#

#

#

#

\]̂̂]_̀ ab̂]#cc#d#efgbh_#i_jgkfjb̂_#
#

#

(E'##-,7/0BB7K0/,## # # # # # # # # # #C=<LLL#HI#

#

#

(E'#'"!##W"(Z%& *%R&%#WO@(R+#

#

 <#!,?04,1B7#F(A507/#lA6?01.#H01#CLM8#V#!,?04,1B7#6103,-?027-07##

[<# 220302T#40#?,-30B0A#7//,#>,-?A1,#,#7//,#0H>-,?,#F5A1#61#/0H02,#H7m#40#7220302T#5AHH,-507/0#>7-0#

7/#CLM8#



 !"#$%&'&%()&""*+,)'%("-("%(+,%+./".''(0('1"%(+,''(0,/".''(0('1"',%2(.%(,/".''(0('1",34&3('(0,","+&)5%,33$.6(/"

$)(0,%3('1/".''(0('1"4%&-$''(0,"4$%+78")&)")&+(0,","9&6,3',:""

;!"<''%,22.'$%,"-("=)',%,33,">,),%.6,""

"

?=@A"B="C#DE=F=A"@D#E=C?A"

<%,,"."0,%-,"4$GG6(+&","."3,%0(2("4$GG6(+("-("+$(".66H.%'!"I/"4$)'&"JK/"+&99("LM/"LN","LO"-,66,"

PQ#<!""

"

"

<D##";=P=;#"@#D"C#DE=F=R""

D,3(-,)2."*<:"" " " " " " " " " " *JI"9ST.G:"

<''(0('1"-("3,%0(2(&".66,"4,%3&),",".66,"(94%,3,"*U:"" " " " "" "*IVW"CX@:"

#$%&'&%()&"* :"*(6"Y.GG(3&5)&"4,%"3,%0(2("9()(9&"Z"S$,66&"4%,0(3'&"-.66[.%'!"MJ"X!Q!D!"4,%"&5)("

3()5&6."'(4&6&5(."-("()3,-(.9,)'&:"

"

"

@D#C\D=F=AP=R""

="4.%+7,55("-,0&)&",33,%,"%,.6(22.'("),6"3&''&3$&6&"&"()"3'%$''$%."4$%+78"()',5%.'("()",-(Y(+("

4&6(Y$)2(&).6(!""

"

X."4%&5,''.2(&),"-,56("()',%0,)'("-&0%1"%(34&)-,%,".",6,0.'("6(0,66("-("3&3',)(G(6('1".9G(,)'.6,"+&)"

+,%'(Y(+.2(&),"%(+&)&3+($'."."6(0,66&").2(&).6,"&"()',%).2(&).6,"-.66."S$.6,"%(3$6'("$)"0.6&%,"9,-(&]

.6'&"-,66."%(34,''(0."3+.6."-("0.6$'.2(&),!""

C("()',)-&)&"S$("()',5%.69,)',"%(+7(.9.',"6,"&33,%0.2(&)(","6,"()-(+.2(&)("-("+$(".6"@.%,%,";&'(0.'&"

()"9.',%(."-("E<C/".%'!"JK/"+&99."J"B!653"JKMTMVVL/".44%&0.'&"+&)"B,6(G,%.2(&),"-,66.">($)'."

D,5(&).6,!"B&0%1",33,%,"()&6'%,"0.6$'.'&"(6"+&)'%(G$'&"+&66.G&%.'(0&"()"'.6,"9.',%(./",34%,33&"-.66."

\(''.[";,'%&4&6('.)."-("?&%()&"+&)"4%&4%(."B,',%9().2(&),"B(%(5,)2(.6,!"

"

P,66,"9&%,"-,66."-,Y()('(0."'%.3Y&%9.2(&),"-,6"3&''&.9G('&"Z"+&9$)S$,"+&)3,)'('&"(6"9.)',)(9,)'&"

-,66,".''(0('1",3(3',)'(/"+&)"()',%0,)'("Y()&".66."%(3'%$''$%.2(&),",-(6(2(.!"

"

"

C'(9."-,66."C$4,%Y(+(,"?,%%('&%(.6,"-,6"3&''&.9G('&"*C?:R"" " " " JL!MIV"9S"

"

"

"

"

"

"

"

"

"

"

"

"

"

"

"

"

_̂̀ ab"cdefgb"̂ h̀ibjkab"
"





��������/
��������  ���
���
	/4.:1��122.032.7-1�67BB.63�%6A�����6A���'K��� ��
���
����512�41B0./7;.3/.�4#>B3K��
"�������00.=.0<�4.�B12=.;.3�7--1�512B3/1�1�7--1�.6521B1�1�3�700.=.0<�012;.72.1��
�� 1�3�700.=.0<�2.:100.=1����L��
���
�����	
	���������	�	K��
���
���
��""	���
��	
��
���
�00.=.0<�4.�B12=.;.3�7--1�512B3/1�1�7--1�.6521B1�%"'�%��L����'��
�00.=.0<�012;.72.1�%�'�%��L����'��
�00.=.0<�2.:100.=1�%�'�%��L����'��
���
���	�	��������	���#�
%L�6./���'���L��
���
�68.03�B3@@1003�7��02>61/03��287/.B0.:3��B1:>0.=3��
���
�	����	����	�	�����	���K��
7211�512�B57;.�5>88-.:.�7�572:3C�512�.-�@.3:3�1�-3�B5320C�572:D1@@.���
���
����	�	�
	����	����	K��
53BB.8.-.0<�4.�521=14121�-#7::1BB.8.-.0<�=1.:3-721�7--#./012=1/03�47--#7217�7�B12=.;.�53B07�7�
/324�41--#768.03�41--#7217��
���
�0.67�41--7��>5129.:.1��122.032.7-1�41--#768.03�%��'K�6A����� ���
�0.67�41--7�B>5129.:.1�-3247�4.�57=.61/03�@1/12707�47--#768.03�%���'K�6A��� !!��
���������	�
���������� ����	�
������ �������
�!�����8(�$����������
�	��������������  ����!���� � �*�"�  ����
�



��������+
������  ���
���
	/4.:1��122.032.7-1�67BB.63�%6A�����6A���'K��C!��
���
����512��41B0./7;.3/.�4#>B3K��
���1B.41/;7�6./���L��
"���00.=.0<�4.�B12=.;.3�7--1�512B3/1�1�7--1�.6521B1�67G���L��
���
�����	
	���������	�	K��
���
��""	���
��	
��
���
1B.41/;7�%�'�%���6A�78'��
�00.=.0<�4.�B12=.;.3�7--1�512B3/1�1�7--1�.6521B1�%"'�%��L����'��
���
���	�	��������	���#��
%L�6./.67���'���L��
���
�68.03� 43=1� 1#� 53BB.8.-1� 217-.;;721� -1� >0.-.;;7;.3/.� 14.9.:7032.1� @1/12701� 47--1� 7211� 7�
572:D.� >287/.� 1� 9->=.7-.� %720���� 41--1� 
3261'� 1� 41.� 01BB>0.� 74� 7-07� 41/B.0<� 41--7� �3/7�
�1/027-1��032.:7���
���
���	
����
��K��
B>-�523->/@761/03�41--#14.9.:.3�53B03�B>-�-703�1B0�4.��.7��73-.��
���
����	�	�����	�	�
	�	
�������	���
����	�
����
��
�	�
�����
���
���	
����
��K�=.7��7��3@@.7J�:32B3��.7683/1�1�B>-�523->/@761/03�41--#14.9.:.3C�
53B03�B>-�-703�1B0C�4.�=.7����73-.���
���

�������)���	��	�
	K� ��
���
�	����	����	�	�K��
�211�512�B57;.�5>88-.:.�7�572:3C�512�.-�@.3:3�1�-3�B5320J�572:D1@@.���
���
�320./7�14.-.;.7C�4.�523@1003C�7�:365-10761/03�41--#.B3-703�1B.B01/01���
���
�0.67�41--7��>5129.:.1��122.032.7-1�41--#768.03�%��'K��6A������!��
�0.67�41--7��>5129.:.1��3247�4.��7=.61/03�@1/12707�47--#768.03�%���'K�6A�!�� ����
�



��������+
	��������������
���
	/4.:1��122.032.7-1�67BB.63�%6A�����6A���'K��C!��
���
����512��41B0./7;.3/.�4#>B3K��
���1B.41/;7�6./���L��
"���00.=.0<�4.�B12=.;.3�7--1�512B3/1�1�7--1�.6521B1�67G���L��
���
�����	
	���������	�	K��
���
��""	���
��	
��
���
1B.41/;7�%�'�%���6A�78'��
�00.=.0<�4.�B12=.;.3�7--1�512B3/1�1�7--1�.6521B1�%"'�%��L����'��
���
���	�	��������	���#��
%L�6./.67���'���L��
���
�68.03� 43=1� 1#� 53BB.8.-1� 217-.;;721� -1� >0.-.;;7;.3/.� 14.9.:7032.1� @1/12701� 47--1� 7211� 7�
572:D.� >287/.� 1� 9->=.7-.� %720���� 41--1� 
3261'� 1� 41.� 01BB>0.� 74� 7-07� 41/B.0<� 41--7� �3/7�
�1/027-1��032.:7���
���
����	�	�����	�	�
	�	
�������	���
����	�
����
��
�	�
�����
���

�������)���	��	�
	K���9>32.�01227C�:3B07/01���
���
�	����	����	�	�����	���K��
�211�512�B57;.�5>88-.:.�7�572:3C�512�.-�@.3:3�1�-3�B5320���
���
�0.67�41--7��>5129.:.1��122.032.7-1�41--#768.03�%��'K��6A����  ���
�0.67�41--7��>5129.:.1��3247�4.��7=.61/03�@1/12707�47--#768.03�%���'K�6A���� ����
�



��������+
.������  ���

��
�
	/4.:1��122.032.7-1�67BB.63�%6A�����6A���'K��
�
����512�41B0./7;.3/.�4#>B3K��
"���00.=.0<�4.�B12=.;.3�7--1�512B3/1�1�7--1�.6521B1�6./���L��
����00.=.0<�012;.72.1�67G���L��
�
�����	
	���������	�	K��
��""	���
��	
��
���
�00.=.0<�4.�B12=.;.3�7--1�512B3/1�1�7--1�.6521B1�%"'�%���L����'��
�00.=.0<�012;.72.1�%�'�%���L���'��
��
���	�	��������	���#��
%L�6./.67���'���L��
�
�	����	����	�	�����	����K��
47�419./.21�/1--#768.03�41-�523@1003�>/.072.3�4.�B>3-3�5>88-.:3��
�
����	�	�
	��

1--#768.03�E�521=.B07�-#7217�4.�7007::3�7�01227�41--7�/>3=7�B07;.3/1�7�53/01��./@3003���
	� B12=.;.�4.�B07;.3/1�:D1�53027//3�:36521/4121� -1�700.=.0<�:36612:.7-.�4.�:>.�7-�5>/03�
����1�����41--1�
����/1.�-.6.0.�4.�6A������C�/3/�2.1/027/3�/1-�:3/01@@.3�41--7�����
521=.B07�/1--#768.03���
�
�0.67�41--7��>5129.:.1��122.032.7-1�41--#768.03�%��'K�6A���������
�0.67�41--7��>5129.:.1��3247�4.��7=.61/03�@1/12707�47--#768.03�%���'K�6A���� �!���
���������	�
�����������*���	�
�����������6�)�7������"��8(:�:8�+������
�	���������� ��� � ���
�



��������+
%������������
���
	/4.:1��122.032.7-1�67BB.63�%6A�����6A���'K��C!��
���
����512��41B0./7;.3/.�4#>B3K��
���1B.41/;7�6./���L��
"���00.=.0<�4.�B12=.;.3�7--1�512B3/1�1�7--1�.6521B1�67G���L��
���
�����	
	���������	�	K��
���
��""	���
��	
��
���
1B.41/;7�%�'�%���6A�78'��
�00.=.0<�4.�B12=.;.3�7--1�512B3/1�1�7--1�.6521B1�%"'�%��L����'��
���
���	�	��������	���#��
%L�6./.67���'���L��
���
�68.03� 43=1� 1#� 53BB.8.-1� 217-.;;721� -1� >0.-.;;7;.3/.� 14.9.:7032.1� @1/12701� 47--1� 7211� 7�
572:D.� >287/.� 1� 9->=.7-.� %720���� 41--1� 
3261'� 1� 41.� 01BB>0.� 74� 7-07� 41/B.0<� 41--7� �3/7�
�1/027-1��032.:7���
���
����	�	�����	�	�
	�	
�������	���
����	�
����
��
�	�
�����
���
���	
����
��K��
51251/4.:3-721�7��.7���"2>/3��
���

�������)��	��	�
	K�!��
���
�	����	����	�	�����	���K��
�211�512�B57;.�5>88-.:.�7�572:3C�512�.-�@.3:3�1�-3�B5320���
���
�0.67�41--7��>5129.:.1��122.032.7-1�41--#768.03�%��'K��6A�����!��
�0.67�41--7��>5129.:.1��3247�4.��7=.61/03�@1/12707�47--#768.03�%���'K�6A���������
�



��������+
/��������������  ���
�
	/4.:1��122.032.7-1�67BB.63�%6A�����6A���'K��C!��
����512�41B0./7;.3/.�4#>B3K��
���1B.41/;7�67G���L��
"���00.=.0<�4.�B12=.;.3�7--1�512B3/1�1�7--1�.6521B1�6./���L�%4.�:>.�67G����L�512�700.=.0<�
:36612:.7-.�4.�:>.�7--#720����5>/03��"��1�6./.63���L�512�700.=.0<�5234>00.=1'��
�
�����	
	���������	�	K��
��""	���
��	
��
���
1B.41/;7�%�'�%���6A�78'��
�00.=.0<�4.�B12=.;.3�7--1�512B3/1�1�7--1�.6521B1�%"'�%��L����'��
�7�4307;.3/1�4.�7211� 7-� B12=.;.3�41--1�700.=.0<�5234>00.=1�43=2<�1BB121�4.61/B.3/707� ./�
6343�07-1�47�@727/0.21�:36>/A>1�.-�2.B51003�41.�4.B53B0.�41--#720����41--7������� %��L�
41--7�����1�:36>/A>1�/3/�./912.321�7-���L�41--7���'�1�41--#720�����:3667��8.B�41--1�

���������
�
���	�	��������	���#��
%L�6./.67���'���L��
�
�68.03� 43=1� E� 53BB.8.-1� 217-.;;721� -1� >0.-.;;7;.3/.� 14.9.:7032.1� @1/12701� 47--1� 7211� 7�
572:D.� >287/.� 1� 9->=.7-.� %720���� 41--1� 
3261'� 1� 41.� 01BB>0.� 74� 7-07� 41/B.0<� 41--7� �3/7�
�1/027-1��032.:7���
�7� 523@1007;.3/1� 72:D.01003/.:7� 41@-.� 14.9.:.� 41=1� 741@>72B.� 7� -.=1--3� 0.53-3@.:3� 1�
93267-1�7--7�B3->;.3/1�523@100>7-1�41--#768.03�� � ���������
�
����	�	�����	�	�
	�	
�������	���
����	�
����
��
�	�
�����
�
���	
����
��K��
:32B3��27.7/3�1�/>3=3�9.-3�B02747-1�4.�=.7��.3��		���
��

�������)���	��	�
	K���9>32.�01227��
��
�	����	����	�	�����	���K��
�211�512�B57;.�5>88-.:.�7�572:3C�512�.-�@.3:3�1�-3�B5320���
�
�0.67�41--7��>5129.:.1��122.032.7-1�41--#768.03�%��'K�6A����� ���
�0.67�41--7��>5129.:.1��3247�4.��7=.61/03�@1/12707�47--#768.03�%���'K�6A�� � ����
�
	/� 97B1� 4.� 523@1007;.3/1� 41--3� �02>61/03� �287/.B0.:3� 1B1:>0.=3C� A>7-327� -#768.03� B.7�
-3:7-.;;703� ./� 7217� -.6.02397� 74� 7211� 21B.41/;.7-.� 1� B.� 521=147/3� 700.=.0<� 5234>00.=1�
0274.;.3/7-.�4.�0.53�67/.9700>2.123C�521=14121�355320>/1�97B:1�4.�6.0.@7;.3/1���
�-.�B02>61/0.�>287/.B0.:.�1B1:>0.=.�4.�:>.�7--#720����C������ �!!C�-1�-323�=72.7/0.�1�.�0.03-.�
78.-.070.=.� :3/=1/;.3/70.� B3/3� 75523=70.� 521=.3� 7::120761/03� 41--7� :3/9326.0<� 41.�
6141B.6.�B3003�.-�5239.-3�7:>B0.:3C�614.7/01�.B02>0032.7�41--7�43:>61/07;.3/1�4.��
=7->07;.3/1�521=.B.3/7-1�4.�.657003�7:>B0.:3���
�7-1� 43:>61/07;.3/1C� /1.� :7B.� ./� :>.� /3/� B.7� @.<� B0707� 419./.07� 521=1/0.=761/01� -7�
41B0./7;.3/1� 4#>B3� 41@-.� .6638.-.� 1�3� -7� 0.53-3@.7� 41--#700.=.0<� :D1� ./� 1BB.� B72<� B=3-07C�
43=2<� 1BB121� 2147007� B>--7� 87B1� 4.� .5301B.� :7>01-70.=1C� =./:3-7/0.� /1.� 2.@>724.� 41.�
B>::1BB.=.�./B14.761/0.���7�027B93267;.3/1�43=2<�@727/0.21�.-�2.B51003�41.�-.6.0.�521=.B0.�
512�0>001�-1�7211�-.6.02391C�7/:D1�./�521B1/;7�4.�:3/0700.�:2.0.:.J�07-1�388-.@3�:3B0.0>.B:1�



521B:2.;.3/1� 512� 0>001� -1� 700.=.0<� :D1C� 7� B1@>.03� 41--7� 027B93267;.3/1C� B.� ./B14.127//3�
/1--#7217���
�-.�35127032.�52353/1/0.� -7� 027B93267;.3/1�>287/.B0.:7�D7//3�97:3-0<�4.� 2.:D.14121�7@-.�
�99.:.� :365101/0.� -#7==.3� 4.� >/7� 97B1� 521-.6./721� 7--7� 2147;.3/1� 41--7� B>441007�
43:>61/07;.3/1C� 9./7-.;;707� 7--7� B51:.9.:7;.3/1� 41.� :3/01/>0.� 1� 41-� -323� -.=1--3� 4.�
7552393/4.61/03����
���������	�
����������"���	�
����������4�!��
���&
��#���	�������
�	���������� ���  *���

��

���������	�
���������������	�
�����������	�
�������
!���	���
����
��#-�������.�������

���
��������-���

�
��#���	������
�	������� �� ��� � ���!�����   ����  ����

��
��$����
����	���,���	�
���
�
�
�
�
�
�
��������+
+��������
���
�--#./012/3� 41--#768.03� =.@3/3� -1� 41B0./7;.3/.� 4#>B3C� -1� 21@3-1� 5-7/.=3->6102.:D1C� -1�
-3:7-.;;7;.3/.� 4.� =.78.-.0<� 1� B12=.;.C� :361� 419./.01� /1@-.� 1-783270.� :3/01/>0.� /1-�
�23@27667�	/01@2703�%720������1@@1�/�����41-���������� 'C�/3/:DI�/1--1�21-70.=1�
3261�
4.��00>7;.3/1���
�3/3� 7661BB1� -1� 7-01;;1� 41@-.� 14.9.:.� ./4.:701� B51:.9.:70761/01� /1--7��� � 1� 7--#720�� ��
41--1�
3261�4.��00>7;.3/1C�7.�B1/B.�1�512�@-.�199100.�41--#720�����41--1�
����������
��
��������� 	�
������ ��� � �� ��
��>
��������$$����� ��� ��#
��� ����/�#
�� � ���6#�� �*�*�� ��$

�� �� ���
�	���� ���

 ������������!������ "�� �  ����

��

���������	�
���������������
����!$�����*�*���!�#������
�	������� ��� ��  "���!���� " �����  ����
�



��������+
"��  ����������
�
	/4.:1��122.032.7-1�67BB.63�%6A�����6A���'K��C!��
�
����512�41B0./7;.3/.�4#>B3K��
���1B.41/;7�67G���L��
"���00.=.0<�4.�B12=.;.3�7--1�512B3/1�1�7--1�.6521B1�6./���L�%4.�:>.�67G����L�512�700.=.0<�
:36612:.7-.�4.�:>.�7--#720����5>/03��"��1�6./.63���L�512�700.=.0<�5234>00.=1'��
�
�����	
	���������	�	K��
��""	���
��	
��
���
1B.41/;7�%�'�%���6A�78'��
�00.=.0<�4.�B12=.;.3�7--1�512B3/1�1�7--1�.6521B1�%"'�%��L����'��
�7�4307;.3/1�4.�7211� 7-� B12=.;.3�41--1�700.=.0<�5234>00.=1�43=2<�1BB121�4.61/B.3/707� ./�
6343�07-1�47�@727/0.21�:36>/A>1�.-�2.B51003�41.�4.B53B0.�41--#720����41--7������� %��L�
41--7�����1�:36>/A>1�/3/�./912.321�7-���L�41--7���'�1�41--#720�����:3667��8.B�41--1�

���������
�
���	�	��������	���#��
%L�6./.67���'���L��
�
�68.03� 43=1� E� 53BB.8.-1� 217-.;;721� -1� >0.-.;;7;.3/.� 14.9.:7032.1� @1/12701� 47--1� 7211� 7�
572:D.� >287/.� 1� 9->=.7-.� %720���� 41--1� 
3261'� 1� 41.� 01BB>0.� 74� 7-07� 41/B.0<� 41--7� �3/7�
�1/027-1��032.:7���
�7� 523@1007;.3/1� 72:D.01003/.:7� 41@-.� 14.9.:.� 41=1� 741@>72B.C� 7� -.=1--3� 0.53-3@.:3� 1�
93267-1�7--7�B3->;.3/1�523@100>7-1�41--#768.03�� � ���������
�
����	�	�����	�	�
	�	
�������	���
����	�
����
��
�	�
�����
�
���	
����
��K��
=.7���	/=12/.;.3C�:�B3��27.7/3���
�

�������)���	��	�
	K���9>32.�01227��
�
�	����	����	�	�����	���K��
�211�512�B57;.�5>88-.:.�7�572:3C�512�.-�@.3:3�1�-3�B5320���
�
�0.67�41--7��>5129.:.1��122.032.7-1�41--#768.03�%��'K�6A�!��� ��
�0.67�41--7��>5129.:.1��3247�4.��7=.61/03�@1/12707�47--#768.03�%���'K�6A��������
�
	/� 97B1� 4.� 523@1007;.3/1� 41--3� �02>61/03� �287/.B0.:3� 1B1:>0.=3C� A>7-327� -#768.03� B.7�
-3:7-.;;703� ./� 7217� -.6.02397� 74� 7211� 21B.41/;.7-.� 1� B.� 521=147/3� 700.=.0<� 5234>00.=1�
0274.;.3/7-.�4.�0.53�67/.9700>2.123C�521=14121�355320>/1�97B:1�4.�6.0.@7;.3/1���
�-.�B02>61/0.�>287/.B0.:.�1B1:>0.=.�4.�:>.�7--#720����C������ �!!C�-1�-323�=72.7/0.�1�.�0.03-.�
78.-.070.=.� :3/=1/;.3/70.� B3/3� 75523=70.� 521=.3� 7::120761/03� 41--7� :3/9326.0<� 41.�
6141B.6.� B3003� .-� 5239.-3� 7:>B0.:3C� 614.7/01� .B02>0032.7� 41--7� 43:>61/07;.3/1� 4.�
=7->07;.3/1�521=.B.3/7-1�4.�.657003�7:>B0.:3���
�7-1� 43:>61/07;.3/1C� /1.� :7B.� ./� :>.� /3/� B.7� @.<� B0707� 419./.07� 521=1/0.=761/01� -7�
41B0./7;.3/1� 4#>B3� 41@-.� .6638.-.� 1�3� -7� 0.53-3@.7� 41--#700.=.0<� :D1� ./� 1BB.� B72<� B=3-07C�
43=2<� 1BB121� 2147007� B>--7� 87B1� 4.� .5301B.� :7>01-70.=1C� =./:3-7/0.� /1.� 2.@>724.� 41.�
B>::1BB.=.�./B14.761/0.���7�027B93267;.3/1�43=2<�@727/0.21�.-�2.B51003�41.�-.6.0.�521=.B0.�



512�0>001�-1�7211�-.6.02391C�7/:D1�./�521B1/;7�4.�:3/0700.�:2.0.:.J�07-1�388-.@3�:3B0.0>.B:1�
521B:2.;.3/1� 512� 0>001� -1� 700.=.0<� :D1C� 7� B1@>.03� 41--7� 027B93267;.3/1C� B.� ./B14.127//3�
/1--#7217���
�-.�35127032.�52353/1/0.� -7� 027B93267;.3/1�>287/.B0.:7�D7//3�97:3-0<�4.� 2.:D.14121�7@-.�
�99.:.� :365101/0.� -#7==.3� 4.� >/7� 97B1� 521-.6./721� 7--7� 2147;.3/1� 41--7� B>441007�
43:>61/07;.3/1C� 9./7-.;;707� 7--7� B51:.9.:7;.3/1� 41.� :3/01/>0.� 1� 41-� -323� -.=1--3� 4.�
7552393/4.61/03����
��
���������	�
����������"���	�
����������4�!��
���&
��#���	�������
�	���������� ���  *���

��

���������	�
���������������	�
�����������	�
�������
!���	���
����
��#-�������.�������

���
��������-���

�
��#���	������
�	������� �� ��� � ���!�����   ����  ����
�



��������+
*��(� ��������
���
	/4.:1��122.032.7-1�67BB.63�%6A�����6A���'K��C!��
���
����512��41B0./7;.3/.�4#>B3K��
"���00.=.0<�4.�B12=.;.3�7--1�512B3/1�1�7--1�.6521B1�6./���L��
����00.=.0<�012;.72.1�67G���L��
���
�����	
	���������	�	K��
���
��""	���
��	
��
���
�00.=.0<�4.�B12=.;.3�7--1�512B3/1�1�7--1�.6521B1�%"'�%���L����'��
�00.=.0<�012;.72.1�%�'�%���L����'��
���
���	�	��������	���#��
%L�6./.67���'���L��
���
����	�	�����	�	�
	�	
�������	���
����	�
����
��
�	�
�����
���
���	
����
��K��
�>/@3�-7�41-.6.07;.3/1�41-�523@1003�4.�B>3-3�5>88-.:3���
���

�������)���	��	�
	K�!��
���
�	����	����	�	�����	���K��
�7�419./.21�1/023�-#768.03�41-�523@1003�>/.072.3�4.�B>3-3�5>88-.:3���
���
�0.67�41--7��>5129.:.1��122.032.7-1�41--#768.03�%��'K��6A���������
�0.67�41--7��>5129.:.1��3247�4.��7=.61/03�@1/12707�47--#768.03�%���'K�6A����������
�



�68.03�� �����	���������
���
	/4.:1��122.032.7-1�67BB.63�%6A�����6A���'K��C!��
���
����512��41B0./7;.3/.�4#>B3K��
"���00.=.0<�4.�B12=.;.3�7--1�512B3/1�1�7--1�.6521B1����L��
���
�����	
	���������	�	K��
���
��""	���
��	
��
���
�00.=.0<�4.�B12=.;.3�7--1�512B3/1�1�7--1�.6521B1�%"'�%��L����'��
���
���	�	��������	���#�%L�6./.67���'���L��
���
�68.03� 43=1� 1#� 53BB.8.-1� 217-.;;721� -1� >0.-.;;7;.3/.� 14.9.:7032.1� @1/12701� 47--1� 7211� 7�
572:D.� >287/.� 1� 9->=.7-.� %720���� 41--1� 
3261'� 1� 41.� 01BB>0.� 74� 7-07� 41/B.0<� 41--7� �3/7�
�1/027-1��032.:7���
���
���	
����
��K��
��B3��27.7/3��
���
����������K��
61;;12.7�4.��.7��7-67�4.��1B/3-7��
���
����	�	�����	�	�
	�	
�������	���
����	�
����
��
�	�
������
���
���	
����
��K��
:32B3��27.7/3C�=.7��.3��		C��02747�"7BB1�41-��./@3003���
���

�������)���	��	�
	K� ��
���
�	����	����	�	�����	���K��
�211�512�B57;.�5>88-.:.�7�572:3C�512�.-�@.3:3�1�-3�B5320J�572:D1@@.���
���
�0.67�41--7��>5129.:.1��122.032.7-1�41--#768.03�%��'K������6A������ ���
�0.67�41--7��>5129.:.1��3247�4.��7=.61/03�@1/12707�47--#768.03�%���'K����6A����!������
���
�#700>7;.3/1� 41--#768.03� E� B>8324./707� 7--#741@>761/03� 41--1� ./927B02>00>21� 21-70.=1�
7--#7::1BB.8.-.0<�7.�B1/B.�4.�-1@@1���
���
	/� 97B1� 4.� 523@1007;.3/1� 41--3� �02>61/03� �287/.B0.:3� 1B1:>0.=3C� A>7-327� -#768.03� B.7�
-3:7-.;;703� ./� 7217� -.6.02397� 74� 7211� 21B.41/;.7-.� 1� B.� 521=147/3� 700.=.0<� 5234>00.=1�
0274.;.3/7-.�4.�0.53�67/.9700>2.123C�521=14121�355320>/1�97B:1�4.�6.0.@7;.3/1���
���
�-.�B02>61/0.�>287/.B0.:.�1B1:>0.=.�4.�:>.�7--#720����C������ �!!C�-1�-323�=72.7/0.�1�.�0.03-.�
78.-.070.=.� :3/=1/;.3/70.� B3/3� 75523=70.� 521=.3� 7::120761/03� 41--7� :3/9326.0<� 41.�
6141B.6.� B3003� .-� 5239.-3� 7:>B0.:3C� 614.7/01� .B02>0032.7� 41--7� 43:>61/07;.3/1� 4.�
=7->07;.3/1�521=.B.3/7-1�4.�.657003�7:>B0.:3���
�7-1� 43:>61/07;.3/1C� /1.� :7B.� ./� :>.� /3/� B.7� @.<� B0707� 419./.07� 521=1/0.=761/01� -7�
41B0./7;.3/1� 4#>B3� 41@-.� .6638.-.� 1�3� -7� 0.53-3@.7� 41--#700.=.0<� :D1� ./� 1BB.� B72<� B=3-07C�
43=2<� 1BB121� 2147007� B>--7� 87B1� 4.� .5301B.� :7>01-70.=1C� =./:3-7/0.� /1.� 2.@>724.� 41.�



B>::1BB.=.�./B14.761/0.���7�027B93267;.3/1�43=2<�@727/0.21�.-�2.B51003�41.�-.6.0.�521=.B0.�
512�0>001�-1�7211�-.6.02391C�7/:D1�./�521B1/;7�4.�:3/0700.�:2.0.:.J�07-1�388-.@3�:3B0.0>.B:1�
521B:2.;.3/1� 512� 0>001� -1� 700.=.0<� :D1C� 7� B1@>.03� 41--7� 027B93267;.3/1C� B.� ./B14.127//3�
/1--#7217���
�-.�35127032.�52353/1/0.� -7� 027B93267;.3/1�>287/.B0.:7�D7//3�97:3-0<�4.� 2.:D.14121�7@-.�
�99.:.� :365101/0.� -#7==.3� 4.� >/7� 97B1� 521-.6./721� 7--7� 2147;.3/1� 41--7� B>441007�
43:>61/07;.3/1C� 9./7-.;;707� 7--7� B51:.9.:7;.3/1� 41.� :3/01/>0.� 1� 41-� -323� -.=1--3� 4.�
7552393/4.61/03����
��
���������	�
����������"���	�
����������4�!��
���&
��#���	�������
�	���������� ���  *���
�



Ambito 16.10 EX E12   

 
Indice Territoriale massimo (mq SLP/mq ST):    0,7/3 
 
SLP per  destinazioni d'uso: 
A. Residenza:          min 75% 
B. Attività di servizio alle persone e alle imprese:    max 25% 
 
AREE TOTALE A SERVIZI:        143.132 mq 
fatto salvo il rispetto delle quantità imposte dall'art.21, L.U.R., per gli interventi di 
nuovo impianto. 
 
Piano esecutivo. 
 
VIABILITÀ URBANA: raddoppio di via Plava con una sezione complessiva finale di 
31 metri con salvaguardia dell'alberatura esistente. 
 
SALVAGUARDIA DEGLI EDIFICI ESISTENTI: mantenimento della cascina Nuova 
secondo le disposizioni previste per gli edifici di interesse storico all'art. 26 delle 
NUEA. 
 
PRESCRIZIONI PARTICOLARI: costituire uno spazio pubblico all'incrocio di corso 
Unione Sovietica lungo la via Plava, simmetrico a quello definito nella progettazione 
del Programma di Riqualificazione Urbana 16.25 Cascina La Grangia. 
 
TIPO DI SERVIZIO PREVISTO: Aree per spazi pubblici a parco, per il gioco e lo 
sport. Quote di impianti sportivi a servizio delle attrezzature di interesse comune 
(parrocchia esterna all'ambito). Attrezzature di interesse comune ubicate nella casina 
Nuova destinata alla sede della Circoscrizione. 
 
VIABILITÀ URBANA: raddoppio di via Plava con una sezione complessiva finale di 
31 metri con salvaguardia dell'alberatura esistente. 
 
Stima della Superficie Territoriale dell'ambito (ST):     mq 167.518 
Stima della Superficie Lorda di Pavimento generata dall'ambito (SLP): mq 39.088 
 
 [*] Nota variante: id 19,  var. n. A19 - Cascina La Grangia   
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