Firmato digitalmente da

GIULIO MONDINI

CN = MONDINI GIULIO

O = non presente
C=1IT

Crrra p1 TorINO

DIREZIONE TERRITORIO E AMBIENTE
AREA URBANISTICA
VIA MEUCCIN® 4

ALL. N. DELIBERAZIONE MECC. N.

PIANO PARTICOLAREGGIATO REGALDI

INVARIANTE AL P.R.G.

Sl

Istituto Superiore sui
Sistemi Territoriali per I''lnnovazione

CONTRIBUTO IN MATERIA
AMBIENTALE

Arch. Giulio Mondini

Ing. Marco Valle

Ing. Elena Berattino

Arch. Elisa Zanetta

Giulio
;Z MONDINI

n° 4082

ELABORATO N°

11.2B

V.A.S.
ANALISI E RISCONTRO DEI CONTRIBUTI DEGLI ENTI
COMPETENTI IN MATERIA AMBIENTALE ALLA FASE
DI VALUTAZIONE DEL PROCESSO DI VAS

ALLEGATI

MARZO
2015

PROGETTISTA E RESPONSABILE
DEL PROCEDIMENTO

Arch. Rosa GILARDI

RESPONSABILE TECNICO
Geom. Maria Rosa Mossino

COLLABORATORI TECNICI
Geom. Carlotta Assom

Arch. Marco Crosetto

Dott.ssa Cristina Vaccaro

Ing. Luigi Verardo

COLLABORATORI GRAFICI
Geom. Roberto Aragno

Geom. Donato Gugliotta.

Geom. Pierfranco Rossin

Geom. Bruno Tavano

PIANO PARTICOLAREGGIATO REGALDI

APPROVAZIONE



Relazione di Valutazione - Fase di Progetto

Protocollo ITACA Regione Piemonte 2012 Edifici Commerciali

Centro Commerciale G-CC2 "REGALDI"- ex Scalo Vanchiglia - Torino

Dati generali

DATI EDIFICIO

Ubicazione | Via Regaldi, corso Novara, corso Regio Parco, Via Pacini - Torino

Tipo di intervento | Nuova costruzione

PUNTEGGIO 3,1

Descrizione sintetica dell’'intervento:

L’area oggetto della costruzione € stata destinata fino a circa 20 anni fa a scalo ferroviario.
Si tratta del primo importante tassello di trasformazione di una porzione dello scalo Vanchiglia, inserito allinterno del
Piano Particolareggiato di Recupero “Ambito 9.200 Regaldi” e connesso alla Variante 200 al PRGC della citta di Torino.

Il progetto del PP nel suo complesso prevede un nuovo fronte urbano sulla via Regaldi e corso Novara e un grande
parco lineare lungo il tracciato di corso Regio Parco. Il nuovo progetto prevede un mix funzionale di SLP residenziale,
attivita di servizio alle persone e alle imprese (ASPI) ed Eurotorino.

Inoltre, coerentemente con quanto previsto dalla Variante 200, avvia un profondo rinnovamento dell'ambito,
ridisegnandone le polarita e la trama: assume un ruolo fondamentale la connotazione dello spazio urbano, tessuto
connettivo non solo di collegamento fra i due ambiti, ma totalmente fruibile e qualificante; una nuova centralita sara
rappresentata dalla via Regaldi, che si trasformera in un vero e proprio boulevard di 28 metri di larghezza, con piste
ciclabili e doppie alberature. Percorrendo il nuovo boulevard si arrivera alle piazze Regaldi e Ristori, e ci si colleghera
alle altre aree di trasformazione. Il parco lineare dovra continuare poi, in prospettiva, in direzione della Manifattura

Tabacchi.

Specificatamente per quanto riguarda il nuovo impianto commerciale oggetto della presente richiesta di conformita ai
criteri del Protocollo ITACA, questo ha le caratteristiche di centro commerciale classico (G-CC2) sviluppato su un tre
piani fuori terra caratterizzato all’interno dalla presenza di negozi di vicinato in galleria, da attivita di somministrazione,
da una grande struttura alimentare ed extralimentare, e da alcune medie strutture extralimentari di diverse metrature.
L’edificio ubicato tra la nuova piazza su C.so Novara, la nuova Via Regaldi, il nuovo prolungamento di Via Pacini e la
vasta area a parco su C.so Regio Parco, si integra, facendone parte sostanziale , con altri edifici di destinazione
residenziale-terziaria-ricettiva posti in parziale “sovrapposizione” con la struttura commerciale sulla Via Regaldi. Il nuovo
impianto commerciale, sara accessibile dai percorsi pedonali e dagli spazi pedonali pubblici percorribili e permeabili
rappresentati dalla nuova piazza su corso Novara, dagli spazi aperti e le parti porticate dei fabbricati residenziali e dal
nuovo asse pedonale (boulevard) rappresentato dalla via Regaldi.

L’insieme di tali percorsi pedonali pubblici confluiréa con accessi diretti alla galleria commerciale, dalla quale con un
sistema di scale mobili ed ascensori sara possibile accedere ai piani parcheggi posti ai due livelli superiori.

L’accesso pedonale sara garantito anche dal parco lineare posto lungo Corso Regio Parco, alla quota +5,40, quota
intermedia che permette la permeabilita di un lato completamente dedicato alle strutture di servizio.
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Da tale quota, con un sistema di collegamenti verticali (scale ed ascensori), posti baricentricamente nell’edificio
commerciale, sara possibile accedere sia alla struttura commerciale che ai parcheggi soprastanti, garantendo, nei
periodi di apertura del centro una accessibilita diretta anche dalla via Regaldi.

La galleria commerciale & accessibile sia attraverso i negozi che si affacciano sulla via Regaldi, posti ai piani terra degli
edifici residenziali, sia dagli accessi pedonali su via Regaldi e piazza Novara, sia dal Parco costituira un elemento
urbano innovativo con peculiari caratteristiche di “apertura” verso I'esterno rinnovando una tipologia commerciale rivolta,
normalmente, solo verso l'interno della struttura commerciale. Per effetto di tali caratteristiche, essa costituira un punto di
incontro e di socializzazione riconducendosi ad un modello storico preesistente (Galleria Subalpina ecc..) in altre parti di
Citta.

Il fabbricato commerciale si sviluppa su un solo piano fuori terra, posto alla quota delle via limitrofe : sul lato nord-ovest,
in adiacenza alla grande struttura alimentare e mista (G-SM1) sono posizionati i servizi per gli addetti, le zone di
lavorazione ed | magazzini serviti dall'area coperta destinata al carico e scarico delle merci con accesso dalla Via
Pacini, che si allunga lungo il parco lineare fino a servire anche la galleria commerciale e le medie strutture poste sul lato
sud est dell'insediamento; sul lato ovest, in adiacenza allingresso principale di Corso Novara sono poste strutture di
somministrazione per creare fra interno ed esterno una piccola Food-Court.

Al di sopra della struttura commerciale, alle quote +6,60 e +10,10 sono previsti i parcheggi a servizio della struttura
commerciale. Tale scelta rispetta una precisa scelta urbanistica di eliminare i parcheggi “a raso” realizzando una nuova
tipologia di edificio commerciale privileggiando, nella percezione visiva, gli accessi pedonali permeabili prima descritti. La
scelta non penalizza la fruibilita veicolare della struttura commerciale che risulta accessibile da tre ingressi e uscite su
corso Novara, Via Regaldi e Via Pacini, permettendo una pluralita di accessi ed uscite che permetteranno un agevole
afflusso deflusso dei veicoli come richiesto dalla normativa.

Il parcheggio in struttura risolve sui due livelli sia le esigenze di standard urbanistici (art 21 L.Regionale Urbanistica) sia
le esigenze di parcheggi privati ( Legge Tognoli come modificata dalla normativa di PP) sia, soprattutto, le richieste della
Legge Regionale Urbanistica, individuando 1200 parcheggi circa, maggiori dei minimi richiesti.

Il parcheggio in struttura garantira agevoli accessi alla galleria commerciale e avra anche un accesso diretto al parco
linerare permettendone un’ottima fruibilita. Sara, infine, provvisto di tutte le dotazioni di sicurezza antincendio sia come
vie di fuga che come impianto di spegnimento automatico.

L’areazione minima di normativa dell'impianto commerciale sara assicurata da una serie di pozzi, che attraverseranno i
due piani di parcheggio garantendo illuminazione e areazione naturale a galleria, medie e grandi strutture di vendita, in
maniera coerente anche con le normative antincendio.

La copertura del fabbricato e dei parcheggi in struttura sara in parte utilizzata per posizionare i locali tecnici sia del
fabbricato commerciale che dell’autorimessa (impianti di raffrescamento e ricambio d’aria) in parte per le superfici di
ventilazione (evacuatori), in parte per la formazione di strutture vetrate a copertura della galleria. In particolare i locali
tecnici, posti in zone ribassate rispetto alla copertura del centro, saranno dotati di opportune mascherature a verde
pensile a tutela delle visuali dei fabbricati circostanti (v. NTA del PPR).

Particolare attenzione sara posta sull’aspetto architettonico del fabbricato che dovra uniformarsi all’ambiente circostante
con riferimento agli altri insedimenti previsti dallo Strumento Urbanistico, verranno utilizzate facciate “ventilate” costitutite
da pannellature in fibrocemento nella coloritura delle “terre” (GRC — Fibra ecc) con isolamenti a “cappotto” alternati a
parti vetrate o rivestitimenti in lamiera ( ingressi- uscite di sicurezza, ventilazioni di facciata ecc.). Gli ingressi principali
saranno evidenziati da grandi superfici vetrate che costituiranno la conclusione delle gallerie della mall commerciale e
sulle quali verrano poste le insegne commerciali.

Tutti i prospetti dell’edificio, compresa la zona su Via Pacini dedicata al carico/scarico saranno ‘trattati” con le medesime

finiture e materiali in modo da realizzare un organismo architettonico coerente ed unitario.
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Documenti base a supporto della comprensione del progetto

Per consentire la verifica della valutazione con il Protocollo ITACA Edifici Commerciali Regione Piemonte
2012, si allegano alla presente i seguenti documenti di progetto:

All_planimetria
All_terreno
All_pianol
All_piano2

All_sezioni

Planimetria generale zenitale (fonte: Tav 3 del Progetto del centro
commerciale - novembre 2014 )

Pianta del Piano terreno (fonte: Tav 4 del Progetto del centro
commerciale - novembre 2014)

Pianta del primo Piano (fonte: Tav 5 del Progetto del centro
commerciale - novembre 2014)

Pianta del secondo Piano (fonte: Tav 6 del Progetto del centro
commerciale - novembre 2014)

Sezioni AA e BB (fonte: Tav 7 del Progetto del centro commerciale -
novembre 2014)
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Criterio A.1.1 - Valore ecologico del sito

NEGATIVO >5 -1
SUFFICIENTE 5 0
BUONO 2,6
OTTIMO 1 5
VALORE INDICATORE DI PRESTAZIONE (inserire valore --->) 1,1

Descrizione dell’area in cui si trova il sito di costruzione in situazione di pre-
intervento e suddivisione nelle aree omogenee richieste per la verifica del criterio:

L’area si configura come un ex scalo ferroviario dismesso da piu di 10 anni, suddivisibile sostanzialmente in due
macroaree con diverse caratteristiche:

1- un’area piu estesa (area compatta, divisa in due parti, pari a circa il 90% della superficie totale) con presenza di
strade, superfici asfaltate, edificati e infrastrutture, quindi con naturalita nulla, tipologie vegetative per quanto minime
molto frequenti e rinnovazione arboreo assente con individui sporadici;

2- un’area inferiore (piu frastagliata e localizzata in maniera sparsa sul lotto, generalmente ai margini, ma con un tratto
centrale molto lungo, pari a circa il 10% della superficie totale) con naturalita debole, tipologie vegetative anche su

superiori all’area precedente sempre molto frequenti e rinnovazione arborea scarsa.

Tabella riassuntiva dei calcoli eseguiti per determinare il valore dell’indicatore di
prestazione:

Estensione dell'area del lotto di intervento A tot = 35.378 mq
- . . . s . 1=32.047
Suddividere il lotto in aree a seconda del grado di naturalita delle specie 22_0 ma
1) grado di vegetative presenti 23=3.331 mq
naturalita Sommare le aree secondo la seguente
formula:[(al/Atot)*1]+[(a2/Atot)*2]+[(a3/Atot)*3]+[(ad/Atot)*5]+[(a5/Atot)*7]+[(a6 | Gn=1,2
/Atot)*10]
ivi il i | i rarita dell i i
S;i(ilxl?ere il lotto in aree a seconda del grado di rarita delle specie vegetative a1=35.378 mq
2) grado di P
rarita Sommare le aree secondo la seguente
formula:[(al/Atot)*1]+[(a2/Atot)*2]+[(a3/Atot)*3]+[(ad/Atot)*5]+[(ab/Atot)*7]+[(a6 | Gr=1
/Atot)*10]
Suddividere il lotto in aree a seconda del grado di stabilita delle specie al=32.047 mq
3) grado di vegetative presenti a2=3.331 mq
stabilita Sommare le aree secondo la seguente formula: Gs=11
[(@l/Atot)*1]+[(a2/Atot)*2]+[(a3/Atot)*5]+[(ad/Atot)*7]+[(a5/Atot)*10] o
4) Indicatore di Val logi
)In IC? ored Sommare le aree secondo la seguente formula: (Gn+Gr+Gs)/3 a4 or.e ecologico
prestazione del sito=1.1
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Documentazione fotografica - inquadramento territoriale - estratti di planimetria:
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Criterio A.1.5 - Livello di contaminazione del sito

NEGATIVO - -1
SUFFICIENTE 0 0
BUONO 3 3
OTTIMO 5 5
VALORE INDICATORE DI PRESTAZIONE (inserire valore --->) 5

Descrizione dell’area in cui si trova il sito di costruzione in situazione di pre-
intervento e suddivisione nelle aree omogenee richieste per la verifica del criterio:

Pur essendo attualmente occupata sia da aree verdi (seppur di scarsa qualitd come dimostrato nel criterio A.1.1) che da
strutture edilizie/infrastrutture, l'intera area di intervento sara sottoposta a procedimento di Bonifica secondo quanto
previsto dalla Parte 1V, Titolo V del D.Lgs. n. 152/06 e ss.mm.ii.

Ad oggi, la porzione dell’ex scalo ferroviario compresa fra C.so Novara, ad W, ed il tratto di trincea ferroviaria esteso fino
al ponte di Via Norberto Rosa, a NE, per una superficie complessiva pari a circa 138.140 mqg, su cui coincide
parzialmente il perimetro del Piano Particolareggiato di Recupero (PPR) “Ambito 9.200 Regaldi” dentro il quale si
inserisce il lotto commerciale oggetto della presente valutazione, & gia stata inserita nell’Anagrafe dei siti contaminati con
codice 1654, per procedura di bonifica di cui e gia stata approvata I’Analisi di Rischio.

Nel 2013 € stata inoltre proposto un ampliamento del sito (si veda tavola allegata), che € gia stata approvata dal Settore
Ambiente della Citta di Torino con DD n. 45012/126 del 16/10/2013.

Il presente lotto rientra quindi interamente nel nuovo perimetro proposto e dunque, ai fini del presente calcolo, € stato
considerato interamente nello scenario di contaminazione “Biv. Area sulla quale sono state svolte (0 sono in programma)

operazioni di bonifica del sito”.

Tabella riassuntiva dei calcoli eseguiti per determinare il valore dell’indicatore di
prestazione:

Estensione dell'area complessiva del lotto di intervento A tot= 35.378 m2

Suddividere il lotto in aree riconducibili a diversi scenari di contaminazione:
Bi. Area con caratteristiche del terreno allo stato naturale;
Bii. Area verde e/o sulla quale erano ospitate attivita di tipo agricolo;

. S Biv=A tot
Biii. Area sulla quale vi sono strutture edilizie o infrastrutture (strade,

1) aree con . s
. aree parcheggio, edifici, etc.).
caratteristiche . .
omogenee Biv. Area sulla quale sono state svolte (o sono in programma)
9 operazioni di bonifica del sito (secondo quanto previsto dalla Parte
IV, Titolo Vdel D.Lgs. n. 152/06 e ss.mm.ii.).

Calcolare il livello di utilizzo pregresso del sito attraverso la formula seguente: | Livello Utilizzo =
[(Bi/A)*(-1)]+[(Bii/A)*O]+[(Biii/A)*3]+[(Biv/A)*5] 0+0+0+1*5

4) Indicatore Livello di

di prestazione contaminazione

del sito = 5

Documenti di supporto alla comprensione del progetto:

Cartografia contenente |'ultima proposta di riperimetrazione oggetto di

AlLALS bonifica (fonte: elaborazioni Studio Associato Planeta L13-06-30 - Fig5)
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Criterio A.1.6 - Distanza dai servizi di trasporto collettivo

NEGATIVO > 1200 -1
SUFFICIENTE 1200 0
BUONO 576 3
OTTIMO 160 5
VALORE INDICATORE DI PRESTAZIONE (inserire valore --->) 150

Descrizione dell’area in cui si trova il sito di costruzione:

Vista la presenza di piu ingressi si € considerato il punto medio del fronte principale, come indicato in elaborazioni
allegate.

L’area e servita da piu linee di trasporto collettivo (in particolare con le linee autobus 75 e 77 su C.so Novara e C.so
Regio Parco; e 18, 49, 75, 93B su Via Bologna).

Inoltre il progetto prevede una generale sistemazione della viabilita, con relativi attraversamenti pedonali, che
permetteranno una migliore fruizione dei servizi locali.

La valutazione della distanza che un pedone deve percorrere per raggiungere dall'ingresso principale la fermata del
trasporto collettivo piu vicina &€ dunque stata effettuata sia rispetto alla futura viabilita che rispetto all’attuale, risultando in
entrambi i casi inferiore ai 160 m.

Infine si vuole ricordare che, seppur con tempi diversi rispetto alla realizzazione dell’intervento in oggetto, & prevista
anche la realizzazione di una fermata della futura Linea 2 Metropolitana proprio a fianco del centro commerciale in

oggetto, a 50 metri circa dal suo ingresso principale.

Schema grafico con individuazione dell’ingresso pedonale del lotto di intervento,
della fermata della rete di trasporto collettivo piu vicina e della reciproca distanza:

Elaborazioni interne su base Ortofoto (fonte Google Maps) con indicazione delle distanze dei percorsi valutati.

Nella prima figura si € valutata la distanza ipotizzando al futura viabilita che prevedera un attraverso pedonale ad oggi
non presente, all’incirca nel punto indicato.

La seconda figura verifica invece la distanza seguendo il percorso ad oggi necessario per raggiungere la fermata piu
vicina, nell’ipotesi che la viabilita proposta possa non presentare in fase realizzativa esattamente la configurazione ad

0ggi ipotizzata.
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Documenti di supporto alla comprensione del progetto:
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Stralcio della rete di trasporto pubblico esistente

(fonte: GTT- http://www.gtt.to.it/urbana/mappa/mapparete.pdf )
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Criterio A.1.10 - Reti infrastrutturali

E' necessaria la previsione e costruzione di almeno tre delle reti infrastrutturali di

NEGATIVO o -1
riferimento.

SUFFICIENTE E necessaria la previsione e costruzione di due delle reti infrastrutturali di 0
riferimento.

BUONO E necessaria la previsione e costruzione di una delle reti infrastrutturali di 3
riferimento.

OTTIMO L'edificio & stato localizzato in un sito gia servito completamente dalle infrastrutture 5

di riferimento.

PUNTEGGIO CORRISPONDENTE ALLO SCENARIO SELEZIONATO (inserire valore --->) 5

Descrizione dell’area in cui si trova il sito di costruzione:
Il sito e localizzato in piena area urbana, e quindi € gia servito da tutte le principali reti infrastrutturali.

Schema grafico con individuazione delle reti infrastrutturali esistenti, dei tratti di
rete da realizzare o riadeguare con relative distanze:

Per quanto riguarda lo stato attuale si vedano allegati.
Giustificativo dello scenario selezionato:

Il sito prescelto per 'insediamento commerciale si appoggia su due assi stradali preesistenti (Corso Regio Parco e Corso
Novara) gia dotati di tutti i sottoservizi a cui si prevede di allacciarsi senza particolari interventi.

Per le esigenze del solo edificio commerciale oggetto della presente prevalutazione sono dunque sufficienti le attuali reti
distributive -che da sole basterebbero a sopperire alle effettive necessita infrastrutturali.

Si & quindi assegnato al criterio un punteggio pari a 5.

Si osserva tuttavia che il centro commerciale si attesta all'interno del primo lotto di trasformazione del PPR Regaldi che
prevedera la costruzione di una nuova viabilita di prolungamento di quella esistente a Nord.

In particolare, I'asse di Via Regaldi e preesistente per circa Y della sua lunghezza, mentre la parte rimanente -che sara
a servizio del secondo lotto del PPR- necessitera di tutti le reti infrastrutturali, cosi come il prolungamento della via
Pacini che lambira 'insediamento commerciale a Nord-Est.

Nella successiva fase di Valutazione del Progetto per l'ottenimento del permesso di costruire si verifichera nel dettaglio

anche con il Comune in che modo le suddette trasformazioni potrebbero influire sul presente criterio.

Documenti di supporto alla comprensione del progetto:

Per il dettaglio dei dati di progetto, oltre ai "documenti base” elencati a pagina 2, fare riferimento ai
seguenti documenti allegati alla presente Relazione di Valutazione:

All_A.1.10_a Planimetria opere di urbanizzazione: acquedotto e fognatura - STATO ATTUALE
(fonte: PPR Regaldi - Tav. 18.1 Opere di Urbanizzazione luglio 2010)

All_A.1.10_b Planimetria opere di urbanizzazione: Distribuzione energia elettrica - STATO
ATTUALE (fonte: PPR Regaldi - Tav. 18.3 Opere di Urbanizzazione luglio 2010)

All_A.1.10_c Planimetria opere di urbanizzazione: Distribuzione gas — STATO ATTUALE
(fonte: PPR Regaldi - Tav. 18.4 Opere di Urbanizzazione luglio 2010)
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Criterio A.2.7 - Raccolta e riciclo dei rifiuti

NEGATIVO <0,55 -1
SUFFICIENTE 0,5 0
BUONO 0,8
OTTIMO 1
VALORE INDICATORE DI PRESTAZIONE (inserire valore --->) 0,5

Descrizione delle aree per la raccolta differenziata dei rifiuti all’'interno del lotto di
intervento:

Ad oggi non ancora dettagliate.
Schema grafico con individuazione delle aree per la raccolta differenziata dei rifiuti e
loro caratteristiche:

Ad oggi non ancora dettagliate.

Tabella riassuntiva delle analisi eseguite per determinare il valore dell’indicatore di
prestazione:

Considerato che al momento non sono state individuate precisamente le posizioni delle singole aree di raccolta per tutte
le aree e per tutte le tipologie, si & effettuata una semplificazione per cui gran parte delle distanze L, sia per le aree
funzionali che per le aree di servizio utenti, sono state considerate superiori ai 50 m, stimando cosi di raggiungere un
punteggio massimo di sufficienza dell’indicatore di prestazione, pari a 0,5.
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Criterio A.3.4 — Supporto all’uso di biciclette

NEGATIVO - -1
SUFFICIENTE
BUONO
OTTIMO

VALORE INDICATORE DI PRESTAZIONE (inserire valore --->) 5,21

v W o

Schema grafico con individuazione della collocazione e delle caratteristiche dell’area
dedicata al posteggio delle biciclette all’'interno del lotto di intervento:

Sul lotto in oggetto sono state individuate due aree destinate a posteggio bici, entrambe sul fronte principale in affaccio

su C.so Novara.

T
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Stralcio di planimetria Piano terra del Progetto del nuovo cento commerciale (fonte: elaborazioni ParcStudio — novembre
2014)
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Tabella riassuntiva dei calcoli eseguiti per determinare il numero degli addetti e

utenti:

1) Fabbisogno

Calcolare il fabbisogno totale di posti a parcheggio (Fp) secondo quanto

totale previsto dall'art. 25 dell'allegato A alla Deliberazione del Consiglio Regionale Fp= 1190
29 ottobre 1999 n. 563-13414 e smi.
2)N
) ”me“’ Calcolare il numero di addetti e utenti: a = Fp * 1,67 a= 1987
addetti

Schema riassuntivo dei calcoli eseguiti per determinare il numero delle biciclette

posteggiabili:

La superficie in progetto € stata calcolata in osservanza di quanto previsto dall’art. 48 del Regolamento Edilizio della

Citta di Torino, per cui “In caso di nuova edificazione [..] devono essere ricavati appositi spazi destinati al deposito delle

biciclette, nei cortili, o in altre parti di uso comune dell'edificio, in misura non inferiore all'l% della Sul oggetto di

intervento”, per cui:

SLP=19.788 mg
Smin= 1% * SLP = 198mq
Spazio bici in progetto= 207 mqg >198 mq

Il numero di posti bici & stato invece calcolato ipotizzando che lo spazio occupato da una singola bici, compresi gli spazi

per le manovre, sia pari a 2 mqg.

3) numero dei
posti per le
biciclette

Calcolare il numero dei posti per le biciclette previsti all'interno del lotto di
intervento (b)= S progetto/2 mq

b=103,5

Tabella riassuntiva dei calcoli eseguiti per determinare il valore dell’indicatore di

prestazione:

4) Indicatore di
prestazione

Calcolare la seguente percentuale: (b/a)*100

Indicatore= 5,21
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Criterio A.3.7 - Uso di piante locali

SCALA DI PRESTAZIONE

NEGATIVO < 80 -1
SUFFICIENTE 80
BUONO 92
OTTIMO 100

VALORE INDICATORE DI PRESTAZIONE (inserire valore --->)

Motivazione dell’eventuale inapplicabilita del criterio:

DISATTIVATO - Non € prevista alcuna piantumazione di piante nell’area di estensione del lotto.
Si osserva che le piantumazioni lungo la viabilitd sono esterne al lotto e quindi non di competenza.
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Criterio A.3.10 - Integrazione con il contesto urbano

NEGATIVO > 70 -1
SUFFICIENTE 70
BUONO 34
OTTIMO 10
VALORE INDICATORE DI PRESTAZIONE (inserire valore --->) 84,5

Schema grafico con individuazione della collocazione delle opere di urbanizzazione:

Si veda Allegato A.1.10.

Tabella riassuntiva dei calcoli eseguiti per determinare il valore dell’'indicatore di
prestazione:

Il riferimento é all’allegato, in grigio chiaro sono evidenziate le opere esterne al perimetro edificatorio del fabbricato,
considerato coincidente con la localizzazione L1, in giallo chiaro le opere interne, rappresentata dalla realizzazione dei
due assi viari che lambiscono l'insediamento.

Percio

Opere totali A=37.566 mq

Opere interne = 5.843 mq

Opere esterne B = 31.723 mq

La percentuale che ne deriva € quindi pari a:
B/A*100 = 84.5 %

Documenti di supporto alla comprensione del progetto:

Per il dettaglio dei dati di progetto, oltre ai "documenti base” elencati a pagina 2, fare riferimento ai
seguenti documenti allegati alla presente Relazione di Valutazione:

Planimetria di individuazione delle opere di urbanizzazione (fonte: Elaborazioni

AMEGEED A2, 00 a cura di ParcStudio - Novembre 2014)
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Criterio A.3.11 - Integrazione con il contesto paesaggistico

Non sono state considerate le interazioni con le componenti percettiva, antropico-
NEGATIVO : -1
culturale e naturale del paesaggio.
SUFFICIENTE E' stata _anallzzata I interazione dell'intervento con almepo una delle tre componenti 0
(percettiva, antropico-culturale e naturale) del paesaggio.
E' stata analizzata l'interazione dell'intervento con almeno due delle tre componenti
BUONO - - - 3
(percettiva, antropico-culturale e naturale) del paesaggio.
OTTIMO E' stata analizzata l'interazione dell'intervento con tutte le tre componenti 5

(percettiva, antropico-culturale e naturale) del paesaggio.

PUNTEGGIO CORRISPONDENTE ALLO SCENARIO SELEZIONATO (inserire valore --->)

Motivazione dell’eventuale inapplicabilita del criterio:

DISATTIVATO
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Criterio B.1.2 - Fabbisogno annuo di energia primaria per la

climatizzazione invernale

SCALA DI PRESTAZIONE

NEGATIVO >100 -1
SUFFICIENTE 100
BUONO 80
OTTIMO 66,7
VALORE INDICATORE DI PRESTAZIONE (inserire valore --->) 31

Tabella riassuntiva dei calcoli eseguiti per determinare il valore dell’indicatore di
prestazione:

Il progetto prevede la realizzazione di una struttura commerciale avente superficie di circa 19800 mq e un volume netto
di circa 79200 mc.
Il fabbricato in oggetto é stato ipotizzato con le seguenti strutture:

-Tamponamenti verticali prefabbricati aventi trasmittanza termica pari a 0,3 w/m2K

-Controsoffitti posti ad una quota di 4 m aventi trasmittanza termica pari a 0,2 w/m2K

-Pavimenti su terrreno aventi trasmittanza termica pari a 0,18 w/m2K

-Serramenti triplo vetro basso emissivo aventi trasmittanza termica pari a 1,5 w/m2K

Si sono quindi calcolati i seguenti valori:

Epi 3,62 kWh/m?
EpiL 11,5 kWh/m®
Indicatore 31%
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Criterio B.1.3 - Fabbisogno annuo di energia primaria per il

raffrescamento

SCALA DI PRESTAZIONE

NEGATIVO - -1
SUFFICIENTE 100 0
BUONO 80
OTTIMO 66,7
VALORE INDICATORE DI PRESTAZIONE (inserire valore --->) 39

Tabella riassuntiva dei calcoli eseguiti per determinare il valore dell’indicatore di
prestazione:

Qc,p 500.000,00 | kWh

\Y 91883 m3

Epe 5,44 kWh/m3
Epe lim 14 kWh/m3
Indicatore 39%
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Criterio B.1.4 - Fabbisogno annuo di energia primaria per

I'illuminazione

SCALA DI PRESTAZIONE

NEGATIVO - -1
SUFFICIENTE 100 0
BUONO 70
OTTIMO 50 5
VALORE INDICATORE DI PRESTAZIONE (inserire valore --->) 82

Tabella riassuntiva dei calcoli eseguiti per determinare il valore dell’'indicatore di
prestazione:

EPill 3.651x10-3 |tep/m’
EPill,L 3.005 x10-3 |tep/m?
Indicatore 82%

Documenti di supporto alla comprensione del progetto:

Per il dettaglio dei dati di progetto, oltre ai "documenti base” elencati a pagina 2, fare riferimento ai
seguenti documenti allegati alla presente Relazione di Valutazione:

All_B.1.4 Calcoli Criterio B.1.4
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Criterio B.3.2 - Energia prodotta nel sito da fonti rinnovabili

NEGATIVO <20 -1
SUFFICIENTE 20
BUONO 50
OTTIMO 70
VALORE INDICATORE DI PRESTAZIONE (inserire valore --->) 40

Tabella riassuntiva dei calcoli eseguiti per determinare il valore dell’indicatore di
prestazione:

Epinr 4,17350326 | kWh/m®
Epe nr 8,01 | kWh/m’
Ep nr 12,18 |kWh/m?
Epi 3,62 | kWh/m?
Epe 5,44 |kWh/m?
Qel exp 4,08 | kWh/m?
Qauxh 0,11 | kWh/m?
Qucel 0,11 | kWh/m?
foel 0,4590 | kgep/kW
Ep rinn 7,285 | kWh/m?
Indicatore 40%

Si riporta di seguito una specifica riferita al solo calcolo dell’energia elettrica complessivamente esportata dall’edificio

(energia prodotta da fonti rinnovabili) denominata Qel,exp [kWh/m3].

Secondo il DLgs 28/11, Allegato 3, punto 3, negli edifici nuovi (o sottoposti a ristrutturazione rilevante), devono essere
installati (sopra, o all'interno, o nelle relative pertinenze) impianti per produrre energia elettrica, alimentati da fonti
rinnovabili, di potenza P = S/K [kW] dove:

S [m2] é la superficie in pianta dell’edificio al livello del terreno

K [m2/kW] & un coefficiente variabile con la data di richiesta del titolo edilizio:

K = 80 dal 31/05/2012 al 31/12/2013

K = 65 dal 01/01/2014 al 31/12/2016

K =50 dal 01/01/2017

Per gli edifici pubblici il valore minimo di potenza P € aumentato del 10%.

Per il caso in oggetto, considerando i seguenti dati:

Superficie S: 19800 m2

coefficiente K: 65

coefficiente Kpa producibilita media impianto fotovoltaico: 1060 kWh/kW
V volume lordo totale: 79200 m3
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e possibile calcolare I'energia elettrica complessivamente esportata dall’edificio (energia prodotta da fonti rinnovabili):
P2 S/K = 19800/ 65 = 304.6 kW

Producibilith annua: 305 x 1060 = 323300 kWh
Qel,exp = Producibilita annua / V = 323300 / 79200 = 4.08 kWh/m3
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Criterio B.4.1 — Riutilizzo di strutture esistenti

SCALA DI PRESTAZIONE

NEGATIVO - -1
SUFFICIENTE 0
BUONO 60
OTTIMO 100

VALORE INDICATORE DI PRESTAZIONE (inserire valore --->)

Motivazione dell’eventuale inapplicabilita del criterio:

DISATTIVATO- Nessuna delle strutture e degli edifici presenti verra riutilizzato e/o recuperato.
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Criterio B.4.6 — Uso di materiali riciclati/recuperati

NEGATIVO - -1
SUFFICIENTE 0
BUONO 10
OTTIMO 16,7
VALORE INDICATORE DI PRESTAZIONE (inserire valore --->) 0.0

Tabella riassuntiva dei calcoli eseguiti per determinare il valore dell’indicatore di
prestazione:

Per la prima parte del criterio il progetto di massima del fabbricato, allo stato attuale, non prevede I'utilizzo di materiali
riciclati o recuperati, di difficile reperimento sul mercato, anche se non si esclude, con una adeguata ricerca di mercato,
di utilizzare anche questa voce in sede di progetto definitivo.

Per quanto riguarda la seconda parte (bilancio delle terre) i volumi di scavo previsti, peraltro ridotti non essendo presenti
strutture interrate, verranno completamente riutilizzati nell’area del Piano Particolareggiato Regaldi. | volumi di scavo
(circa 26.150 mq x1,30 m fra scotico e scavo di sbhancamento, pari a circa 34.000 mc) saranno utilizzati principalmente
per movimentare altimetricamente I'adiacente Parco lineare lungo corso Regio Parco.

Probabilmente una quota verra riutilizzata anche nel presente lotto (quasi sicuramente almeno per la quota di Ballast
che verra asportata e successivamente tombata sotto il centro commerciale, come gia condiviso con gli enti), ma ad oggi

non e stata ancora quantificata.

Si & quindi preferito cautelativamente considerare questo indicatore pari a zero, per mantenere un margine di

miglioramento nelle fasi valutative successive, quando si avranno numeri concreti a supporto .
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Criterio B.4.7 - Uso di materiali da fonti rinnovabili

SCALA DI PRESTAZIONE

NEGATIVO - -1
SUFFICIENTE 0
BUONO 25
OTTIMO 41,7
VALORE INDICATORE DI PRESTAZIONE (inserire valore --->) 0.0

Tabella riassuntiva dei calcoli eseguiti per determinare il valore dell’indicatore di
prestazione:

Il progetto di massima del fabbricato, allo stato attuale, non prevede ['utilizzo di materiali prodotti da fonti rinnovabili, di
difficile reperimento sul mercato. Non si esclude, con una adeguata ricerca di mercato, di utilizzare anche questa voce in

sede di progetto definitivo.
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Criterio B.4.10 - Uso di materiali riciclabili o smontabili

Non sono state prese misure progettuali per facilitare lo smontaggio, il riuso o il

NEGATIVO L ; - -1
riciclo dei componenti.
Sono state prese limitate misure progettuali per facilitare lo smontaggio, il riuso o il
SUFFICIENTE riciclo dei componenti, come I'uso di partizioni interne modulari o altri elementi 0

interni.

Sono state prese misure progettuali per facilitare lo smontaggio, il riuso o il riciclo
BUONO dei componenti, come I'uso di partizioni interne modulari, I'uso di strutture 3
prefabbricate o componenti dellinvolucro dell’edificio.

Sono state prese numerose misure progettuali per facilitare lo smontaggio, il riuso o
il riciclo dei componenti, come |'uso di partizioni interne modulari e I'uso di strutture

e prefabbricate o elementi dell'involucro dell’edificio, mentre sono stati aboliti g
materiali misti o aggregati.
PUNTEGGIO CORRISPONDENTE ALLO SCENARIO SELEZIONATO (inserire valore --->) -1

Elenco e caratteristiche delle soluzioni e delle strategie progettuali previste per
facilitare le operazioni di smontaggio degli elementi costitutivi I'edificio:

Il progetto di massima del fabbricato, allo stato attuale, non prevede /'utilizzo di materiali riciclabili o smontabili.
Le partizione interne dovranno necessariamente sottostare alle richieste di vigili del fuoco e impiantistiche, oltre che
soddisfare le esigenze degli utilizzatori della galleria commerciale delle medie e grandi strutture di vendita, impedendo di

fatto l'utilizzo di strutture modulari.
Giustificativo dello scenario selezionato:

Le caratteristiche di cui sopra, comportano la selezione dello scenario con valore -1.
Potra, eventualmente, essere studiata una soluzione smontabile per le vetrine esterne in sede di progetto definitivo.
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Criterio B.5.1 - Uso di acqua potabile per usi irrigazione

NEGATIVO
SUFFICIENTE

BUONO

OTTIMO

VALORE INDICATORE DI PRESTAZIONE (inserire valore --->)

Schema grafico/estratti di planimetria con individuazione delle aree esterne

sistemate a verde:

Da progetto si intende realizzare una copertura verde su tutta la superficie disponibile del tetto dell’edificio commerciale

(tranne i locali tecnici e altri ingombri presenti sulla copertura vera e propria).

L’essenza scelta risulta essere il “sedum”, quindi per questo criterio occorre calcolare la percentuale di acqua potabile

risparmiata per lirrigazione di tale sistema verde (% m3/m3).

L'utilizzo del sedum nei sistemi a verde pensile estensivo non richiede irrigazione se non in caso di lunghi periodi di

siccita che comporterebbero una riduzione del grado di copertura a verde con il conseguente rischio di maggior sviluppo

di specie infestanti. Per far fronte a queste sfavorevoli condizioni climatiche &€ necessario installare in copertura un

sistema di irrigazione di soccorso che utilizzi I'acqua piovana. Il dimensionamento dei serbatoi per il riutilizzo di acqua

meteorica e stato fatto seguendo la norma E DIN 1989-1: 2002-12. |l valore ottenuto dai calcoli & stato il seguente: 0,012

m3/m2 (dimensionamento della vasca di accumulo. Quindi, nel protocollo ITACA, per il sedum si prevede il valore di 0,15

m3/m3 (meta del valore previsto per una normale copertura verde).

Tabella riassuntiva dei calcoli eseguiti per determinare il valore dell’'indicatore di
prestazione:

Si sono calcolati i seguenti valori:

A Are verde totale (mq) 19.800

B Fabbisogno di riferimento (m3) Ax0,4 =7920
C Fabbisogno per il progetto (sedum, m3) | Ax0,15= 2970
D Volume acqua risparmiata (m3) B-C = 4950
Indicatore (D/B)*100= 62,5
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Criterio B.5.2 - Acqua potabile per usi interni

SCALA DI PRESTAZIONE

NEGATIVO - -1
SUFFICIENTE 0
BUONO 20
OTTIMO 33,3
VALORE INDICATORE DI PRESTAZIONE (inserire valore --->) 15

Tabella riassuntiva dei calcoli eseguiti per determinare il valore dell’indicatore di
prestazione:

Con lausilio di componenti/apparecchiature volte al risparmio di acqua potabile, quali erogazione temporizzata dei
rubinetti mediante fotocellula di presenza e economizzatore per wc a doppio tasto, € stato stimato sia possibile ottenere
un risparmio del 15% sul consumo della stessa.
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Criterio B.6.2 - Energia netta per il raffrescamento

SCALA DI PRESTAZIONE

NEGATIVO - -1
SUFFICIENTE 100 0
BUONO 60
OTTIMO 33,3 5
VALORE INDICATORE DI PRESTAZIONE (inserire valore --->) 38,9

Tabella riassuntiva dei calcoli eseguiti per determinare il valore dell’indicatore di
prestazione:

ENERGIA E CONSUMO DI RISORSE

Per edificio in progetto calcolare:
B: Indice di prestazione energetica per il raffrescamento estivo EP e,invol 5,44

Per edificio limite da DPR 59/09 CALCOLARE
A: Indice di prestazione energetica per il raffrescamento estivo EP e,invol,lim

PERCENTUALE B/A*100

Relazione di Valutazione Protocollo ITACA Edifici Commerciali Regione Piemonte 2012 v1.4 — Centro Commerciale “REGALDI” 28



Criterio B.6.4 - Controllo della radiazione solare

SCALA DI PRESTAZIONE

NEGATIVO > 0,500 -1
SUFFICIENTE 0,500 0
BUONO 0,282
OTTIMO 0,137 5
VALORE INDICATORE DI PRESTAZIONE (inserire valore --->) 0,282

Tabella riassuntiva dei calcoli eseguiti per determinare il valore dell’indicatore di
prestazione:

Il valore di cui sopra € stato ipotizzato al fine di raggiungere un punteggio medio di 3 in quanto i serramenti definiti in fase
progettuale sono del tipo a triplo vetro basso emissivo.
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Criterio B.6.5 — Inerzia termica dell’involucro

SCALA DI PRESTAZIONE

NEGATIVO > 100

-1
SUFFICIENTE 100 0
BUONO 55
OTTIMO 25
VALORE INDICATORE DI PRESTAZIONE (inserire valore --->) 19,2

Tabella riassuntiva dei calcoli eseguiti per determinare il valore dell’indicatore di
prestazione:

Z(Yiem A)) 47,38 W/K
2(A) 2.059,94 m?

Wiz 0,02 W/m?K
Z(Yiem iim A)) 247,19 W/K
Z(A) 2.059,94 m?

Yem lim 0,12 W/m?K
Indicatore 19,2%
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Criterio C.1.2 — Emissioni

effetto serra prodotte annualmente per

I'esercizio dell’edificio

NEGATIVO

SUFFICIENTE

BUONO
OTTIMO

VALORE INDICATORE DI PRESTAZIONE (inserire valore --->)

> 100 -1
100
55
25

Tabella riassuntiva dei calcoli eseguiti per determinare il valore dell’indicatore di

prestazione:

Quel 9,482 kWh/m?
Kemi 0,1998 kgCO,/kWh
Qu 16,07 kWh/m?
Quii 5,44 kWh/m?
Qe exp 4,08 kWh/m?
Kem el 0,4332 kgCO,/kWh
B 9,44537171 | kgCO,

Epi,L 11,5 kWh/m?
LENI, L 78,1 kWh/m?
Slp 19.800,00 m’

Y 79.200,00 m’

LENIv,L 19,525 kWh/m?
Epe,lim 14,00 kWh/m?
fp,el 0,459

k,em,ng 0,1998 kgCO,/kWh
k,em,el 0,4332 kgCO,/kWh
A 23,9690019 | kgCO,/kWh
Indicatore 39%
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Criterio C.2.2 - Emissioni di sostanze acidificanti prodotte

annualmente

NEGATIVO > 100 -1
SUFFICIENTE 100
BUONO 55
OTTIMO 25
VALORE INDICATORE DI PRESTAZIONE (inserire valore --->) 38

Tabella riassuntiva dei calcoli eseguiti per determinare il valore dell’indicatore di
prestazione:

Quel 9,481623 kWh/m?
£SO, th 0 kg/G)
£SO, el 0,1609 kg/G)
AP,S0, 0,5

Qu 16,07 kWh/m?
o 5,44 kWh/m?
Qe exp 4,08 kwh/m?
fNO, 11 0,05 kg/G)
fNOy e 0,1041 kg/G)
AP,NO, 1,2

B 4,15 kgCO,
Epi,L 11,50 kWh/m?
LENI, L 78,1 kWh/m?
Slp 19800 m?

Y 79200 m’
LENIv,L 19,525 kWh/m?
Epe,lim 14 kWh/m?
fp,el 0,459

A 10,96386 kgCO,
Indicatore 38%

Si ricorda che specificatamente per il fabbisogno annuale di energia elettrica per illuminazione Qill [kWh/m3] e per quello
dell’energia elettrica complessivamente esportata dall’edificio (energia prodotta da fonti rinnovabili) Qel,exp [kWh/m3]
tali valori sono gia stati calcolati per il criterio B.1.4, e per il criterio B.3.2.

Relazione di Valutazione Protocollo ITACA Edifici Commerciali Regione Piemonte 2012 v1.4 — Centro Commerciale “REGALDI” 32



Criterio C.2.3 - Emissioni responsabili della formazione di fotossidanti

brodotte annualmente

NEGATIVO > 100 -1
SUFFICIENTE 100
BUONO 55
OTTIMO 25
VALORE INDICATORE DI PRESTAZIONE (inserire valore --->) 44

Tabella riassuntiva dei calcoli eseguiti per determinare il valore dell’indicatore di
prestazione:

Quel 9,481623 kWh/m?
fNO, ¢, 0,05 kg/G)
fNO, o 0,1041 kg/G)
FOP,NO, 0,028

Qu 16,07 kWh/m?
Quii 5,44 kWh/m?
Qe exp 4,08 kWh/m?
fCOu, 0,025 kg/G)
fCOq 0,0282 kg/G)
FOP,CO 0,027

fNMVOCy, 0,005 kg/G)
fNMVOC, 0,0004 kg/G)
FOP, NMOVC 0,416

B 0,11 kgCO,
Epi,L 11,5 kWh/m?
LENI, L 78,1 kWh/m?
Slp 19800 m?

Y 79200 m’
LENIv,L 19,525 kWh/m?
Epe,lim 14 kWh/m?
fp,el 0,459

A 0,240013 kgCO,
Indicatore 44%

Si ricorda che specificatamente per il fabbisogno annuale di energia elettrica per illuminazione Qill [kWh/m3] e per quello
dell’energia elettrica complessivamente esportata dall’edificio (energia prodotta da fonti rinnovabili) Qel,exp [kWh/m3]

tali valori sono gia stati calcolati per il criterio B.1.4, e per il criterio B.3.2.
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Si riferisce inoltre al calcolo del consumo totale annuale di energia elettrica standard per illuminazione per unita di
volume lordo totale denominata LENI,v,L [kWh/mS]
Considerando i seguenti dati:

LENI,L consumo totale annuale standard di energia per illuminazione secondo la classe di qualita “*” senza controllo di

illuminazione costante (UNI 15193, prospetto F.1): 78.1 [kWh/(m2 X anno)]
Slp: superficie lorda di pavimento dell’edificio: 19800 [mz]
V: volume lordo totale: 79200 [m3]

e possibile calcolare il consumo totale annuale di energia elettrica standard per illuminazione per unita di volume lordo
totale denominata (LENI,v,L) secondo la seguente formula:

LENILV,L = LENILL x (Slp / V)
LENIv,L = 78.1 x (19800 / 79200) = 19.53 kWh/m®
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Criterio C.4.3 - Permeabilita del suolo

SCALA DI PRESTAZIONE

NEGATIVO <30 -1
SUFFICIENTE 30
BUONO 72
OTTIMO 100
VALORE INDICATORE DI PRESTAZIONE (inserire valore --->) 0,0

Tabella riassuntiva dei calcoli eseguiti per determinare il valore dell’'indicatore di
prestazione:

Il calcolo del presente criterio € stato effettuato basandosi sulla considerazione piu semplificativa e cautelativa possibile,
per cui ad oggi si prevede verosimilmente che le aree esterne saranno realizzate con una pavimentazione continua,
annullando di fatto la permeabilita delle aree esterne e l'indicatore stesso.
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Criterio C.6.8 - Effetto isola di calore

SCALA DI PRESTAZIONE

NEGATIVO <0 -1
SUFFICIENTE 0 0
BUONO 60 3
OTTIMO 100 5
VALORE INDICATORE DI PRESTAZIONE (inserire valore --->) 0,0

Tabella riassuntiva dei calcoli eseguiti per determinare il valore dell’indicatore di
prestazione:

Non sono presente aree ombreggiate nelle pertinenze esterne al fabbricato, sia —come gia visto- per 'assenza di aree

sistemate a verde, che per assenza di altre aree in grado di diminuire I'effetto “isola di calore”.
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Criterio D.1.4 - Migrazione di inquinanti tra ambienti

SCALA DI PRESTAZIONE

Tutti gli ambienti occupati da attrezzature o attivita che generano inquinamento

NEGATIVO P o -1
chimico non sono ventilati separatamente.
SUFFICIENTE Algur'u ambienti OCFU[?atI da attrezzature o attivita che generano inquinamento 0
chimico sono ventilati separatamente.
Tutti gli ambienti occupati da attrezzature o attivita che generano inquinamento
BUONO P A 3
chimico sono ventilati separatamente.
Tutti gli ambienti occupati da attrezzature o attivita che generano inquinamento
OTTIMO chimico sono ventilati separatamente e sono opportunamente isolati dagli ambienti 5

circostanti.

PUNTEGGIO CORRISPONDENTE ALLO SCENARIO SELEZIONATO (inserire valore --->) 5

Giustificativo dello scenario selezionato:

Il progetto di massima del fabbricato, allo stato attuale, prevede che gli ambienti occupati da attrezzature o attivita che
generano inquinamento chimico saranno ventilati separatamente e opportunamente isolati dagli ambienti circostanti.
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Criterio D.1.8 - Monitoraggio della qualita dell’aria

Non sono stati adottati metodi sufficienti per assicurare adeguato e continuo

NEGATIVO monitoraggio della qualita dell’aria interna. 1
SUFFICIENTE Verra previsto un monitoraggio annuale della qualita dell’aria interna. 0
BUONO Verra previsto un monitoraggio trimestrale della qualita dell’aria interna. 3
OTTIMO Verra previsto un monitoraggio giornaliero della qualita dell’aria interna. 5

PUNTEGGIO CORRISPONDENTE ALLO SCENARIO SELEZIONATO (inserire valore --->) 5

Giustificativo dello scenario selezionato:

Al fine di garantire un monitoraggio della qualita dell’aria interna, si evidenzia che il progetto prevede la realizzazione di
un sistema di monitoraggio continuo della qualita dell’aria mediante installazione di sonde di temperatura e qualita su
ogni ripresa UTA o in ambiente, sempre in proporzione di n. 1 punto di monitoraggio per ogni ripresa UTA, che,
giornalmente, comunicheranno i dati e le informazioni raccolte ad un centro di archiviazione dati.

Le sonde avranno le seguenti caratteristiche:

. Con elemento sensibile CO2 esente da manutenzione sulla base della misura ottica di assorbimento
dell’infrarosso (NDIR1) )

. e elemento sensibile di VOC2) a semiconduttore al diossido di stagno riscaldato

. Sonde combinate CO2 con umidita-temperatura

. Nessuna ritaratura richiesta

. Alimentazione 24 V AC

. Segnali d’uscita 0...10 V DC

1) NDIR = Nessuna dispersione all’infrarosso

2) VOC = Sostanze Volatili Organiche Composte (chiamate anche miscela di gas)

La sonda si utilizza negli impianti di ventilazione e aria condizionata per aumentare il comfort ambiente ed ottimizzare i
consumi di energia con il controllo della richiesta di ventilazione. La sonda misura:

. La concentrazione di CO2 come indicatore di presenza persone nei locali in cui & proibito fumare

. La concentrazione di VOC come indicatore di odori ambientali come il fumo di tabacco, gli odori corporali o
materiali irritanti

. L’umidita relativa ambiente

. La temperatura ambiente

La sonda sara utilizzata come trasmettitore per i sistemi di controllo o per la Building Automation.
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Criterio D.2.1 - Qualita dell’aria e della ventilazione in ambienti

ventilati naturalmente

SCALA DI PRESTAZIONE

NEGATIVO <21 -1
SUFFICIENTE 2,1
BUONO 3,9
OTTIMO 5,1

VALORE INDICATORE DI PRESTAZIONE (inserire valore --->)

Motivazione dell’eventuale inapplicabilita del criterio:

DISATTIVATO — Nessuna area ventilata naturalmente € stata prevista per la tipologia di intervento proposta.
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Criterio D.2.2 - Qualita dell’aria e della ventilazione in ambienti

ventilati meccanicamente

SCALA DI PRESTAZIONE

NEGATIVO - -1
SUFFICIENTE 1,70
BUONO 3,14
OTTIMO 4,10
VALORE INDICATORE DI PRESTAZIONE (inserire valore --->) 3,01

Tabella riassuntiva dei calcoli eseguiti per determinare il valore dell’'indicatore di
prestazione:

quantita d'aria media immessa in ambiente: Qvm 3,01

qvsup richiesta mc/h |qvsupm It/s mqg |qvsup richiesta It/s [sup mq |qvsup richiesta It/s mq
giugno 157617 2,95 43782,56|14850,00 2,95
luglio 170000 3,18 47222,22 3,18
agosto 164070 3,07 45575,11 3,07
settembre 151164 2,83 41990,00 2,83
Ccont 1|vedi scheda D.2.4
Cindoorleak | 1,00147059|vedi scheda D.2.4 (per uta all'interno & Cductleak* CAHUleak)

Creq coefficiente di ricircolo(>= 1)par. 6.2.10 UNI 15242
qgvsup portata d'aria reale

g vreq 170000|vedi scheda D.2.4
ev 1|efficienza di ventilazione (par. 3.14 - par. 6.2.4)
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Criterio D.2.4 - Efficienza di ventilazione in ambienti ventilati

meccanicamente

SCALA DI PRESTAZIONE

NEGATIVO > 1,080 -1
SUFFICIENTE 1,080
BUONO 1,032
OTTIMO 1,000
VALORE INDICATORE DI PRESTAZIONE (inserire valore --->) 1,001

Tabella riassuntiva dei calcoli eseguiti per determinare il valore dell’'indicatore di
prestazione:

COEFFICIENTE: Cduct,leak
paragrafo 6.2.7 UNI 15242

Cleak = Cduct,leak * C AHUleak 1,001

Cduct,leak -

qvductleak - aria attraverso le perdite del condotto mc/h

gvreq 170000 flusso d'aria richiesto a progetto

Ccont 1 par.6.2.5

Csyst 1,2 par.6.2.6

Ev 1 efficienza di ventilazione (par. 3.14 - par. 6.2.4)

Aduct 4800 area del condotto in mq (calcolata secondo EN 14239)
dPduct 200 differenza di pressione tra il condotto e I'aria ambiente in Pa
K 0,000027 tenuta d'aria del condotto mc/sm2

CAHUleak | 1,001471

QvAHUleak 300 flusso d'aria perso dall'unita di trattamento aria
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Criterio D.3.4 - Temperatura dell’aria e umidita relativa percepita

dagli occupanti

NEGATIVO > 0,7 -1
SUFFICIENTE 0,7
BUONO 0,4
OTTIMO 0,2
VALORE INDICATORE DI PRESTAZIONE (inserire valore --->) 0,5

Tabella riassuntiva dei calcoli eseguiti per determinare il valore dell’'indicatore di
prestazione:

Il progetto di massima del fabbricato, allo stato attuale, prevede che il valore del PMV medio sara pari a circa 0,5.

._ | Velocita A Metabolism
- Temperatura Temperatura media - Umidita -
Locale Superficie dellaria radiante rela‘tn{a relativa Abbigliamento o
dell'aria energetico
o m? [T] [Tl [mis] L] [clo] [met]
< < <
A A H I IR AR
|k = | £ |k = £ | T
Lavorazioni so0] 20] 23] 26] 22 20 23] 26] 22 0,2 500 15[ 0,75] 0,5/ 0,75 2
Supermercato 4o00f 20| 23] 26| 22] 20| 23] 28] 22 0,2 500 15[ 0,75] 0,5/ 0,75 1.6
Negozio tipo 9800 20| 23] 28] 22] 20] 23] 26] 22 0,2 500 1,5[ 0.75] 0,5] 0,75 1.6
Galleria 32500 20] 23] 26] 23y 20] 23] 26] 22 0,2 500 1,5[ 0,75] 0,5/ 0,75 1.6
Locale |PMV,i |PMV,m|,i PPD |PMV,m|,i*Ai
o [%]
o | & w| 2
Elz|2|3
| 2|85
= E <
|Lavorazioni 0,98 0.83] 1.13] 0.65 0,90 13,97 538] [z |PMV,m|,i*Al 9296}
|supermercato | 0,63 0,40[ 0,73 0.20 0,49 5,80 2391 S A 18550]
|Negozio tipo | 0,63] 0.,40] 0.73] 0.20 0,49 5,80 4781 m—
|caleria 0,63 0,40] 0,73] 0,20 0,49 5,80 1586 |IPMV.mLI"Ai 0.5]
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Criterio D.3.5 - Distribuzione verticale della temperatura percepita

dagli occupanti

SCALA DI PRESTAZIONE

NEGATIVO
SUFFICIENTE
BUONO
OTTIMO

VALORE INDICATORE DI PRESTAZIONE (inserire valore --->)

Tabella riassuntiva dei calcoli eseguiti per determinare il valore dell’indicatore di

prestazione:

> 10,0
10,0
5,8
3,0

2,03

tra testa e piedi

differenza verticale di
temperatura dell'aria

PD

PD MEDIO ANNUALE

GL?;E’;S(I;I_U GIORNO PIU' GIORNO TIPO GIORNO TIPO

INVERNO CALDO-ESTATE AUTUNNO PRIMAVERA
T aria alla testa 20 26 20 21
T aria ai piedi 17 24 19 19

2,03%
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Criterio D.4.1 - Illuminazione naturale negli ambienti principali

SCALA DI PRESTAZIONE

NEGATIVO <1,0 -1
SUFFICIENTE 1,0
BUONO 2,2
OTTIMO 3,0
VALORE INDICATORE DI PRESTAZIONE (inserire valore --->) 0,0

Tabella riassuntiva dei calcoli eseguiti per determinare il valore dell’'indicatore di
prestazione:

Il progetto di massima del fabbricato, allo stato attuale, non prevede lintegrazione dell’illuminazione interna degli

ambienti con illuminazione naturale.
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Criterio D.6.1 — Campi magnetici a frequenza industriale (50Hertz)

Ambienti occupati con continuita sono adiacenti a sorgenti di campi magnetici a
bassa frequenza (50 Hz) di elevata intensita (cabine di trasformazione, quadri
NEGATIVO elettrici principali, montanti di conduttori). Il valore medio previsto di induzione -1
magnetica negli ambienti di lavoro & superiore a 10 uT (mediana dei valori nell'arco
delle 24 ore nelle normali condizioni di esercizio).

Ambienti occupati con continuita sono adiacenti a sorgenti di campi magnetici a
bassa frequenza (50 Hz) di elevata intensita (cabine di trasformazione, quadri
SUFFICIENTE elettrici principali, montanti di conduttori). Il valore medio previsto di induzione 0
magnetica negli ambienti di lavoro & inferiore a 10 uT (mediana dei valori nell’arco
delle 24 ore nelle normali condizioni di esercizio).

Nessun ambiente occupato con continuita & adiacente a sorgenti di campi magnetici
a bassa frequenza (50 Hz) di elevata intensita (cabine di trasformazione, quadri
BUONO elettrici principali, montanti di conduttori). Il valore medio previsto di induzione 3
magnetica negli ambienti di lavoro & inferiore a 10 uT (mediana dei valori nell’arco
delle 24 ore nelle normali condizioni di esercizio).

Nessun ambiente occupato con continuita & adiacente a sorgenti di campi magnetici
a bassa frequenza (50 Hz) di elevata intensita (cabine di trasformazione, quadri
OTTIMO elettrici principali, montanti di conduttori). Il valore medio previsto di induzione 5
magnetica negli ambienti di lavoro & inferiore a 3 uT (mediana dei valori nell’arco
delle 24 ore nelle normali condizioni di esercizio).

PUNTEGGIO CORRISPONDENTE ALLO SCENARIO SELEZIONATO (inserire valore --->) 5

Giustificativo dello scenario selezionato:

Al fine di ridurre il piu possibile I'esposizione degli individui a campi elettrici e magnetici a frequenza industriale (560Hz)
negli ambienti interni del fabbricato in oggetto, si evidenzia che il progetto prevede la localizzazione dei locali tecnici, in
particolare cabine di trasformazione MT/BT e locali quadri elettrici principali, in modo tale da non avere adiacenza, su

nessuno dei lati, ad ambienti occupati con continuita da persone.

Si prevede pertanto un valore medio di induzione magnetica negli ambienti di lavoro inferiore a 3 T, inteso come

mediana dei valori nell’arco delle 24 ore nelle normali condizioni di esercizio.

Si evidenzia che il campo elettrico in media tensione € modesto. In una cabina di trasformazione MT/BT il campo
magnetico € piu elevato in corrispondenza della linea che collega il trasformatore al quadro generale BT ed in

corrispondenza del quadro stesso. Il campo magnetico dovuto agli avvolgimenti del trasformatore € invece

sostanzialmente trascurabile.
Si evidenzia altresi che, qualora in fase esecutiva si ritenesse necessaria la rilocalizzazione di locali tecnici o quadri
elettrici in posizione adiacente ad ambienti occupati con continuita da persone, e possibile provvedere ad interventi di

schermatura per ridurre il campo magnetico.

La schermatura puo essere parziale, limitata cioé alle principali sorgenti di campo magnetico (cavi, quadri, ecc.) o al

limite ad alcune pareti, oppure totale, ovvero estesa all’intera cabina.
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La schermatura totale di una parete pud essere effettuata mettendo in opera lastre di materiale conduttore o
ferromagnetico o di entrambi i tipi.

T"l"

Esempio di schermatura di una cabina MT/BT in ambiente industriale: immagini prima e dopo l'intervento di schermatura.
La scelta del tipo di schermo (sagoma, dimensioni, materiale) dipende molto dalle caratteristiche delle sorgenti e dal

livello di mitigazione di campo magnetico che si vuole raggiungere. In alcuni casi pratici sono stati ottenuti dei buoni
risultati impiegando lamiera di acciaio commerciale di spessore 3 mm + 5 mm.
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Criterio E.3.5 — BACS (Building Automation and Control System) e

TBM (Technical Building Management

NEGATIVO > 1,000 > 1,000 -1
SUFFICIENTE 1,000 1,000
BUONO 0,760 0,946
OTTIMO 0,600 0,910
VALORE INDICATORE DI PRESTAZIONE hc (inserire valore --->) 0,72
VALORE INDICATORE DI PRESTAZIONE el (inserire valore --->) 0,91

Tabella riassuntiva dei calcoli eseguiti per determinare il valore dell’indicatore di
prestazione:

Il fabbricato in oggetto sara dotato di sistema di supervisione e controllo integrato degli impianti tecnologici, per la
gestione tecnica ed operativa delle infrastrutture impiantistiche.

Il sistema di supervisione svolgera fondamentalmente le funzioni di automazione e integrazione degli impianti, ovvero
tutte quelle attivita di coordinamento e ottimizzazione che vengono svolte autonomamente, cioé senza interventi del

personale e, ove necessario, consentira il monitoraggio degli allarmi da remoto per la gestione operativa dell’edificio.

Il sistema di supervisione dovra garantire il funzionamento di impianti elettrici di distribuzione nonché di impianti

tecnologici di climatizzazione.

Si riporta di seguito un elenco indicativo di allarmi e comandi che saranno previsti nel sistema di supervisione:

- interfacce di comando, segnalazione allarmi, presenza tensione, registrazione e controllo assorbimenti energia
elettrica

- regolazione della luminosita di corpi illuminanti al fine di ottenere livelli di illuminamento prefissati con contributo
dell’illuminazione naturale

- gestione impianti di illuminazione mediante scenari preimpostati (es. illuminazione ore di vendita, illuminazione
orario chiusura per reintegro merce su scaffali, illuminazione notturna, ecc.)

- gestione impianti di riscaldamento e condizionamento.

Si riportano di seqguito il dettaglio dei calcoli effettuati:

CALCOLO DEL VALORE LIMITE DI RIFERIMENTO

RISCALDAMENTO QH 382381 Qpy=|fabbisogno energia primaria per impianto idronico e aeraulico
RAFFRESCAMENTO Qc 795745 Qpc=|fabbisogno energia primaria per raffrescamento
ILLUMINAZIONE Qe 1272822

energia ausiliaria fornita per:

RISCALDAMENTO WH 10000 Qi 2ux=|fabbisogno elettrico totale per impianto idronico e aeraulico
RAFFRESCAMENTO wc 42000 | |
VENTILAZIONE WV 2200 Qi risc,zn,au= [fabbisogno elettrico totale per riscaldamento aria
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CLASSE DI EFFICIENZA DELLE TIPOLOGIE DI CONTROLLO AUTOMATIZZATO DELL'EDIFICIO

comipilate in base a tabella della norma UNIEM 15232

REGOLAZIONE DEL RISCALDAMENTOD

N controlli classe A (411
N* controlli classe B nl
N* controlli cdasse C nC 7
N cantrolli classe D nD a
CLASSE DI EFFICIENZA MEDIA DEI CONTROLLI p= 1*nA+2* nB+3* nC+4"nly [nA+nB+nC+n D] 3,00
REGOLAZIONE mandata di acqua calda sanitaria
N controlli classe A (411 a
N* controlli cdlasse B nb a
N controlli classe C nC 3
N controlli classe D nD a
CLASSE DI EFFICIEMZA MEDIA DEI CONTROLLI B= 1*nA+2* nB+3* nC+2 "m0y (nA+RE+C+n D) 3,00
REGOLAZIOME ralrescamento
N* controlli classe A ni a
N controlli classe B nBE a
N* controlli cdasse C nC g
N* controlli classe D nD a
CLASSE DI EFFICIEMZA MEDIA DEI CONTROLLI p= 1*nA+2*nB+3* nC+4 %m0y (nA+nB+nC+nD) 3,00
REGOLAZIONE ventilazione e condizionamento aria
N* controlli classe A ni a
N controlli classe B nbE a
N* controlli cdasse C nC 7
N cantrolli classe D nD a
CLASSE DI EFFICIEMZA MEDIA DEI CONTROLLI p= 1*nA+2*nB+3* nC+4*nDy (nA+nB+nC+nD) 3,00
REGOLAZIONE illuminazione
N controlli classe A 405 a
N controlli classe B nb a
N* controlli cdasse C nC 4
N* controlli classe D nD a
CLASSE DI EFFICIEMZA MEDIA DEI CONTROLLI p= 1*nA+2*nB+3* nC+4 "m0y (nA+nB+nC+nD) 3,00
REGOLAZIONE schermatung
N* controlli classe A ni a
N controlli classe B nbk a
N controlli classe C C 4
N* controlli classe D nD a
CLASSE DI EFFICIEMZA MEDIA DEI CONTROLLI p= 1*nA+2*nB+3* nC+4*nDy [nA+nB+nC+nD] 3,00
REGOLAZIONE gestione tecnica degli edi‘lin:il
N* controlli classe A ni a
N controlli classe B nb a
N controlli classe C C 4
N* controlli classe D nD a
CLASSE DI EFFICIEMZA MEDIA DEI CONTROLLI p= 1*nA+2*nB+3* nC+4 "m0y (nA+nB+nC+nD) 3,00
determinare per ciasoun impianto la classe in base a
A pelS
B: 1. 5<=p<2.5
L 2,5<=p< 3,5
D »=35
FUNTO &
feach | feace | feace

tipologia di irmpianto classe \prosp. 9) | (prosp. 9) | (prosp. 7)
riscaldamento IC 1 = 1
acqua calda sanitaria C 1 - 1
raffrescamento iC = 1 1
ventilazione e condizionamento ana IC = = 1

illuminazione

Sehermature

gestione tecnica edifici
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PUNTO 7 | I |

SISTEMA RISCALDAMENTO | |

- P s » T
Sistema di iscaldamenty

Q H,nd, B 382098 Fabbisogno di energia per il riscaldamento dell'edificio Q' #Qy iee od
A fﬂﬁl}‘; . Q H,sys 283 perdite energetiche del sistema riscaldamento Qoo Q'
“MHTOLBAC ~ 'GF B O,—{_;usl\ T f Bacs,h 1|Fattore di efficienza BACS per I'energia termica riscaldamento(da prospetto 9)
Tnare b o
BACS hee f BACS, h,ref 1|Fattore di efficienza BACS per I'energia termica riscaldamento per la classe di riferimento CLASSE DI RIFERIMENTO €
| Q) H,Tot, BAC 382381 energia totale per il riscaldamento riferita a classe di efficienza BAC
SISTEMA RAFFRESCAMENTO
T
o _—_—
™ olsiama d raitrescamentn
oiema d rarescamentg Qcnd, 8 500000 Fabbisogno di energia per il raffrescamento dell'edificio [}
L Q C,sys 295745 perdite energetiche del sistema raffrescamento Q, 0@
fBACS,c 1|Fattore di efficienza BACS per I'energia termica raffrescamento (da prospetto 9

f Bacs,c ref

1|Fattore di efficienza BACS per I'energia termica raffrescamento per la classe di rif

ferimento CLASSE DI RIFERIMENTO C

Q ¢ Tot, BAC

795745 energia totale per il raffrescamento riferita a classe di efficienza BAC

1178126

energia fornita termica totale

WH,aux 10000 energia elettrica ausiliaria per il riscaldamento
fﬂAcsja 1|Fattore di efficienza BACS per I'energia elettrica riscaldamentg (da prospetto 7)
fﬂACS,ELfEf 1|Fattore di efficienza BACS per I'energia ELETTRICA raffrescamento per la classe di riferimento CLASSE DI RIFERIMENTO €
L WH,aux, BAC 10000 energia elettrica ausiliaria per il riscaldamento
| ‘ W aux 42000 energia elettrica ausiliaria per il raffrescamento
fBAES,eI 1|Fattore di efficienza BACS per I'energia elettrica raffrescamento(da prospetto 7'

f BACS el ref

1|Fattore di efficienza BACS per I'energia ELETTRICA raffrescamento per la dasse di riferimento

CLASSE DI RIFERIMENTO C

L. - aln ‘h =
- 'BACS e

WC,aux,BAC 42000 energia elettrica ausiliaria per il raffrescamento
[SISTEMA DI VENTILAZIONE | | I [ | |
Sigtema & venfi azione W aux 2200 energia elettrica ausiliaria per ventilazione
fﬂAcsjd 1|Fattore di efficienza BACS per I'energia elettrica VENTILAZIONE(da prospetto 7
, 1T 1|Fattore di efficienza BACS per I'energia ELETTRICA raffrescamento per la classe di riferimento CLASSE DI RIFERIMENTO C
f BACs el ref di effi r i la classe di rif 0
[ WV, aux, BAC 2200 energia elettrica ausiliaria per la ventilazione
— BACS e \ | [ \ \
SISTEMA DI ILLUMINAZIONE | | I [ | |
T
Si;—;;ﬂ.a dl :i[lL:'T‘I']Einmﬂ Wi 1272823 energia elettrica PER ILLUMINAZIONE
BACS, el 1|Fattore di efficienza BACS per I'energia elettrica_{da prospetto
f Bacs, F di eff BACS | d tto 7,

f BACS el ref

1|Fattore di efficienza BACS per I'energia ELETTRICA per la classe di riferimento

CLASSE DI RIFERIMENTO C

WL,BAC 1272823 energia elettrica ausiliaria per lilluminazione
[ 1 !
PUNTO 8
Qt,BAC,he=QH+QC 1178126
PUNTO §
Q1t,BAC el=Qe+WH+WC+WV 1327022
PUNTO 10
Qt,8ache,Lim = QH, lim + Qc lim 1178126
QH, lim 382381
Qgc,lim 795745

PUNTO 11

Qt,BAC,e,Iim = Qe,hm + WH,I

im + WC,I'\

m + WV,\im

1327022

Qe,lim =

1272822

Qt,BAC,el

1327022

energia fornita elettrica totale

ENERGIA FORNITA ELETTRICA TOTALE DI RIFERIMENTO PER L'EDIFICIO IN RELAZIONE ALL'UTILIZZO DI CONTROLLI STANDARD (CLASSE C)

Wt,BAC,el,lim = WL, lim + WH,aux,lim+ WC,aux,lim + WV,auxlim

1327022
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CALCOLO DEL VALORE DI PROGETTO

RISCALDAMENTO QH 382381
RAFFRESCAMENTO Qc 795745
ILLUMINAZIONE Qe 1272822
energia ausiliaria fornita per:

RISCALDAMENTO WH 10000
RAFFRESCAMENTO WC 42000
VENTILAZIONE Wv 2200

CLASSE DI EFFICIENZA DELLE TIPOLOGIE DI CONTROLLO AUTOMATIZZATO DELL'EDIFICIO

compilate in base a tabella della norma UNI EN 15232
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REGOLAZIONE DEL RISCALDAMENTOD
N* cantrolli classe A na 4
N* eantrolli classe B nB 3
N* controlli classe C nC 0
N* cantrolli classe D nD 0
CLASSE DI EFFICIEN 24 MEDIA DEI CONTROLLI p= 1"nA+2*nB+3*nC+4*nD/ [nA+nB+nC+nD) 143
REGOLAZIONE mandata di acqua calda sanitaria
N* controlli classe A n& 1
N* eantrolli classe B nB 2
N* controlli classe C nC 0
N* controlli classe D nD 0
CLASSE DI EFFICIEN 24 MEDIA DEI CONTROLLI p= 1"nA+2*nB+3*nC+4*nD/ [nA+nB+nC+nD) 167
REGOLAZIONE raffrescamento
N* controlli classe A n& 4
N* eantrolli classe B nB 4
N* controlli classe C nC 0
N* controlli classe D nD 0
CLASSE DI EFFICIEN 24 MEDIA DEI CONTROLLI p= 1*nA+2*nB+3*nC+4*nD/ [nA+nB+nC+nD) 1,50
REGOLAZIONE ventilazione e condizionamento aria
N* controlli classe A n& [
N* eantrolli classe B nB 0
N* controlli classe C nC 0
N* controlli classe D nD 1
CLASSE DI EFFICIEN 24 MEDIA DEI CONTROLLI p= 1*nA+2*nB+3*nC+4*nD/ [nA+nB+nC+nD) 143
REGOLAZIONE illuminazione
N* controlli classe A n& 0
N* eantrolli classe B nB 2
N* controlli classe C nC 0
N* controlli classe D nD 0
CLASSE DI EFFICIEN ZA MEDIA DEI CONTROLLI p= 1"nA+2*nB+3*nC+4*nD/ (nA+nB+nl+nD) 2,00
REGOLAZIONE schermature
N* controlli classe A n& 1
N* eantrolli classe B nB i
N* controlli classe C nC 1
N* controlli classe D nD 1
CLASSE DI EFFICIEN ZA MEDIA DEI CONTROLLI p= 1"nA+2*nB+3*nC+4*nD/ (nA+nB+nl+nD) 2,50
REGOLAZIONE gestione tecnica degli edifici
N* controlli classe A n& 1
N* cantrolli classe B nB i
N* controlli classe C nC 1
N* controlli classe D nD 1
CLASSE DI EFFICIEN ZA MEDIA DEI CONTROLLI p= 1"nA+2*nB+3*nC+4* nD/ [nA+nB+nC+nD) 2,50
determinare per ciascun impianto la classe in base a
Az p<l,h
B: 1,5<=p<2.,5
C: 2.5<=p< 3.5
D ==3,5
feach | feace | Teacel

tipologia di implanto dasse (prosp. 9) | (prosp. 9) | (prosp. 7)
riscaldamento A 0,46 0,91
acqua calda sanitaria B 0,71 0,95
raffrescamento B 0,85 0,95
ventilazione e condizionamento aria A 0,91
illuminazione B 0,95
schermature
gestione tecnica edific
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PUNTO 7 | I I

SISTEMA RISCALDAMENTO | |

- T
Sistema di riscaldamenty
QH,nd,B 382098 Fabbisogno di energia per il riscaldamento dell'edificio
A fa ACSH QH,sys 283 perdite energetiche del sistema riscaldamento
- . BAGS,
“HTotBAG ~ 'G, IndB OﬂS\'SI‘\ 7 fBAchh 0,46|Fattore di efficienza BACS per I'energia ‘mica riscaldamento(da prospetto 9)
? TRare b o
BACS el f BACS,href 1|Fattore di efficienza BACS per I'energia termica riscaldamento per la classe di riferimento CLASSE DI RIFERIMENTO C
‘ QL H,Tot, BAC 175895 energia totale per il riscaldamento riferita a classe di efficienza BAC
SISTEMA RAFFRESCAMENTO
T
I~ Sistema i reffrescamen
TN Qcnd 8 500000 Fabbisogno di energia per il raffrescamento dell'edificio
Qcsys 295745 perdite energetiche del sistema raffrescamento
fBAcs.c 0,85(Fattore di efficienza BACS per l'energia termica raffrescamenta (da prospetta 9
fBACS,:,rEf 1|Fattore di efficienza BACS per I'energia termica raffrescamento per la classe di riferimento CLASSE DI RIFERIMENTO C
Q ¢ Tot, BAC 676383 ecnergia totale per il raffrescamento riferita a classe di efficienza BAC
energia fornita termica totale
WH,aux 10000 energia elettrica ausiliaria per il riscaldamento
f BaCs,el 0,91|Fattare di efficienza BACS per I'energia elettrica riscaldamentalda prospetto 7)
fBACS,E\,FEf 1|Fattore di efficienza BACS per I'energia ELETTRICA raffrescamenta per la classe di riferimento CLASSE DI RIFERIMENTO C
WH,aux,BAC 9100 energia elettrica ausiliaria per il riscaldamento
\ \ We,aux 42000 energia elettrica ausiliaria per il raffrescamento
fBACS,a\ 0,95|Fattore di efficienza BACS per I'energia elettrica raffrescamentq(da prospetto 7
fBACS,e\,ref 1|Fattore di efficienza BACS per I'energia ELETTRICA raffrescamento per la classe di riferimento CLASSE DI RIFERIMENTO C
- WC,aux,BAC 39900 energia elettrica ausiliaria per il riscaldamento
[SISTEMA DI VENTILAZIONE | | | | | |
| Sistema d ventilzzions W, aux 2200 energia elettrica ausiliaria per ventilazione
fBACS,E\ 0,91 Fattore di efficienza BACS per I'energia elettrica VENTILAZIONE[da prospetto 7
fBACS,E\,rEf 1|Fattore di efficienza BACS per I'energia ELETTRICA raffrescamento per la classe di riferimento CLASSE DI RIFERIMENTO C
- W
T "VanaC ™ "yam WV, aux, BAC 3002 energia elettrica ausiliaria per il riscaldamento
[SISTEMA DI 1L ONE | } ! ! ! !
- T T
| SIS‘.E:‘EE dl lﬂUFT‘\’]&ZIB’IE Wi 1272822 energia elettrica PER ILLUMINAZIONE
f BACs,el 0,91|Fattore di efficienza BACS per I'energia elettrica (da prospetto 7
) f BACS el ref 1|Fattore di efficienza BACS per I'energia ELETTRICA per la classe di riferimento CLASSE DI RIFERIMENTO C
[/
| / WL,BAC 1158268 energia elettrica ausiliaria per il riscaldamento
B \
PUNTO 8
Qt,BAChe=aH+QC 1178126
PUNTO 9
Qt,BACel 1209270 energia fornita elettrica totale Qt,BAC,el=Qe+WH+WC+V
PUNTO 10
Qt,Bachc,Lim = QH, lim+ QClim 1178126
QH, lim 382381
Qclim 795745

PUNTO 11

O_ ,BAC,e,lim = Qe,lwm i WH,Hm i WC,Ii

m+ WV lim 1327022

ENERGIA FORNITA ELETTRICA TOTALE DI RIFERIMENTO PER L'EDIFICIO IN RELAZIONE ALL'UTILIZZO DI CONTROLLI STAN

DARD (CLASSE C)

Wt,BAC,el,lim = WL, lim + WH,aux,lim+ WC,aux,lim + WV,aux,lim

f BaC,he 0,72

f Bac,el

0,91
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Criterio E.6.1 - Mantenimento delle prestazioni dell’'involucro

SCALA DI PRESTAZIONE

NEGATIVO Si prevede condensa superficiale. -1

L'umidita di saturazione in corrispondenza dell'involucro edilizio € prevista inferiore
SUFFICIENTE a quella prescritta dalla UNI EN ISO 13788. Si prevede condensazione interstiziale 0
che evapora nei mesi estivi.

L'umidita di saturazione in corrispondenza dell'involucro edilizio € prevista inferiore
BUONO a quella prescritta dalla UNI EN ISO 13788. Nessuna condensazione interstiziale nei 3
mesi invernali.

Sulla base della UNI EN ISO 13788 non & prevista alcuna condensa superficiale e/o
OTTIMO interstiziale. Si prevedono test di permeabilita all'aria secondo la UNI EN 13829 e di 5
termografia per la valutazione di ponti termici secondo la UNI 9252.

PUNTEGGIO CORRISPONDENTE ALLO SCENARIO SELEZIONATO (inserire valore --->) 3

Giustificativo dello scenario selezionato:

Le stratigrafie di progetto degli elementi strutturali hanno portato a risultati di calcolo da cui si evince che

le strutture dell’involucro edilizio non sono soggette a fenomeni di condensa interstiziale.
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Criterio E.6.3 — Sviluppo del piano di manutenzione

NEGATIVO Il piano di manutenzione non é stato definito. -1

Verra predisposto un piano di manutenzione che si basa sulla “strategia a rottura o
a guasto avvenuto” che prevede la procedura e |'operatore che dovra eseguire
l'intervento una volta che se ne manifesta la necessita, ma senza prevedere né la
periodicita del guasto né la periodicita dell'ispezione.

SUFFICIENTE

Verra predisposto un piano di manutenzione che si basa sulla “strategia predittiva o
secondo condizione”. Si pianifica, cioe, I'effettuazione di operazioni ispettive (e/o di
regolare assistenza) pre-programmate e che hanno luogo in tempi periodicamente
prestabiliti, allo scopo di conservare le caratteristiche funzionali e operative degli
BUONO impianti e/o delle infrastrutture, per intervenire solo al momento di assoluta 3
necessita. Il programma definisce la periodicita dell'ispezione finalizzata a
individuare il guasto o I'imminenza del guasto, con associati i relativi degli impianti).
Viene comunque prevista, quando necessario, la “strategia a rottura o a guasto
avvenuto” definita per il livello 0.

Verra predisposto un piano di manutenzione che si basa sulla “strategia pre-ventiva
o programmata”. Si pianifica la manutenzione relativamente ai guasti di cui &
possibile individuare la frequenza con una certa precisione, oppure per gli elementi
che indipendentemente dallo stato di degrado richiedono una periodicita di controllo
fissa, dettata da prescrizioni di norme o di contratto (ad esempio gli impianti di
riscaldamento). Vengono comunque previste, quando necessario, la “strategia a
rottura o a guasto avvenuto” definita per il livello 0 e la “strategia predittiva o
secondo condizione” definita per il livello 3.

PUNTEGGIO CORRISPONDENTE ALLO SCENARIO SELEZIONATO (inserire valore --->) 3

OTTIMO

Giustificativo dello scenario selezionato:

Per ottimizzare gli interventi di manutenzione sull’edificio sara predisposto un dettagliato piano di manutenzione che si
basa sulla “strategia preventiva o programmata”. Sara pertanto programmata la manutenzione relativamente ai guasti di
cui e possibile individuare la frequenza con una certa precisione, oppure per gli interventi che indipendentemente dallo
stato di degrado, richiedono una periodicita di controllo fissa, dettata da prescrizioni di norme o di contratto. Ove sara

necessario sara comunque prevista la strategia “predittiva o secondo condizione”.

Per quanto concerne la manutenzione dell'impianto elettrico, sequono alcune indicazioni.

Sara pertanto prodotto un apposito calendario riportante:

. la descrizione degli interventi suddivisi per tipologia di impianto
. i riferimenti normativi

. la ditta esecutrice

. la frequenza periodica

. il periodo (mese) di intervento

Il calendario sara inoltre completato con:

. la proceduta operativa per l'organizzazione dell’intervento (es. personale da avvisare)
. I'annotazione della data di intervento del nominativo della ditta e dell’'operatore intervenuto
. I'annotazione di quanto si ritenesse necessario per dettagliare maggiormente lintervento effettuato nonché

eventuali provvedimenti assunti o suggeriti (tali annotazioni saranno altresi fornite alla Committenza qualora fossero

necessari ulteriori interventi a garanzia della sicurezza degli impianti)
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Criterio E.6.4 — Monitoraggio delle prestazioni

SCALA DI PRESTAZIONE

Nessun contatore di energia, oltre a quello principale, € previsto per il monitoraggio 1

NEGATIVO dei consumi energetici nelle principali aree di attivita.
SUFFICIENTE E _prgws_to un cqntaFore: di energia per il monitoraggio dei consumi energetici nelle 0
principali aree di attivita.
E' previsto un contatore per il monitoraggio dei consumi energetici e di acqua in
BUONO tutte aree di attivita. Occasionalmente saranno condotti test relativi alla qualita 3

dell’aria e verra reso operativo e adeguatamente gestito un sistema per la
definizione e archiviazione dei dati e dei report sperimentali.

E' previsto un contatore per il monitoraggio dei consumi energetici e di acqua in
tutte aree di attivita, collegati ad un sistema di gestione degli impianti tecnologici
OTTIMO dell’edificio (BMS). Saranno condotti regolarmente test relativi alla qualita dell’aria e 5
verra reso operativo e adeguatamente gestito un sistema per la definizione e
archiviazione dei dati e dei report sperimentali.

PUNTEGGIO CORRISPONDENTE ALLO SCENARIO SELEZIONATO (inserire valore --->) 0

Giustificativo dello scenario selezionato:

E’ previsto un contatore di energia per il monitoraggio dei consumi energetici nelle principali aree di attivita.
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Criterio E.6.5 — Conservazione della documentazione tecnica “as built”

SCALA DI PRESTAZIONE

Non sara prevista l'archiviazione dei disegni "esecutivi" e non esistono disegni di 1

NEGATIVO progetto “as-built”.

I disegni "as-built" e, dove previsto, la documentazione relativa alle prescrizioni
SUFFICIENTE secondo il DLgs 494/96 riguardanti la manutenzione e la messa in sicurezza dei 0
lavoratori e degli utenti sara archiviata in un apposito “libretto dell’edificio”.

In aggiunta a quanto previsto per i livelli precedenti si prevede la definizione dei
BUONO disegni "as-built" che verranno realizzati in corso d'opera e la loro archiviazione 3
all'interno del “libretto dell'edificio”.

In aggiunta a quanto previsto ai livelli precedenti & prevista la stesura e del “libretto
dell’edificio” e I'archiviazione all'interno di questo dei manuali dell'intero edificio, dei

OTTIMO singoli sistemi e dei vari dispositivi degli impianti tecnologici. Saranno inoltre definite 5
e archiviate le procedure per I'esercizio e specifici report e protocolli per la
manutenzione pienamente congruenti rispetto alla complessita dell’edificio.

PUNTEGGIO CORRISPONDENTE ALLO SCENARIO SELEZIONATO (inserire valore --->) 5

Giustificativo dello scenario selezionato:

Per garantire il recupero dei dati caratteristici dell'impianto elettrico dell’edificio, € prevista I'archiviazione di:
- disegni esecutivi “as built” comprensivi delle varianti in corso d’opera
- documentazione riguardante la manutenzione e la messa in sicurezza dei lavoratori e degli utenti
- documentazione riguardante i manuali d’uso degli impianti o dei singoli componenti, completi di procedure per

l'esercizio e la manutenzione.
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Protocollo Itaca

Arch. Andrea MORO
Ing. Claudio CAPITANIO
10144 Torino

T 011 2257462

consulenza alla prevalutazione
212 propostaultima141121_eli.pln

10138 Torino

sotreco s.n.c.
T 011 19751111 F 011 19751122

piazzale Europa 7, Pianezza (TO)
paesaggistica

Prof. Giulio MONDINI
Arch. Elena BERATTINO

W www.sotreco.it
SiTi, via Pier Carlo Boggio n. 61

PROGETTO
Progetto del Centro Commerciale - Pianta del piano

Dott. Silvio BERTOLOTTO
E sotreco@sotrecosnc.it

consulenza commerciale:
consulenza anbientale e
D.C.C. n. 18 del 12 marzo 2007
terreno
novembre 2014

T 011/5368090 T/F 011/5368244

D.C.R. n. 59-10831 del 24 marzo 2006
D.C.R. n. 191-43016 del 20 novembre 2012

© S
Wy nmx \w%
N D A Y A Y e

R A W

CITTA' DI TORINO

CLASSICO DI GRANDI DIMENSIONI

collaboratori

Dipl. Ing. Roberto MEDAIL
Ambito Regaldi - C.so Regio Parco - via Regaldi - via Pacini

10133 TORINO
T +39-11 597540
F +39-11-597540

E mondo@samep.it
W: www.samep.it

Ing. Piero MONDO
Via Mentana n. 18

Ing. Ernesto MONDO

APERTURA DI UN CENTRO COMMERCIALE

Arch. Elena PICCININ

samep mondo engineering srl

consulenza viabilistica e

progetto di massima delle 0O.UU.

1.964 m?

12051 Alba

proponente:

14100 Asti

parcstudio
T 0141 324655 F 0141 324655 E

coprogettisti
Ing. Maurizio LABATE
Via Bonzanigo, 32

p-za San Francesco 2
Arch. Matteo PLACCHI

ANNANN NAAAN
¢+1 .00
Promozione e sviluppo

iniziative Commerciali s.r.l.

consulenza urbanistica:
Arch. Massimo BURRONI
Ing. Andrea ERCOLE
studio@parcstudio.it
o
tavola n
scala 1:200

progetto architettonico e
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