Direzione Territorio e Ambiente 2015 06385/009

CITTA DI TORINO
DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE

(proposta dalla G.C. 1 dicembre 2015)

OGGETTO: VARIANTE PARZIALE N. 311 AL P.R.G., Al SEBI DELL'ARTICOLO 17,
COMMAS5, L.U.R.56/1977 E S.M.l., CONCERNENTE L'AMBO 2.8 CORSO ROMANIA E
AREE PER ATTIVITA' PRODUTTIVE COMPRESE TRA CORSO MANIA E STRADA
DELLE CASCINETTE - ADOZIONE.

Proposta dell’Assessore Lo Russo, di concerto'dsedssore Lavolta.

Il presente provvedimento riguarda una parte delbe comprese nel piu ampio contesto
del cosi detto Quadrante metropolitano Nord-Estgettg da alcuni anni di studi e
approfondimenti con la Regione Piemonte, la Citi@trigpolitana ed i Comuni interessati, a
seguito dei quali, con deliberazione del 24 noven@14 (mecc. 2014 05108/009), il Consiglio
Comunale ha approvato il perimetro del Programmdaridienerazione Urbana, Sociale e
Architettonica (P.R.U.S.A.) mirato al recupero sodbile degli spazi abbandonati dai processi
produlttivi, al fine di restituire una nuova quabiabientale, economica e sociale, confermando al
contempo la vocazione produttiva e di terziariprésente provvedimento riguarda in particolare
le aree delimitate a nord da corso Romania, adaagt stabilimenti Michelin, a sud da strada
delle Cascinette, ad ovest da corso Giulio Cespeg ke quali il P.R.U.S.A. ha gia riconosciuto
valenza di "volano" per le trasformazioni complessilelineate dallo stesso; viene, altresi,
compresa la porzione dellAmbito "2.8 Corso Romagnesterna alla perimetrazione del
P.R.U.S.A,, al fine diriarticolare i lotti di inteento determinati in sede di attuazione dell' Ambit
stesso.

Cio premesso, la Variante al P.R.G. vigente ogg#dt presente provvedimento anticipa,
per la porzione considerata, I'assetto urbanisietineato dal P.R.U.S.A per il Quadrante Nord-
Est, come di seguito rappresentato.

Per 'Ambito "2.8 Corso Romania", che é destiratattivita per il commercio e la grande
distribuzione e ad attivita produttive, le fasuative sono disciplinate da un Piano Esecutivo
Convenzionato (P.E.C.) approvato, il quale previederventi articolati in tre distinti lotti,
autonomi e separati da viabilita pubblica: lottodstituito dal centro commerciale gia esistente;
lotto 2, ove e in corso di realizzazione una grastdettura di vendita (Leroy Merlin); lotto, 3
complesso commerciale, ad oggi gia autorizzatoonaealizzato e, organizzato in un fabbricato
perpendicolare a corso Romania.
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Allo stato attuale, il lotto 3 si presenta libedla fabbricati e viene utilizzato come
parcheggio al servizio della struttura commercesistente.

All'interno del P.R.U.S.A., per quest'ultimo lottcene prospettata una configurazione
alternativa all'assetto previsto dal P.E.C.. Irtipalare, ferme restando le quantita edificatorie,
viene delineata un'ipotesi di riposizionamento fdebricato commerciale, con l'affaccio del
fronte principale rivolto verso il corso Romaniacoerenza con il nuovo ruolo di viale urbano
attribuito dagli studi di inquadramento territogakvolti in sede di predisposizione del
P.R.US.A.

Al fine di consentire tale riposizionamento sidemecessario coinvolgere la porzione di
area confinante, con accesso da corso Romaniadasiielle Cascinette, di proprieta della
Societa PROFIMM 2009 S.p.A., destinata dal P.RiGente a "Aree per attivita produttive”
(IN). Nel 2008 il Consiglio Comunale aveva approvaih Permesso di Costruire Convenzionato
per la realizzazione nell'area di un insediameradugtivo e relativi servizi pubblici/viabilita che
ad oggi non ha avuto attuazione.

La variante riguarda infine un‘area ubicata sadstrdelle Cascinette, di proprieta delle
Societa Canale Storage S.r.l., Sigraf S.p.A. edfetdder S.p.A., destinata dal P.R.G. vigente ad
"Aree per attivita produttive” (IN). Su detto sitoparte dismesso sono presenti due manufatti
edilizi di cui uno utilizzato come deposito-magamre I'altro inutilizzato e in avanzato stato di
degrado.

In coerenza con I'assetto urbanistico delinedt® dU.S.A. e con le caratteristiche delle
aree stesse nonché con le proposte di svilupposthetendono perseguire, il presente
provvedimento prevede la suddivisione dell’Ambit8 €orso Romania in due diverse Zone
Urbane di Trasformazione (Z.U.T.), denominate Ami2it8/1 Corso Romania Ovest e Ambito
2.8/2 Corso Romania Est e la creazione delle dyeesdi nuove Z.U.T, Ambito "3.4 Cascinette
Est" Ambito "3.6 Cascinette Ovest", consideratgileidonee a disciplinare normativamente le
aree in termini di indici di edificabilita, di désazioni d'uso e di dotazione di spazi pubbilici.

La capacita edificatoria complessiva dell'originahmbito 2.8 viene suddivisa in due
Ambiti distinti e autonomi:

- Ambito "2.8/1 Corso Romania Ovest", corrisponeéeat lotti 1 e 2 di cui al P.E.C.
approvato, le cui previsioni sono attuate o in caisrealizzazione,

- Ambito "2.8/2 Corso Romania Est" corrispondemtetto 3 di cui al P.E.C. approvato, che
potra cosi assumere la necessaria autonomia a#tuaializzata a migliorare, con il
riposizionamento del fabbricato di progetto, 8&fjno urbano complessivo.

Con patrticolare riguardo a quest'ultimo lottoalternativa all'impegno dei Proponenti di
realizzare e cedere alla Citta un fabbricato ameabne produttiva di 1.500 mq. di S.L.P., come
previsto dalla vigente Convenzione di P.E.C., gérdi titolo hanno proposto di corrispondere
I'equivalente valore economico pari ad Euro 75000@ome da parere di congruita del DIST
Politecnico di Torino; tale proposta é ritenutacagibile dalla Citta.

Per lo stesso nuovo Ambito vengono confermatestginiazioni d'uso dell’Ambito "2.8
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Corso Romania" vigente, ad eccezione di 3.000 negtirhti originariamente ad attivita
produttive che, con la presente variante urbamisissumono la destinazione ASPI.

L'area confinante su corso Romania, coinvoltaadaisformazione di cui sopra, viene
riclassificata da area "IN" con indice di edificiai 1,35 mq. S.L.P./mqg. S.F. a nuova Zona
Urbana di Trasformazione denominata Ambito "3.4d0Beette Est" a cui viene attribuito l'indice
territoriale di 0,7 mg. S.L.P./mq. S.T., con un rirzionale articolato in max 50% della S.L.P.
destinata ad Attivita alle Persone ed alle Imp(&s8.P.1.) e min 50% della S.L.P. destinata ad
Eurotorino - Attivita Produttive.

La porzione nord dellAmbito "3.4 Cascinette Esbtra accogliere parte della capacita
edificatoria di cui al nuovo Ambito 2.8/2 (ex lotBodel P.E.C.) mentre nella parte sud potra
svilupparsi un polo a carattere tecnologico-pradaoit

Per gli immobili su strada delle Cascinette vipnescritto il recupero fisico-funzionale
degli edifici esistenti, considerato il loro caea#t tipologico-strutturale e I'idoneita degli stess
alle previsioni progettuali. Pertanto, si preveaeitlassificazione da area "IN" con indice di
edificabilita 1,35 mqg S.L.P./mqg S.F. a nuova Zonadda di Trasformazione denominata Ambito
"3.6 Cascinette Ovest" con indice territorialefdé. S.L.P./mg. S.T., con un mix di destinazioni
d'uso articolate in max 50% Attivita di ServizitedPersone e alle Imprese (A.S.P.1.) e min 50%
Attivita produttive.

| due nuovi Ambiti di Trasformazione "3.4 CasciedEst" e "3.6 Cascinette Ovest", oltre
agli Ambiti "2.8/1 Corso Romania Ovest" e "2.8/2r&@&wRomania Est", sono disciplinati dagli
articoli 7 e 15 delle N.U.E.A. di P.R.G. e dalléateve schede normative che ne individuano le
prescrizioni specifiche.

Per quanto attiene agli aspetti commerciali, iteraperanza alle vigenti disposizioni
regionali, con D.G.R. n.13-1894 del 27 luglio 20paibblicata sul B.U.R. della Regione
Piemonte n. 35 del 3 settembre 2015, e stato apfmoNAccordo di Programma per
I'ampliamento (circa mq. 90.018) della localizzasarbano-periferica denominata L. 2 Corso
Romania per una superficie complessiva pari a omga256.779.

Il citato Accordo é stato ratificato dalla Cit@cdeliberazione del Consiglio Comunale del
19 ottobre 2015.

In recepimento del suddetto ampliamento, ne caresggertanto I'adeguamento dello
strumento urbanistico e degli Allegati Tecnici aRR5. relativi agli ambiti di insediamento
commerciale, Tavola 17, Tavola M, Tavola N.

Sotto il profilo urbanistico, si € provveduto ghiantuale verifica dei vincoli esistenti, delle
prescrizioni del vigente P.R.G., degli strumentiamistico-ambientali di rango superiore, quali il
Piano Territoriale Regionale (P.T.R.), il Piano $&agmistico Regionale (P.P.R.) e la variante al
Piano Territoriale di Coordinamento (cosi detta R)IC

In relazione a quanto sopra la variante prevede:

- in coerenza con l'articolazione in lotti di intento definiti dal Piano Esecutivo

Convenzionato dell’Ambito di P.R.G. "2.8 Corso Romg la suddivisione dello stesso in
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due Ambiti distinti denominati "2.8/1 Corso Roma@igest” (corrispondenti ai lotti 1 e 2

del P.E.C.) e "2.8/2 Corso Romania Est" (corrisgone al lotto 3 del P.E.C.);

- l'eliminazione dellindicazione grafica della destatoria in corrispondenza
dell'intersezione di corso Romania e la viabilitaéallegamento prevista tra il corso stesso
e strada delle Cascinette, come individuata nelieola di Azzonamento della Variante n.
285;

- l'individuazione di una nuova Z.U.T., denominAtabito "3.4 Cascinette Est", sull'area
destinata dal P.R.G. vigente ad attivita produtibea destinazione d'uso ASPI, Eurotorino
e Attivita Produlttive;

- I'individuazione di una nuova Z.U.T. denominataBito "3.6 Cascinette Ovest", destinata
dal P.R.G. vigente ad attivita produttive "IN", cdestinazione d'uso A.S.P.l. e Attivita
Produttive;

- il conseguente inserimento nell'elenco delle Z.dei nuovi Ambiti "2.8/1 Corso Romania
Ovest", "2.8/2 Corso Romania Est", "3.4 Cascingg#, "3.6 Cascinette Ovest";

- l'inserimento all'articolo 15 delle N.U.E.A. delhuove Z.U.T. "2.8/1 Corso Romania
Ovest", "2.8/2 corso Romania Est", "3.4 Cascine#is, "3.6 Cascinette Ovest", tra quelle
di categoria "C";

- I'introduzione delle nuove schede normative dagibiti nella Parte Il delle N.U.E.A.;

- l'aggiornamento della Tav. 1 Azzonamento del RR&a 1:5000, fogli 2B-3-5B-6;

- il recepimento nel P.R.G. dell'Accordo di Programex articolo 34 D.Lgs 267/2000 e
articoli 11 e 15 della Legge 241/1990 e s.m.i. fm@mpliamento della localizzazione
commerciale urbano periferica L.2 corso Romania.

Il presente provvedimento determina un incremei®ita dotazione di aree per servizi
pubblici in misura pari a mq. 79.247 , un decreroaldlle aree destinate ad attivita produttive
pari a mq. 203.312 e non determina variazioni detero di abitanti. Per effetto delle varianti
approvate successivamente all'approvazione del GP.R. tenuto conto del presente
provvedimento, non si producono gli effetti di @licomma 4 dell'articolo 17 della Legge
Urbanistica Regionale e s.m.i..

La presente variante e sottoposta a procedimeéMaldtazione Ambientale Strategica ai
sensi dell'articolo 17, comma 10 e con determimezidirigenziale del Dirigente dell'Area
Ambiente n. cronologico 223 del 7 ottobre 2015 (@015 44028/126), inerente I'esito della
consultazione per la fase di specificazione dieouti, € stato redatto il Rapporto Ambientale.

E' stata inoltre predisposta la verifica di contphita (allegato 2) con il "Piano di
Classificazione Acustica del territorio del Comutidorino” (P.C.A.) sulla cui coerenza sara
espresso parere nell'ambito della procedura anaddemoerentemente con tale verifica é stata
avanzata l'ipotesi di revisione del predetto P.Gallegato 3).

In relazione al maggior valore indotto dalla Vatede qua, le Societa S.S.C. Romania
S.r.l., PROFIMM 2009 S.p.A. e Canale Storage S:r3igraf S.p.A. - Artdefender S.p.A.
corrisponderanno l'apposito contributo di valormae, come da valutazione del DIST
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Politecnico di Torino. In particolare:

- la Societa S.S.C. Romania S.r.l. corrispondesmiama di Euro 850.000,00;

- la Societa PROFIMM 2009 S.p.A. corrisponderaoiasia di Euro 890.000,00;

- le Societa Canale Storage S.r.l. - Sigraf S.p.Artdefender S.p.A corrisponderanno
complessivamente la somma di Euro 67.687,00.

L'impegno delle predette Societa verra formaliazdtraverso la stipula di apposito atto
unilaterale d'obbligo, da perfezionarsi prima delizione della presente variante.

Il presente provvedimento ha rilevanza esclusivaemecomunale e non presenta
incompatibilita con i Piani sovracomunali vigerstaddisfa le condizioni di cui all'articolo 17,
comma 5 della L.U.R., come di seguito verificatpegtanto costituisce variante parziale al
P.R.G. vigente ai sensi dell'articolo 17, commaladstessa Legge:

a) le modifiche introdotte dalla presente variamt@ modificano I'impianto strutturale del
P.R.G. vigente;

b)  non si modifica la funzionalita delle infrastire a rilevanza sovracomunale;

c) lavariante nonriduce la quantita globale detke per servizi di cui all'articolo 21 e 22 per
piu di 0,5 metri quadrati per abitante, come dpEtod nel prospetto numerico sotto
riportato;

d) lavariante non aumenta la quantita globaleedike per servizi di cui all'articolo 21 e 22
per piu di 0,5 metri quadrati per abitante, compecdicato nel prospetto numerico sotto
riportato;

e) lavariante nonincrementa la capacita inse@iagsidenziale prevista all'approvazione del
P.R.G. vigente, pari a 1.151.400 abitanti;

f)  la variante non incrementa le superfici terigbro gli indici di edificabilita previsti dal
P.R.G. vigente, relativi alle attivita economichequttive, direzionali, commerciali,
turistico - ricettive in misura superiore al 2%;

g) la presente variante non interessa aree cazxatt® da dissesto attivo e non modifica la
classificazione dell'idoneita geologica all'utziizurbanistico;

h) la presente variante non interessa ambiti iddizdi ai sensi dell'articolo 24.

In particolare, ai fini della conferma della naparziale della variante ai sensi dell'articolo
17, comma 5, della L.U.R. e s.m.i., si evidenziaseguenti dati quantitativi:

- Quantita globale aree per servizi P.R.G. 1995 44,77 mg/ab,
Quantita globale aree per servizi a seguito ggltavazione del presente provvedimento
44,34 mg/ab,

la variante, pertanto, non riduce né aumenta latiiaaylobale delle aree a servizi per piu di 0,5
mq/ab. nel rispetto delle dotazioni minime di legge
- Capacita Insediativa Residenziale P.R.G. 1995 1.151.400 abitanti,
Capacita Insediativa Residenziale a seguito geliavazione del presente provvedimento
1.140.176 abitanti,
la variante, pertanto, non incrementa la capangadiativa residenziale rispetto a quella del
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P.R.G.1995;
- Capacita Insediativa non Residenziale P.R.G. 1995 27.574.000 mq,

Capacita Insediativa non Residenziale a seguilagptovazione del presente provvedimento

26.530.269 mq,
la variante, pertanto, non incrementa le supadititoriali o gli indici di edificabilita relativalle
attivita economiche produttive, direzionali, tuigstricettive e commerciali in misura superiore
al 2%.

Successivamente, all'approvazione del presentw@donento, si procedera in conformita
alla variante precedentemente descritta all'aggimento: dei Fogli 2B-3-5B-6 della tavolan. 1
Azzonamento del Piano Regolatore Generale; delladelle N.U.E.A.; dell'elenco degli ambiti
delle Zone Urbane di Trasformazione; nonché altielazione della scheda normativa
dellAmbito 2.8 Romania e allintroduzione dellehede normative dei nuovi Ambiti di
Trasformazione 2.8/1, 2.8/2, 3.4 e 3.6.

Si procedera altresi alladeguamento degli allegatnici relativi agli Ambiti di
insediamento commerciale: Tavola n. 17 Fogli 2B-b&yola M,Tavola N Fogli 2B-5B.

Si provvedera inoltre alla contestuale revisiogldRiano di Classificazione Acustica, anche
sulla scorta di eventuali contributi ed osservaziderivanti dal processo di Valutazione
Ambientale Strategica.

Tutto cio premesso,

LA GIUNTA COMUNALE

Visto il Testo Unico delle Leggi sull'Ordinamentegdi Enti Locali, approvato con D.Lgs.
18 agosto 2000 n. 267, nel quale, fra l'altroadll'42 sono indicati gli atti rientranti nella
competenza dei Consigli Comunali;

Dato atto che i pareri di cui all'art. 49 del sutiol@esto Unico sono:

Visto il P.R.G., approvato con deliberazione d@ianta Regionale n. 3-45091 del 21
aprile 1995;

Vista la Legge Regionale 5 dicembre 1977 n. 56nei.s.

Vista la Legge Regionale 20 ottobre 2000, n. 52reis

Visto il P.C.A., approvato con deliberazione deln€iglio Comunale n. 200 del 20
dicembre 2010;

favorevole sulla regolarita tecnica;

favorevole sulla regolarita contabile;

Con voti unanimi, espressi in forma palese;

PROPONE AL CONSIGLIO COMUNALE

Per i motivi espressi in premessa che qui integeatmsi richiamano:
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1)

2)

3)

4)

5)

di adottare la variante parziale n. 311 al vigd?iano Regolatore Generale di Torino, ai
sensi dell'articolo 17, comma 5 della L.U.R. e s,moncernente I'Ambito "2.8 Corso
Romania" ed aree per attivita produttive compreaecbrso Romania e strada delle

Cascinette (all. 1 - n. );

di avviare la contestuale procedura di revisibgld?iano di Classificazione Acustica della
Citta, ai sensi dell'articolo 7 Legge Regionale2BB0 e s.m.i. (all. 3 - n. ), redatta
coerentemente con la verifica di compatibilita ddpiano stesso (all. 2 - n. );

di accogliere la proposta degli aventi titold Istto 3, in alternativa alla realizzazione e
cessione del fabbricato a destinazione produtiivagl.500 mq. di S.L.P. prevista dalla
vigente Convenzione di P.E.C., di corrispondere @ltta I'equivalente valore economico
pari ad Euro 750.000,00 come da parere di congdeit®IST Politecnico di Torino. Si
prende inoltre atto che, in merito agli obbligHatai al lotto 1, restano da assolvere gl
obblighi di cessione a titolo gratuito alla Cittamalternativa, di assoggettamento all'uso
pubblico delle aree a servizi e viabilita;

di prendere atto che il presente provvedimerdordorme alle disposizioni in materia di
Valutazione di Impatto Economico (VIE) come risudeadocumento allegato (all. 4-n. );
di dichiarare, attesa I'urgenza, in conformébdistinto voto palese ed unanime, il presente
provvedimento immediatamente eseguibile ai seribadizolo 134, comma 4, del Testo
Unico approvato con D.Lgs. 18 agosto 2000 n. 267.

L'ASSESSORE AL PIANO REGOLATORE GENERALE
E POLITICHE URBANISTICHE
Stefano Lo Russo

L'ASSESSORE ALL'AMBIENTE,
Al LAVORI PUBBLICI E VERDE
Enzo Lavolta

IL DIRETTORE DELLA DIREZIONE
TERRITORIO E AMBIENTE
Paola Virano

IL DIRIGENTE DI AREA
URBANISTICA
Rosa Gilardi
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Si esprime parere favorevole sulla regolarita tegni

IL DIRIGENTEDEL SERVIZIO
STRATEGIE URBANE
Daniela Grognardi

IL DIRIGENTE DI AREA
AMBIENTE
Enrico Bayma

Si esprime parere favorevole sulla regolarita duiga

per IL DIRETTORE FINANZIARIO
La Dirigente Delegata
F.to Gaidano




