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SOCIETA’ GEFIM S.p.A. 
Protocollo Divisione Urbanistica e Qualità dell’Ambiente Costruito 

n. 657– 9 marzo 2023 
 

SINTESI DELLE OSSERVAZIONI 
 

A seguito della pubblicazione del P.E.C. relativo all’Ambito “12.24 Mercati Generali – UMI I”, in 

data 9 marzo 2023, con nota prot. arr. n. 657 del 9 marzo 2023, la Società GEFIM S.p.A. formulava 

osservazioni in merito alla soluzione progettuale prevista dal P.E.C. per garantire il fabbisogno di 

parcheggi pubblici, pari a 6.000 mq, come previsto dalla Scheda Normativa di P.R.G., richiedendo: 

 

 

1.1 Modifica della configurazione progettuale proposta con ricollocazione della quota di parcheggio 

attualmente prevista nell’interrato del Lotto fondiario n.1, in diversa area in superficie, ed in 

particolare sulla copertura del parcheggio pubblico interrato adiacente il complesso delle arcate 

dell’ex Mercato Ortofrutticolo (MOI) e nell’area lungo via Zino Zini, denominata A3 negli 

elaborati del PEC, in modo da evitare criticità rispetto alla commistione tra il parcheggio privato 

e quello assoggettato all’uso pubblico da realizzare nel Lotto 1. 

 

1.2 Si chiede di poter aggiornare la stima del costo di realizzazione del parcheggio assoggettato 

all’uso pubblico (lotto funzionale A6), nel quadro economico del P.F.T.E.. 

 

 

CONTRODEDUZIONI 

Considerate le difficoltà che può presentare la gestione del parcheggio da assoggettare all’uso 

pubblico, così come previsto al di sotto dell’area fondiaria, si è valutata l'opportunità di soddisfare il 

fabbisogno di parcheggi pubblici previsto dalla scheda normativa con l’ampliamento del già 

previsto parcheggio in struttura e con la realizzazione in superficie di parcheggi per la cosiddetta 

mobilità dolce. Tale soluzione non va a diminuire l’offerta di spazi a verde pubblico. Non si ritiene, 

invece, accoglibile la proposta di utilizzare a parcheggio, l’area a verde lungo via Zino Zini 

denominata come A3 nel progetto di PEC.    

 

 

CONCLUSIONI 

L’osservazione viene parzialmente accolta. 
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CIRCOSCRIZIONE 8 

 

Deliberazione n. 18/2023 del 17 maggio 2023 
 
 

SINTESI DELLE OSSERVAZIONI: 

 

Con Deliberazione del Consiglio Circoscrizionale n. 8 - San Salvario - Cavoretto - Borgo Po - 

Nizza Millefonti - Lingotto – Filadelfia n. 50/2022 del 3/11/2022, avente per oggetto: “PIANO 

ESECUTIVO CONVENZIONATO (P.E.C.) RELATIVO AMBITO 12.24 "MERCATI 

GENERALI UMI 1” viene espresso parere di competenza, ai sensi dell’art. 43 del Regolamento sul 

Decentramento.  Il Consiglio della Circoscrizione esprimere parere favorevole condizionato al 

recepimento delle seguenti osservazioni e richieste:  

 

1.1 Si chiede che vengano effettuati interventi atti non solo a preservare l’accesso al Rifugio, intesi 

come pensilina di protezione e, perimetralmente a questa, trame di testi a ricordo, ma bensì un vero 

e proprio recupero dello stesso onde restituirne la memoria attiva a cittadinanza e scolaresche che 

intendano visitarlo; 

 

1.2  Si chiede che venga approfondito lo stato degli altri tre accessi al Rifugio che sono stati distrutti 

negli anni che hanno portato alla costruzione del parcheggio superficiale per le Olimpiadi 2006. 

Dagli atti si cita infatti la parola “riempimento”. Se così fosse, sarebbe possibile ripristinarli, 

eliminando il materiale di risulta utilizzato, e ricostruire l’accesso in superficie. Tale recupero 

entrerebbe a far parte del Patrimonio storico della città; 

 

1.3 Si chiede che vengano aumentate le opere di mitigazione a verde lungo via Zino Zini (lato 

ferrovia) non solo nel lato parte est del territorio interessato dal PEC, ma anche fin dove possibile in 

direzione della Stazione F.S. Lingotto. Tale opera potrebbe realizzarsi con una serie continua di 

piantumazioni di alberi che renderebbero più gradevole l’aspetto estetico della via e permetterebbe 

una attenuazione acustica, man mano che le piante crescono, con un effetto di schermatura naturale 

continua.  

 

1.4 Si richiede uno studio attento, considerati gli studi scientifici e le linee guida più avanzate 

riguardo alla progettazione dello spazio pubblico per diminuire l’inquinamento, le emissioni, ed 

aumentare la salute e vivibilità delle aree urbane, in base alle necessità presenti del territorio unito 

alle possibili progettualità ed utilizzi futuri delle Arcate, onde meglio determinare il numero di 

parcheggi ad uso pubblico previsti nel PEC; 

 

1.5 Si richiede che tutte le aree esterne previste dal progetto, seppur in questo momento non bene 

identificate, siano da considerarsi “private e assoggettate ad uso pubblico”, la cui manutenzione di 

carattere ordinario e straordinario ricada esclusivamente sulle proprietà immobiliari. 

 

 

 

.
 
-
 
R
e
p
.
 
D
E
L
 
0
4
/
1
0
/
2
0
2
3
.
0
0
0
0
6
0
7
.
I
 
 
C
o
p
i
a
 
c
o
n
f
o
r
m
e
 
d
e
l
l
'
o
r
i
g
i
n
a
l
e
 
s
o
t
t
o
s
c
r
i
t
t
o
 
d
i
g
i
t
a
l
m
e
n
t
e
 
d
a
 
R
O
S
A
 
I
O
V
I
N
E
L
L
A
 
S
i
 
a
t
t
e
s
t
a
 
c
h
e
 
l
a
 
p
r
e
s
e
n
t
e
 
c
o
p
i
a
 
d
i
g
i
t

a
l
e
 
è
 
c
o
n
f
o
r
m
e
 
a
l
l
'
o
r
i
g
i
n
a
l
e
 
d
i
g
i
t
a
l
e
 
a
i
 
s
e
n
s
i
 
d
e
l
l
'
a
r
t
.
 
2
3
-
b
i
s
 
d
e
l
 
D
.
L
g
s
.
 
n
.
 
8
2
/
2
0
0
5
.
 
I
l
 
c
o
r
r
i
s
p
o
n
d
e
n
t
e
 
d
o
c
u
m
e
n
t
o
 
i
n
f
o
r
m
a
t
i
c
o
 
o
r
i
g
i
n
a
l
e
 
è
 
c
o
n
s
e
r
v
a

t
o
 
n
e
g
l
i
 
a
r
c
h
i
v
i
 
d
i
 
C
o
m
u
n
e
 
d
i
 
T
o
r
i
n
o



 
 

Dipartimento Urbanistica ed Edilizia Privata 
Divisione Urbanistica e Qualità dell’Ambiente Costruito 

                                          Servizio Pianificazioni Esecutive 

 

4

 

CONTRODEDUZIONI: 

 

1.1 e 1.2  

Con atto a rogito notaio Ganelli del 30 dicembre 2009, repertorio 16915/11088, con il quale è stata 

ceduta alla società C.C.T. S.r.l. l'area del piazzale del MOI, con la relativa SLP, la Città si è 

riservata la proprietà superficiaria, in sottosuolo e in soprasuolo, per la sola porzione relativa 

all'accesso del rifugio antiaereo presente nell'interrato. 

Il manufatto di accesso al rifugio interrato da via Giordano Bruno viene mantenuto e su di esso è 

prevista la realizzazione di una nuova struttura leggera di copertura.   

Eventuali interventi di recupero del rifugio per il suo utilizzo dovranno essere valutati da parte 

dell’Amministrazione nell’ambito di un più ambio progetto generale di valorizzazione di tali 

manufatti. 

 

1.3   
Il progetto delle opere di mitigazione a verde, consistenti nella piantumazione di alberi e piante 

nella fascia di terra di proprietà della Città di Torino a ridosso della recinzione della ferrovia, sono 

state sottoposte alla procedura di verifica di Assoggettabilità a VAS, che ha ritenuto la proposta, 

così come presentata, idonea alla mitigazione degli impatti che il progetto produce sull’ambiente. 

 

1.4 

La progettazione dello spazio pubblico è stata sottoposta nell'ambito della Riunione di Servizi delle 

Opere di Urbanizzazione alla valutazione dei diversi Servizi della Città, che ne hanno verificato la 

rispondenza ai principi di mitigazione degli impatti, con l’attuazione di strategie volte al 

miglioramento della resilienza climatica.   

La quantificazione del fabbisogno di parcheggi prevista per il Piano Esecutivo della UMI I deriva 

dal fabbisogno non ancora soddisfatto relativo all'intero Ambito “12.24 Mercati Generali”, pertanto 

l’offerta di parcheggi prevista nel progetto di PEC tiene già conto delle esigenze derivanti anche 

dall’eventuale riuso e riqualificazione delle Arcate MOI. 

 

1.5  

La manutenzione delle aree verdi presenti all'interno del complesso edilizio saranno a carico del 

Soggetto Attuatore e/o suoi aventi causa, mentre per le aree cedute alla Città la manutenzione 

rimane in carico alla stessa, in coerenza con quanto già definito per il PEC dell’Ambito”16.33 

Guala”, a cui il presente PEC è correlato.  
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