COMUNE DI TORINO

ZUT AMBITO 16.33 GUALA
CORSO TRAIANO, VIA GUALA, VIA CASANA, VIA MONTE PASUBIO

VARIANTE URBANISTICA AL P.R.G. n. 227
DELIBERA APPROVAZIONE C.C. 2011 00332 / 009 DEL 24.02.2011

P.E.C.
PIANO ESECUTIVO CONVENZIONATO
ex art. 43 L.R. 56/1977 e s.m.i.
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STUDIO ROLLA
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16.33 GUALA

Z.U.T. AMBITO

5.1 15281 mg

PERIMETRAZIONE P.E.C.
FOTO AEREA CON PERIMETRAZIONE AMBITO DI INTERVENTO
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ZUT AMBITO 16,33 GUALA | PROGETTO PLANIVOLUMETRICO

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

PUNTI DI RIPRESA

2. VISTA DA VIA CASANA

Z.U.T. AMBITO 16.33 GUALA
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VIA GUALA

'ANGOLO VIA PASUBIO

5. VISTA DALL
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n.

82/ 2005.
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7. GIOCHI BIMBI ANGOLO VIA PASUBIO - VIA CASANA

6. ASILO NIDO E SCUOLA MATERNA SU VIA PASUBIO

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA



STUDIO ROLLA

Estratto TAVOLA 1, fogli (16a, 16b) parte del P.R.G.

| PERIMETRAZIONE P.E.C. - Z.U.T. AMBITO 16.33 GUALA

ZUT AMBITO 16.33 GUALA | PROGETTO PLANIVOLUMETRICO

AZZONAMENTO - LEGENDA (estratto)

Zone urbane di trasformazione:
{denominazione ambito)

-‘ Viabilita'
Servizi
e WL

%\_.\\% Impianti spom‘g 4
=

Aree normative

[ | Residenza R3

Residenza R1
E Misto M1

Aree per Servizi

|I' Istruzione inferiore
Attrezzature di interesse comune

Spazi pubblici a parcﬁ i per il gioco e lo sport
g Servizi
&\ vizi

TAV. 3

ESTRATTO P.R.G.
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STUDIO ROLLA

ZUT AMBITO 16.33 GUALA | PROGETTO PLANIVOLUMETRICO

Ambito 16.33 GUALA

SLP

max 9.937 mq
SLP per destinazione d’uso:
A. Residenza min 80%
B. Attivita di servizio alle persone e alle imprese (ASPI) max 20%
AREE MINIME PER SERVIZI (STANDARD URBANISTICI):
FABBISOGNO INTERNO:
Residenza (A) (25 mg/ab)
Attivita di servizio alle persone e alle imprese (B) (80 % SLP)
SERVIZI PER LA CITTA' (% minima ST) 10 %

TIPO DI SERVIZIO PREVISTO: aree per spazi pubblici a parco per il gioco e lo sport; aree per
parcheggi; aree per mercati e centri commerciali pubblici.

PRESCRIZIONI PARTICOLARI

L’attuazione avviene attraverso piano esecutivo di iniziativa pubblica o privata.

E’ possibile realizzare nell’Ambito parte delle capacita edificatorie provenienti dall’ Ambito 12.24
Mercati Generali, fino a un massimo di 17.000 mq di SLP. In tal caso il mix Junzionale assunto é
quello dell’Ambito di atterraggio.

Il fabbisogno di servizi relativo alle capacita edificatorie trasferite ¢ assolto nell' Ambito 12.24
Mercati Generali.

L’intervento dovra contestualizzarsi con le aree edificate dell’intorno attraverso un idoneo rapporto
delle altezze dei nuovi edifici.

1l Piano Esecutivo Convenzionato dovra essere sottoposto a verifica di assoggeltabilita a V.A.S. al

Jfine di verificare I'ottemperanza a quanto prescritto dalla Determinazione Dirigenziale del Settore
Ambiente e Territorio n. 366 del 26/11/2010.

Stima della superficie territoriale dell'ambito (ST) mq. 15.281

TAV. 4

SCHEDA NORMATIVA CITTA'
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STUDIO ROLLA

ZUT AMBITO 16.33 GUALA | PROGETTO PLANIVOLUMETRICO TAV. 5

AZZONAMENTO - LEGENDA (estratto)

Zone urbane di trasformazione:
_(l:l_c nominazione ambito)

Viabilita®
Serviei
Impianti Sportivi
- Residenza

Aree normative

Residenza R3

Residenza R1
CI Misto M1

Aree per Servizi

II’ Istruzione inferiore

Attrezzature di interesse comune

'Il Spazi p_n.hhlici a p:rcmlu sp:?
Ny Servizi

AN

scala 1:5000

ESTRATTO P.R.G. AMBITO 12.24 MERCATI GENERALI
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STUDIO ROLLA

Ambito 12.24 MERCATI GENERALI

Indice Territoriale massimo (mq SLP/mq ST): 0,7
SLP max 115.150 mgq
AREE MINIME PER SERVIZI:

FABBISOGNO INTERNO

Il fabbisogno complessivo (minimo) ¢ determinato dal fabbisogno standard, ex art. 21 L.U.R. (25
mgq/ab. Per la residenza, 100% della SLP per la destinazione ASPI; per la destinazione d’uso
Eurotorino il fabbisogno per servizi minimo ¢ quello previsto dall’art. 21 L.U.R. per ogni singola
tipologia di insediamento). Per le Attrezzature di Interesse Generale il fabbisogno dei servizi viene
determinato ai sensi dell’art. 19, comma 7 delle NUEA.

SERVIZI PER LA CITTA’(% minima ST) 10%

La planimetria allegata in scala 1:2.000 riporta I’articolazione delle UMI.

U.M.L 1I-II-IV-V (VILLAGGIO OLIMPICO)

SLP massima realizzabile 68.150 mq
SLP per destinazioni d’uso:

A. Residenza min. 35%

B. Attivita di servizio alle persone e alle imprese max 25%
C. Attivita terziarie
M. Attivita di servizio
(art. 3 punto 7, lettere z —attivita di interesse
pubblico generale, f- uffici pubblici) max. 40%

Nell'ambito dell’offerta dei servizi risulta realizzato nell’UMI IV un parcheggio pubblico di
7.000 mgq.

UM.L1

SLP massima realizzabile 47.000 mq
SLP per destinazioni d'uso:

A. Residenza max 80%
B. Attivita di servizio alle persone e alle imprese min 20%

E’ ammessa la destinazione d’uso Euroterino.

ZUT AMBITO 16.33 GUALA | PROGETTO PLANIVOLUMETRICO TAV- 6

PRESCRIZIONI per !’ UM.I I:
Altezza massima consentita : 60 m.

In sede di Piano Esecutivo sara trasferibile nell’ambito 16.33 GUALA una SLP massima di 17.000
mq il cui mix funzionale corrisponde alla normativa del medesimo ambito.

Nel caso del trasferimento di cui sopra, & possibile approvare un unico S.U.E. relativo alla Z.U.T.
12.24 MERCATI GENERALI e alla Z.U.T. 16.33 GUALA.

Ad integrazione delle dotazioni a standard dell’ambito 12.24 Mercati Generali, I'U.M.IL I dovra
reperire, anche nel sottosuolo della viabilita pubblica adiacente all’ambito, 6.000 mq di
parcheggio pubblico interrato. In tal modo viene altresi soddisfatto il fabbisogno relativo alla SLP
trasferibile.

Il Piano Esecutivo Convenzionato dovra essere sottoposlto a verifica di assoggettabilita a V.A.S. al
Jine di verificare l'ottemperanza a quanto prescritto dalla Determinazione Dirigenziale del Settore
Ambiente e Territorio n. 366 del 26/11/2010.

Nell’ambito & presente in sottosuolo un rifugio antiaereo.

E’ ammesso il superamento dei limiti del Regolamento Edilizio per i seguenti articoli : art. 13, art.
29, art. 30 ¢ art. 40.

Al fine di assicurare un progetto architettonico e ambientale di qualita, coerentemente
contestualizzato con 'intorno urbano, la Citta richiede che vengano proposte almeno tre diverse
soluzioni progettuali, a cura di professionisti di riconosciuto merito, operando la selezione
d’intesa con I’Amministrazione.

VIABILITA” URBANA: ¢ prevista la realizzazione del proseguimento di via Montevideo tra Via
Giordano Bruno e Via Zino Zini, come indicato nella planimetria allegata.

SCHEDA NORMATIVA AMBITO 12.24 MERCATI GENERALI
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STUDIO ROLLA ZUT AMBITO 16.33 GUALA | PROGETTO PLANIVOLUMETRICO TAV. 7

AZZONAMENTO - LEGENDA (estratto)

Zone urbane di trasformazione:
(denominazione ambirto)

£ s GY A ‘ Viabilita'
A g - (v $
S e .
i 4 P, y: :r’ : e
., 862 P TS ; Servizi
o 0..-. P Al e
A i Prate,, o fl . Ay .' b

- IS

4 . . \2: 1 mpia;l;l_ius_pnnivi
.;' EAT h\\\
7 =B - Residenza

Aree normative
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Attrezzature di interesse comune

Spazi pubblici a parco, pcf il gloco c lo sport

N Servizi

;. PERIMETRAZIONE P.E.C. - Z.U.T. AMBITO 16.33 GUALA
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STUDIC ROLLA

PTR - TAVOLA DI PROGETTO

ZUT AMBITO 16.33 GUALA | PROGETTO PLANIVOLUMETRICO
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STUDIO ROLLA

ZUT AMBITO 16.33 GUALA | PROGETTQ PLANIVOLUMETRICO TAV. 1 1

[ | PERIMETRAZIONE P.E.C.

scala 1:1000

ESTRATTO CARTA TECNICA - PLANIMETRIA STATO DI FATTO / RILIEVO PLANOALTIMETRICO
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STUDIO ROLLA ZUT AMBITO 16.33 GUALA | PROGETTO PLANIVOLUMETRICO TAV- 12

SUPERFICIE
FOGLIO PARTICELLA Egl;ig:ﬁ PROPRIETA'
NELL'AMBITO
1.439 168 6.831 Gefim S.p.A.
172 6.918 | Gefim S.p.A.
173 766 Gefim S.p.A.
209 530 | GefimS.p.A.
210 236 Gefim S.p.A.
PARTICELLE CATASTALI TOT. MQ 15.281

NOTA : In corso di definizione il passaggio di proprieta
tra CCT/Citta di Torino e GEFIM SPA

[==| PERIMETRAZIONE P.E.C. - ZUT AMBITO 16.33 GUALA

scala 1:1000

ESTRATTO CATASTALE CON ELENCO PROPRIETA E QUANTITA PRESCRITTIVE
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STUDIO ROLLA ZUT AMBITO 16.33 GUALA | PROGETTO PLANIVOLUMETRICO TAV- 13
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SCALA 1:750
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STUDIO ROLLA

ZUT AMBITO 16.33 GUALA | PROGETTO PLANIVOLUMETRICO
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SCALA 1:750

TAV. 14
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STUDIO ROLLA ZUT AMBITO 16.33 GUALA | PROGETTO PLANIVOLUMETRICO TAV. 15

L
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PLANIMETRIA GENERALE DI INQUADRAMENTO URBANISTICO E PARAMETRI URBANISTICI
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STUDIO ROLLA ZUT AMBITO 16.33 GUALA | PROGETTO PLANIVOLUMETRICO

scala 1:1000

TAV. 16

ZUT AMITO 13.33 GUALA

S.T. 15.281 mq
LOTTO UNO
SUPERFICIE
FOGLIO PARTICELLA CATASTALE
1.439 209 530
1.439 210 236
1.439 173 766
1.439 172 6.918
TOT. mq 8.450
- LOTTO DUE
SUPERFICIE
FOGLIO PARTICELLA CATASTALE
1.439 168 6.831
TOT. mq 6.831

PLANIMETRIA CATASTALE CON INDIVIDUAZIONE LOTTI DI INTERVENTO
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STUDIO ROLLA ZUT AMBITO 16.33 GUALA | PROGETTO PLANIVOLUMETRICO TAV. 17

= ==| PERIMETRAZIONE P.E.C. - SUB AMBITO 1 15.281 mq

AREA DI CONCENTRAZIONE DELL'EDIFICATO PRIVATA 5.960 mq
Foglio Catast. 1.439 - Part. 168B - 172B

| AREE DA CEDERE PER SERVIZI PUBBLICI 6.167 mq
Foglio Catast. 1.439 - Part. 168C-172C- 173 - 209 - 210

AREE PRIVATE DA ASSOGGETTARE

AD USO PUBBLICO ela0my

Foglio Catast. 1.439 - Part. 168A - 172A

scala 1:1000

IPOTESI DI FRAZIONAMENTO ILLUSTRATIVA SU PLANIMETRIA CATASTALE
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STUDIO ROLLA

via Casana
Appendice 1, arf. A11 del R.E.

1,1 (16,50 + L/3) = Hf

1,1 (14,50 + 19/3) = 2292 m
Hf = 2250 m < 2292 m

ZUT AMBITO 16.33 GUALA | PROGETTO PLANIVOLUMETRICO

via Guala
Appendice 1, art. A1l del RE.

1,1 (16,50 + L/3) = Hf

11 (14,50 + 25/3) = 2512 m
Hf = 2250 m < 2512 m

s
5 <
7] <
< [ | 10° FlT. =
(@) & (U]
s 9° F[T. -
> | 8"FJT.  [k2330 £
s LR ] 7°F.T. e
Fa 6°F.T. 6"F.T. e
& 5 F.T. 5°F.T. >
/ 2 ET. | 4°F.T,
d 3FT. 3°F.T.
f i 2°FT. | 2°F.T.
1T°F.T. 74 : 25
: 2 a1 h‘ JUET. &2

G e

via Guala

Appendice 1, art. A11 del R.E.

11 (14,50 + L/3) = Hf

1.1 (16,50 + 28/3) = 26,22 m
Hf = 25,60 m < 26,22 m

via Casana
Appendice 1, art. A11 del R.E.

11 (14,50 + L/3) = Hf

1.1 (14,50 + 28/3) = 26,22 m
Hf = 25,60 m < 26,22 m

VIA CASANA - VIA GUALA

10° F.T.

9°F.T.| | 2360

VIA GUALA

N
\
\
L

VIA CASANA

8°F.T. S

TETL S

6" F.T. w

5°F.T.

4°F.T.

N

g ¥

1°F.T.

g

KEY-PLAN

TAV. 18 .a

VIA GUALA - VIA CASANA

CONFRONTANZE
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TAV. 18 .b

ZUT AMBITO 16.33 GUALA | PROGETTO PLANIVOLUMETRICO

STUDIO ROLLA

presente copia digitale € conforne all'originale digitale ai
originale e conservato negli

Rep. DEL 07/02/2023. 0000053. |
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STATO DI FATTO ] | | PROGETTO
. SUOLO NON CONSUMATO  mq 15.281 100% .sum_g CONSUMATO PERMANENTEMENTE mg 0 . SUOLO NON CONSUMATO ~ mq 6.010 40% _]SUOLO CONSUMATO PERMANENTEMENTE mq 9.271  60%
[ R T R e ek s i &)
Impatti netti (Post - Ante
SCP 9.271,00
SCR 0,00
— Sile -9.271,00)

30,86 €
Boreg 000000000 |
11,89 € ’

(9] l==]p-]

Consumo di suolo netto almeno pari| No incremento degli impatti non No incremento degli impatti non
a zero reversibili (Caso 2 — se ASNC s 0) |reversibili (Caso 2— se ASNC > 0)

Non si ricade in questa casistica | Non si ricade in questa casistica

CONSUMO DEL SUOLO - DELIBERA G.M. del 10.12.2019
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