
REPERTORIO numero

ATTI numero

REPUBBLICA ITALIANA

CONVENZIONE MODIFICATIVA

DELLA CONVENZIONE URBANISTICA

A ROGITO NOTAIO GANELLI IN DATA 2 AGOSTO 2021

(REP./RACC. NN. 50339/32568)

RELATIVA ALLA VARIANTE AL PIANO ESECUTIVO

CONVENZIONATO DI LIBERA INIZIATIVA

AMBITO 8.22 - VIA FREJUS

(ART. 43 L.U.R. 56/77 E S.M.I.)

Il duemilaventuno.

( - -2023)

In Torino, nel mio studio in corso Galileo Ferraris n. 73.

Avanti me dottor ANDREA GANELLI,

Notaio in Torino, iscritto al Collegio Notarile dei Distretti Riuniti di Torino e

Pinerolo,

senza l'assistenza dei testimoni non essendone necessaria la presenza a' sensi

di legge;

sono personalmente comparsi i signori:

= CANEVARO Emanuela, nata a Torino il 15 giugno 1969, domiciliata per

la carica in Torino, via Meucci n. 4,
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la quale interviene nel presente atto non in proprio, ma nella sua qualità di

Vicario del Direttore del Dipartimento Urbanistica ed Edilizia Privata in

rappresentanza del "COMUNE DI TORINO" con sede in Torino, Piazza

Palazzo di Città n. 1, codice fiscale 00514490010;

con i poteri per quanto infra in forza di provvedimento n. 698 del 30 maggio

2023 nonché ai sensi dell'articolo 107 del Decreto Legislativo 18 agosto

2000 n. 267,

ed in esecuzione della deliberazione della Giunta Comunale n. del….. ,

esecutiva a' sensi di legge;

(di seguito "Comune" o "Città");

- REATO arch. Ugo, nato a Monselice (PD) il giorno 5 agosto 1959,

domiciliato per la carica presso la società, il quale interviene al presente atto

non in proprio ma in qualità di Amministratore Unico della società

“STONEHILL FREJUS S.R.L.”, a socio unico, siglabile “STONEHILL”,

con sede in Milano (MI), Via Montenapoleone 19, capitale sociale di euro

10.000, interamente versato, iscritta al R.E.A. di Milano Monza Brianza –

Lodi, codice fiscale, Partita I.V.A. e numero d'iscrizione del Registro delle

Imprese 10272320960, con i poteri per quanto infra quali risultano dal

predetto Registro delle Imprese, come dichiara e garantisce;

(di seguito per brevità denominata "Proponente").

TRANI dott. Fabrizio, domiciliato, per la carica, in Milano (MI), Via San
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Tomaso 6, il quale interviene al presente atto non in proprio ma in qualità di

procuratore speciale della società “PATRIZIA INVESTMENT

MANAGEMENT S.A'.R.L.”, con sede in 41 Avenue de la Libertè, L-1931

Lussemburgo, nella sua qualità di proprietaria delle aree oggetto del PEC di

che trattasi, come da procura che in copia conforme all'originale allego al

presente atto sotto la lettera " ", omessane la lettura per dispensa avutane (di

seguito per brevità denominata la PATRIZIA INVESTMENT

MANAGEMENT S.A'.R.L…..(di seguito per brevità denominata

“PATRIZIA INVESTMENT” o “Proprietà”)

Detti comparenti della cui identità personale io notaio sono certo mi

richiedono di ricevere il presente atto al quale

PREMETTONO

A. che con atto a rogito Notaio Bima di Torino in data 21 ottobre 2015

Rep/Racc. nn. 123512/29690),Città di Torino e la Società “PRELIOS

SOCIETA' DI GESTIONE DEL RISPARMIO S.P.A.” stipulavano la

Convenzione al Piano Esecutivo Convenzionato (art. 43 L.U.R. 56/77

e s.m.i.) relativo alla Zona Urbana di Trasformazione del P.R.G.

Ambito “8.22 Frejus”, localizzata tra via Revello, via Moretta, via

Cesana e via Frejus, approvato con deliberazione Giunta Comunale

del 16 ottobre 2012 (mecc. n. 2012 04866/009).
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B. Con Deliberazione di Giunta Comunale 2020 02343/009 del 3

novembre 2020 veniva approvata la variante al Piano Esecutivo

Convenzionato (P.E.C.) suddetto. La modifica si era resa necessaria in

funzione dell'interesse di un potenziale acquirente dell’area, volto

all’insediamento di un'attività di studentato in luogo delle funzioni

residenziali e ASPI previste nell’area dal PEC originario.

C. Con atto a rogito notaio Ganelli del 2 agosto 2021, repertorio n.

50339, raccolta n. 32568, registrato a Torino il 11 agosto 2021 al n.

44765 trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di

Torino 1 in data 11 agosto 2021 ai numeri 37511/27668,

37512/27669, 37513/27670, veniva quindi stipulata tra la Città e la

società Stonehill Frejus S.r.l. subentrata nella proprietà delle aree, la

relativa Convenzione urbanistica.

D. Con Istanza prot. arr. urb. n. 2141 del 10 luglio 2023 perveniva, da

parte della Società PATRIZIA INVESTMENT MANAGEMENT

S.A'.R.L., proprietaria delle aree oggetto del P.E.C. e della Società

STONEHILL FREJUS Srl, in qualità di soggetto attuatore del P.E.C.,

la richiesta di modifica alla Convenzione sottoscritta in data 2 agosto

2021, finalizzata a consentire l'anticipazione della presentazione

della Segnalazione Certificata di Agibilità (SCA) del solo fabbricato

della residenza per studenti in tempo utile per garantire che la stessa

Copia del documento originale con apposizione del protocollo
A

rr
iv

o:
 A

O
O

 0
55

, N
. P

ro
t. 

00
00

24
45

 d
el

 0
2/

08
/2

02
3

6.
v,

 F
T

E
M

P
.ft

, 2
43

46
.n

d,
 1

.a

.
 
-
 
R
e
p
.
 
D
E
L
 
0
3
/
0
8
/
2
0
2
3
.
0
0
0
0
5
2
6
.
I
 
 
C
o
p
i
a
 
c
o
n
f
o
r
m
e
 
d
e
l
l
'
o
r
i
g
i
n
a
l
e
 
s
o
t
t
o
s
c
r
i
t
t
o
 
d
i
g
i
t
a
l
m
e
n
t
e
 
d
a
 
M
A
R
I
A
 
A
S
S
U
N
T
A
 
P
E
T
R
O
Z
Z
I
N
O
,
 
T
E
R
E
S
A
 
P
O
C
H
E
T
T
I
N
O
 
S
i
 
a
t
t
e
s
t

a
 
c
h
e
 
l
a
 
p
r
e
s
e
n
t
e
 
c
o
p
i
a
 
d
i
g
i
t
a
l
e
 
è
 
c
o
n
f
o
r
m
e
 
a
l
l
'
o
r
i
g
i
n
a
l
e
 
d
i
g
i
t
a
l
e
 
a
i
 
s
e
n
s
i
 
d
e
l
l
'
a
r
t
.
 
2
3
-
b
i
s
 
d
e
l
 
D
.
L
g
s
.
 
n
.
 
8
2
/
2
0
0
5
.
 
I
l
 
c
o
r
r
i
s
p
o
n
d
e
n
t
e
 
d
o
c
u
m
e
n
t
o
 
i
n
f

o
r
m
a
t
i
c
o
 
o
r
i
g
i
n
a
l
e
 
è
 
c
o
n
s
e
r
v
a
t
o
 
n
e
g
l
i
 
a
r
c
h
i
v
i
 
d
i
 
C
o
m
u
n
e
 
d
i
 
T
o
r
i
n
o



possa dare riscontro all’importante domanda di residenza generata

dagli atenei cittadini nel più breve tempo possibile.

E. A riscontro della suddetta istanza, con Deliberazione della Giunta

Comunale n. del…… ….. 2023 è stato approvato lo schema del

presente atto, di modifica rispettivamente degli artt. 4, 5 e 10 della

Convenzione del 2021 citata alla lettera C delle Premesse.

Tutto ciò premesso, le suindicate parti

CONVENGONO E STIPULANO QUANTO SEGUE:

ARTICOLO 1 - PREMESSE

Le Premesse costituiscono parte integrante e sostanziale del presente atto.

Art. 2 - MODIFICA ART. 4 COMMA 9 DELLA CONVENZIONE 2

AGOSTO 2021, REP. N. 50339/32568 - UTILIZZAZIONE

URBANISTICA ED EDILIZIA DELLE AREE

Il comma 9 dell’art. 4 della Convenzione stipulata con atto a rogito notaio

Ganelli del 2 agosto 2021, repertorio n. 50339, raccolta n. 32568, registrato a

Torino il 11 agosto 2021 al n. 44765 è sostituito come segue:

“9. L’agibilità dell’edificio a destinazione ASPI, ai sensi dell’art. 24 del

D.P.R. 380/2001 e s.m.i., ad ogni possibile effetto della presente

Convenzione, è subordinata:

a) all’ottenimento, per le sole aree interessate dalla Variante al Progetto
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Operativo di Bonifica di cui alle superiori premesse, della certificazione di

avvenuta bonifica da parte della Città Metropolitana di Torino oppure, in

alternativa, con medesima efficacia ai fini della presente convenzione, del

collaudo positivo (risultante dalla relazione tecnica di avvenuto

completamento ex art. 248 del D.Lgs. 152/2006 e s.m.i. c.d. Codice

Ambiente) degli interventi di bonifica da parte di Arpa Piemonte, finalizzato

al rilascio della certificazione, con obbligo di ottemperare, comunque, alle

eventuali ulteriori prescrizioni derivanti dalla successiva certificazione ed a

pena di decadenza in caso di mancata acquisizione della certificazione di

avvenuta bonifica;

b) alla dichiarazione di fine lavori da parte della Proponente delle opere di

urbanizzazione di cui al comma 8, a tal fine identificate nelle planimetrie

allegate al presente atto sotto le lettere ….. e ….. (All. N1 - Planimetria

Opere Interne Necessarie per Agibilità Fabbricato, e All. N2 - Planimetria

Opere Esterne Necessarie per Agibilità Fabbricato).

Il completamento delle ulteriori opere di urbanizzazione come identificate

nelle planimetrie allegate al presente atto sotto le lettere……e…..…(All. O1

- Planimetria Opere Interne Post Agibilità Fabbricato, e All. O2 -

Planimetria Opere Esterne Post Agibilità Fabbricato), sarà effettuato in

coerenza al Cronoprogramma, allegato al presente atto sotto la lettera….

(allegato P - Cronoprogramma generale).
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Le opere da eseguirsi a cura della Città sui fabbricati già ceduti “SP1” e

“SP2” e sull’area “SP10” da cedere non condizionano, in alcun caso,

l’agibilità dell’edificio a funzione ASPI.

Si dà atto che le opere di urbanizzazione sono identificate, nelle planimetrie

di cui sopra, in coerenza al progetto esecutivo approvato con Deliberazione

della Giunta Comunale n. 276 del 23 maggio 2023.

Tutte le opere di urbanizzazione dovranno essere terminate, con apposito

verbale di fine lavori, secondo le indicazioni di cui al cronoprogramma

allegato al presente atto sotto la lettera………… (allegato P) e comunque

entro il termine massimo del 31 dicembre 2023, formando successivamente

oggetto di collaudo.

In caso di mancato rispetto degli impegni assunti nel cronoprogramma per il

completamento delle singole opere, la Città applicherà una sanzione pari

all'1 per mille dell'importo complessivo delle opere di urbanizzazione totali

per ogni giornata di ritardo sino al massimo del 10% dell'importo delle

stesse.

Il soggetto attuatore si impegna, all’atto dell’attivazione in uso del

fabbricato, a presentare documentazione attestante la compatibilità delle

modalità di prosecuzione dei lavori di cui alle Planimetrie O1 e O2 allegate

al presente atto, nello stato di avanzamento in cui le stesse verranno in allora

a trovarsi, rispetto alla presenza umana nell’edificio.
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In particolare, ove occorra, dovrà essere ripresentata la domanda di

autorizzazione per l’attività del cantiere in deroga ai limiti vigenti in campo

di inquinamento acustico (ai sensi della L. 447/95, art. 6 e della L.R. 52/00,

art. 9), salvo dichiarazione di non necessitare di deroga.

Il soggetto attuatore, inoltre, si impegna a riattivare il protocollo di

monitoraggio delle polveri previsto dalla Variante dell’analisi di rischio e

autorizzazione del progetto operativo di messa in sicurezza permanente,

approvato con Determinazione Dirigenziale n. 678 del 22 febbraio 2021.

c) alla sottoscrizione di atto recante la cessione delle aree e dei manufatti di

cui al successivo art. 5 che siano tuttora in proprietà privata, e

l’assoggettamento ad uso pubblico delle aree di cui al successivo art. 6, con

rinvio a successivo atto, da sottoscriversi entro 60 giorni dal collaudo delle

opere ivi da eseguirsi a cura del soggetto attuatore o della Città sull’area in

cessione “SP10” (opere previste a parte del progetto PNRR - DD 1718 del 7

aprile 2023), della definizione degli impegni manutentivi indicati nella

presente Convenzione nonché delle modalità di dettaglio del regime di uso

pubblico.

Resta a tal fine inteso che, sino al completamento e al collaudo di tutte le

opere, le aree in cessione/assoggettamento sono conservate al possesso della

Proponente, con conseguente mantenimento, in capo a quest’ultima, in via

esclusiva di ogni onere di custodia e manutenzione e di ogni responsabilità
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relativa, ad eccezione dell’area “SP10”, oggetto di lavori di cui al PNRR da

parte della Città. A tali finalità, successivamente alla cessione sull’area

medesima sarà realizzata, a cura e spese del soggetto attuatore, recinzione

che verrà poi sostituita dalla Città nell’ambito dei propri lavori, o

direttamente rimossa al termine di questi ultimi.

Sino all’approvazione del certificato di collaudo provvisorio delle opere tutte

di urbanizzazione, ai sensi dell’art. 10, comma 14 restano in vigore le

garanzie fideiussorie di cui al successivo art. 14, con rinuncia da parte della

Proponente ad ogni possibilità di riduzione in corso d’opera”.

Art. 3 - MODIFICA ART. 5, COMMA 7 DELLA CONVENZIONE 2

AGOSTO 2021, REP. N. 50339/32568 - CESSIONE E PRELIMINARE

DI CESSIONE DELLE AREE E DEI FABBRICATI PER SERVIZI

PUBBLICI AL COMUNE DI TORINO

All’art. 5 della Convenzione stipulata con atto a rogito notaio Ganelli del 2

agosto 2021, repertorio n. 50339, raccolta n. 32568, registrato a Torino il 11

agosto 2021 al n. 44765, viene eliminato il terzultimo alinea del comma 7

(“Il collaudo di dette opere, ai sensi del precedente art. 4 comma 9, è

condizione per la presentazione della segnalazione certificata di agibilità

relativa all’edificio a destinazione ASPI”).

Art. 4 - MODIFICA ART. 10, COMMA 14 LETTERA E) DELLA

CONVENZIONE 2 AGOSTO 2021, REP. N. 50339/32568 - OPERE DI
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URBANIZZAZIONE PRIMARIA SOTTOSOGLIA A SCOMPUTO

DEGLI ONERI DI URBANIZZAZIONE.

Alla fine del comma 14 lettera e) dell’art. 10 della Convenzione stipulata con

atto a rogito notaio Ganelli del 2 agosto 2021, repertorio n. 50339, raccolta n.

32568, registrato a Torino il 11 agosto 2021 al n. 44765 è aggiunto quanto

segue:

“È inoltre ammessa, per le opere di cui alle planimetrie N1 e N2, allegate al

presente atto, l’attivazione in uso in pendenza del collaudo e ad avvenuta

certificazione, da parte del Direttore Lavori, di regolare esecuzione delle

opere medesime, realizzate ai fini del conseguimento delle condizioni per

l’agibilità dell’edificio di cui all’art. 4, comma, 9, senza che ciò costituisca

presa in consegna da parte della Città, ad eccezione della suindicata area

“SP10”. Le opere in tal caso, sino al collaudo, sono conservate al possesso

della Proponente, con conseguente mantenimento, in capo a quest’ultima, in

via esclusiva di ogni onere di custodia e manutenzione e di ogni

responsabilità relativa” ad eccezione della suindicata area “SP10””.

Art. 5 - TRASFERIMENTO DEGLI OBBLIGHI

1. Tutti i diritti e gli obblighi di cui alla presente Convenzione Modificativa,

sono assunti dalla Proponente per sé stessa, suoi successori anche parziali e

aventi causa a qualsiasi titolo.

Art 6 - SPESE

1. Tutte le spese relative e conseguenti alla presente Convenzione

Modificativa, comprese quelle della sua trascrizione nei Registri della
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proprietà immobiliare e quelle relative agli adempimenti catastali, sono a

totale carico della Proponente.

Art. 7 - ALLEGATI

Formano parte integrante e sostanziale della presente Convenzione

Modificativa i seguenti allegati:

- ALLEGATO N1 - PLANIMETRIA OPERE INTERNE

NECESSARIE PER AGIBILITÀ FABBRICATO;

- ALLEGATO N2 - PLANIMETRIA OPERE ESTERNE

NECESSARIE PER AGIBILITÀ FABBRICATO;

- ALLEGATO O1 - PLANIMETRIA OPERE INTERNE

SUCCESSIVE AD AGIBILITÀ FABBRICATO;

- ALLEGATO O2 - PLANIMETRIA OPERE ESTERNE

SUCCESSIVE AD AGIBILITÀ FABBRICATO;

- ALLEGATO P - CRONOPROGRAMMA GENERALE”.

Art. 8 - CONTROVERSIE

1. Ogni controversia relativa alla presente Convenzione è devoluta alla

competenza esclusiva del Tribunale Amministrativo Regionale del Piemonte.

Art. 9 - CLAUSOLA FINALE

Fatte salve le modifiche di cui agli artt. 2, 3 e 4 del presente atto, restano

salve tutte le altre disposizioni della Convenzione stipulata con atto a rogito

notaio Ganelli del 2 agosto 2021, repertorio n. 50339, raccolta n. 32568,
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registrato a Torino il 11 agosto 2021 al n. 44765.

Resta inteso che i riferimenti normativi al precedente D.Lgs. n. 50 del 18

aprile 2016 sono sostituiti dal nuovo Codice dei Contratti Pubblici approvato

con D.Lgs. n. 36 del 31 marzo 2023.

Richiesto io notaio ricevo questo atto da me redatto e scritto in parte da me,

in parte da persone di mia fiducia ed in parte dattiloscritto da persona pure di

mia fiducia su pagine

quale atto leggo ai comparenti che approvandolo e confermandolo meco

notaio lo sottoscrivono.

Il presente atto viene sottoscritto alle ore
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Pavimentazione in autobloccanti
esistente
Pavimentazione in pietra esistente
da sistemare

Pavimentazione LOGES esistente

Fornitura e posa paletti dissuasori

Pali illuminazione pubblica esistenti

Ripristino asfalto colato marciapiedi

Tratti di cordone in pietra esistente
con sostituzione parti ammalorate

Fornitura e posa nuovo cordone
in pietra per eliminazione scivoli

Nuovi passaggi pedonali

Nuovi scivoli passi carrai

Nuove porzioni di marciapiedi

Passaggi pedonali modificati

Segnaletica verticale
passaggio pedonale

Segnaletica verticale
passaggio pedonale rialzatopedonale

rialzato

Pavimentazione LOGES in progetto

Costruzione nuova caditoia con
cameretta e collegamento a rete
esistente

Chiusura caditoia esistente
interferente con allargamenti
marciapiedi

Caditoia esistente in posizione utile
rispetto agli allargamenti dei
marciapiedi

N.B.  per chiarezza dell'elaborato non
sono riportate le caditoie esistenti non
significative rispetto agli allargamenti
dei marciapiedi.

Nuovo dosso rialzato

Fornitura e posa nuove guide in
pietra per formazione nuovi nasi
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CRONOPROGRAMMA

Luglio Agosto set-15 Settembre Ottobre Novembre Dicembre

OPERE INTERNE 

1 NUOVA CONDOTTA SMAT GIA REALIZZATA 

2 DEMOLIZIONI ULTIMATE

3 BONIFICHE ULTIMATE 

ATTESTAZIONE 

ARPA

4 CONSOLIDAMENTO TETTOIA

5 RESTAURO MURO VINCOLATO

6 SERRAMENTI E VETRI

7 OPERE IN CA SEDUTE

8 RETE FOGNATURE PARCO

9 POZZO 

10 ALLACCI FOGNARI BIANCA

11 VIALETTI SU PARCHEGGIO

12 AUTOBLOCCANTI SU PARCHEGGIO

13 ILLUMINAZIONE DISTRIBUZIONE

14 ILLUMINAZIONE POSA PALI

15 ILLUMINAZIONE CAVI

16 ILLUMINAZIONE APPARECCHIATURE

17 MODELLAZIONE TERRENO

18 RIPORTO FRANTUMATO PER VIALETTI

19 VIALETTI SU PARCO

20

RIPORTO TERRENO COLTIVO SU 

PARCHEGGIO

21

RIPORTO TERRENO COLTIVO SU 

TERRAPIENO

22 IMPIANTO IRRIGAZIONE

23 PIANTUMAZIONI E SEMINA 

24 AREA FITNESS 

25 ARREDO URBANO

26 MURI DI CONTENIMENTO SU SP1-2

27 MURI RECINZIONI 

28 RECINZIONI

29 CANCELLI VERSO MORETTA

30 CANCELLI REVELLO

40 TUNNEL

41 PORTICO MORETTA

OPERE ESTERNE 

32 SCIVOLI AUTORIMESSA E AMIAT

33 MARCIAPIEDI FABBRICATO

34 MARCIAPIEDI FREJUS

35 MARCIAPIEDI SP3

36 SOPRALZO VIA MORETTA 

37 SEGNALETICA 

38 NASI ANGOLI

39 SPOST CHIUSINI

2023

ALLEGATO P - CRONOPROGRAMMA GENERALE
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