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Corso Unione Sovietica, Corso Sebastopoli, Via Tunisi, Via Arduino
Area M1 con Prescrizioni Particolari "37 sexies UNIONE SOVIETICA"

MODIFICA DEI PERIMETRI DEI LOTTI 2 E 3 DEL PIANO ESECUTIVO CONVENZIONATO

Ottobre 2022
 PROGETTISTI: Parcstudio
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ELENCO TAVOLE

TAV.01.1 - FOTO AEREA ZENITALE, P.E.C. APPROVATO DALLA GIUNTA COMUNALE IN DATA 23 FEBBRAIO
2021 CON DELIBERAZIONE N. 125

TAV.01.2 - FOTO AEREA ZENITALE, MODIFICA AL P.E.C.

TAV.02.a1/02.b - DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA DEL SITO, P.E.C. APPROVATO DALLA GIUNTA
COMUNALE IN DATA 23 FEBBRAIO 2021 CON DELIBERAZIONE N. 125

TAV.02.a2 - DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA DEL SITO, MODIFICA AL P.E.C.

TAV.03.a - ESTRATTO P.R.G. - SCHEDA NORMATIVA

TAV.03.b1 - TAVOLA PEC ALLA SCALA DEL P.R.G., P.E.C. APPROVATO DALLA GIUNTA COMUNALE IN DATA
23 FEBBRAIO 2021 CON DELIBERAZIONE N. 125

TAV.03.b2 - TAVOLA PEC ALLA SCALA DEL P.R.G., MODIFICA AL P.E.C.

TAV.04 - ESTRATTO CARTA DI SINTESI DELLA PERICOLOSITA' GEOMORFOLOGICA E DELL'IDONEITA'
ALL'UTILIZZAZIONE URBANISTIC

TAV.05 - INDIVIDUAZIONE ADDENSAMENTO COMMERCIALE

TAV.06.a/06.f - RELAZIONE ILLUSTRATIVA
TAV.06.a/06.b - STATO ATTUALE DEL SITO E PREVISIONI DI PRG
TAV.06.c1/06.d1 - IL PROGETTO DI PEC, APPROVATO DALLA GIUNTA COMUNALE IN DATA 23 FEBBRAIO 2021
CON DELIBERAZIONE N. 125
TAV.06.c2/06.d2 - IL PROGETTO DI MODIFICA AL PEC
TAV.06.e1 - RELAZIONE FINANZIARIA, P.E.C. APPROVATO DALLA GIUNTA COMUNALE IN DATA 23 FEBBRAIO
2021 CON DELIBERAZIONE N. 125
TAV.06.e2 - RELAZIONE FINANZIARIA, MODIFICA AL P.E.C.

TAV.06.f1 - SCHEDA QUANTITATIVA DATI DI PIANO ESECUTIVO CONVENZIONATO, P.E.C. APPROVATO
DALLA GIUNTA COMUNALE IN DATA 23 FEBBRAIO 2021 CON DELIBERAZIONE N. 125

TAV.06.f2 - SCHEDA QUANTITATIVA DATI DI PIANO ESECUTIVO CONVENZIONATO, MODIFICA AL P.E.C.

TAV.07 - ESTRATTO CARTOGRAFICO - STATO DI FATTO

TAV.08.1 - RILIEVO PLANOALTIMETRICO, P.E.C. APPROVATO DALLA GIUNTA COMUNALE IN DATA 23
FEBBRAIO 2021 CON DELIBERAZIONE N. 125

TAV.08.2 - RILIEVO PLANOALTIMETRICO, MODIFICA AL P.E.C.

TAV.09.1 - PLANIMETRIA CATASTALE - INDIVIDUAZIONE AMBITO DI INTERVENTO, P.E.C. APPROVATO
DALLA GIUNTA COMUNALE IN DATA 23 FEBBRAIO 2021 CON DELIBERAZIONE N. 125

TAV.09.2 - PLANIMETRIA CATASTALE - INDIVIDUAZIONE AMBITO DI INTERVENTO, MODIFICA AL P.E.C.

TAV.10.1 - PLANIMETRIA CATASTALE DI PROGETTO - IPOTESI DI FRAZIONAMENTI, P.E.C. APPROVATO
DALLA GIUNTA COMUNALE IN DATA 23 FEBBRAIO 2021 CON DELIBERAZIONE N. 125

TAV.10.2 - PLANIMETRIA CATASTALE DI PROGETTO - IPOTESI DI FRAZIONAMENTI, MODIFICA AL P.E.C.
TAV.10.3 - PLANIMETRIA CATASTALE DI PROGETTO - IPOTESI DI FRAZIONAMENTI LOTTI 2 E 3,CONFRONTO
TRA P.E.C. APPROVATO E  MODIFICA AL P.E.C.

TAV.11.1 -  PARAMETRI URBANISTICI GENERALI, P.E.C. APPROVATO DALLA GIUNTA COMUNALE IN DATA 23
FEBBRAIO 2021 CON DELIBERAZIONE N. 125

TAV.11.2 -  PARAMETRI URBANISTICI GENERALI, MODIFICA AL P.E.C.

TAV.12.1 - PLANIMETRIA CATASTALE - CRONOPROGRAMMA DEI LOTTI, P.E.C. APPROVATO DALLA GIUNTA
COMUNALE IN DATA 23 FEBBRAIO 2021 CON DELIBERAZIONE N. 125

TAV.12.2 - PLANIMETRIA CATASTALE - CRONOPROGRAMMA DEI LOTTI, MODIFICA AL P.E.C.

TAV.13.a1/13.b1 - REGOLE EDILIZIE + VERIFICA RIBALTAMENTI, P.E.C. APPROVATO DALLA GIUNTA
COMUNALE IN DATA 23 FEBBRAIO 2021 CON DELIBERAZIONE N. 125

TAV.13.a2/13.b2 - REGOLE EDILIZIE + VERIFICA RIBALTAMENTI, MODIFICA AL P.E.C.

TAV.14.a1/14.b1 - PARAMETRI URBANISTICI FASE 1 E FASE 2 DEL PEC, P.E.C. APPROVATO DALLA GIUNTA
COMUNALE IN DATA 23 FEBBRAIO 2021 CON DELIBERAZIONE N. 125

TAV.14.a2/14.b2 - PARAMETRI URBANISTICI FASE 1 E FASE 2 DEL PEC, MODIFICA AL P.E.C.

TAV.15.1 - PLANIMETRIA GENERALE DI PROGETTO- FASE 1, P.E.C. APPROVATO DALLA GIUNTA COMUNALE
IN DATA 23 FEBBRAIO 2021 CON DELIBERAZIONE N. 125

TAV.15.2 - PLANIMETRIA GENERALE DI PROGETTO- FASE 1, MODIFICA AL P.E.C.

TAV.16.1 - PLANIMETRIA GENERALE DI PROGETTO - FASE 2, P.E.C. APPROVATO DALLA GIUNTA COMUNALE
IN DATA 23 FEBBRAIO 2021 CON DELIBERAZIONE N. 125

TAV.16.2 - PLANIMETRIA GENERALE DI PROGETTO - FASE 2, MODIFICA AL P.E.C.

TAV.17.a1/17.c1 - PIANTE PIANI TIPO E DIMOSTRAZIONE LEGGE 122/89, P.E.C. APPROVATO DALLA GIUNTA
COMUNALE IN DATA 23 FEBBRAIO 2021 CON DELIBERAZIONE N. 125

TAV.17.a2/17.c2 - PIANTE PIANI TIPO E DIMOSTRAZIONE LEGGE 122/89, MODIFICA AL P.E.C.

TAV.17.d - PIANTE PIANI TIPO - INTERRATI LOTTO 3 E DIMOSTRAZIONE LEGGE 122
89

TAV.18.a1/18.b1 - PROFILI FASE 1, P.E.C. APPROVATO DALLA GIUNTA COMUNALE IN DATA 23 FEBBRAIO
2021 CON DELIBERAZIONE N. 125

TAV.18.a2/18.b2 - PROFILI FASE 1,MODIFICA AL P.E.C.

TAV.18.c1/18.d1 - PROFILI FASE 2, P.E.C. APPROVATO DALLA GIUNTA COMUNALE IN DATA 23 FEBBRAIO
2021 CON DELIBERAZIONE N. 125

TAV.18.c2/18.d2 - PROFILI FASE 2,MODIFICA AL P.E.C.

TAV.18.e - SEZIONE DI DETTAGLIO LOGGE

TAV.19 - NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

TAV.20.1 - CONSUMO DI SUOLO - CRONOPROGRAMMA DEI LOTTI, P.E.C. APPROVATO DALLA GIUNTA
COMUNALE IN DATA 23 FEBBRAIO 2021 CON DELIBERAZIONE N. 125

TAV.20.2 - CONSUMO DI SUOLO - CRONOPROGRAMMA DEI LOTTI, MODIFICA AL P.E.C.

Copia del documento originale con apposizione del protocollo
A

rr
iv

o:
 A

O
O

 0
55

, N
. P

ro
t. 

00
00

05
88

 d
el

 0
3/

03
/2

02
3

.
 
-
 
R
e
p
.
 
D
E
L
 
1
8
/
0
7
/
2
0
2
3
.
0
0
0
0
4
3
7
.
I
 
 
C
o
p
i
a
 
c
o
n
f
o
r
m
e
 
d
e
l
l
'
o
r
i
g
i
n
a
l
e
 
s
o
t
t
o
s
c
r
i
t
t
o
 
d
i
g
i
t
a
l
m
e
n
t
e
 
d
a
 
P
A
T
R
I
Z
I
A
 
R
O
S
S
I
N
I
,
 
M
A
R
I
A
 
A
N
T
O
N
I
E
T
T
A
 
M
O
S
C
A
R
I
E
L
L
O
 
S
i
 
a
t
t

e
s
t
a
 
c
h
e
 
l
a
 
p
r
e
s
e
n
t
e
 
c
o
p
i
a
 
d
i
g
i
t
a
l
e
 
è
 
c
o
n
f
o
r
m
e
 
a
l
l
'
o
r
i
g
i
n
a
l
e
 
d
i
g
i
t
a
l
e
 
a
i
 
s
e
n
s
i
 
d
e
l
l
'
a
r
t
.
 
2
3
-
b
i
s
 
d
e
l
 
D
.
L
g
s
.
 
n
.
 
8
2
/
2
0
0
5
.
 
I
l
 
c
o
r
r
i
s
p
o
n
d
e
n
t
e
 
d
o
c
u
m
e
n
t
o
 

i
n
f
o
r
m
a
t
i
c
o
 
o
r
i
g
i
n
a
l
e
 
è
 
c
o
n
s
e
r
v
a
t
o
 
n
e
g
l
i
 
a
r
c
h
i
v
i
 
d
i
 
C
o
m
u
n
e
 
d
i
 
T
o
r
i
n
o



TAV.01.1

Perimetro Area in oggetto

FOTO AEREA ZENITALE, P.E.C. APPROVATO DALLA GIUNTA COMUNALE IN DATA 23
FEBBRAIO 2021 CON DELIBERAZIONE N. 125

Copia del documento originale con apposizione del protocollo
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TAV.01.2

Perimetro Area in oggetto

FOTO AEREA ZENITALE, MODIFICA AL P.E.C.

Copia del documento originale con apposizione del protocollo
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TAV.02.a1DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA DEL SITO- FOTO BIRD EYE, P.E.C. APPROVATO DALLA
GIUNTA COMUNALE IN DATA 23 FEBBRAIO 2021 CON DELIBERAZIONE N. 125

Copia del documento originale con apposizione del protocollo
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TAV.02.a2DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA DEL SITO, MODIFICA AL P.E.C.

Copia del documento originale con apposizione del protocollo
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TAV.02.b

Foto 1 - Angolo Corso Unione Sovietica - Corso Sebastopoli Foto 2 - Angolo Corso Sebastopoli - Via Tunisi

Foto 3 - Angolo Via Tunisi - Via Gaspare, Vera e Libera Arduino Foto 4 - Angolo Via Gaspare, Vera e Libera Arduino - Corso Unione Sovietica

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA DEL SITO- FOTO STREET VIEW, P.E.C. APPROVATO
DALLA GIUNTA COMUNALE IN DATA 23 FEBBRAIO 2021 CON DELIBERAZIONE N. 125

Copia del documento originale con apposizione del protocollo
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  ESTRATTO PRG - SCHEDA NORMATIVA TAV.03.aScala 1:5000
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Individuazione Area in oggetto
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INDIVIDUAZIONE ADDENSAMENTO COMMERCIALE TAV.05Scala 1:5000

Individuazione Area in oggetto
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STATO ATTUALE DEL SITO E PREVISIONI DI PRG TAV.06.a

STATO ATTUALE DEL SITO

L'area in oggetto è ubicata nella Circoscrizione 8 della Città di Torino, nell'isolato compreso
tra  Corso Unione Sovietica, Via Gaspare Vera e Libera Arduino, Via Tunisi e Corso

Sebastopoli, meglio individuato negli estratti planimetrici allegati.

Il contesto entro il quale si trovano le aree, a sud-est di Corso Unione Sovietica, ha una

connotazione sostanzialmente residenziale, mentre a nord-ovest, oltre il corso, si estende
un'ampia area destinata a servizi pubblici, in particolare sportivi e per il tempo libero. Infatti
qui   sorgono la  Piazza d'Armi, lo Stadio Olimpico, il Palaolimpico, il nuovo stadio del nuoto
di Via Filadelfia, la Piscina Monumentale ed il complesso delle Piscine di Corso Galileo
Ferraris, oltre all'ampio isolato militare.

La zona circostante è densamente edificata di residenze ed attività commerciali e terziarie

consolidate.
L'isolato oggetto di PEC approvato con Determinazione n.125 del 23/02/2021 nonchè oggetto

della presente modifica al PEC, di superficie catastale di 17.690 mq, compreso, come detto,

tra corso Unione Sovietica, via Arduino, via Tunisi e Corso Sebastopoli è caratterizzato dalla

presenza di concessionarie di auto di diverse marche, sul fronte di Corso Unione Sovietica,

da un edificio destinato ad uffici su Via Arduino e da qualche capannone ad uso officine.

Ad oggi il Lotto 1 del PEC di cui sopra risulta già attuato, con realizzazione di una media

struttura di vendita alimentare con parcheggio pertinenziale a raso.

Per quanto attiene alle condizioni idrogeomorfologiche, l'area è  ricompresa nella classe I(P)

di pianura, che riguarda zone non soggette a pericolo di inondazione né di allagamento,

caratterizzate da porzioni di territorio dove le condizioni di pericolosità geomorfologica sono

tali da non porre particolari limitazioni alle scelte urbanistiche. Gli interventi sono di norma

consentiti nel rispetto delle prescrizioni del D.M. 11/03/88 e del D.M. 14/01/2008

“Approvazione delle nuove Norme Tecniche per le Costruzioni” e, per gli aspetti di carattere

generale, ai disposti ed alle specifiche prescrizioni dell'allegato B delle N.U.E.A.

FOTO AEREA ZENITALE

FOTO BIRD EYE
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TAV.06.b

LE PREVISIONI DEL PRG

La Variante Parziale N.253 al P.R.G., approvata con D.C.C. n.mecc. 01341/009 in data 4

aprile 2016, individua l'area come “Area normativa M1 - Isolati misti prevalentemente
residenziali con prescrizioni particolari”, disciplinandola attraverso un comma dell'art. 8 delle
N.U.E.A. del P.R.G., con le seguenti disposizioni normative:

· Area normativa M1 - Isolati misti prevalentemente residenziali con prescrizioni particolari

Superficie Territoriale stimata: mq 17.700, SLP max: mq. 20.000; l'attuazione degli interventi

avviene tramite Strumento Urbanistico Esecutivo.

· I nuovi insediamenti dovranno rispondere a elevati livelli di sostenibilità ambientale con

certificazione riconosciuta a livello nazionale e/o internazionale, dalla quale risulti un valore

medio alto della rispettiva scala di valutazione. Sull'area valgono le destinazioni ed i parametri
urbanistici dell'area normativa e della zona di appartenenza, ad eccezione dei parametri
edilizi di   cui all'art. 2, punto 34, comma 54, lettere a) b), i) e di cui alla dotazione di verde in

piena terra, nonché dell'art. 2, punto 37, comma 57 ed il rapporto di copertura come previsto

dalla Tavola  Normativa n. 3.
· È ammessa la realizzazione di edifici a “piastra” destinati ad A.S.P.I., la cui copertura

dovrà essere realizzata a verde pensile anche con mitigazione degli eventuali impianti
tecnologici.
· È consentito il ribaltamento dell'altezza delle fronti e l'affaccio dei nuovi edifici sulle aree

destinate a servizi pubblici. L'attuazione degli interventi è subordinata alle prescrizioni del

Regolamento Edilizio, fatta eccezione per quanto attiene gli articoli 23, 30.3, 40.3, 40.4. È

ammesso l'assoggettamento all'uso pubblico delle aree per standard urbanistici.

· Lo Strumento Urbanistico Esecutivo dovrà prevedere una connessione pedonale sul

protendimento di via Spaventa in direzione di corso Unione Sovietica.

· La realizzazione di nuova S.L.P. è subordinata al reperimento, ai sensi dell'art. 41 sexies
della Legge 1150/1942, come modificato dalla Legge 122/1989, dei parcheggi pertinenziali,
da  realizzarsi interrati o in struttura.

· Il rilascio del titolo abilitativo è subordinato al soddisfacimento delle prescrizioni di cui alla
D.D. n. 241 del 4 ottobre 2012 relativa alla verifica di assoggettabilità al processo di V.A.S. e
di   cui al Parere di compatibilità con il Piano di Classificazione Acustica Prot. 13187 del 26

settembre 2012.”.

STATO ATTUALE DEL SITO E PREVISIONI DI PRG

ESTRATTO PRG
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IL PROGETTO DI PEC, APPROVATO DALLA GIUNTA COMUNALE IN DATA 23 FEBBRAIO 2021 CON DELIBERAZIONE N. 125 TAV.06.c1

IL PROGETTO DI PEC APPROVATO

Il progetto di Piano Esecutivo Convenzionato (PEC) attua le previsioni della Variante n.

253 al Piano Regolatore Generale della Città di Torino, approvata con la deliberazione

del Consiglio Comunale n. 42 del 4 aprile 2016.

Sono stati individuati 3 Lotti edificatori.

Il Lotto 1 comprende tutti gli immobili situati a sud del percorso di collegamento tra la

via Tunisi ed il corso Unione Sovietica.

Il Lotto 2 comprende tutti gli immobili situati a nord del percorso di collegamento, fino

agli edifici esistenti prospettanti la via Arduino e ad una parte degli edifici prospettanti il

corso Unione Sovietica.

Il Lotto 3 comprende tutti gli immobili restanti ed occupa la porzione più a nord

dell'area di intervento, prospettante la via Arduino.

Il PEC prevede due Fasi temporali di attuazione:

Fase 1: attuazione dei Lotti 1 e 2 e mantenimento degli immobili esistenti presenti in

corrispondenza del Lotto 3 del PEC.

Fase 2: attuazione del Lotto 3.

Di seguito la descrizione della proposta progettuale per i tre Lotti edificatori:

Lotto 1: il PEC prevede l'insediamento di un edificio, di impianto rettangolare, a

destinazione commerciale. La SLP è pari a  2.600 mq che generano un fabbisogno di

Aree per Servizi pari a 2.600 mq (100% SLP): a fronte di tale richiesta le Aree per Servizi in

progetto - assoggettate ad uso pubblico - sono pari a 4.081 mq (Δ = + 1.481 mq).

L'edificio si sviluppa sul fronte sud lungo il filo stradale di Corso Sebastopoli; il lato est

dell'edificio è stato previsto lungo il filo stradale di via Tunisi. Il lato ovest sarà, invece,

realizzato in arretramento rispetto al filo stradale di Corso Unione Sovietica per

consentire la realizzazione di porzioni di verde in piena terra che si affacciano sul Corso.

Il fronte opposto a quello di Corso Sebastopoli affaccia su un ampio parcheggio al

servizio dell'unità commerciale.

L'edificio avrà una copertura a falda unica trattata a verde pensile per tutta la sua

estensione, ad eccezione della porzione necessaria ad ospitare i pannelli fotovoltaici.

Il parcheggio previsto sul lato nord del Lotto edificatorio sarà realizzato “in struttura” per

quanto attiene la porzione di parcheggi pertinenziali, con la realizzazione di una maglia

metallica di pilastri e travi coronata da una copertura tratta a verde pensile con

bucature che garantiscano il passaggio di aria, luce, acqua. Gli stalli di parcheggio

sono previsti in autobloccanti drenanti, tipo “green block”.

Nel parcheggio il progetto prevede, inoltre, l'accesso carrabile alla zona di carico e

scarico delle merci dell'unità commerciale, dalla via Tunisi, sfruttando la differenza di

quota (circa 1, 20 mt.) tra questa via ed il corso unione Sovietica, che renderà possibile

ottenere un'altezza della copertura compatibile con quella dei mezzi di trasporto delle

merci.

Inoltre, sono previsti due ampi spazi a verde lungo l'intero percorso pedonale di

collegamento tra la via Tunisi ed il corso Unione Sovietica, trattato con due file di alberi

di alto fusto destinate a realizzare un nuovo “viale urbano” e con una serie di arbusti

sempreverdi destinati a ridurre la visibilità delle auto parcheggiate.

Le autovetture che si recheranno al parcheggio previsto sul Lotto edificatorio 1,

accederanno sia dal controviale di corso Unione Sovietica, sia dal corso Sebastopoli.

Nei momenti in cui non sarà utilizzato dai mezzi di trasporto delle merci, potrà essere

anche utilizzato l'accesso dalla via Tunisi.

Lotto 2: è previsto l'insediamento di un edificio, di impianto rettangolare, a destinazione

commerciale. La SLP è pari a 2.300 mq che generano un fabbisogno di Aree per Servizi

pari a 2.300 mq (100% SLP): a fronte di tale richiesta le Aree per Servizi in progetto -

assoggettate ad uso pubblico - sono pari a 2.384 mq (Δ = + 84 mq).

L'edificio si sviluppa sul lato nord del Lotto 2, al confine col Lotto 3.

Il fronte principale prospetta su un ampio parcheggio al servizio dell'unità commerciale.

La copertura piana sarà trattata, come per il Lotto 1, a verde pensile, ad eccezione

della porzione per l'impianto fotovoltaico.
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TAV.06.d1

Anche il parcheggio previsto sul lato sud del secondo Lotto edificatorio sarà realizzato

“in struttura” limitatamente alla porzione di parcheggi pertinenziali, con le stesse

caratteristiche definite per il Lotto 1.

Lungo la via Tunisi il progetto prevede il posizionamento della zona di carico e scarico

merci.

Anche nel Lotto 2 è prevista un'area a verde in piena terra lungo il percorso di

collegamento tra la via Tunisi ed il corso Unione Sovietica, con una fila di alberi d'alto

fusto che comporrà il nuovo “viale urbano”, e con una serie di arbusti destinati anche a

ridurre l'impatto visivo delle autovetture del parcheggio.

Lotto 3: è prevista la realizzazione di un edificio residenziale, con impianto a L

prospettante sulle Vie Arduino e Tunisi, a 6 piani fuori terra, e di un edificio a

destinazione commerciale, in allineamento su Corso Unione Sovietica.

La SLP residenziale è pari a 2.486 mq che generano un fabbisogno di Aree per Servizi

pari a 1.828 mq (SLP Residenziale/34 x 25), la SLP commerciale è pari 674 mq che

generano un  fabbisogno di Aree per Servizi pari a 674 mq (100% SLP), per un totale di

2.502 mq di fabbisogno per l'intero Lotto. A fronte di tale richiesta, le Aree a Servizi

previste in progetto - assoggettate ad uso pubblico - sono pari a 2.522 mq (Δ = + 20

mq).

Il piano terreno dell'edificio residenziale è previsto come piano pilotis, e lungo la Via

Arduino è previsto l'ingresso/uscita carrabile dell'autorimessa interrata al servizio delle

unità  residenziali e che soddisfa il fabbisogno di superficie a parcheggio da legge

Tognoli sia della residenza sia del commerciale. Lungo la Via Tunisi è previsto

l'ingresso/uscita carraio dal parcheggio a verifica del fabbisogno di servizi dell'edificio

commerciale.

La restante porzione del Lotto 3 libera da fabbricati sarà trattata a verde - su soletta

per la porzione sovrastante l'autorimessa interrata e in piena terra per la porzione

residua.

Le coperture degli edifici saranno trattate a verde pensile, ad eccezione delle porzioni

per l'impianto fotovoltaico.

Lotto 1 Lotto 2 Lotto 3

Planimetria generale di progetto

IL PROGETTO DI PEC, APPROVATO DALLA GIUNTA COMUNALE IN DATA 23 FEBBRAIO 2021 CON DELIBERAZIONE N. 125

Copia del documento originale con apposizione del protocollo
A

rr
iv

o:
 A

O
O

 0
55

, N
. P

ro
t. 

00
00

05
88

 d
el

 0
3/

03
/2

02
3

.
 
-
 
R
e
p
.
 
D
E
L
 
1
8
/
0
7
/
2
0
2
3
.
0
0
0
0
4
3
7
.
I
 
 
C
o
p
i
a
 
c
o
n
f
o
r
m
e
 
d
e
l
l
'
o
r
i
g
i
n
a
l
e
 
s
o
t
t
o
s
c
r
i
t
t
o
 
d
i
g
i
t
a
l
m
e
n
t
e
 
d
a
 
P
A
T
R
I
Z
I
A
 
R
O
S
S
I
N
I
,
 
M
A
R
I
A
 
A
N
T
O
N
I
E
T
T
A
 
M
O
S
C
A
R
I
E
L
L
O
 
S
i
 
a
t
t

e
s
t
a
 
c
h
e
 
l
a
 
p
r
e
s
e
n
t
e
 
c
o
p
i
a
 
d
i
g
i
t
a
l
e
 
è
 
c
o
n
f
o
r
m
e
 
a
l
l
'
o
r
i
g
i
n
a
l
e
 
d
i
g
i
t
a
l
e
 
a
i
 
s
e
n
s
i
 
d
e
l
l
'
a
r
t
.
 
2
3
-
b
i
s
 
d
e
l
 
D
.
L
g
s
.
 
n
.
 
8
2
/
2
0
0
5
.
 
I
l
 
c
o
r
r
i
s
p
o
n
d
e
n
t
e
 
d
o
c
u
m
e
n
t
o
 

i
n
f
o
r
m
a
t
i
c
o
 
o
r
i
g
i
n
a
l
e
 
è
 
c
o
n
s
e
r
v
a
t
o
 
n
e
g
l
i
 
a
r
c
h
i
v
i
 
d
i
 
C
o
m
u
n
e
 
d
i
 
T
o
r
i
n
o



IL PROGETTO DI MODIFICA AL PEC

IL PROGETTO DI MODIFICA AL PEC

Con deliberazione n. 125 del 23 febbraio 2021 la Giunta Comunale ha approvato il
Piano Esecutivo Convenzionato dell'Area “ex Ifas”, la cui Convenzione è stata
sottoscritta in data 5 marzo 2021 tra la Città e la Società Filadelfia srl con atto a rogito
Notaio Ganelli Andrea, repertorio numero 48946/31726.
In data 25 giugno 2021 la società LIDL ITALIA S.R.L. ha acquistato dalla società
Filadelfia srl, con atto a rogito Notaio Ganelli Andrea repertorio numero 50031/32384,
l'area costituente il Lotto 1 del PEC sopra citato.
In data 18 marzo 2022 la Città e la Società LIDL ITALIA S.R.L. hanno sottoscritto con atto
a rogito Notaio Ganelli Andrea, repertorio numero 52194/33708,  l'Atto di modifica
della Convenzione stipulata il 5 marzo 2021, con cui il Soggetto Attuatore del Lotto
edilizio 1 ha proposto alla Città di articolare l'attuazione delle Opere di urbanizzazione
- il cui Progetto Esecutivo, limitatamente a tutte le opere a scomputo e alle sole opere
a cura e spese relative al Lotto Edilizio 1, è stato approvato dalla Giunta Comunale
con deliberazione n. 1216 in data 21 dicembre 2021 - in Lotti di opere funzionali ai
rispettivi Lotti edilizi. Tale proposta è coerente con l'articolo 15 della Convenzione
sottoscritta il 5 marzo 2021, ed è stata accolta dalla Città con Deliberazione della
Giunta Comunale n. 149 del 15 marzo 2022.
In data 24 marzo 2022 la Società FIBE S.R.L., con atto a rogito Notaio Ganelli Andrea
repertorio numero 52248, ha acquistato dalla Società Filadelfia srl le aree costituenti i
Lotti 2 e 3 del PEC, e in considerazione di problematiche statiche riscontrate nella
demolizione di strutture verticali a sostegno della copertura prefabbricata in c.a. del
fabbricato esistente sul Lotto 3 del PEC e con attività in atto da parte della affittuaria
concessionaria automobilistica, si è resa necessaria da parte della FIBE S.R.L. la
presentazione alla Divisione Urbanistica della presente modifica al PEC per lieve
riperimetrazione delle Aree di Concentrazione Edificatoria e delle Aree  Private

Assoggettate ad Uso  Pubblico tra il Lotto 2 ed il Lotto 3.

 Il progetto di modifica al PEC prevede quanto segue:

- è confermata la suddivisione in 3 Lotti edificatori

- il Lotto 1, già attuato, mantiene il perimetro del Lotto ed i parametri urbanistici
da PEC approvato, con l'insediamento di un edificio a destinazione

commerciale di  SLP pari a circa 2.600 mq che generano un fabbisogno di Aree

per Servizi pari a 2.600 mq (100% SLP): a fronte di tale richiesta le Aree per Servizi

in progetto -   assoggettate ad uso pubblico - sono pari a 4.081 mq (Δ = + 1.481

mq)

-
- Il Lotto 2 prevede l'insediamento di un edificio, di impianto rettangolare, a

destinazione commerciale di SLP di 2.300 mq che generano un fabbisogno di
Aree per Servizi pari a 2.300 mq (100% SLP): a fronte di tale richiesta le Aree per
Servizi in progetto - assoggettate ad uso pubblico - sono pari a 2.399 mq (Δ = +
99   mq), valore maggiore rispetto al PEC approvato a seguito della
riperimetrazione
dei Lotti 2 e 3. L'edificio si sviluppa sul lato nord del Lotto 2, al confine col Lotto 3.
La copertura piana sarà trattata, come per il Lotto 1, a verde pensile, ad
eccezione della porzione per l'impianto fotovoltaico e la  porzione necessaria
all'alloggiamento delle macchine impiantistiche. Il fronte principale prospetta su
un parcheggio al servizio dell'unità commerciale.   La copertura del parcheggio
pertinenziale sarà realizzata con una struttura metallica e sarà caratterizzata da
una sistemazione a verde pensile; una grande forometria centrale lascia
scoperta la corsia di manovra e consente alla luce del sole di illuminare i posti
auto.  La forometria centrale, coperta parzialmente da una doppia orditura di
travi e verde rampicante con percentuale di apertura > del 75 %, fa sì che
l’area di manovra sia di tipo “scoperto superiormente grigliato”, cioè a cielo
libero,  al fine di garantire la conformità dell’opera alle normative vigenti  ed
evitare che tale area sia soggetta a specifiche normative antincendio. Infatti
una tettoia chiusa a protezione dei posti auto, priva della forometria centrale
sull'area di manovra, ai sensi del DM 15/05/2020 V.6 “Attività di autorimessa”,
punto V.6.2 comma 1 si configurerebbe come attività soggetta al controllo VVF
di cui al punto 75 del DPR 151, in quanto area coperta avente superficie
superiore a 300 mq.
Nella porzione su marciapiede, la pensilina sarà costituita da brise soleil metallici
verniciati. Anche tale pensilina deve avere caratteristiche di “spazio scoperto”
in quanto l’area sottostante, ovvero il marciapiede è considerata una via
d’esodo esterna e come tale deve essere in grado di smaltire i fumi di un
eventuale incendio (La definizione di “spazio scoperto” è riportata nel D.M. 3
agosto 2015 capitolo S.3.5.1 nella quale, per quanto attiene le aree
superiormente grigliate, si richiede un rapporto tra la superficie utile e la
superficie lorda totale della griglia ≥ 75%).

Il progetto prevede nelle aree marciapiede antistanti il fabbricato sul  lotto 2

una previsione di assoggettamento ad uso pubblico, tale vincolo si è reso

necessario

TAV.06.c2
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Planimetria generale di progetto

IL PROGETTO DI MODIFICA AL PEC

 a seguito di una precisa disamina della vigente normativa  commerciale. Tale

disciplina, individua, nel caso di specie che prevede due  strutture commerciali

autonome ed indipendenti, la configurazione di un “centro  commerciale

sequenziale” qualora le due attività non presentino accessi  separati su suolo
pubblico o ad uso pubblico.
Questo tipo di valutazione, sancita  da pareri regionali e conseguenti

applicazioni già operate in varie trasformazioni,  consente la formazione di

strutture commerciali facenti parte di “centro  commerciale naturale” con

conseguenti superfici di vendita autonome non  discendenti da un unico

provvedimento del centro commerciale. Si precisa che il  PEC approvato non

prevedeva l'assoggettamento ad uso pubblico del  marciapiede in quanto era

presente una unica struttura commerciale.
Lungo la via Tunisi il progetto prevede il posizionamento della zona di carico e

scarico  merci, e al confine sud verso il Lotto 1 un'area a verde in piena terra

lungo il percorso di collegamento tra la via Tunisi ed il corso Unione Sovietica

(viale pedonale già realizzato con l'attuazione del Lotto 1).

L'area fondiaria antistante l'area di manovra della zona carico scarico è stata

richiesta dagli utilizzatori delle Strutture commerciali in quanto, in fase esecutiva,

potrebbero rendersi necessarie alcune modeste variazioni derivanti da una

diversa pendenza della rampa a servizio dei magazzini o la posizione di

cancelli/portoni potrebbe subire lievi modifiche fermo restando corsie di accesso

ai parcheggi e relativi corselli.

- il Lotto 3 prevede la realizzazione di un edificio residenziale, con impianto a L

prospettante sulle Vie Arduino e Tunisi, a 6 piani fuori terra, e di un edificio a

destinazione commerciale, in allineamento su Corso Unione Sovietica.

La SLP residenziale è pari a 2.486 mq che generano un fabbisogno di Aree per

Servizi  pari a 1.828 mq (SLP Residenziale/34 x 25), la SLP commerciale è pari 674

mq che generano un  fabbisogno di Aree per Servizi pari a 674 mq (100% SLP),

per un totale di 2.502 mq di fabbisogno per l'intero Lotto. A fronte di tale richiesta,

le Aree a Servizi previste in progetto - assoggettate ad uso pubblico - sono pari a

2.522 mq (Δ = + 20 mq), valore invariato rispetto al PEC approvato poichè la

riperimetrazione dei Lotti 2 e 3 nel caso specifico del Lotto 3 non influisce   

sull'ipotesi di frazionamento delle aree private da assoggettare ad uso pubblico 
bensì sull'ipotesi di frazionamento delle aree private di concentrazione edificatoria, la
cui superficie è maggiore nella presente modifica al PEC rispetto al PEC approvato.

TAV.06.d2

Lotto 1 Lotto 2 Lotto 3

Il Proponente intende realizzare sulla testata del fabbricato esistente, locato alla
Progetto Srl, nelle more della trasformazione del Lotto 3 Fase 2 del PEC, una veduta con
superficie rivolta verso l'area privata assoggettata ad uso pubblico, in proprietà della
stessa Società FIBE S.R.L, il tutto meglio specificato all'articolo 7 dello Schema di
Convenzione della Modifica al PEC e al relativo Allegato D.

Copia del documento originale con apposizione del protocollo
A

rr
iv

o:
 A

O
O

 0
55

, N
. P

ro
t. 

00
00

05
88

 d
el

 0
3/

03
/2

02
3

.
 
-
 
R
e
p
.
 
D
E
L
 
1
8
/
0
7
/
2
0
2
3
.
0
0
0
0
4
3
7
.
I
 
 
C
o
p
i
a
 
c
o
n
f
o
r
m
e
 
d
e
l
l
'
o
r
i
g
i
n
a
l
e
 
s
o
t
t
o
s
c
r
i
t
t
o
 
d
i
g
i
t
a
l
m
e
n
t
e
 
d
a
 
P
A
T
R
I
Z
I
A
 
R
O
S
S
I
N
I
,
 
M
A
R
I
A
 
A
N
T
O
N
I
E
T
T
A
 
M
O
S
C
A
R
I
E
L
L
O
 
S
i
 
a
t
t

e
s
t
a
 
c
h
e
 
l
a
 
p
r
e
s
e
n
t
e
 
c
o
p
i
a
 
d
i
g
i
t
a
l
e
 
è
 
c
o
n
f
o
r
m
e
 
a
l
l
'
o
r
i
g
i
n
a
l
e
 
d
i
g
i
t
a
l
e
 
a
i
 
s
e
n
s
i
 
d
e
l
l
'
a
r
t
.
 
2
3
-
b
i
s
 
d
e
l
 
D
.
L
g
s
.
 
n
.
 
8
2
/
2
0
0
5
.
 
I
l
 
c
o
r
r
i
s
p
o
n
d
e
n
t
e
 
d
o
c
u
m
e
n
t
o
 

i
n
f
o
r
m
a
t
i
c
o
 
o
r
i
g
i
n
a
l
e
 
è
 
c
o
n
s
e
r
v
a
t
o
 
n
e
g
l
i
 
a
r
c
h
i
v
i
 
d
i
 
C
o
m
u
n
e
 
d
i
 
T
o
r
i
n
o



RELAZIONE FINANZIARIA, PEC APPROVATO DALLA GIUNTA COMUNALE IN DATA 23 FEBBRAIO 2021 CON
DELIBERAZIONE N. 125 TAV.06.e1

*

come richiesto nel Parere Tecnico di Competenza
dell'Area Verde, prot. n. 962 del 21-02-2020, le opere
a verde su aree private - verde pensile - sono state
scorporate dalle opere a verde a cura e spese su
aree da assoggettare ad uso pubblico e inserite come
voce a parte nell'Elenco Importo Opere Private.
Sempre come richiesto dal suddetto Parere, il
documento di Fattibilità Tecnica ed Economica delle
Opere riporta quindi unicamente le opere a verde a
scomputo e le opere a verde a cura e spese su aree
assoggettate, e non le opere a verde afferenti
prettamente all'intervento privato.
Il Computo Metrico Estimativo delle opere a verde
computa invece le opere a verde nel loro complesso,
con i parziali delle diverse voci.
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*

come richiesto nel Parere Tecnico di Competenza
dell'Area Verde, prot. n. 962 del 21-02-2020, le opere
a verde su aree private - verde pensile - sono state
scorporate dalle opere a verde a cura e spese su
aree da assoggettare ad uso pubblico e inserite come
voce a parte nell'Elenco Importo Opere Private.
Sempre come richiesto dal suddetto Parere, il
documento di Fattibilità Tecnica ed Economica delle
Opere riporta quindi unicamente le opere a verde a
scomputo e le opere a verde a cura e spese su aree
assoggettate, e non le opere a verde afferenti
prettamente all'intervento privato.
Il Computo Metrico Estimativo delle opere a verde
computa invece le opere a verde nel loro complesso,
con i parziali delle diverse voci.
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PLANIMETRIA CATASTALE DI PROGETTO - IPOTESI DI FRAZIONAMENTI, MODIFICA AL P.E.C. TAV.10.2Scala 1:1000

Lotto 1
Lotto 2
Lotto 3

Aree Private di Concentrazione Edificatoria

Aree Private da Assoggettare ad Uso Pubblico
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184
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PLANIMETRIA CATASTALE DI PROGETTO - IPOTESI DI FRAZIONAMENTI LOTTI 2 E 3,
CONFRONTO TRA P.E.C. APPROVATO E MODIFICA AL P.E.C. TAV.10.3Scala 1:1000

Lotto 2

Lotto 3

Aree Private di Concentrazione Edificatoria

Aree Private da Assoggettare ad Uso Pubblico

171d

171e

174c

174b

174d

174a

174e

174h

174g

174f

174a

174c

174e

174d

174b

178a

178b

178c

180d

180c

174f

180b

180a

Lotto 2

Lotto 3

Aree Private di Concentrazione Edificatoria

Aree Private da Assoggettare ad Uso Pubblico

P.E.C. APPROVATO MODIFICA AL P.E.C.

Lotto 2 Lotto 3 Lotto 2 Lotto 3

ST Lotto 2 = 5.555 mq ST Lotto 3 = 4.342 mq
ST Lotto 2 = 5.570 mq ST Lotto 3 = 4.326 mq

Nota: a seguito della modifica dei
perimetri dei Lotti 2 e 3, il Lotto 2 da
modifica al PEC ha una Superficie
Territoriale (ST) di 5.570 mq, cioè 15
mq in più rispetto alla ST del Lotto 2
da PEC approvato di 5.555 mq.
A parità di superficie a
Concentrazione Edificatoria nel Lotto
2 da PEC approvato e da modifica al
PEC (3.171 mq), la superficie di Aree
da Assoggettare ad Uso Pubblico
risulta quindi di 15 mq maggiore nella
modifica al PEC rispetto al PEC
approvato.
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PARAMETRI URBANISTICI GENERALI , P.E.C. APPROVATO DALLA GIUNTA COMUNALE IN DATA 23 FEBBRAIO
2021 CON DELIBERAZIONE N. 125 TAV.11.1
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  PARAMETRI URBANISTICI GENERALI, MODIFICA AL P.E.C. TAV.11.2
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PLANIMETRIA CATASTALE - CRONOPROGRAMMA DEI LOTTI, P.E.C. APPROVATO DALLA GIUNTA
COMUNALE IN DATA 23 FEBBRAIO 2021 CON DELIBERAZIONE N. 125 TAV.12.1Scala 1:1000

Fase 1: Lotto 1 + Lotto 2

CRONOPROGRAMMA - FASI TEMPORALI

FASE 1
2020 - 2025

AREE PRIVATE DI
CONCENTRAZIONE
EDIFICATORIA

AREE PRIVATE DA
ASSOGGETTARE
AD USO PUBBLICO

FASE 2
2026 - 2030

Fase 2: Lotto 3

171a
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174d
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PLANIMETRIA CATASTALE - CRONOPROGRAMMA DEI LOTTI, MODIFICA AL P.E.C. TAV.12.2Scala 1:1000

CRONOPROGRAMMA - FASI TEMPORALI

FASE 1
2021 - 2026

AREE PRIVATE DI
CONCENTRAZIONE
EDIFICATORIA

AREE PRIVATE DA
ASSOGGETTARE
AD USO PUBBLICO

FASE 2
2027 - 2031

Fase 1: Lotto 1 + Lotto 2
Fase 2: Lotto 3

177

174a

174c

174e

174d
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178a

178b
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180a

180c

174f

184

178c

Lotto 1 già realizzato
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CORSO U
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NE S
OVIE

TI
CA

VIA SPAVENTA

VIA GASPARE, VERA E LIBERA ARDUINO

CORSO SEBASTOPOLI

REGOLE EDILIZIE, P.E.C. APPROVATO DALLA GIUNTA COMUNALE IN DATA 23 FEBBRAIO 2021
CON DELIBERAZIONE N. 125 TAV.13.a1Scala 1:1000

VIA TUNISI INTERNO 45

CORSO SEBASTOPOLI

VI
A 

TU
NI

SI

Dividente Lotti

Aree Private di Concentrazione
Edificatoria

Aree Private da Assoggettare ad
Uso Pubblico

Inviluppo Edificatorio
Edifici Residenziali

Inviluppo Edificatorio
Edifici commerciali

n Numero Massimo Piani
fuori terra

Pergolato strutturale
aperto per formazione

"aderenza" tra fabbricati
con servitù di passaggio

2

2

Parcheggi pertinenziali in
struttura

1

Area di localizzazione
verande/logge/spazi di
mitigazione acustica

1

1

1

Sagoma ribaltamento

35.12

41.87

48.69

30.33

6

20.00

h max

h virtuale in progetto

23.21

20.00
h virtuale in progetto

22.97
h max

20.07

19.51

19.11

19.20

13.37

27.52

37.26

40.07
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CORSO U
NIO

NE S
OVIE

TI
CA

VIA SPAVENTA

VIA GASPARE, VERA E LIBERA ARDUINO

CORSO SEBASTOPOLI

  REGOLE EDILIZIE - TAVOLA PRESCRITTIVA, MODIFICA AL P.E.C. TAV.13.a2Scala 1:1000

VIA TUNISI INTERNO 45

CORSO SEBASTOPOLI

VI
A 

TU
NI

SI

Dividente Lotti

Area di Concentrazione
Edificatoria con sagoma
indicativa dell'edificio

Aree Private da Assoggettare
ad Uso Pubblico

n Numero Massimo Piani
fuori terra

Pergolato strutturale
aperto per formazione
"aderenza" tra fabbricati
con servitù di passaggio

Parcheggi pertinenziali in
struttura

1

Area di localizzazione
verande/logge/spazi di
mitigazione acustica

1

Sagoma ribaltamento

33.71

41.11

48.29

29.39

6

20.00

h max

h virtuale in progetto

23.21

20.00
h virtuale in progetto

22.97
h max

20.07

19.51

19.11

19.20

13.37

27.52

40.07

1

2

2

1

37.26

L'area Privata di Concentrazione
Edificatoria antistante l'area di manovra
della zona carico scarico è stata inserita in
quanto, in fase esecutiva, potrebbero
rendersi necessarie alcune modeste
variazioni derivanti da una diversa
pendenza della rampa a servizio dei
magazzini o la posizione di cancelli/portoni
potrebbe subire lievi modifiche fermo
restando corsie di accesso ai parcheggi e
relativi corselli.
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VERIFICA RIBALTAMENTI, P.E.C. APPROVATO DALLA GIUNTA COMUNALE IN DATA 23 FEBBRAIO
2021 CON DELIBERAZIONE N. 125 TAV.13.b1Scala 1:500

+20,90 m

Via Arduino
19.79

Regolamento Edilizio, Appendice 1, Articolo A "Altezza dei fronti della
costruzione (Hf)",
Punto A11 (ex Articolo 13 REC 2004 e s.m.i.):
per vie, corsi o piazze di larghezza L non inferiore a 18 metri

           Hf = 1,1 (14,50 + L/3)

 Hf = 1,1 (14,50 + 19,79/3) = 23,21 m altezza massima

 20 m * < 23,21 m Verificato

Via Tunisi
19.15

Regolamento Edilizio, Appendice 1, Articolo A "Altezza dei fronti della
costruzione (Hf)",
Punto A11 (ex Articolo 13 REC 2004 e s.m.i.):
per vie, corsi o piazze di larghezza L non inferiore a 18 metri

           Hf = 1,1 (14,50 + L/3)

 Hf = 1,1 (14,50 + 19,15/3) = 22,97 m altezza massima

 20 m * < 22,97 m Verificato

+20,90 m

* Altezza virtuale: per il calcolo dell'altezza dei fronti si fa riferimento
all'articolo 14 comma 6 del Decreto Legislativo 102, 4 luglio 2014.

* Altezza virtuale: per il calcolo dell'altezza dei fronti si fa riferimento
all'articolo 14 comma 6 del Decreto Legislativo 102, 4 luglio 2014.
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  VERIFICA RIBALTAMENTI, MODIFICA AL P.E.C. TAV.13.b2Scala 1:500

+20,90 m

Via Arduino
19.79

Regolamento Edilizio, Appendice 1, Articolo A "Altezza dei fronti della
costruzione (Hf)",
Punto A11 (ex Articolo 13 REC 2004 e s.m.i.):
per vie, corsi o piazze di larghezza L non inferiore a 18 metri

           Hf = 1,1 (14,50 + L/3)

 Hf = 1,1 (14,50 + 19,79/3) = 23,21 m altezza massima

 20,15 m * < 23,21 m Verificato

Via Tunisi
19.15

Regolamento Edilizio, Appendice 1, Articolo A "Altezza dei fronti della
costruzione (Hf)",
Punto A11 (ex Articolo 13 REC 2004 e s.m.i.):
per vie, corsi o piazze di larghezza L non inferiore a 18 metri

           Hf = 1,1 (14,50 + L/3)

 Hf = 1,1 (14,50 + 19,15/3) = 22,97 m altezza massima

 20,15 m * < 22,97 m Verificato

+20,90 m

* Altezza virtuale: per il calcolo dell'altezza dei fronti si fa riferimento
all'articolo 45.1.e comma 4 punto a) del Regolamento Edilizio.

* Altezza virtuale: per il calcolo dell'altezza dei fronti si fa riferimento
all'articolo 45.1.e comma 4 punto a) del Regolamento Edilizio.
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PARAMETRI URBANISTICI FASE 1 DEL PEC - LOTTI 1 E 2, P.E.C. APPROVATO DALLA GIUNTA COMUNALE IN
DATA 23 FEBBRAIO 2021 CON DELIBERAZIONE N. 125 TAV.14.a1

Lotto 1
Lotto 2

Fase 1 - Lotto 1 Fase 1 - Lotto 2

171a
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  PARAMETRI URBANISTICI FASE 1 DEL PEC - LOTTI 1 E 2, MODIFICA AL P.E.C. TAV.14.a2

Lotto 1
Lotto 2

Fase 1 - Lotto 1 Fase 1 - Lotto 2

177
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PARAMETRI URBANISTICI FASE 2 DEL PEC - LOTTO 3, P.E.C. APPROVATO DALLA GIUNTA COMUNALE IN
DATA 23 FEBBRAIO 2021 CON DELIBERAZIONE N. 125 TAV.14.b1

Fase 2 - Lotto 3

Lotto 3
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  PARAMETRI URBANISTICI FASE 2 DEL PEC - LOTTO 3, MODIFICA AL P.E.C. TAV.14.b2

Fase 2 - Lotto 3

Lotto 3

177

184
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Edifici Esistenti

Verde su soletta con
presenza di pannelli
fotovoltaici

Fase 1

Dividente Lotti

-1,05

-1,54

-0,48

0,00

0,00
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PLANIMETRIA GENERALE DI PROGETTO - FASE 1, P.E.C. APPROVATO DALLA GIUNTA
COMUNALE IN DATA 23 FEBBRAIO 2021 CON DELIBERAZIONE N. 125
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LOTTO 3 - Residenza e Commerciale

SLP Residenziale 2.486 mq

Volume (SLP x 3) 7.458 mc
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  SEZIONE DI DETTAGLIO LOGGE TAV.18.e

PROPOSTA DI MITIGAZIONE ACUSTICA

Cfr. pagg. 13, 14 del documento "Valutazione Previsionale di Clima Acustico".
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NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE TAV.19

Art. 1) La tipologia degli edifici in progetto nei Permessi di Costruire dei singoli Lotti potrà
essere suscettibile di modifiche nel rispetto dei parametri prescrittivi definiti nella Tavola
n°13.a "Regole Edilizie" del PEC.

Art. 2) Gli edifici in progetto avranno numero massimo di piani fuori terra come indicato nella
Tavola n°13.a "Regole Edilizie" del PEC.

Art. 3) Potranno essere richiesti Permessi di Costruire relativi a ogni singolo Lotto o con
l'aggregazione di più Lotti, di cui alla Tavola n°10 del PEC.

Art. 4)Sarà consentita la realizzazione di un'autorimessa privata, di pertinenza degli edifici
residenziali, a uno o due livelli interrati anche al di sotto di aree private assoggettate ad
uso pubblico.
Su aree private assoggettate ad uso pubblico sarà realizzato verde pensile/verde in 
piena terra.

Art. 5)E' prescritta la formazione di verde pensile sulle coperture degli edifici, nelle porzioni non
occupate dagli impianti e dai pannelli fotovoltaici; il posizionamento del fotovoltaico in
copertura come rappresentato nelle Tavole 15, 16, 18 è indicativo e non prescrittivo,
con possibilità di riposizionamento in fase di definizione dei Progetti Municipali.

Art. 6)La progettazione edilizia dovrà garantire dignità architettonica a tutte le facciate degli
edifici in progetto.

Art. 7) All'interno dell'area privata assoggettata ad uso pubblico è ammessa la realizzazione di
uscite di sicurezza per le autorimesse private, di griglie di aerazione, di passaggi
pedonali e rampe veicolari, oggetto di possibile variazione in sede di attuazione, anche
con formazione di Servitù.

Art.8) Tra i corpi di fabbrica sono ammesse pensiline di collegamento.

Art.9) Sui fronti indicati nella tav.13.a del PEC saranno localizzate logge/verande/serre solari
nei limiti geometrici ammessi dal Regolamento Edilizio e dall'Allegato Energetico
Ambientale. Sono sempre ammessi avancorpi che interrompano questi elementi.
Le caratteristiche costruttive indicative di tali spazi/elementi di mitigazione acustica
sono indicati in tav.19.e del PEC.

Art.10) La modifica delle tipologie di strutture distributive, rappresentate negli elaborati del PEC,
è ammessa nel rispetto delle norme di settore e dei criteri di programmazione 
commerciale comunale e regionale vigenti al momento della domanda di autorizzazione
amministrativa.
In sede di rilascio dei titoli abilitativi edilizi dovrà essere precisata, coerentemente
all’articolo 8 della Deliberazione del Consiglio regionale 29/10/99 n.563-13414 e s.m.
i., la tipologia delle strutture distributive che si insedieranno nelle aree interessate dal
PEC.

 Art.11) Le aree private di concentrazione edificatoria e le aree private da assoggettare ad uso

pubblico, di cui alla Tav. 10 "Planimetria catastale di progetto - ipotesi di frazionamenti",
potranno subire ridefinizione in fasi progettuali successive, pertanto verranno definite in
fase di richiesta dei Titoli edilizi abilitativi dei lotti previsti dal PEC, fermo restando il 
rispetto della dotazione minima di aree a Servizi per soddisfacimento degli standards
urbanistici.
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