
Repertorio numero 16144                             Raccolta numero 13094
VENDITA 

REPUBBLICA ITALIANA
- 26 settembre 2022 -

Il giorno 26 (ventisei) del mese di settembre 2022 (duemilaventidue)
in Torino, nel mio studio al piano secondo della casa di Via Magenta
civico numero 25.
Avanti a me dottor BENEDETTO ORLANDO,
Notaio in Torino iscritto al Collegio Notarile dei  Distretti Riuniti di
Torino e Pinerolo, sono perso nalmente comparsi:
quale parte venditrice
- SCARAFIA ELENA, na ta a Lanzo Torinese (TO) il giorno 1 set-
tem bre 1955, resi dente a Nole (TO), via San Vito n. 102,
Codice fisca le SCR LNE 55P41 E445I;
- SCARAFIA LUCIA, na ta a Lanzo Torinese (TO) il 21 agosto 1958,
resi dente a Lanzo Torinese (TO), via San Giovanni Bosco n. 41, 
Co dice fiscale SCR LCU 58M61 E445D;
quale parte acquirente
- CALABRO' Carmelo, nato a Condofuri (RC) il giorno 8 settembre
1956,
- IANNELLO Gian Luca, nato a Torino (TO) il 20 dicembre 1972, 
en trambi domiciliati per la carica presso la sede di cui infra, 
i quali intervengono al presente atto non in proprio, ma nelle loro ri-
spettive qualità di Presidente del Consiglio di Amministrazione e Am-
ministratore Delegato e quali legali rappresentanti della so cietà:

"ICC S.R.L." 
con se de in Torino (TO), via Avogadro n. 20, ca pitale so ciale Eu ro
100.000,00 (centomila virgola zerozero) , avente il se guente co dice fi-
scale e nu mero di iscrizione nel Re gi stro del le Im prese di Torino:
09310210019;
a quanto infra autorizzati in virtù del vigente Statuto Sociale.
Detti comparenti, della cui identità personale, qualifica e poteri io
Notaio sono certo

PREMESSO CHE 
a) le signore SCARAFIA ELENA e SCARAFIA LUCIA so no com-
proprie tarie di un ter re no si to in To ri no, Bor gata Villaretto, de scrit to
all'A genzia del Terri to rio - Cata sto Terre ni del Comune di Torino al
Fo glio 1005 - n. 5, per una su per ficie com ples si va di mq. 7.090 (sette-
mi lano vanta), ri com pre so nel Par co Ur bano P33 del PRG;
b) in relazione alle prescrizioni dell'articolo 21 delle NUEA del PRG
della Città di Torino la possibilità edificatoria afferente a detto terre no
 (Area coltivata) è pari a 0,05 mq. SLP/ ST, ossia di complessi vi
354,50 (trecentocinquantaquattro virgola cinquanta) mq. SLP, a tra-
sfe rirsi nel l'A rea a Tra sfor mare per Ser vizi (ATS) 12ad "Castelgom-
ber to" del vi gente PRG;
c) la possibilità di utilizzazione della SLP di cui al punto b) derivata
dall'Area Parco sopracitata può essere attuata soltanto con Pia no Ese-
cutivo Convenzionato (PEC), che ai sensi dell'art 19 delle NUEA del
PRG, consente l'incremento della Possibilità Edificatoria propria del-
l'ATS di proprietà della società ICC Srl da 0,7/3 mq SLP/ ST ad un

.
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mas si mo di 0,50 mq SLP/ ST, anche con Utilizzazione edificatoria di
altre Aree a Parco Urbano; 
d) la società ICC Srl, quale proprietaria dell'ATS di cui al punto b) e
de scrit ta all'Agenzia del Territorio - Catasto Terreni del Co mu ne di
To ri no al Fo glio 1392  par ti cel la 388, di com ples si vi mq. 2.711 (due-
mi la set te cen toun dici) di su perficie catastale, in ri feri men to al pre ce-
den te pun to c) è in gra do di "o spitare" la Capa cità Edi fica toria di cui
ai pun ti a) e b) SLP in ri loca lizzazione o me glio di at ter raggio dal le
Aree Parco di com plessivi mq. 354,50 (trecentocin quantaquattro vir-
gola cinquanta);
e) con scrittura privata autenticata nelle firme dal Notaio Alberto MO-
RANO di Torino in data 10 maggio 2021, Repertorio numero
63.354/33.840, registrata a Torino - DP II in data 18 maggio 2021 al
numero 24376, trascritta presso l'Agenzia del Territorio di Torino 1 in
data 20 maggio 2021 ai numeri 22426/16492, le signore SCARAFIA
ELENA e SCARAFIA LU CIA e la so cietà ICC Srl hanno sot to scritto
un contratto preliminare di compra vendita su bordi nan dolo al l'ap pro-
va zione da parte del la Giun ta Muni cipale del PEC at tuati vo del l'ATS
12ad  "Ca stelgom berto" en tro e non oltre il 31 di cembre 2021;
f) è intenzione del le parti da re cor so alle obbligazioni contenute nel
con trat to pre li mi na re sud detto, pur in pendenza dell'approvazione del
PEC da parte della Giunta Municipale di Torino.
                                    TUTTO CIO' PREMESSO
detti comparenti, in proprio e nella precitata qualità, mi chie dono di
far con sta re quan to se gue:
1 Oggetto
1.1. Descrizione dei beni
Le signore SCARAFIA ELENA e SCARAFIA LUCIA, ciascuna per i
propri diritti e congiuntamente per l'intero, vendono alla so cietà "ICC
S.R.L." che, in persona di chi sopra, ac cetta ed ac qui sta la pie na pro-
prietà del l'a rea sita in TORINO (TO), Bor ga ta Vil la ret to, individuata
nell'estratto di mappa che firmato dalle parti e da me Notaio, si allega
al presente atto sotto la lettera "A" per farne parte in tegrante e
sostanziale, omessane la lettura delle parti scritte per di spensa avutane
dai comparenti tutti, posta al le coe ren ze:
i mappali 6, 9, 8                         del Foglio 1005.
1.2. Dati catastali
Quanto sopra de scritto ri sulta censito all'Agenzia del Territorio - Ca-
tasto Terreni del Co mune di TORINO, come segue:
= Foglio 1005 - n. 5 - mq. 7090 - seminativo irriguo - clas se 5 -
R.D.Eu ro 45,77 - R.A.Eu ro 43,94.
1.4. Consistenza 
L'immobile viene venduto a corpo e non a misura, nello stato di fatto
e di diritto in cui at tual mente si trova, con tutti i diritti, ragioni, azioni,
accessioni, pertinenze, servitù at tive e pas sive inerenti, così co me per-
venuto alla parte venditrice in forza di suc cessione legittima in morte
del si gnor SCARAFIA ENRICO na to a Torino (TO) il giorno 8 aprile
1927 e deceduto il 13 ottobre 1999, la cui di chia ra zio ne di suc ces-
sione è sta ta pre sen tata al l'Uf fi cio del Re gi stro Suc ces sioni di Ciriè ed
ivi re gi strata in da ta 8 febbraio 2000 al nu mero 4 vo lume 1039, tra-

.
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scritta presso l'A genzia del Territorio di Torino 1, già Conser va toria
dei Regi stri Im mobi liari di Torino 1, in da ta 27 gennaio 2001 ai nu-
meri 3512/2116.
 2. Dichiarazioni di garanzia
La parte venditrice presta garanzia per vizi, evizione e molestie nel
possesso ai sensi di leg ge ed in particolare, con riguardo a quanto ven-
duto, dichiara e garantisce: 
- di avere la piena ed esclusiva titolarità e disponibilità del diritto di
piena proprietà;
- che non sussistono diritti reali o ob bligatori spettanti a terzi, privile-
gi speciali e fiscali, iscrizioni ipoteca rie, cause legittime di prelazione
e vincoli di qualsia si natura, fatta eccezione per la scrittura privata au-
tenticata nelle firme dal Notaio Alberto MORANO in data 10 maggio
2021, Repertorio numero 63.354/33.840, in premessa citata, di cui il
presente atto costituisce adempimento;
- di aver assolto esattamente ogni imposta, onere ed obbligo di natura
fiscale e di non avere in corso accertamenti di natura fiscale concer-
nenti lo stesso;
- l'insussistenza di giudizi pendenti o comunque di liti già in atto.
3. Destinazione urbanistica 
Ai sensi delle vigenti disposizioni in  materia di urbanistica ed edili-
zia, le signore SCARAFIA ELENA e SCARAFIA LUCIA dichiarano
che l'area oggetto del presente atto  ha tut te le ca ratteristiche risultanti
dal certificato di desti na zio ne ur ba ni stica rilasciato dal Comune di To-
rino in data 1 luglio 2022 che si al lega al presente atto sotto la lettera
"B"  per farne par te in te grante e sostanziale, in copia cartacea, certifi-
cata conforme da me No taio in da ta odierna, Reperto rio numero
16143 al documento informatico sottoscritto digi tal mente dal Dot tor
Oscar Cad dia in qualità di Diri gente del Co mune di Tori no, il cui cer-
tificato è stato rilasciato da ArubaPec S.p.A. in data 23 settembre
2022 e ri sul ta valido e non revocato.
Dichiara inoltre la medesima parte venditrice, che relativamente all'a-
rea in og getto non sono intervenute modificazioni degli strumenti ur-
ba nistici e che non è stata fino ad oggi trascritta nei Registri Im mo-
biliari alcu na ordinanza accertante l’effettuazione di lottizzazio ne non
auto rizza ta e che non sussistono vincoli di cui alla legge 21 no vembre
2000 n. 353.
4.  Prezzo/mediazione
Ai sensi e per gli effetti dell'art. 35, comma 22, l. 4 agosto 2006 n.
248, le parti, sotto la loro respon sabilità e previo richiamo da me no-
taio fatto sulle sanzioni amministrative previste dalla norma suc citata
nonchè su quelle penali previste dall'art. 76  del d.p.r. 28 dicembre
2000 n. 445 per le ipo tesi di omesse, incomplete e mendaci dichiara-
zioni, di chiarano ai sensi degli articoli 47 e 48 del predetto D.P.R.,
quanto segue nel presente articolo.
4.1. Prezzo 
Il prezzo della vendita è stato convenuto in Euro 70.900,00 (settanta-
milanovecento virgola zerozero) ed è regolato come segue:
- Euro 70.900,00 (settantamilanovecento virgola zerozero) sono paga-
ti in data odierna con due assegni circolari da Euro 35.450,00 (trenta-

.
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cinquemilaquattrocentocinquanta virgola zerozero) ciascuno emes si
da Unicredit SpA in data 21 settembre 2022 numeri D 7405716409-00
e D 7405716410-01.
La parte venditrice, a seguito di quanto sopra, rilascia ampia  e finale
quietanza a sal do e di chiara altresì di rinunciare all'ipoteca lega le, con
esonero da ogni responsa bilità al ri guardo per il si gnor Conser vatore
dei Registri Immobiliari competente. 
Le parti dichiarano che il prezzo sopra indicato corrisponde al valore
dell'area indicato nella rela zione di valutazione redat ta dal geo metra
AVICO DANIELE, con studio in Pinerolo (TO), via Ettore Brignone
n. 83/b, iscritto all'Albo dei Geometri di To rino e Pro vincia al nume ro
7672 dal 24 gennaio 2000, asseverata avanti al Notaio Federico OC-
CELLI di Pinerolo con ver ba le in da ta 23 giugno 2021, Re per to rio nu-
mero 4.540.
4.2. Mediazione
Nella conclusione del contratto le parti non si sono avvalse della pre-
sta zio ne di me diatore.
5.  Effetti
Il possesso viene dato alla parte acquirente in data odierna, con im pu-
tazione a suo favo re dei redditi derivanti dall'immobile ed a suo ca ri co
delle relati ve spese.  
Restano a carico della parte venditrice – che si obbliga a pagare con
manle va alla parte ac quirente - i debiti già maturati fino alla data
odierna.
6. Stato civile e regime patrimoniale della famiglia
Ai sensi e per gli effetti della legge 19 maggio 1975 n. 151:
- la signora SCARAFIA ELENA  dichiara di essere coniugata in regi-
me patrimoniale di separazione dei beni;
- la signora SCARAFIA LUCIA dichiara di essere coniugata in regi-
me patrimoniale di separazione dei beni.
7. Spese 
Le spese del presente atto sono a carico della parte acquirente.
8. Rivalutazione
La parte venditrice dichiara e la parte acquirente, in persona di chi so-
pra, pren de at to che l'area oggetto della presente compravendi ta è sta-
ta rivalutata ex arti coli 5 et 7 della Legge 448/2001 così co me pro ro-
gata dal l'art. 11 com ma quater decies del D.L. 203/2005 con ver tito
con modi fiche dal la Legge 248/2005, giusta la relazione di va luta zio-
ne re datta dal geo metra AVICO DANIELE, con studio in Pi nerolo
(TO), via Ettore Brignone n. 83/b, iscritto all'Albo dei Geome tri di
To rino e Pro vincia al nume ro 7672 dal 24 gennaio 2000, asseve rata
avanti al Notaio Federico OC CELLI di Pinerolo con ver ba le in da ta
23 giugno 2021, Re per to rio nu mero 4.540.
Richiesto io Notaio ho ricevuto il presente atto, in parte dattiloscritto
ed in parte mano scrit to, parte da me e parte da  persona di mia fiducia,
quale atto steso su pagine nove di fogli tre leggo ai com pa renti che lo
approvano e confermano e lo sottoscrivono unita mente a me No taio
alle ore tredici e minuti quarantacinque.
All' originale firmato
SCARAFIA ELENA

.
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LUCIA SCARAFIA
IANNELLO GIAN LUCA
CALABRO' CARMELO
DOTTOR BENEDETTO ORLANDO NOTAIO

.
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