
	

	
RELAZIONE	ILLUSTRATIVA	DEL	PROGETTO	DI	USO	TEMPORANEO,	CORREDATA	DELLA	
DOCUMENTAZIONE	TECNICA,	DI	ANALISI	E	DI	DIMOSTRAZIONE	DELLA	COERENZA	DELLA	
PROPOSTA	CON	LE	FINALITA’	E	I	REQUISITI	DELLA	NORMA	CHE	LI	DISCIPLINA.	
	
La	Società	TRE	PRIMA	S.r.l.	 (già	Quittengo	S.r.l.)	è	utilizzatrice	 in	 leasing,	di	complessi	 immobiliari	 siti	nel	
comune	di	Torino	con	accesso	da	via	Quittengo	41	comprendenti	fabbricati	ad	uso	produttivo	e	ampie	aree	
di	 pertinenza	 esterne,	 individuati	 al	 Catasto	 Terreni	 al	 foglio	 n.	 1187	 particelle	 22,24,156,	 e	 foglio	 1212,	
particelle	8	e	9,	con	insistenti	fabbricati	individuati	al	Catasto	Urbano	al	foglio	1187	n.24	sub.	11	–	12	-	14	
(parte	ex	sub.8)	 -	17	(parte	ex	sub.10)	 -	18	(parte	ex	sub.10)-19	(parte	ex	sub.8)	 -20	(parte	ex	sub.9)	 -	21	
(parte	ex	sub.9);	al	foglio	1212	n.8	sub.1	(ex	foglio	1187	n.24	sub.13).	
La	 Società	 TRE	 PRIMA	 S.r.l,	 è	 proprietaria	 del	 complesso	 immobiliare	 con	 accesso	 da	 via	 Quittengo	 36	
individuati	 al	 Catasto	 Terreni	 al	 Foglio	 1187	 particella	 25,	 con	 insistenti	 fabbricati	 	 individuati	 al	 Catasto	
Urbano	al	foglio	1187	n.24	sub.	7	–	8.	
Per	 i	 suddetti	 complessi	 immobiliari	 con	 la	 presente	 documentazione	 si	 richiede	 assenso	 per	 l’uso	
temporaneo	ai	sensi	della	Deliberazione	del	Consiglio	Comunale	n.444/2022	del	27	giugno	2022.	
	
Le	Associazioni	Variante	Bunker	per	attività	culturali,	e	ASD	APS	Bunker	per	attività	sportive	e	ricreative	e	
Associazioni	partners,	in	accordo	con	la	proprietà	coordinano	attività	di:	rigenerazione	degli	spazi	dismessi	
o	 sottoutilizzati,	 sviluppo	 e	 consolidamento	 delle	 attività	 già	 avviate	 e	 attivazione	 di	 nuovi	 processi	 per	
l’insediamento	di	attività	compatibili	 con	 il	 territorio	circostante	 in	 trasformazione	con	 l’intento	di	creare	
un	 tessuto	 sociale	 e	 produttivo	 attrattivo	 della	 trasformazione	 stessa	 e	 che	 nel	 contempo	 ne	 anticipi	 e	
verifichi	le	destinazioni	predisponendone	la	crescita.	
	
Con	 la	 presente	 si	 richiede	 l’uso	 temporaneo	 di	 tutti	 gli	 immobili	 insistenti	 sulle	 aree	 individuate,	 a	
prescindere	 dalle	 attività	 in	 atto,	 per	 la	 gestione	 e	 l’uso	 degli	 spazi	 adibiti	 da	 adibirsi	 attività	 sportive,	
naturalistiche	e	culturali,	con	specifici	impegni	di	promozione	sociale,	riconosciuti	dall’iscrizione	nei	registri.	
	
Si	 richiede	 l’uso	temporaneo	a	causa	dell’attuale	contingente	 impossibilità	all’attuazione	delle	opere	di	
trasformazione	previste	dal	P.P.	Ambito	“9.200	Regaldi”	per	gli	ambiti	di	competenza	U.I.2	e	U.I.3	a	causa	
dell’attuale	indisponibilità	delle	aree	d’ambito,	ancora	oggi	oggetto	di	operazioni	di	bonifica	ambientale	
e	della	non	ancora	realizzata	trasformazione	dell’ambito	U.I.1,	con	le	relative	opere	di	urbanizzazione	e	
viabilità	 previste	 dal	 cronoprogramma	 delle	 opere,	 con	 Nulla	 Osta	 per	 quanto	 di	 competenza	 della	
proprietà	ALBA	LEASING	SPA	(All.2)	
	
Le	aree	di	proprietà	della	Società	TRE	PRIMA	s.r.l.	in	prossimità	dell’ex	scalo	Vanchiglia,	in	parte	comprese	
nel	P.P.	Regaldi	ed	 in	parte	non	comprese,	ma	ugualmente	destinate	essere	 trasferite	alla	Città	di	Torino	
per	 servizi	 ed	 usi,	 ed	 i	 relativi	 immobili	 rivestono	particolare	 importanza	 per	 l’avvio	 del	 recupero	 sociale	
ancor	prima	che	urbanistico.	

Per	 tale	 ragione	 TRE	 PRIMA	 S.r.l.,	 sin	 dal	 2012,	 ha	 posto	 in	 essere	 attività	 finalizzate	 alla	 promozione,	
recupero	e	riuso	degli	spazi,	dapprima	affidandoli	all’associazione	culturale	Urbe	-	Rigenerazione	Urbana	e	
successivamente	alle	associazioni	Variante	Bunker	quale	Gestore	sociale	e	ASD	APS	Bunker	per	 le	attività	
sportive	dilettantistiche	che	hanno	creato	 le	condizioni	per	attrarre	altre	organizzazioni	o	persone	 fisiche	
per	lo	svolgimento	di	attività	di	riqualificazione	a	disposizione	della	collettività	per	attrarre	la	cittadinanza	in	
un’area	ormai	dismessa	e	per	promuoverne	la	ripopolazione,	sviluppare	progetti	di	sostegno,	cooperazione	
e	 inclusione	 sociale	 (es.	 abitazioni	 temporanee,	 eventi	 ludici,	 musicali,	 sportivi	 ed	 artistici,	 giardinaggio	
sociale,	attività	di	produzione	artistica…).	

L’attuazione	della	previsione	presuppone:	
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- la	 stipula	di	 accordo	ai	 sensi	dell’art.	 11	 l.	 241/1990	 che	 regoli	 l’attuazione	del	progetto	di	 cui	 la	
proprietà	e	cioè	la	società	TRE	PRIMA	S.r.l.,	assume	l’onere	nei	confronti	della	Città	di	Torino;		

- la	stipula	da	parte	della	proprietà	di	convenzioni	con	gli	operatori	(associazioni	coinvolte,	in	questo	
caso	 BUNKER	 ASD	 APS)	 che	 coordineranno	 e/o	 svolgeranno	 le	 specifiche	 attività	 attuative	 del	
programma:	attività	di	 carattere	 "privato"	e	di	 "pubblico	 interesse",	 con	 la	possibilità	di	delegare	
alcune	 attività	 anche	 ad	 altre	 associazioni	 o	 privati	 che	 intendano	 svolgere	 iniziative	 di	 carattere	
sociale,	culturale,	imprenditoriale	artigianale	e	commerciale.		

SI	ALLEGANO	AL	DOCUMENTO	PRESENTE,	 LE	 PLANIMETRIE,	 LE	 SEZIONI,	 I	 PROSPETTI,	 LE	 IMMAGINI	 E	 I	
RENDERING	 (illustrati	 qui	 sotto)	 DI	 UN	 EVENTUALE	 PROGETTO	 DI	 IMPLEMENTAZIONE	 DELL’AREA	
OGGETTO	DI	CONVENZIONE.	

	

	

	

Fotografie	stato	di	fa&o	e	possibili	a-vità	temporanee.	
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Nota Bene 
La foto è puramente esemplificativa, atta ad indicare solo la tipologia di copertura: le carpenterie, per esigenze specifiche in loco relative a 

neve/vento/sisma, potranno essere difformi rispetto a quanto sopra riportato 
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Possibili	attività	sociali	e	ipotesi	progettuale	future	dell’area.	

	
IL	PROGETTO	

I	principi	cardine	che	guidano	il	progetto	sono:	

- riqualificazione	 sociale	 e	 sensibilizzazione	 alle	 attività	 culturali	 e	 sociali	 a	 favore	 della	 città	 ed	 in	
particolare	del	quartiere	Barriera	di	Milano	e	fruibili	da	tutte	le	fascie	di	età;	

- diffusione	dei	valori	di	attività	aggregative	quali,	a	titolo	esemplificativo,	attività	sportive,	culturali	e	
didattiche	e	di	coltivazione	della	terra	come	strumenti	di	attrattività	del	territorio;	

- valorizzazione	della	ricerca,	produzione	e	formazione	in	campo	artistico,	musicale	e	performativo,	a	
titolo	esemplificativo,	nelle	discipline	teatrali	e	di	circo	contemporaneo;	

- attivazione	 di	 iniziative	 volte	 a	 promuovere	 	 l’educazione	 civica,	 la	 trasformazione	 green,	 la	
sostenibilità	ambientale,	le	pratiche	di	economia	circolare	quali	riciclo	creativo,	riuso	e	artigianato	
indipendente;	

- promozione	 di	 servizi	 a	 sostegno	 del	 territorio	 quali	 campi	 estivi,	 doposcuola,	 aula	 studio,	
accoglienza,	formazione	e	empowerment,	anche	a	favore	delle	fascie	più	vulnerabili.		

nell’obiettivo	generale	di	rivitalizzazione	dell’area	atta	a	favorire,	in	convergenza	con	l’interesse	pubblico	e	
in	 complessivo	 e	 autonomo	 equilibrio	 finanziario,	 la	 futura	 trasformazione	 urbanistica	 in	 continuità	 e	
implementazione	delle	attività	culturali	e	sociali.	
La	varietà	delle	attività	proposte,	idonee	ad	attrarre	l’interesse	di	ogni	fascia	della	popolazione,	consente	di	
conseguire	l’obiettivo	di	massima	fruibilità	e,	quindi,	di	massima	riqualificazione	sociale.	
	
PARCO	URBANO	DELLO	SPORT,	ARTISTICO,	MUSICALE,	CULTURALE	E	DI	INCLUSIONE	SOCIALE	

SITUAZIONE	ATTUALE	AREA	DI	PROPRIETA’	TREPRIMA	
Situazione	industriale	ed	edilizia	con	capannoni	e	strutture	interconnesse	nello	stato	di	abbandono,	dotato	
però	di	ampi	spazi	liberi	e	a	verde	e	approdo	fisico	all’interno	di	Variante	Bunker,	separati	solamente	da	un	
piccolo	muro	di	confine,	presente	tra	 le	due	proprietà,	attualmente	adibito	a	servizi	per	 l’area	 industriale	
oramai	abbandonata.		
	
SITUAZIONE	ATTUALE	AREA	UTILIZZATRICE	TREPRIMA	SRL		
Negli	ampi	spazi	outdoor	attualmente	vi	è	 la	possibilità	di	praticare	diversi	sport	e	notevoli	e	diversificate	
attività	di	 socializzazione,	per	 esempio:	un’Arena	all’aperto	per	 concerti,	 per	mostre,	mercatini,	 per	dare	
ospitalità	 a	 Circhi	 Contemporanei.	 Green	 House	 cinema,	 Vertical	 Farming,	 Sport	 di	 strada,	 Padel,	 Beach	
volley	e	Beach	tennis,	Sport	acrobatici,	Ping	Pong,		Basket	e	Calciobalilla,	Spazi	per	la	meditazione,	Thai	Chi	
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Chuan,	Yoga,	ed	eventuale	percorso	di	arrampicata,	Orto	e	Fattoria	Sociale	a	cura	dell’Associazione	FIESCA	
VERD.	 Negli	 immobili	 trasformati	 si	 svolgono	 concerti	 e	 serate	 musicali,	 conferenze,	 team	 building	
aziendali,	attività	circolistiche	(ARCI	e	UISP),	Scuola	di	Circo	Internazionale	FLIC	e	Atelier	teatrale/Scuola	di	
recitazione	 ACCADEMIA	 DEI	 FOLLI;	 hanno	 sede	 altre	 Associazioni	 no	 profit	 (MAIS:	 Movimento	 per	
l’autosviluppo,	l’interscambio	e	la	solidarietà,	ORTIKA:	per	la	promozione	dei	diritti	umani	e	dell’agricoltura	
sostenibile	in	città)	
	
IN	PROGETTO	

- Promozione	 di	 attività	 culturali,	 sportive,	 sociali	 attraverso	 il	 restyling	 dei	 nuovi	 spazi	 al	 chiuso	 e	
all’aperto	presenti	nell’area	recentemente	acquisita.	

- Realizzazione	 di	 nuovi	 campi	 sportivi	 aventi	 copertura	 stagionale,	 della	 durata	 di	 180	 giorni,	 per	 i	
quali	verrà	presentata	annualmente	apposita	Comunicazione	di	Inizio	Lavori	(CIL)	ai	sensi	dell’art.	6	
comma	 1	 lettera	 e)	 bis.	 Tale	 copertura	 verrà	 sorretta	 da	 struttura	 metallica,	 da	 rimuovere	 alla	
scadenza	della	presente	Convenzione	e	per	la	quale	verrà	presentata	apposita	SCIA	ai	sensi	dell’art.	
22	del	T.U.E.,	unitamente	a	tutte	le	altre	opere	rientranti	nel	restauro	e	risanamento	conservativo.	
	

EVENTUALI	ATTIVITÀ	COMMERCIALI	NON	PREVALENTI	

Si	richiede	inoltre	la	possibilità	di	mettere	a	reddito	alcune	funzioni	accessorie	alle	attività	principali,	NON	
PREVALENTI,	 ad	esempio	attività	di	 somministrazione	annesse	e/o	 temporanee,	per	mantenere	e	pagare	
l’offerta	 sociale	 in	 maniera	 continuativa	 e	 non	 solamente	 legate	 alla	 temporalità	 delle	 singole	
manifestazioni,	si	richiede	altresì	la	possibilità	per	la	Proprietà	degli	spazi	o	del	singolo	attore	sociale,	di	fare	
richiesta	agli	uffici	competenti	per	l’ottenimento	di	autorizzazioni,	licenze,	e	simili.		

L’obiettivo	è	dunque	quello	di	ampliare	con	nuovi	spazi	e	nuove	opportunità	di	aggregazione	il	panorama	
culturale	 della	 Città	 di	 Torino,	 offrendo	 occasioni	 per	 eventi	 culturali	 di	 respiro	 internazionale	 e	 per	
l’interconnessione	tra	il	mondo	artistico	e	quello	dell’artigianato	con	la	cittadinanza.	
L’approccio	capacity	building,	 induce	nel	valorizzare	e	integrare	le	risorse	già	disponibili,	garantendo	spazi	
dedicati	 e	 strutture	 attrezzate,	 a	 costi	 contenuti,	 per	 i	 diversi	 ambiti	 di	 intervento:	musica,	 arte,	 teatro,	
danza,	relax,	meditazione,	workshop,	iniziative	sociali	e	interculturali,	produzione	artistica,	servizi.	
In	 ogni	 caso,	 seppur	 in	 un’ottica	 di	 medio	 –	 lungo	 periodo,	 l’area	 resterà	 adibita	 all’organizzazione	 di	
iniziative	di	carattere	socio	–	culturale,	supportate	da	un	tessuto	di	micro	attività	commerciali	a	carattere	
temporaneo	e	accessorio	per	garantirne	la	visibilità	e	la	sostenibilità.	
Le	attività	in	progetto,	pur	conservando	il	carattere	della	temporaneità,	avranno	necessità	di	autorizzazioni	
dalle	caratteristiche	da	definire,	ma	slegate	dalla	temporalità	del	singolo	evento.	Il	tutto	quindi	in	assoluta	
coerenza	 con	 le	norme	precedentemente	 illustrate,	 e	 con	assoluta	 temporaneità	delle	nuove	 strutture	
che	si	andranno	a	realizzare	ad	uso	temporaneo.	
	
SI	allegano:	

• Documenti	di	identità	dei	richiedenti	
• Atti	di	Proprietà	e	Visure	Catastali	
• Relazione,	a	firma	di	Professionista	abilitato,	atta	a	verificare	la	compatibilita’	del	Progetto	sotto	il	

profilo	ambientale,	igienico	sanitario,	acustico	e	idrogeologico		
• Relazione	 descrittiva	 delle	 eventuali	 criticita’	 ambientali	 presenti	 nell’area	 interessata,	 a	 firma	 di	

Professionista	abilitato,	attestante	l’assenza	di	esternalità	negative	della	proposta.	
• Planimetrie	di	stato	di	fatto	e	di	progetto	
• Schema	di	Convenzione	

	
Torino,	27	ottobre	2025	 	 	 Firma	del	richiedente	
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