
Repertorio numero 16127                             Raccolta numero 13080
VENDITA 

REPUBBLICA ITALIANA
- 23 settembre 2022 -

Il giorno 23 (ventitre) del mese di settembre 2022 (duemilaventi due)
in Torino, nel mio studio al piano secondo della casa di Via Magenta
ci vico numero 25.
Avanti a me dottor BENEDETTO ORLANDO,
Notaio in Torino iscritto al Collegio Notarile dei  Distretti Riuniti di
Torino e Pinerolo, sono perso nalmente comparsi:
quale parte venditrice
- GRELLA GIACOMO, na to a Torino (TO) il 15 maggio 1970, resi-
dente a Torino (TO), strada del Villaretto n. 172/6,
Co dice fi scale GRL GCM 70E15 L219H;
quale parte acquirente
- CALABRO' Carmelo, nato a Condofuri (RC) il giorno 8 settembre
1956,
- IANNELLO Gian Luca, nato a Torino (TO) il 20 dicembre 1972,
en trambi domiciliati per la carica presso la sede di cui infra, 
i quali intervengono al presente atto non in proprio, ma nelle loro ri-
spettive qualità di Presidente del Consiglio di Amministrazione e Am-
ministratore Delegato e quali legali rappresentanti della so cietà:

"ICC S.R.L." 
con se de in  Torino (TO), via Avogadro n. 20, ca pitale so ciale Eu ro
100.000,00 (centomila virgola zerozero) , avente il se guente co dice fi-
scale e nu mero di iscrizione nel Re gi stro del le Im prese di Torino:
09310210019;
a quanto infra autorizzati in virtù del vigente Statuto Sociale.
Detti comparenti, della cui identità personale, qualifica e poteri io
Notaio sono certo

PREMESSO CHE 
a) il signor GRELLA GIACOMO è pro prie tario di un terreno si to in
To ri no, Borgata Villaretto, de scrit to all'A genzia del Terri to rio - Ca ta-
sto Terre ni del Comune di Torino al Foglio 1010 - n. 120, per una su-
perficie complessiva di mq. 3.024 (tremilaventiquat tro), ri compre so
nel Par co Ur bano P33 del PRG;
b) in relazione alle prescrizioni dell'articolo 21 delle NUEA del PRG
della Città di Torino la Possibilità Edificatoria afferente a detto terre-
no  (Area coltivata) è pari a 0,05 mq. SLP/ ST, ossia di complessi vi
151,20 (centocinquantuno virgola venti) mq SLP, a trasfe rirsi nell'A-
rea a Tra sformare per Ser vizi (ATS) 12ad "Castelgomber to" del vi-
gente PRG;
c) la possibilità di utilizzazione della SLP di cui al punto b) derivata
dall'Area Parco sopracitata può essere attuata soltanto con Pia no Ese-
cutivo Convenzionato (PEC),  che ai sensi dell'art 19 delle NUEA del
PRG,  consente l'incremento della Possibilità Edificatoria propria del-
l'ATS di proprietà della società ICC Srl da 0,7/3 mq SLP/ ST ad un
mas si mo di 0,50 mq SLP/ ST, anche con Utilizzazione edificatoria di
altre Aree a Parco Urbano; 
d) la società ICC Srl, quale proprietaria dell'ATS di cui al punto b) e

.
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de scrit ta al Catasto Terreni del Comune di Torino al Foglio 1392  par-
ti cel la 388, di com ples si vi mq. 2.711 (duemilasettecentoundici) di su-
perficie catastale, in ri feri men to al prece den te pun to c) è in gra do di
"o spitare" la Capa cità Edi fica toria di cui ai pun ti a) e b) SLP in ri loca-
lizzazione o me glio di at ter raggio dal le Aree Parco di com plessivi mq.
151,20 (centocinquantuno virgola venti);
e) con scrittura privata autenticata nelle firme dal Notaio Alberto MO-
RANO di Torino in data 10 maggio 2021, Repertorio numero
63.357/33.843, registrata a Torino - DP II in data 18 maggio 2021 al
numero 24378, trascritta presso l'Agenzia del Territorio di Torino 1 in
data 20 maggio 2021 ai numeri 22428/16494, il signor GRELLA
GIACOMO e la società ICC Srl han no sottoscritto un con tratto preli-
mina re di com pravendita subordi nan dolo all'approvazione da parte
del la Giun ta Municipale del PEC at tuati vo dell'ATS 12ad  "Ca stel-
gom berto" en tro e non oltre il 31 di cembre 2021;
f) è intenzione del le parti da re cor so alle obbligazioni contenute nel
con trat to pre li mi na re sud detto, pur in pendenza dell'approvazione del
PEC da parte della Giunta Municipale di Torino.
                                    TUTTO CIO' PREMESSO
detti comparenti, in proprio e nella precitata qualità, mi chie dono di
far con sta re quan to se gue:
1 Oggetto
1.1. Descrizione dei beni
Il signor GRELLA GIACOMO vende alla so cietà "ICC S.R.L." che,
in persona di chi sopra, ac cetta ed ac qui sta la pie na pro prietà del l'a rea
sita in TORINO (TO), Borgata Villa retto, in di vi duata nell'estratto di
mappa che firmato dalle parti e da me No taio, si allega al presente atto
sotto la lettera "A" per farne parte in te grante e sostanziale, omessane
la let tura delle parti scritte per di spensa avuta ne dai comparenti tutti,
posta al le coe ren ze:
i mappali 121, 74 e 65 a due lati del Foglio 1010 del Catasto Terreni.
1.2. Dati catastali
Quanto sopra de scritto ri sulta censito all'Agenzia del Territorio - Ca-
tasto Terreni del Co mune di TORINO, come segue:
= Foglio 1010 - n. 120  - mq. 3024  - prato - clas se 2 - R.D.Eu ro 23,43
- R.A.Eu ro 14,84.
1.4. Consistenza 
L' immobile viene venduto a corpo e non a misura, nello stato di fatto
e di diritto in cui at tual mente si trova, con tutti i diritti, ra gioni, azioni,
accessioni, pertinenze, servitù at tive e pas sive inerenti, così co me per-
venuto alla parte venditrice in forza di atto di compra vendita a rogi to
Notaio Alessandro SCI LABRA di Torino in data 27 maggio 2014,
Repertorio numero 12.991/5.291, registrato a Torino 2 il 13 giugno
2014 al nu mero 6293, tra scritto presso l'A gen zia del Ter ri to rio di To-
ri no 1, in da ta 16 giugno 2014 ai nume ri 18672/14306, al quale le par-
ti fan no espresso riferimento per ogni condizione e clauso la in esso
con te nute, nonchè per ogni altro atto in esso richia mato, da inten dersi
co me se qui integralmente trascritto e riporta to.
Si precisa che tale area:
- è gravata da servitù di passaggio in sottosuolo di fognatura nera a fa-

.
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vore della proprietà dei mappali 12 et 46 del Foglio 1010, con dirit to
di immettere nel collettore principale SMAT pure presente in sotto-
suo lo del medesimo fondo, nonché da servitù di fognatura bianca, co-
me da decreto di asservimento n. 5/2013 in data 3 dicembre 2013 del
Comune di Torino e successivo verbale di immissione nel possesso
del tecnico incaricato;
- è soggetta a fasce di rispetto stradale e di pubblica discarica.
 2. Dichiarazioni di garanzia
La parte venditrice presta garanzia per vizi, evizione e molestie nel
possesso ai sensi di leg ge ed in particolare, con riguardo a quanto ven-
duto, dichiara e garantisce: 
- di avere la piena ed esclusiva titolarità e disponibilità del diritto di
piena proprietà;
- che non sussistono diritti reali o ob bligatori spettanti a terzi, privile-
gi speciali e fiscali, iscrizioni ipoteca rie, cause legittime di prelazione
e vincoli di qualsia si natura, fatta eccezione per la scrittura privata au-
tenticata nelle firme dal Notaio Alberto MO RA NO in data 10 mag gio
2021, Repertorio numero 63.357/33.843, in premessa citata, di cui il
presente atto costituisce adempimento;
- di aver assolto esattamente ogni imposta, onere ed obbligo di natura
fiscale e di non avere in corso accertamenti di natura fiscale concer-
nenti lo stesso;
- l'insussistenza di giudizi pendenti o comunque di liti già in atto.
3. Destinazione urbanistica 
Ai sensi delle vigenti disposizioni in  materia di urbanistica ed edili-
zia, il signor GRELLA GIACOMO dichiara che l'area oggetto del
presente at to ha tut te le ca ratteristiche risul tanti dal Certificato di De-
stinazione Urbanistica rilasciato dal Comune di To rino in data 1 luglio
2022, che si al lega al presente atto sotto la lettera "B"  per farne par te
in te grante e sostanziale, in copia cartacea, certificata conforme da me
No taio in da ta odierna, Reperto rio numero 16126 al documento infor-
matico sottoscritto digi tal mente dal Dot tor Oscar Cad dia in qualità di
Diri gente del Co mune di Tori no, il cui certificato è stato rilasciato da
ArubaPec S.p.A. in data 23 settembre 2022 e ri sul ta valido e non re-
vocato.
Dichiara inoltre la medesima parte venditrice, che relativamente all'a-
rea in og getto non sono intervenute modificazioni degli strumenti ur-
ba nistici e che non è stata fino ad oggi trascritta nei Registri Im mo-
biliari alcu na ordinanza accertante l’effettuazione di lottizzazio ne non
auto rizza ta e che non sussistono vincoli di cui alla legge 21 no vembre
2000 n. 353.
4.  Prezzo/mediazione
Ai sensi e per gli effetti dell'art. 35, comma 22, l. 4 agosto 2006 n.
248, le parti, sotto la loro respon sabilità e previo richiamo da me no-
taio fatto sulle sanzioni amministrative previste dalla norma suc citata
nonchè su quelle penali previste dall'art. 76  del d.p.r. 28 dicembre
2000 n. 445 per le ipo tesi di omesse, incomplete e mendaci dichiara-
zioni, di chiarano ai sensi degli articoli 47 e 48 del predetto D.P.R.,
quanto segue nel presente articolo.
4.1. Prezzo 

.
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Il prezzo della vendita è stato convenuto in Euro 33.364,00 (trentatre-
milatrecentosessantaquattro virgola zerozero) ed è regolato come se-
gue:
- Euro 5.000,00 (cinquemila virgola zerozero) sono stati pagati prima
d'ora con assegno bancario tratto sul la Unicredit in data 10 maggio
2021, numero 3793739567-07;
- Euro 28.364,00 (ventottomilatrecentosessantaquattro virgola zeroze-
ro) sono pagati in data odierna con assegno circolare emesso da Uni-
credit S.p.A. in data 21 settembre 2022 numero D 7405726081-00.
La parte venditrice, a seguito di quanto sopra, rilascia ampia e fi nale
quietanza a sal do e di chiara altresì di rinunciare all'ipoteca lega le, con
esonero da ogni responsa bilità al ri guardo per il si gnor Conser vatore
dei Registri Immobiliari com petente.
4.2. Mediazione
Nella conclusione del contratto le parti non si sono avvalse della pre-
sta zio ne di me diatore.
5.  Effetti
Il possesso viene dato alla parte acquirente in data odierna, con im pu-
tazione a suo favo re dei redditi derivanti dall'immobile ed a suo ca ri co
delle relati ve spese.  
Restano a carico della parte venditrice – che si obbliga a pagare con
manle va alla parte ac quirente - i debiti già maturati fino alla data
odierna.
6. Stato civile e regime patrimoniale della famiglia
Ai sensi e per gli effetti della legge 19 maggio 1975 n. 151:
- il signor GRELLA GIACOMO dichiara di essere di stato civile li-
bero.
7. Spese 
Le spese del presente atto sono a carico della parte acquirente.
8. Rivalutazione
La parte venditrice dichiara e la parte acquirente, in persona di chi so-
pra, pren de at to che l'area oggetto della presente compravendi ta è sta-
ta rivalutata ex arti coli 5 et 7 della Legge 448/2001 così co me pro ro-
gata dal l'art. 11 com ma quater decies del D.L. 203/2005 con ver tito
con modi fiche dal la Legge 248/2005, giusta la relazione di va luta zio-
ne re datta dal geo me tra Daniele AVICO nato a Pinerolo il 24 agosto
1978 iscritto preso il Collegio dei Geometri di Torino e Provincia al
nu mero 7672 asseverata avanti al Notaio Federico OCCELLI di Pine-
rolo in data 29 giugno 2021 repertorio numero 4541.
Richiesto io Notaio ho ricevuto il presente atto, in parte dattiloscritto
ed in parte mano scrit to, parte da me e parte da  persona di mia fiducia,
quale atto steso su pagine nove di  fogli tre leggo ai com pa renti che lo
ap provano e confermano e lo sottoscrivono unita mente a me No taio
alle ore undici sulla decima pagina.
All'originale firmato
GRELLA Giacomo 
CALABRO' Carmelo
IANNELLO Gian Luca
DOTTOR BENEDETTO ORLANDO NOTAIO
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