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FOTO AEREA ZENITALE CON PERIMETRAZIONE AREA  DI INTERVENTO TAV. 01

Perimetro A.T.S 12.ad
" Castelgomberto "
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA TAV. 02.01
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Perimetro A.T.S 12.ad
" Castelgomberto "
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA TAV. 02.02
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA TAV. 02.03

FOTO 2 FOTO 3
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ESTRATTO PRG E SCHEDA NORMATIVA TAV. 03.01
SCALA 1:5000

Ambito 12.ad - Castelgomberto

TIPO DI SERVIZIO PREVISTO:
Aree per l'istruzione

INOLTRE, IN CASO DI ACQUISIZIONE CON CESSIONE GRATUITA (ART.20):

Destinazione d'uso delle utilizzazioni edificatorie:

Residenza min 80%
Attività di servizio alle persone e alle imprese max 20%
[*]Nota variante: id 204, pec ambito 12ad omero-var. art.17 c.8  lett.e) approvata il 19/12/2003,
mecc. 0310730/ 009

INDIVIDUAZIONE A.T.S. 12.ad "CASTELGOMBERTO"
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TAVOLA AZZONAMENTO PRG - AZZONAMENTO PEC TAV. 03.02
SCALA 1:5000

INDIVIDUAZIONE A.T.S. 12.ad
"CASTELGOMBERTO"
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TAVOLA DEL PEC ALLA SCALA DEL PRG TAV. 03.03
SCALA 1:5000

INDIVIDUAZIONE A.T.S. 12.ad
"CASTELGOMBERTO"
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ESTRATTO CARTA DI SINTESI DELLA PERICOLOSITA' GEOMORFOLOGICA E  DELL'IDONEITA'
ALL'UTILIZZAZIONE URBANISTICA TAV. 04.01

Individuazione Area in oggetto
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ESTRATTO CARTA DI INDIVIDUAZIONE DEI CORSI D'ACQUA MINORI TAV. 04.02

Individuazione Area in oggetto
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STATO ATTUALE DEL SITO Tav: 05.01

STATO ATTUALE DEL SITO

L'area  in oggetto è localizzata nella pianura torinese, in un’area a Sud Ovest rispetto al

concentrico di Torino nella Circoscrizione 2 della Città di Torino - Quartiere Santa Rita -

nell'isolato compreso tra Via Castelgomberto, Via Monte Novegno e l'interno di Via Guido

Reni, meglio individuato negli estratti planimetrici allegati. L'area in oggetto confina a nord ed

ovest con le aree verdi dell’Asilo Nido Dumbo di Via Monte Novegno mentre a sud ed est

confina con Via Castelgomberto e la Via Guido Reni int. 213. È una porzione di città

eterogenea, all'interno di un quartiere costruito e abitato, con edifici condominiali di diverse

altezze alternati ad attività artigianali. Gli spazi verdi pubblici sono relativamente distanti

dall’area, il più vicino è il Giardino Natale Re su via Castelgomberto e più distante il Parco

Rignon su corso Orbassano e il Giardino Zen di Via Nallino.

Le aree verdi private sono di piccole dimensioni e soprattutto sono molto incassate.

Le vie principali che delimitano Il quartiere sono: Via Guido Reni, Corso Orbassano e Corso

Siracusa.

La zona circostante si popolò principalmente negli anni '60 e '70 e oggi è ricca di esercizi

pubblici e servizi, in particolare per lo sport e per il tempo libero: infatti sorgono la  Piazza

d'Armi, lo Stadio Olimpico, il Palaolimpico, il nuovo stadio del nuoto di Via Filadelfia, la

Piscina Monumentale ed il complesso delle Piscine di Corso Galileo Ferraris, oltre all'ampio

isolato militare; sono anche presenti due parchi comunali, il Parco Rignon (più piccolo, vicono

all'area di intervento), e la Piazza d'Armi (o parco Cavalieri di Vittorio Veneto).

L'area oggetto di PEC - Ambito 12ad "Castelgomberto" - a forma trapezoidale ha una

superficie catastale di 2.711 mq. Attualmente l’area è sgombra da fabbricati e da

vegetazione, la superficie è completamente sterrata. L’area è chiusa al pubblico da recinzioni

e muri di confine.

Nella “Carta di sintesi della pericolosità idrogeologica e dell’idoneità all’utilizzazione

urbanistica” del Comune di Torino il territorio interessato dall’intervento in progetto ricade in

Classe I (P) così definita: zone non soggette a pericolo di inondazione né di allagamento (…)

Porzioni di territorio dove le condizioni di pericolosità geomorfologica sono tali da non porre

limitazioni alle scelte urbanistiche: gli interventi sia pubblici che privati sono di norma

consentiti nel rispetto delle prescrizioni del D.M. 11/03/88 e del D.M. 14/01/2008

"Approvazione delle nuove Norme tecniche per le costruzioni".
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IL PROGETTO DI PEC Tav: 05.02

IL PROGETTO DI PEC

L'Area oggetto del presente Piano Esecutivo Convenzionato (PEC) è classificata nel P.R.G.

come “Area da Trasformare per Servizi” denominata “Ambito 12ad - Castelgomberto”, a

destinazione prevalentemente residenziale, disciplinata dagli artt. 7 e 20 e dalla relativa

Scheda Normativa delle NUEA del PRG. La trasformazione sarà attuata in applicazione

dell'art. 7 lettera B delle N.U.E.A. e comprende oltre che alla possibilità edificatoria propria

dell'area localizzata nella ATS “12ad - Castelgomberto” anche la possibilità edificatoria

generata dalle Aree a Parco nel P33, per consentire un utilizzazione edificatoria

complessiva  pari a 1.356 mq SLP fino all'indice edificatorio massimo di 0,50 mq SLP/ST,

comprendente  mq 632,56 di SLP propri dell'area di Progetto e 723,44 mq SLP generati

dalle sopracitate  Aree a Parco.

In relazione alla SLP in Progetto e alle prescrizioni di PRG, la Superficie dell'Area prevista in

Cessione alla Città  per Servizi in progetto è di mq. 2.169, pari alla richiesta dell'80% del

Fabbisogno di Aree per Servizi e sarà destinata a verde pubblico.

Il progetto edilizio prevede la realizzazione di un fabbricato residenziale a 8 piani fuori terra,

al piano terra è collocata l'autorimessa il cui accesso carraio è collocato sulla via Giudo

Reni, sempre al piano terra sono previsti il locale AMIAT ed i 2 locali bici; al piano interrato

sono collocate cantine, locale tecnico e area ricovero biciclette. L'area ricovero biciclette

collocata al piano interrato è facilmente accessibile grazie alla presenza di un montacarichi

collocato al piano terra.

Su parte della copertura dell'edificio saranno collocati i  pannelli fotovoltaici.

Parte della copertura piana dell'autorimessa sara destinata a terrazzo, di pertinenza degli

appartamenti al piano 2 fuori terra.

In relazione a quanto sopra, l'Area di Concentrazione Edificatoria è di mq. 542. A livello

acustico la realizzazione di un impianto residenziale, è compatibile con i livelli attuali di

rumore ambientale. Tali livelli sono conformi ai limiti previsti dal piano di classificazione

acustica per la classe II.

Il progetto per l’area  verde prevede la realizzazione di una area pavimentata di forma

squadrata nella porzione nord ovest circondata da alberi di Acer pseudoplatanus.

Sulla pavimentazione trovano collocazione panchine per la sosta e i lampioni per

l’illuminazione pubblica. Alla piattaforma si accede mediante due vialetti  che sboccano su

via

Castelgomberto e su Via Guido Reni interno 213, le pavimentazioni sono realizzate in

autobloccanti. Nell’area in corrispondenza dei vialetti e delle pavimentazioni é prevista

illuminazione pubblica.

Planimetria generale Sub-Ambito 1

13
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ESTRATTO CARTA TECNICA - STATO DI FATTO TAV. 06
SCALA 1:1000

Perimetro A.T.S 12.ad " Castelgomberto "
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RILIEVO PLANOALTIMETRICO TAV. 07.01
SCALA 1:1000

1000

chiodo
90.00

002

recinzione
89.96

003

prato
89.75

004

prato
89.71005

prato
89.86

006

prato
89.87

007

prato
89.99

008

prato
89.95

009

prato
90.01

010

recinzione
90.29

011

recinzione
90.53

012

recinzione
90.08 013

prato
89.98

014

prato
89.99

015

prato
89.92 016

prato
89.85 017

prato
89.81 018

prato
89.79

019

prato
89.92

020

prato
89.92

021

prato
89.87

022

prato
89.82

023

prato
89.85

024

prato
89.97

025

prato
90.02

026

prato
90.09

027

prato
89.94

028

prato
89.89

029

prato
89.93

030

prato
90.02

031

prato
89.86

032

prato
89.93

033

prato
90.01

034

prato
90.08

035

prato
90.07

036

prato
89.96

037

prato
89.97

038

recinzione
89.94

039

recinzione
90.06

040

recinzione
90.85

041

recinzione
90.90

recinzione
90.35

043

marciapiede
90.30

044

caditoia
90.27

045

marciapiede
90.44

046

palo luce
90.41

047

caditoia
90.01

048

palo luce
90.23

049

palo luce
89.98

050

marciapiede
89.75

051

marciapiede
89.73

052

marciapiede
89.73

053

marciapiede
89.70

054

marciapiede
89.72

055

marciapiede
89.72

056

caditoia
89.67

057

palo luce
89.94

058

caditoia
89.77

059

palo luce
89.99

060

caditoia
89.82

061
marciapiede89.89

062

recinzione
90.25

063

caditoia
89.95

064

palo luce
90.14

065

recinzione
90.01066

recinzione
90.00

067

marciapiede
89.63

068

fognatura
89.93

070

chiusino
89.88 071

caditoia
89.82

072

chiusino
90.01

073

fognatura
90.23

074

recinzione
90.53

1000

chiodo
90.00

101

spigolo fabb.
94.04

1002

spigolo fabb.
94.79

1003

spigolo fabb.
93.69

1004

spigolo fabb.
98.31

1005

spigolo fabb.
98.42

1006

spigolo fabb.
97.83

1007

spigolo fabb.
95.38

1008

spigolo fabb.
95.22

1009

spigolo fabb.
97.86

1010

spigolo fabb.
103.38

1011

spigolo fabb.
101.67

1012

spigolo fabb.
100.26

1013

spigolo fabb.
97.16

1014

spigolo fabb.
96.88

1015

spigolo fabb.
96.14

1016

spigolo fabb.
97.32

1017

spigolo fabb.
95.70

1018

spigolo fabb.
95.33

1019

spigolo fabb.
123.38

1020

spigolo fabb.
113.94

1021

spigolo fabb.
97.09

1023

spigolo fabb.
111.41

1024

spigolo fabb.
96.43

1025

spigolo fabb.
96.35

1026

spigolo fabb.
97.25

1027

spigolo fabb.
97.61

1028

spigolo fabb.
94.38

1029

recinzione
90.08

1032

1033

cancello
90.16

1034

cancello
90.15

1036

recinzione
90.041042

recinzione
90.14

- Comune di Torino - foglio 1392 part.383

Nord

LEGENDA
000
aaa
1111,11

- numero punto
- descrizione
- quota assoluta

punto con quota
più bassa

punto con quota
più alta

171717
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ESTRATTO CATASTALE AREE A PARCO - STATO DI FATTO  TAV. 07.02
FUORI SCALA
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ESTRATTO N.C.T. TAV. 08.01
SCALA 1:1000

Foglio 1392, Particella 383 = 2711 mq

Proprietà: ICC S.r.l.

Perimetro A.T.S 12.ad " Castelgomberto "
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PERIMETRO ATS 12.ad

AREE PRIVATE DI CONCENTRAZIONE
EDIFICATORIA

AREE PREVISTE IN CESSIONE ALLA CITTA'
PER SERVIZI
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ESTRATTO N.C.T. - IPOTESI DI FRAZIONAMENTO E PARAMETRI URBANISTICI TAV. 09
SCALA 1:1000
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REGOLE EDILIZIE TAV. 10.01
SCALA 1:1000

PERIMETRO SUB-AMBITO 1

AREA PRIVATA DI CONCENTRAZIONE
EDIFICATORIA

AREA DI INVILUPPO EDIFICATORIO INDICATIVO

AREA PER SERVIZI

NUMERO PIANI FUORI TERRAn
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CANCELLO CARRAIO DI ACCESSO
ALL'AUTORIMESSA PRIVATA, POSIZIONATO
SUL FILO EDILIZIO
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19,8

VERIFICA RIBALTAMENTI TAV. 10.02
SCALA 1:500

REGOLAMENTO EDILIZIO DELLA CITTA’ DI TORINO - APPENDICE 1
Articolo A - Altezza dei fronti della costruzione (Hf) [ex Articolo 13 REC 2004 e s.m.i]:

A11. Per quanto concerne le vie pubbliche il valore risulta dalle seguenti formule:
per vie, corsi o piazze di larghezza L non inferiore a metri 18,00
Hf = 1,1 (14,50 + L/3)
Hf = 1,1 (14,50 + 19,80/3) = 23,20 m altezza massima
· H in Progetto = 23,00 m < 23,20 m    VERIFICATO

Via Castelgomberto

23
,1

40

Via Castelgomberto

13,8

REGOLAMENTO EDILIZIO DELLA CITTA’ DI TORINO - APPENDICE 1
Articolo A - Altezza dei fronti della costruzione (Hf) [ex Articolo 13 REC 2004 e s.m.i]:

A13. Quando un fabbricato d'angolo prospetti su vie di diversa larghezza, l'altezza Hf viene
determinata in ragione della larghezza della via maggiore per tutta la parte prospiciente questa
e per un tratto del risvolto verso la via minore lungo quanto è profondo il corpo di fabbrica sino
ad un massimo di metri 14,00. La rimanente parte di tale risvolto ha l'altezza Hf competente a
tale via minore.
· L Fronte Via Guido Reni= 13,80 m < 14,00 m  VERIFICATO

Fronte su Via Guido Reni

REGOLAMENTO EDILIZIO DELLA CITTA’ DI TORINO - ARTICOLO 126:

4. Ciascun fronte dei fabbricati verso cortile deve prospettare su uno spazio
libero di ampiezza media almeno uguale ai 4/5 dell'altezza del fronte stesso,
considerando a questo effetto come spazio libero anche quello occupato da bassi
fabbricati di altezza H non superiore a metri 4,50, e non tenendo conto dei muri divisori
tra diversi cortili purché di altezza non superiore a metri 4,50.

(23,1 x 4):5 = 18,45 m < 33,71 verificato

23
,1

40

Via Castelgomberto

33,71
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REGOLAMENTO EDILIZIO DELLA CITTA’ DI TORINO - ARTICOLO 126:

4. Ciascun fronte dei fabbricati verso cortile deve prospettare su uno spazio
libero di ampiezza media almeno uguale ai 4/5 dell'altezza del fronte stesso,
considerando a questo effetto come spazio libero anche quello occupato da bassi
fabbricati di altezza H non superiore a metri 4,50, e non tenendo conto dei muri divisori
tra diversi cortili purché di altezza non superiore a metri 4,50.

(23,1 x 4):5 = 18,45 m < 30,76 verificato
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30,76

Fronte su Via Castelgomberto
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PROFILI TAV. 11
SCALA 1:1000

VIA CASTELGOMBERTOVIA GUIDO RENI

VIA MONTE NOVEGNO

VIA MONTE NOVEGNO

VIA CASTELGOMBERTO VIA GUIDO RENI
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PLANIMETRIA GENERALE DI PROGETTO TAV. 12

CORSO

1
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1

7+A

CONSUMO DI SUOLO - PLANIMETRIA SUPERFICI PERMEABILI_ CONFRONTO STATO DI FATTO/PROGETTO

STATO DI FATTO

Suolo non Consumato (2.536 mq)

PROGETTO

Suolo Consumato Permanentemente (175 mq)

Suolo non Consumato - Verde in Piena Terra (1.740 mq)

Suolo Consumato Reversibilmente (428,80 mq)

RILIEVO ALBERATURE

Alberi

· Acer campestre

· Acer pseudoplatanus

· Fraxinus excelsior

· Liquidambar styraciflua

· Quercus pétrea

Arbusti

· Abelia grandiflora

· Ceanothus Concha

· Ceanothus Impressus

· Cornus alba elegantissima

· Deutzia gracilis

· Laurus nobilis

· Ligustrum texanum

· Olea fragrans aurantiaca

· Pittosporum tobira

· Syringa vulgaris

· Spiraea bumalda

· Spiraea bumalda shirobana

· Viburnum opulus

· Viburnum tinus

TAV. 13.01

Suolo Consumato Permanentemente (542,20 mq)
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CONSUMO DI SUOLO - CALCOLI TAV. 13.02
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Locale Bici 3:
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PIANTA PIANO INTERRATO - 1:200 TAV. 14.01
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VIA CASTELGOMBERTO
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PIANTA PIANO 1 FUORI TERRA - 1:200 TAV. 14.02
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PROSPETTO SU VIA CASTELGOMBERTO - Scala 1:200 TAV. 14.07

343434

.
 
-
 
R
e
p
.
 
D
D
 
2
7
/
0
2
/
2
0
2
3
.
0
0
0
0
9
2
9
.
I
 
 
C
o
p
i
a
 
c
o
n
f
o
r
m
e
 
d
e
l
l
'
o
r
i
g
i
n
a
l
e
 
s
o
t
t
o
s
c
r
i
t
t
o
 
d
i
g
i
t
a
l
m
e
n
t
e
 
d
a
 
B
o
s
s
o
l
o
n
o
 
U
b
a
l
d
o
 
G
i
o
r
d
a
n
o
 
M
a
r
i
a
 
S
i
 
a
t
t
e
s
t
a
 
c
h
e
 
l
a
 
p
r
e
s

e
n
t
e
 
c
o
p
i
a
 
d
i
g
i
t
a
l
e
 
è
 
c
o
n
f
o
r
m
e
 
a
l
l
'
o
r
i
g
i
n
a
l
e
 
d
i
g
i
t
a
l
e
 
a
i
 
s
e
n
s
i
 
d
e
l
l
'
a
r
t
.
 
2
3
-
b
i
s
 
d
e
l
 
D
.
L
g
s
.
 
n
.
 
8
2
/
2
0
0
5
.
 
I
l
 
c
o
r
r
i
s
p
o
n
d
e
n
t
e
 
d
o
c
u
m
e
n
t
o
 
i
n
f
o
r
m
a
t
i
c
o
 
o
r
i
g

i
n
a
l
e
 
è
 
c
o
n
s
e
r
v
a
t
o
 
n
e
g
l
i
 
a
r
c
h
i
v
i
 
d
i
 
C
o
m
u
n
e
 
d
i
 
T
o
r
i
n
o



Via Guido Reni

PROSPETTO LATO PARCO - Scala 1:200 TAV. 14.08
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Via Castelgomberto

3

PROSPETTO NORD - TESTATA VERSO PARCO - Scala 1:200 TAV. 14.09
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Via Castelgomberto

PROSPETTO SU VIA GUIDO RENI - Scala 1:200 TAV. 14.10
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PROSPETTO SEZIONE C-C' - Scala 1:200 TAV. 14.11

383838

.
 
-
 
R
e
p
.
 
D
D
 
2
7
/
0
2
/
2
0
2
3
.
0
0
0
0
9
2
9
.
I
 
 
C
o
p
i
a
 
c
o
n
f
o
r
m
e
 
d
e
l
l
'
o
r
i
g
i
n
a
l
e
 
s
o
t
t
o
s
c
r
i
t
t
o
 
d
i
g
i
t
a
l
m
e
n
t
e
 
d
a
 
B
o
s
s
o
l
o
n
o
 
U
b
a
l
d
o
 
G
i
o
r
d
a
n
o
 
M
a
r
i
a
 
S
i
 
a
t
t
e
s
t
a
 
c
h
e
 
l
a
 
p
r
e
s

e
n
t
e
 
c
o
p
i
a
 
d
i
g
i
t
a
l
e
 
è
 
c
o
n
f
o
r
m
e
 
a
l
l
'
o
r
i
g
i
n
a
l
e
 
d
i
g
i
t
a
l
e
 
a
i
 
s
e
n
s
i
 
d
e
l
l
'
a
r
t
.
 
2
3
-
b
i
s
 
d
e
l
 
D
.
L
g
s
.
 
n
.
 
8
2
/
2
0
0
5
.
 
I
l
 
c
o
r
r
i
s
p
o
n
d
e
n
t
e
 
d
o
c
u
m
e
n
t
o
 
i
n
f
o
r
m
a
t
i
c
o
 
o
r
i
g

i
n
a
l
e
 
è
 
c
o
n
s
e
r
v
a
t
o
 
n
e
g
l
i
 
a
r
c
h
i
v
i
 
d
i
 
C
o
m
u
n
e
 
d
i
 
T
o
r
i
n
o



VISTA AEREA - FOTOINSERIMENTO TAV. 15.01
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RENDER - VISTA LATO PARCO TAV. 15.02
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RENDER - VISTA VIA CASTELGOMBERTO ANGOLO VIA GUIDO RENI TAV. 15.03
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NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE TAV.16

Art. 1) La tipologia dell'edificio in progetto nel Permesso di Costruire potrà essere suscettibile

di modifiche nel rispetto dei parametri prescrittivi definiti nella Tavola n°10 "Regole

Edilizie" del PEC.

Art. 2) L'edificio in progetto avrà numero massimo di piani fuori terra come indicato nella

Tavola n° 10 "Regole Edilizie" del PEC.

Art. 3) Sarà consentita la realizzazione di un'autorimessa privata al pt., con cantine al 1° piano

interrato, di pertinenza dell'edificio residenziale.

Art. 4) Il posizionamento del cancello carraio al PT. per accesso all'autorimessa privata a

distanza inferiore a 5 mt. dal filo marciapiede antistante, sarà oggetto di richiesta di

specifica delega al Settore Mobilità rispetto alle prescrizioni normative.

Art. 5) Il posizionamento del "fotovoltaico" in copertura come rappresentato nella Tav. 09 del

"Fascicolo SCIA" è indicativo e non prescrittivo.

Art. 6)  La progettazione edilizia dovrà garantire dignità architettonica a tutte le facciate dell'

edificio in progetto.

Art.8) I corpi scala e i volumi tecnici, saranno comunque sempre ammessi sul filo edilizio anche

in presenza di indicazione di piano arretrato.
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