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1. NOTA TECNICA  
In seguito alla conclusione della procedura di verifica VAS, conclusasi con Determinazione Dirigenziale 
n. 5834 del 04.12.2022 di esclusione dalla VAS, il proponente ha proceduto alla messa a punto degli 
elaborati di PEC, come previsto dallo schema procedurale integrato di riferimento (procedimento I.4.di 
cui alla D.G.R. 20 febbraio 2016 n. 25-2977). 

Tale operazione di messa a punto si è resa necessaria al fine di recepire la richiesta 
dell’amministrazione comunale, espressa durante l’iter urbanistico, di riduzione dei costi 
dell’intervento del parco pubblico in progetto, rendendoli compatibili con i parametri di costo €/mq di 
riferimento per interventi analoghi. 

Nel contempo si è colta l’occasione per introdurre alcune ottimizzazioni progettuali, consistenti nella 
massimizzazione dei percorsi drenanti all’interno del parco, finalizzate al raggiungimento della 
completa compensazione degli impatti residui dell’intervento sulla componente suolo, in recepimento 
della prescrizione n. 5 della Determinazione Dirigenziale n. 5834 del 04.12.2022 di esclusione dalla 
VAS. 

Tali modifiche, descritte nel seguito, costituiscono scenario migliorativo rispetto agli impatti del 
progetto sul consumo e sulla permeabilità del suolo e non sono significative per quanto riguarda gli 
impatti sulle altre componenti ambientali analizzati e valutati all’interno del procedimento di verifica 
di assoggettabilità a VAS. 

Nella tabella che segue è riportata la stima del consumo di suolo relativo ai due scenari messi a 
confronto. Per la rappresentazione delle diverse tipologie di consumo di suolo si rimanda alla Figura 
1.1. 

Si osserva che l’introduzione delle ottimizzazioni progettuali in seguito alla conclusione della verifica 
di VAS ha consentito di pervenire ad una totale compensazione degli impatti di progetto sul consumo 
di suolo. 

Tabella 1.1: Bilancio consumo di suolo – scenari di progetto a confronto 

PARAMETRO U.M. ANTE-OPERAM 
POST-OPERAM 

PEC verifica 
VAS 

POST-OPERAM 
PEC post verifica 

VAS 

IMPATTI NETTI  
PEC verifica 

VAS 

IMPATTI NETTI  
PEC post verifica 

VAS 

SCP m2 12.197 12.390 11.308 193 -889 

SCR m2 5.239 1.441 2.713 -3.798 -2.526 

SNC m2 0 3.605 3.415 3.605 3.415 

Totale m2 17.436 17.436 17.436   

 

Le ottimizzazioni procedurali post verifica di VAS hanno inoltre consentito di diminuire la superficie 
impermeabile equivalente di progetto, come mostrato nella tabella che segue. Per la rappresentazione 
delle diverse tipologie di superfici (impermeabili, drenanti e semi-permeabili) si veda la Figura 1.2. 
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Tabella 1.2: Calcolo della superficie impermeabile equivalente – scenari di progetto a confronto 

  SUPERFICIE (m2) 

  
COEFFICIENTE 

DEFLUSSO 
SCENARIO 
ATTUALE 

SCENARIO DI 
PROGETTO 
PEC verifica 

VAS 

SCENARIO DI 
PROGETTO 

PEC post verifica 
VAS 

Aree impermeabili 1 9.450 11.358 10.398 
Aree verdi pensili 0,7  1.033 910 
Parcheggio drenante 0,7  998 1.056 
Area drenante (are verdi/cortili) 0,3 7.986 3.605 3.415 
Percorsi drenanti nel parco 0,3 (*)  442 1.657 
Superficie impermeabile 
equivalente 

 11.846 13.994 13.296 

(*) Per le caratteristiche tecniche del materiale da utilizzare per i percorsi drenanti nel parco si rinvia alla pagina 
https://www.italcementi.it/it/i-idro-drain 
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PEC sottoposto a verifica di assoggettabiltià a VAS PEC in seguito a messa a punto post verifica VAS 

 
 

  

 

 

Figura 1.1: Consumo di suolo  
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PEC sottoposto a verifica di assoggettabiltià a VAS PEC in seguito a messa a punto post verifica VAS 

  

  

 

 

Figura 1.2: Identificazione superfici drenanti ed impermeabili 
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Figura 1.3: Planimetria Parco valutato nella verifica di VAS 

 

 

 
Figura 1.4: Planimetria Parco inseguito a messa a punto post verifica di VAS 
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