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PROGETTO UNITARIO DI INSIEME

PROGRAMMA INTEGRATO (PR.IN.) AMBITO 8.18/1 SPINA 2 - PR.IN.

Unita di Intervento 4, Area di Intervento A

Il Progetto Unitario di Insieme illustra le previsioni complessive per I'ambito
urbanistico in esame, connesse ed integrate con le previsioni e/o progettazioni
complessive del contesto in cui l'intervento si inserisce.

L'obiettivo & quello di pervenire ad un disegno urbano unitario e organico per il
territorio in esame, nonche alla definizione, per il nuovo paesaggio urbano, di
un'immagine identitaria e riconoscibile, anche nelle visuali percepibili dai coni
prospettici dei viali urbani posti in asse rispetto all'ambito in oggetto.

Il Progetto Unitario di Insieme mostra la connessione tra la trama delle zone
edificate esistenti con quella di nuova costruzione tramite I'analisi di temi quali
la continuita del disegno viario, degli spazi pubblici, del verde e dei viali
alberati, trattati su scala pit ampia rispetto al Piano Esecutivo Convenzionato.

Il Progetto Unitario di Insieme & previsto e disciplinato dall’art. 5 "Attuazione
della trasformazione prevista” della IV Modifica all'Accordo di Programma
approvata in data 28.12.2016

[...] Lo Strumento Urbanistico Esecutivo relativo all'’Area di Intervento A dovra
essere corredato da apposito "Progetto Unitario di Insieme” esteso alle Aree di
Intervento A e B, al fine di verificare la compatibilita complessiva degli
interventi con il presente Accordo di Programma, come previste dalle
Determinazioni della Regione Piemonte n. 619 del 26/11/2013 e n. 145
dell'll/05/2016. [...]

1163u 01BAIBSUOD 3 B |

,l/e auiojuod @ ae1ibIp eI1doo B

IA 1y Je

p

Ip BuUnuoD

ou 110
Isuas e aje11b1p ajeulibiio

ISR

1 19p

G002 /28 "u ‘sb1'@ |9p slig-gz “ile

DESCRIZIONE

TAVOLA

5 140 oofiyauoju 1 ouaunoop o juspuods 11109

eu |

wasaid B | 9yYyd evIsalle IS OT1E MVOSON V113 INOINVY V W\\/}?@Gv%mi?MUSBO?PdBC@%I%r%:J?QIgfl’ %U\J/%f;lofﬁdd’(ﬁal 8052000 '€202 /S0 /8T ad day -



| lseaiss |

Copia del documento originale con apposizione del protocollo

. - Rep. DD 18/05/2023.0002508. _mﬁurﬁr_nﬂok@\v:m .m%_Nﬂq._é.__ﬁm_wmpﬁ.ﬁ%ommb\%w.mpﬁmaﬁ/@N_m\/\_mu_ A ANTONI ETTA MOSCARI ELLO Si attesta che | a present

e copia digitale e confornme all'originale digitale ai sensi dell'art. 23-bis del L[

le & conservato negli archivi di

Comune di Torino

O
O
_I
4
=z
<
M
a%
D
O
_I
Z
L]
2
<
0%
)
<
=
@)
Z

€202/€0/2Z 19p ¥T800000 10id ‘N ‘S50 OOV :0ALIY

05.

Il corrispondente docunento informatico origina



Arrivo: AOO 055, N. Prot. 00000814 del 22/03/2023

vavE "1\8

Copia del documento originale con apposizione del protocollo

STUDIO ROLLA per ESSELUNGA S.p.A. AREA EX WESTINGHOUSE - PIANO ESECUTIVO CONVENZIONATO

8A 8B 9A | 9B 10A | 10B

11 | 12a | 12B | 13A 13B 14

15 iiﬁA 16B | 17A | 17B

Zone normative

Zone urbane di trasformazione:
(denominazione ambito)

Viabilia’

Servizi

~ - R o das " "
Concentrazione dell'edificato, destnazione d'uso prevalente: T W

Residenza

Attivita’ terziarie e attrezzature di servizio
alle persone e alle imprese

Residenza - Atavita’ terziaric

I
|
]
1
L

\.‘- SNV I 1 A

Aurczzature di interesse generale (Universia®, Casa

della Musica, ecc.)
Aree per Servizi
Servizi pubblici S .
Allrre attrezzature di interesse generale: : ’g
El Istruzione universitaria IEr:\ %
] Centridiricerca g
o Elaborato aggiornato con le variazioni al PRG approvate alla data del 30.06.2016 o
o
g
g
=4
ESTRATTO DEL PRG VIGENTE TAVOLA £

eu |



-___ ﬁ.ﬂw‘mmﬁ-_ ___ . - Rep. DD 18/05/ 2023. 0002508. 1€ GopPH Tord A8 dS GG HHHRISS Ot Bk G SV G O Ge O%a/ MRk A ANTOW ETTA MOSCARI ELLO Si attesta che la present

I e copia digitale € conforme all"originale digitale ai ‘sensi dell art. 23-bis del D.Lgs. n. 82/2005. Il corrispondente docunento informatijco or Ngi na
|l e & conservato negli archivi. di Conmune di Torino

TAVOLA

AREA EX WESTINGHOUSE - PIANO ESECUTIVO CONVENZIONATO

Copia del documento originale con apposizione del protocollo

INDIVIDUAZIONE AMBITI - Estratto PR.IN. tav. 3

STUDIO ROLLA per ESSELUNGA S.p.A.

£20z2/€0/2Z 18P ¥T800000 10id ‘N ‘S50 OOV :0ALIY



Arrivo: AOO 055, N. Prot. 00000814 del 22/03/2023

Copia del documento originale con apposizione del protocollo

STUDIO ROLLA per ESSELUNGA S.p.A.

o

5]
4

iliche lerrmoralr & Edil i

"

KemizioStratedic Tibaie

AVIBITO 8.18/1 SPINA 2 = PRJIN:
A TCA AL PRG

NTE URBAN

VAR

FLABORATOB

REGOLE PRESCRITTIVE DEL PROGRAMMA INTEGRATO!

AREA EX WESTINGHOUSE - PIANO ESECUTIVO CONVENZIONATO

[l

Articolo 5
Prescrizioni particolari

Lo

Unita di Intervento 4
la progettazione dell'intervento nell'area A e relativo SUE dovranno:

- Prevedere particolare attenzione alla qualita architettonica ed all'inserimento nel contesto

urbano anche con ridisegno complessivo degli spazi pubblici che tenga conto del complesso
storico delle OGR e degli edifici tutelati che insistono nell'area. Devono essere previsti percorsi
pedonali e spazi pubblici che integrino le diverse funzioni insediate anche tramite interventi di
riqualificazione della via Borsellino;

[

- rapportarsi con l'edificio dell'Energy Center di prossima realizzazione e con il previsto
ampliamento, tenendo conto delle esigenze di soleggiamento dello stesso in funzione delle
specifiche finalita, a tale fine I'edificazione della porzione compresa tra I'Energy Center e la
via Borsellino non dovra superare |'altezza di m. 20;

- interfacciarsi con I'impianto sportivo esistente collocato all'angolo tra corso Ferrucci e
Corso Vittorio Emanuele II;

- prevedere la permeabilita ciclo-pedonale tra la via Borsellino e il Corso Ferrucci e tra
Corso Vittorio Emanuele Il e Corso Ferrucci in senso Nord/Sud, con percorsi ciclabili
distinti da quelli pedonali, che permettano la connessione con la rete ciclabile principale;

[

- salvaguardare il viale alberato esistente lungo via Borsellino e integrare il filare alberato
lungo Corso Vittorio Emanuele Il; prevedere la sistemazione e integrazione del viale

alberato al confine tra |'area sportiva e I'Unita di Intervento 4A e la sistemazione a verde
della porzione residua a servizi lungo l'interno di via Nino Bixio; prevedere un bilancio
arboreo positivo (verde migliorativo), il numero degli alberi messi a dimora dovra essere
maggiore del numero delle piante abbattute;

[
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SITUAZIONE ATTUALE

Aperte alla fine dell’Ottocento come fabbrica per la costruzione e la manutenzione di locomotive
e vagoni ferroviari, le OGR sono state definitivamente dismesse allinizio degli anni *90.

Il fabbricato ha un impianto ad H, con due edifici paralleli lunghi quasi 200 metri e collegati
trasversalmente da una terza costruzione piu bassa. L'interno & scandito da file di grandi pilastri di
ghisa che suggeriscono l'effetto di un susseguirsi di imponenti navate per questa “cattedrale” della
storia industriale di Torino. Le Officine Grandi Riparazioni sono infatti un vero e proprio capolavoro
di architettura industriale sopravvissuto nel cuore di Torino. Si affacciano sul viale della Spina
Centrale, in un’area attraversata da una grande trasformazione urbanistica per 'ampliamento della
cittadella del Politecnico di Torino e la costruzione della nuova stazione di Porta Susa e del centro
direzionale di Intesa Sanpaolo.

Persa la loro funzione produttiva, recentemente le strutture delle Officine Grandi Riparazioni
sono state recuperate e trasformate in spazio destinato a esposizioni e iniziative diverse: i locali
delle ex OGR hanno ospitato nel 2008 la mostra "Torino O11" e in occasione delle celebrazioni per il
150° anniversario dell'Unita d'ltalia del 2011 le mostre "Fare gli Italiani” e "Stazione futuro”.

PREVISIONI DI SVILUPPO

Nel 2013 la Societa Consortile OGR-CRT (detenuta per oltre il 50% dalla Fondazione CRT) ha
acquistato I'area da RFI Sistemi Urbani.

Il 30 settembre 2017 é stato inaugurato il nuovissimo Distretto della Creativita e
dell'innovazione, punto d'incontro di mostre, spettacoli, concerti, laboratori, eventi di teatro e
danza.

In qualita di centro per le arti visive e performative e, insieme, centro per la ricerca
scientifica, tecnologica, industriale, le OGR funzioneranno da vera e propria “cassa di
risonanza” per il ricco tessuto delle realta culturali e produttive del territorio: queste ultime
saranno messe in connessione con le eccellenze internazionali, in un processo di scambio e
trasferimento di competenze attraverso importanti collaborazioni con i player dell’arte e
dell’innovazione.

PROPRIETA: Societa Consortile OGR - CRT Performiing Arts

GESTIONE: Societa Consortile OGR - CRT Visual Arts

AREA: 35.000 mqg
SLP: 20.000 mqg
COSTI: 100 milioni di euro

TEMPLI: 2013 - 30 settembre 2017

Taste
Experience

ESRi Innovation

http.//www.fondazionecrt it/news/2015-presentazione-ogr-commissione-cultura htm/ & Edypation

http//www.fondazionecrt.it/news/07.03.2017-ogr-presentazione.htm/
http.//www.ogrtorino.it/project
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SITUAZIONE ATTUALE

Si & concluso nel 2016 il cantiere dell'Energy Center di Torino, centro di competenza nel campo
dell’innovazione energetica-ambientale che si inserisce nel programma di riqualificazione e
riconversione dell’area ex-Westinghouse.

Il progetto, realizzato col supporto del Politecnico di Torino e con il sostegno della Compagnia di
San Paolo e della Fondazione CRT, & stato definito in un protocollo d’intesa tra Regione Piemonte
e Comune di Torino, previsto dal bando per il “finanziamento di interventi di riqualificazione di
aree dismesse”, nell’lambito dell’attivita I11.2.1 del Programma Operativo Regionale

FESR 2007-2013 della Regione Piemonte, finanziato con i fondi strutturali europei destinati

a “competitivita ed occupazione”.

L’ipotesi di creare I'Energy Center nasce nel 2008 nell’lambito del Piano Territoriale Integrato

la “Sostenibilita energetica come fattore di sviluppo: un piano per Torino” (PTI-Energia), in
coerenza con le indicazioni della Commissione Europea nell’ambito della strategia di promozione
di “Innovation cluster”. Inizialmente previsto nell’area di Spina 3/Parco Dora, a seguito di ulteriori
approfondimenti, con il Politecnico di Torino e con Environment Park, si & deciso di promuovere la
realizzazione del progetto “Energy Center e test-site” nell’area Ex-Westinghouse, per valorizzare le
sinergie con le attivita di ricerca, trasferimento tecnologico e incubazione di imprese innovative gia
presenti all'interno della Cittadella Politecnica.
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PROPRIETA: Citta di Torino LoTro2 [ o -

GESTIONE: Il centro & gestito dal Politecnico di Torino in accordo con gli altri enti, Regione
Piemonte, Citta di Torino, Compagnia di San Paoclo e Fondazione CRT

AREA: 6.000 mq

SLP: 15.000 mg
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COSTI: 20 milioni di euro

Fonti:

http//www.fondazionecrt.it/news/2016-energy-center. htm/
http.//www.compagniadisanpaolo.it/ita/Interventi-Principali/Torino/Energy-Center
http.//www.politocomunica.polito.it/press_room/comunicati/2016/| energia del futuro_all energy center
http.//cleantechincubation.eu/?s=energy+center

http.//smartcityweb.net/progetti/torino-energy-centre
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SITUAZIONE ATTUALE

L'ex caserma di artiglieria Alfonso La Marmora ¢ stata costruita tra gli anni 1870 e 1871, su progetto
dell'Ufficio d'Arte del Comune. L'edificio ospitd la caserma per buona parte del Novecento finché la
Direzione Lavori del Genio Militare decise nel 1973, nellambito della restituzione delle "Casermette San
Paolo sud"” di proprieta demaniale, d'accordo con la Citta, di riconsegnare alla Civica Amministrazione la
caserma.

Negli anni immediatamente successivi la Citta decise di riqualificare I'area dividendo il lotto in due porzioni
distinte. La parte piu estesa, quella verso il corso Vittorio divenne il parco dell’ex Caserma Lamarmora
mentre la restante striscia, contenente il fabbricato storico, venne divisa in due parti: una verso corso
Ferrucci di pertinenza della Citta di Torino, e la parte restante di pertinenza del Ministero di Grazia e
Giustizia.

La porzione della Citta venne da subito trasformata in biblioteca Domenico Sereno Regis, centro per
attivita sociali e magazzini per il verde pubblico.

I locali in capo alla Circoscrizione 3, ubicati ai numeri civici 65/a (per cio che attiene gli spazi non assegnati
in regime di concessione pluriennale alle associazioni Monkey's e Comala) - 65/b e 65/d e 67, sono
assegnati in rotazione, mediante il rilascio di concessioni, a favore di diverse realta associative del
territorio. | locali posti al primo piano del civico 65/a risultano assegnati, in regime di concessione
pluriennale, alle associazioni Comala e Monkey's; una parte dei locali posti al piano terra del civico 67 &
assegnato all'associazione Eufemia. L'area attribuita invece alla Circoscrizione ha una superficie di 368,43
mq ed é costituita dai seguenti locali: porzione delllEx Alloggio Custode, locale uso Magazzino, sala PT
(Ferrucci 65/¢), locali PT (Ferrucci 65/d): salone, saletta 1,2,3, un locale ad uso ufficio, servizi e parti
comuni,

Stato di fatto Inquadramento

C.so Ferrucci 65/A: Associazione Culturale Comala - "Polo 3.65"
Nel 2011, grazie anche alla collaborazione con l'associazione Monkeys Evolution, con la Circoscrizione 3 e le
Politiche Giovanili della Citta di Torino, nasce il nuovo centro polivalente - chiamato Polo 3.65 -

1 19p

‘lle

interamente dedicato alla creativita giovanile. Attualmente ospita una sala prove, uno studio di N
registrazione, una web radio, un laboratorio serigrafico, diverse aule riservate alla formazione. o
 FE L SR - -

AL YERQE'"T"”!'ls - CIRCOSCR. 3 -

Fonti: http.//comala.it/polo-365/ ' ] , )
http://www.comune.torino.it/torinogiovani/luoghi/polo-creativo-365 i -
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C.so I_=e|_'ru<:CI 65/_3: Blbllotef:a Domenico Sgrenc_)‘Regls_ o ‘ o CIRCOSCR. 3 ’s; BJMTECAJ ; - : e : 7
La "Biblioteca civica Domenico Sereno Regis”, gia "Biblioteca civica Caserma Lamarmora”, € una biblioteca O s
pubblica di appartenenza del Comune di Torino, fondata nel 1980. " ‘ o
N

Fonti: http.//anagrafe.iccu.sbn.it/opencms/opencms/ricerche/dettaglio.htmi?codice_isil=it-TO0568 S
ECONOMATO ]

C.so Ferrucci 65/C: ACAT Torino 3 (Associazione Club Alcologici Territoriali) e Associazione Il punto della
Gioia".

Fonti: http.//www.comune.torino.it/circ3/cm/pages/ServeBLOB.php/L/1T/IDPagina/3304

http.//www.arcatpiemonte.it/acat-torino-tre MERCATO DEL BESTIAME
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C.so Ferrucci 65/D: Associazione A.N.P.l. - Sezione Torino Borgo San Paolo
Dall'l aprile 2017 fino al 31 marzo 2018 i locali presenti in corso Ferrucci 65/D saranno concessi
gratuitamente dalla Circoscrizione 3 all'Associazione Nazionale Partigiani d’ltalia.

f/s]mg%% e e ) 1gc-_T.L——.-. o ﬁ“ =

Fonti-http.//www.torinoggi.it/2017/02/14/leggi-notizia/argomenti/attualita-8/articolo/ f T B l? T | = J-T T Fr— (=== [ [ m ] | " [ Em [ 7
http.//www.anpitorino.it/sezioni-anpi/ PSS e —t ! e —
EX CASERMA LA MARMORA - BLOCCO NORD TAVOLA
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STUDIO ROLLA per ESSELUNGA Sp.A.

SITUAZIONE ATTUALE

Stagione sportiva 1989/°90: nasce |'Associazione Sportiva Dilettantistica Cit Turin LDE e la sua
Scuola di Calcio dedicata alla staffetta partigiana Luciano Domenico.

L’ASD Cit Turin LDE opera nel quartiere Cit Turin. La sua attivita & pero rivolta anche ai quartieri
limitrofi: Campidoglio, San Donato, Crocetta e soprattutto al vicino quartiere Centro, sprovvisto di
impianti sportivi all'aperto.

Complessivamente l'attivita delle societa coinvolge - dai bambini della Scuola di Calcio ai tecnici e
dirigenti - oltre seicento persone ed altrettante famiglie. Tutta questa realta & da alcuni anni in
crescita costante sia dal punto di vista quantitativo sia dal punto di vista qualitativo.

L’ASD Cit Turin LDE ha svolto per tredici anni la sua attivita sul campo di via Cavalli (Parco Nicola
Grosa, ex Foro Boario) su cui ora sorge il nuovo Palazzo di Giustizia della Citta.

Nell'utilizzazione del campo di Via Cavalli affidatale dalla Circoscrizione, I'ASD Cit Turin LDE ha
dato prova di impegno diligente e fattivo, curando la custodia, la vigilanza, la pulizia e la piccola
manutenzione dell'impianto, ma ha anche provveduto a sue spese alla sistemazione del terreno di
gioco, di uno spazio confortevole per il pubblico, tinteggiatura, infissi. I| costante e assiduo
impegno nella cura dell’impianto ha fatto si che la Circoscrizione concedesse in convenzione
I'attuale impianto sportivo del Parco Artiglieri di Montagna all’ASD Cit Turin LDE dove ora svolge
I'attivita.

Il complesso emerge dal parco in cui & inserito come una vera e propria nave. A “poppa”, l'ingresso
ovest, si trovano gli uffici dell’ Associazione sportiva; a “prua”, I'ingresso est, sul parco, vi & |l

bar. Il “ponte” ospita le tribune. Sul lato destro della nave vi &€ un campo da calcio a undici, sul
sinistro uno da calcio a sette giocatori, due a cinque, tutti con il fondo in erba artificiale.

PREVISIONE DI SVILUPPO

Con deliberazione n. 98 del Consiglio Comunale del 28 marzo 2001 (mecc. 2001 01669/10)
esecutiva dal 13 aprile 2001, veniva rinnovata la concessione in gestione dell'impianto sportivo, di
proprieta comunale, sito in corso Ferrucci 63 all'Associazione Sportiva Dilettantistica "Cit Turin
LDE" e, con deliberazione n. 175 del Consiglio Comunale del 9 dicembre 2002 (mecc. 2002
08448/010) esecutiva dal 23 dicembre 2002, |la stessa veniva modificata e ne veniva fissata la
scadenza al 13 aprile 2016. La relativa Convenzione veniva stipulata in data 14 aprile 2003.

Agli articoli 10 e 11 della Convenzione risulta che I' Associazione Sportiva Dilettantistica "Cit Turin
LDE" si impegna a consentire la fruizione della struttura da parte della collettivita locale, e all'art. 6
si legge che le nuove strutture realizzate si intendono acquisite in proprieta del Comune di Torino
al termine della concessione.

PROPRIETA: Comune di Torino
GESTIONE: Associazione Sportiva Dilettantistica "Cit Turin LDE"

AREA: 13.000 mq

Fonti:http.//www.citturinlde.it/centro-sportivo/
httpy//www.museotorino.it/view,/s/5dcd9d6a61f54f438e993940a839deba
http//www.comune.torino.it/delibere/2010/2010_05285.htm/
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STUDIO ROLLA per ESSELUNGA Sp.A.

SITUAZIONE ATTUALE

Il carcere giudiziario di Torino, situato lungo corso Vittorio Emanuele I, fu realizzato tra il 1862 e

il 1870 su progetto dell’architetto Giuseppe Polani in un’area allora deputata ai grandi servizi per la
citta. Infatti, oltre alle nuove officine delle ferrovie dell’Alta Italia (OGR) sorsero i vicino anche il
mattatoio, il foro boario, il panificio militare e le caserme, oggi non piu esistenti.

Concepite come carceri a isolamento totale, Le Nuove furono impostate su uno schema a doppia
croce. Le celle erano 648, di dimensioni 4x2 o 2,6x3 metri, ognuna illuminata da una finestra posta
a 2,10 metri dal pavimento, a forma di “bocca di lupo” pensata per vedere soltanto il cielo. Il
complesso é circondato da due muri alti 5 metri, con quattro torricelle, tredici bracci, sei cortili per
il passeggio e due cappelle, una per gli uomini e l'altra per le donne.

Dopo il 1945 la struttura fu trasformata per adeguarla alle huove norme giudiziarie. Nel corso degli
anni cinquanta vengono ampliate le finestre delle celle, si istituisce un asilo nido per i figli delle
detenute e si restaurano vari spazi comuni, comprese le due cappelle. In seguito si organizzano
anche i locali che ospiteranno i corsi professionali e vengono abbattuti i vari muri che dividono i
cortili creando un unico grande spazio. Dal 1975, con la legge della riforma penitenziaria ogni cella
viene dotata di termosifoni, lavandino e di un gabinetto e ciascun braccio viene suddiviso in tre
piani sovrapposti, eliminando le tipiche balconate del primo e secondo piano.

La struttura smise di essere utilizzata nel 2005.

Con l'approvazione del Protocollo d’Intesa sottoscritto in data 16 aprile 2007 tra il Ministero della
Giustizia, il Ministero dell’Economia e delle Finanze, il Comune di Torino e I’Agenzia del Demanio, si
e definita 'operazione mirata alla realizzazione di una nuova sede per gli uffici giudiziari di
Torino, tramite un intervento di rifunzionalizzazione dello storico complesso denominato “Le
Nuove”, gia sede carceraria.

PREVISIONI DI SVILUPPO

In qualita di complesso di grande valore storico e architettonico, una parte dell'edificio & stata
musealizzata e proprio grazie alla sua rilevanza storica, politica, sociale ed architettonica,

oggi Le Nuove sono al centro di un progetto di recupero. L'intervento prevede la
rifunzionalizzazione dell’edificio per insediarvi gli uffici del Tribunale di Sorveglianza, dei Giudici di
Pace, del Nucleo Intercettazioni Telefoniche e degli Ufficiali Giudiziari.

Inoltre, la riqualificazione delle corti, ora aperte e permeabili alla citta, é intesa quale elemento di
cerniera tra due differenti sistemi storici urbani, finora divisi dalla ferrovia e dalle Carceri, Crocetta
e Borgo San Paolo.

PROPRIETA: || 9 aprile 2009 é stato sottoscritto atto di permuta in forza di cui il Comune di Torino
ha acquistato la proprieta del complesso immobiliare Le Nuove, ad esclusione di alcune parti
rimaste di proprieta statale.

GESTIONE: L’'associazione Onlus "Nessun uomo & un'isola” & concessionaria di alcuni locali de Le
Nuove destinati a percorso storico-museale ove si svolgono visite guidate.

AREA: 38.000 mq

Fonti:http.//www.museotorino.it/view/s/f65d63b7342d4e5bb86afddaacd900b8
http//www.carceretorino.it/istituto/storia/page/0/1
https.//it. wikipedia.org/wiki/Le _Nuove
https.//www.museolenuove. it/index.php/news/item/28-rinnovo-concessione-all-associazione
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STUDIO ROLLA per ESSELUNGA Sp.A.

L'intervento del Centro Congressi costituira I'elemento di maggiore rilevanza per linteresse
pubblico di tutta la trasformazione. La sua presenza, infatti, sara un importante fattore di crescita
e di sviluppo dell'area circostante e dell'intera citta di Torino.

Lo strumento di PEC & calibrato con la finalita di consentire un successivo sviluppo progettuale il
pit ampio e flessibile possibile ( coerentemente con le multiformi esigenze, anche rapidamente in
aggiornamento, proprie di una struttura congressuale) , le cui indicazioni principali potranno
pervenire dal concorso di progettazione da attivarsi in base a quanto specificato nell'Elaborato D
allegato al PR.IN. nella quarta modifica dell'Accordo di Programma, "al fine di garantire un
elevato standard qualitativo degli interventi dal punto di vista architettonico-ambientale".

Compete in ogni caso alla progettazione del Centro Congressi anche la concezione degli spazi
pubblici a raso afferenti, in termini non solamente di dotazione di aree funzionalmente connesse
ma altresi di riqualificazione di quel vuoto urbano ereditato dalla mancata realizzazione della
Biblioteca Civica.

Il PEC nel corso della sua definizione & stato accompagnato da sperimentazioni architettoniche
anche compiute, confluite con esito positivo nel documento sottoposto alla Commissione Edilizia
in data 23.02.2021, le quali permangono perlomeno "esemplari”, nel senso letterale di poter
servire come modello per le successive attivita progettuali (si riportano in questa sede alcune

delle sopracitate soluzioni)

Soluzione architettonica - anno 2017

AREA EX WESTINGHOUSE - PIANO ESECUTIVO CONVENZIONATO

Soluzione architettonica - anno 2014
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Soluzione architettonica - anno 2016
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STUDIO ROLLA per ESSELUNGA S.p.A.
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Sull'area oggetto del PEC insistono 2 immaobili riconosciuti d'interesse storico-culturale cosi come gia indicato nel Disciplinare d'Asta n.118/2013.
L'edificio denominato ex Lamarmora & stato sottoposto con Decreto N.686 alle disposizioni di tutela ai sensi del D.Lgs 42/2004. Il complesso &
quanto rimanente dell'urbanizzazione seguita alla definizione della Cinta Daziaria del 1853. Originariamente destinato a Mercato del Bestiame, con
accezione ampiamente estesa data la pluralita di funzioni ospitate, dal 1886 vede il subentro delle attivita militari che ne mutano la denominazione
in Caserma d'Artiglieria A. Lamarmora. Nonostante la successiva conversione in caserma abbia prodotto il tamponamento del piano primo e la
normalizzazione degli ambienti interni, quanto tutt'ora esistente restituisce l'originaria articolazione del complesso e conserva i caratteri propri del
disegno di stampo classicista che informava le attrezzature pubbliche della Torino ottocentesca.

L'edificio denominato ex Nebiolo & sottoposto alle disposizioni di tutela ai sensi del D.Lgs n. 490/99 limitatamente alla facciata su via Borsellino ed
alla facciata prospiciente il cortile interno. Il progetto originario risale al 1906, quando la Fonderia per caratteri tipografici Angelo Nebiolo sposta la
sua sede produttiva da corso Regio Parco nel nuovo complesso a firma dell'ing. Angelo Santané. Al netto delle demolizioni avvenute a seguito della
dismissione dell'attivita, I'attuale consistenza delle preesistenze conserva i caratteri tipologici originali ( gli uffici amministrativi e la manica delle
officine organizzati intorno ad un cortile centrale con funzione distributiva) ed il valore architettonico delle facciate liberty. L'edificio deve essere
necessariamente sottoposto ad interventi di risanamento comprendente, a titolo indicativo, il consolidamento della parte portante della facciata del
capannone in calcestruzzo di cattiva qualita ed il collegamento delle murature della palazzina uffici a nuove strutture atte a sostenere i carichi
indotti dal progetto e le sollecitazioni sismiche.

L'attuale previsione del PEC individua la localizzazione entro la caserma Lamarmora di parte delle Attrezzature di Interesse Generale, ed entro la
Nebiolo dell'attivita turistico ricettiva consentita dal mix funzionale di cui all'assetto urbanistico consolidato.

Non é tuttavia da escludersi una futura differente allocazione delle funzioni insediate né un alternativo assetto morfologico degli edifici stessi, per i
quali si mantiene la possibilita di essere ricompresi anche in un organismo piu complesso che peraltro ne confermi, e ne rivaluti, i caratteri originari.
In data 25.01.2017 (prot. 189) la Citta di Torino ne ha trasmesso gli elaborati alla Soprintendenza per i Beni Architettonici e Paesaggistici per la
Provincia di Torino. Con nota prot. 2903 del 24.02.2017 la Soprintendenza ha confermato il Parere Favorevole di Massima gia espresso in data
16.06.2016 in sede della precedente istruttoria.

In ordine alla natura dei vincoli cui sono sottoposti, la progettazione definitiva degli edifici dovra essere valutata alla Soprintendenza per i Beni

Architettonici e Paesaggistici.
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STUDIO ROLLA per ESSELUNGA Sp.A.

I:] Beni di interesse culturale:

1. Stabilimento Ex Nebiolo
Edificio industriale con elegante facciata
liberty diinizio Novecento

2. Caserma Lamarmora
Costruita nel 1870, |'ex caserma & oggi
oggetto di interesse culturale

3. Officine ferroviarie OGR
Fabbrica di vagoni ferroviari e locomotive
di fine Ottocento

4. Carcere le Nuove
Realizzata tra il 1862 e il 1870, la struttura
carceraria é stata utilizzata fino al 2005

I:’ Poli di servizi:
5. Grattacielo Intesa Sanpaolo

Sede direzionale del gruppo bancario e
nuovo landmark della citta

6. Stazione Porta Susa AV
Nuova stazione ferroviaria della linea ad
alta velocita

7. Palazzo di Giustizia Bruno Caccia
Tribunale di Torino, circa 60.000 m?

8. Energy Center

Nuovo polo di ricerca nel campo di
energia e innovazione gestito dal
Politecnico di Torino

9. Politecnico di Torino
Universita statale con circa 30.000
studenti

10.GM Global Propulsion System

Centro ingegneristico fondato nel 2005 e
collocato all'interno del Campus del
Politecnico

N.Impianto di Integrazione e Riserva
"Politecnico”

Centrale di supporto al sistema integrato
di cogenerazione e teleriscaldamento di
Torino

12.Centro sportivo CIT Turin
Impianto sportivo nel cuore del piccolo
quartiere storico torinese "Cit Turin”

Copia del documento originale con apposizione del protocollo
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L

7/} \nserimento di volumi

edificati con copertura a
verde per mitigare l'impatto
ambientale e visivo

8600 mg

[ Giardini

1. Giardino Lamarmora
20.800 mqg

2. Giardino Artiglieri da
Montagna

5200 mg

3. Sistemazione a verde
Piazza Adriano
12400 mq

4. Giardino Nicola Grosa

22100 mg
5. Sistemazione a verde , 3 Gl B : F e - 1) gt _ i ;
C.so Ferrucci/Via Boggio & > |- RS ey
1.700 mg
by S e
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STUDIO ROLLA per ESSELUNGA Sp.A. AREA EX WESTINGHOUSE - PIANO ESECUTIVO CONVENZIONATO

Filari alberati esistenti

1. Corso Vittorio Emanuele Il
Specie: Platanus Orientalis

Altezza: circa 15-20 m

2. Via Borsellino
Specie: Celtis Australis

Altezza: circa 15-20 m

3. Corso Ferrucci
Specie: Acer Pseudoplatanus
Altezza: circa 10 m

4. Corso Peschiera
Specie: Celtis Australis
Altezza: circa 15-20 m

5. C.so Castelfidardo
Specie: Fraxinus Excelsior

Altezza: circa 10-15m

6. Corso Inghilterra
Specie: Platanus Orientalis
Altezza: circa 15 m

7. Corso Stati Uniti
Specie: Aesculus Hippocastanum
Altezza: circa 10 m

UNITA"' DI INTERVENTO 4

FILARI ALBERATI
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STUDIO ROLLA per ESSELUNGA Sp.A.

I:[ Area Pedonali Progetto
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STUDIO ROLLA per ESSELUNGA Sp.A.

= Strada Urbana di Interquartiere

— Strada Urbana di Quartiere

Strada Urbana di
Interquartiere ad Alta Capacita

Fonte : PUMS

Piano Urbanistica Mobilita Sostenibile

Copia del documento originale con apposizione del protocollo
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STUDIO ROLLA per ESSELUNGA Sp.A.

—  Pjste ciclabili esistenti
—  Dijrettrice 1a
= == = Piste ciclabili progetto

Previsioni BICIPLAN -
zona 30 km/h

(PIANOC DELLA MOBILITA CICLABILE -
TAV.2 sistema ciclabile complessivo)

SISTEMA CICLABILE COMPLESSIVO

SISTEMA CICLABILE PRINCIPALE

Copia del documento originale con apposizione del protocollo
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STUDIO ROLLA per ESSELUNGA S.p.A.

8

.

PERIMETRO PRIN AMBITO 8.18/1

AMBITO 8.18/1 :
AREA DI INTERVENTO 4A

AMBITO 8.18/1 :
AREA DI INTERVENTO 4B (4B1+4B2)

INDIVIDUAZIONE PARCHEGGI :

PARCHEGGIO BIXIO

gia realizzato

MQ 8.800

Parcheggi afferenti alla UMI | (San Paolo)
dell’Ambito 8.18/3 Spina 2-Porta Susa

PARCHEGGIO ENERGY CENTER

gia realizzato

MQ 2.000

Parcheggi afferenti all'Area di Intervento 4B1.

Il fabbisogno di parcheggi dell'Area di Intervento
4B (4B1+4B2) potra essere soddisfatto nell’ Ambito
della "Cittadella Politecnica” oggetto di Masterplan
di cui all'lAdP stipulato in data 29.03.2006

PARCHEGGIO CENTRO CONGRESSI e COMMERCIO
in progetto (PEC)
MQ 27.450 (Fabbisogno = MQ 25.317 *) di cui :

Copia del documento originale con apposizione del protocollo
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I:I MQ 20.315 (Fabbisogno = MQ 18.317)
Parcheggi afferenti all’Area di Intervento 4A r E
- MQ 7.135 (Fabbisogno = MQ 7.000) -
Parcheggi afferenti al fabbisogno pregresso g
da reperirsi entro I'Area di Intervento 4A @ -
: ] g
* |'eccedenza dotazione/fabbisogno concorre al = F\;i %
reperimento del fabbisogno di cui agli interventi e ‘ X\ LI o= ) ] 2
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STUDIO ROLLA per ESSELUNGA S.p.A.
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SLP realizzabile per destinazioni d'uso Fabbisogno Servizi Offerta Servizi Fabbisogno Parcheggi Pubblici Offerta Parcheggi Pubblici

I

PR.IN. Ambito 8.18/1 Spina 2 Aree di Attrezz. Offerta Parcheg&l d
ree di Intervento Attrezz. ) Attrezz. i i i 9

. sLp " Attrezz. Terziariof Fabbisogno Parcheggi | Interesse Terziariof Parcheggi | Interrati fabbisogflo 5

Unita di Intervento - : Terziario/ ' =5 Interesse Aree a ; Generale - Interesse : pregresso nor

Totale Residenza | Esistente S ASPI Interesse Totale Residenza | Turistico ASPI G | Pregresso Totale Interrati Totale | Turistico ASPI G | Totale Interrati : : O,

" Ricettivo L enerale raso x (Aree Assogg. o enerale . soddisfatti dalle Unita

(**) Generale Ricettivo 20% ST *) Ricettivo *) " £, 8

(§) Centro (§) di Intervento 1-3,

Congressi) del PRIN. 2 S

o

5 q

Unita di Intervento 1-3 30.975 16.275 11.000 3.700 23.727 11.967 8.800 2.960 - 31.538 31.538 5.880 4.400 1.480 - D
-

- 9

Unita di Intervento 2 4.017 3.217 800 3.005 2.365 - 640 - 3.636 3.636 320 320 - g E
= 3

s : q

Area di Intervento 4A PEC 40.000 6.666 10.000 23.334 16.167 - 8.000 8.167 45.950 12.700 27.450 5.800 16.167 - 8.000 8.167 27.450 20.315 7.135Y

o -

Unita di Intervento 4 g
Area di Intervento 4B1 (*) 15.000 15.000 5.250 - - 5.250 13.590 6.850 6.740 5.250 - 5.250 6.850 6.850 Q é

2 o

S5 3

® o

Area di Intervento 4B2 (*) 5.090 5.090 1.782 - - 1.782 1.007 1.007 1.782 1.782 - o

d

o' d

Unita di Intervento 5 14.250 12.670 1.580 45.070 9.316 - 1.264 - 34.490 3.248 3.248 632 - 632 - - —.
> 9o

o 3

q

TOTALE 109.332 32.162 11.000 16.080 43.424 95.001 23.649 8.800 12.864 15.198 34.490 98.969 51.122 34.300 13.547 30.030 4.400 10.432 15.198 34.300 27.165 7.135]
%

o

G

(**) SLP esistente con tipo di intervento che non genera standard (art. 4 delle NUEA) 4
Il fabbisogno di parcheggi dell'Area di Intervento B, per una quota pari a 5.050 mq, come previsto dallle &

Regole Prescrittive del PR.IN., viene soddisfatto nell’Ambito della "Cittadella Politecnica" oggetto di a

(*) Masterplan di cui all'AdP stipulato in data 29.03.2006, come da ultimo aggiornato con Decreto Sindacale 2

pubblicato sul B.U.R. n.11 dell'11.03.2022. Una quota pari a 1.800 mq viene assolta nell'’Ambito 8.18/1 :

nellUnita di Intervento 4B1. c’:

Il fabbisogno di servizi per le aree destinate ad Attrezzature di Interesse Generale viene calcolato ai sensi cl
dell'art.19 comma 7 delle NUEA: Per gli interventi di nuova costruzione, andra garantita una dotazione ;

(§) minima di parcheggi corrispondente almeno al fabbisogno espresso ai sensi dell'art.41 sexies della g
L.1150/42 come modificato dall'art.2 della L.122/89. —
O
&
o
>
S.T. FABBISOGNO SERVIZI PUBBLICI (*) FABBISOGNO PARCHEGGI PUBBLICI (*) OFFERTA SERVIZI PUBBLICI IEO
SLP generata Trasferimenti di SLP SLP realizzabile per destinazioni d'uso o
np
AMBITO PROPRIETA' netta viabilita imp. FS LUR LUR LUR Y LU pregresso ASPI (A, Aree a raso e Clicsz .| Delta @
totale 3 3 3 ; ; Attrezz. totale ] ) ASPI altro & totale L o Interes. totale Inter. | Parcheggi [ 4 &P
(i=0,6) (i=0,4) (i=0,7/3) | totale (Igté.) ind. (0,4) ((;n;i.a) SLP in uscita SLP in entrata (E:;ﬁ;g:/ v | e esm | 25 A/:eSaP,!k gteressle residenza| Terziario | ASPI | oo (20% S.T.) Terziario| ASPI | 100% | oo o 3) PRIN. | <o norale interrzgig **) d

’ ’ enerale

8.18/1 PRIN |privati PRIN 51.625 51.625 30.975 | 30.975 30.975 16.275| 11.000 | 3.700 34.052 | 11.967 8.800 2.960 10.325 5.880 | 4.400| 1.480 0 T
comune PRIN 120.826 59.472 61.354 60.225 | 35.683 | 24.542 2) 3.132 15.000 | 78.357 15.887 2.380 | 10.000| 1) 50.090| 63.282| 11.682 1.904 | 8.000 17.532 | 24.165| 26.484 952 | 8.000 17.532 | 80.469 38.422 | 7.747| 34.300 q

g

tot. PRIN 172.451 111.097 61.354 91.200 | 66.658 | 24.542 - 3.132 15.000 | 109.332 32.162 | 11.000 | 6.080 | 10.000 50.090 | 97.334 | 23.649 8.800 4.864 | 8.000 17.532 | 34.490 | 32.364| 4.400| 2.432| 8.000 17.532 | 80.469 38.422 | 7.747| 34.300 | -16.865]
1

q
Note : s::>_

q
(*) Calcolo del fabbisogno di Servizi e del fabbisogno parcheggi come da tabella della Terza modifica allAccordo di Programma in variante al PRG sottoscritta in data 28.04.2014 3

(**) Delta offerta servizi del PR.IN. da reperire a
1) : Attrezzature di Interesse Generale (art.3 punto 7 lettere u, cr, f, e, z, o, delle NUEA) di cui Residenze Universitarie mq. 5.090 @

2) : Diritti edificatori di proprieta comunale trasferiti dagli ambiti: 5.10/3 Spina 4 - FS1 (mq. 2.789); 4.13/4 Spina 3 — TREVISO d

S

(3) : Il fabbisogno di parcheggi dell'‘Area di Intervento B, per una quota pari a 5.050 mq, come previsto dallle Regole Prescrittive del PR.IN., viene g
soddisfatto nell’Ambito della "Cittadella Politecnica" oggetto di Masterplan di cui all'AdP stipulato in data 29.03.2006, come da ultimo aggiornato con g;
Decreto Sindacale pubblicato sul B.U.R. n.11 dell'11.03.2022. Una quota pari a 1.800 mq viene assolta nellAmbito dellUnita di Intervento 4B1. =4
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