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1. Premesse  

Il presente Studio Unitario d’Ambito fa riferimento a una porzione di territorio della Città di Tori-

no, situata a nord est, che si sviluppa sull’asse di corso Romania. L’area fa parte di un contesto di 

trasformazione più ampio denominato Quadrante Metropolitano Nord-Est. 

Le aree costituenti questa superficie, precedentemente occupate dalle attività industriali del com-

parto produttivo Michelin, sono state in gran parte dismesse e, grazie a una serie di studi prelimi-

nari promossi dagli operatori privati e dall’amministrazione comunale, hanno recentemente acqui-

sito una nuova destinazione urbanistica. Il processo di rinnovamento che sta caratterizzando que-

sto territorio verrà attuato per fasi successive e con tempistiche diverse. 

 

 

Individuazione dei sub ambiti sulla fotografia aerea 

 

La suddivisione in sub ambiti, così articolata, scaturisce dall’intenzione del Proponente di sviluppa-

re un nuovo polo Commerciale sull’asse di corso Romania. 

Le autorizzazioni in essere già prevedevano la realizzazione di una struttura commerciale perpen-

dicolare al corso Romania sull’Ambito 2.8/2 – corso Romania Est (ex Lotto 3 dell’Ambito 2.8 – Cor-

so Romania). Già il Programma di Rigenerazione Urbana, Sociale e Architettonica (P.R.U.S.A.) ap-

provato con Delibera del Consiglio Comunale del 24.11.2014 (mecc. 2014 05108/009)  delineava le 

linee strategiche di riqualificazione e sviluppo del Quadrante Metropolitano Nord-Est. Inoltre, il 

P.R.U.S.A. affinava gli obiettivi del Documento di inquadramento territoriale contenente le linee 

guida della trasformazione urbanistica sull’asse del corso Romania (approvato con Delibera di 

Giunta in data 19.02.2013, mecc. 2013 00800/009), che focalizzava l’attenzione sulla necessità del-

la riorganizzazione del corso Romania e riconosceva la potenzialità strategica della stazione ferro-

viaria Stura. 

Successivamente, l’Amministrazione Comunale approvava la deliberazione consigliare n. 46 del 22 

maggio 2017 (mecc. 2017 01354/009) avente a oggetto: “Atto di indirizzo: Revisione Generale 

P.R.G. Vigente” e, al fine di garantire alla revisione del P.R.G. l’indispensabile autonomia per il fu-

turo sviluppo della Città, riteneva di rimandare a successivi atti le scelte strategiche di pianificazio-

ne in merito alle porzioni territoriali di rilevante estensione e complessità, in particolare come 

quelle del succitato P.R.U.S.A. del quadrante Nord-Est. 

Con deliberazione del Consiglio Comunale 84 del 31 luglio 2017, (mecc. 2017-02899009), si è 

pertanto proceduto alla revoca delle deliberazioni relative ai P.R.U.S.A. individuando la possibilità 

di attivare eventuali provvedimenti di variante urbanistica nel caso in cui ne sia ravvisata l’urgenza 

a procedere e, in ogni caso, qualora se ne riscontri la coerenza con gli obiettivi rappresentati nel 

citato atto indirizzo. 

Al fine di favorire le possibilità di trasformazione del Quadrante Metropolitano Nord-Est, si è reso 

necessario introdurre una maggiore flessibilità nelle previsioni pianificatorie, volte ad accogliere 

opportunità di insediamento per una pluralità di attività economiche definendo linee strategiche 

di riqualificazione e sviluppo delle aree.  

Già il Programma di Rigenerazione Urbana, Sociale e Architettonica (P.R.U.S.A.) delineava, tramite 

azioni partecipative e di concerto con gli operatori privati, mirate al recupero sostenibile degli spa-

zi industriali abbandonati, la possibilità di dare all’intera area nuova qualità ambientale, economi-

ca e sociale.  

Il perimetro del Programma di Rigenerazione comprendeva le aree già interessate dai PR.IN. adot-

tati  nel 2011 (Ambito 3.1 – Michelin Stura, Ambito 3.2 – Cebrosa Nord e Ambito 3.3 – Cebrosa 

Sud), il Lotto 3 dell’Ambito 2.8 – Romania (Auchan), l’area a sud del corso Romania di proprietà 

Profimm 2009 S.p.A., l’Ambito 2.5 – Nodo Stura FS, altre aree a nord del corso Romania di proprie-
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tà Gefim S.p.A. e gli immobili su strada delle Cascinette di proprietà delle società Canale Storage 

S.r.l. - Artdefender S.p.A. – Sigraf S.p.A. 

 

 

Perimetro del Programma di Rigenerazione –  Allegato alla Delibera di Consiglio revocato con  D.C.C. 84 del 31 luglio 

2017, (mecc. 2017-02899009) 

 

Il progetto intende orientare il nuovo Parco Commerciale con affaccio rivolto verso il corso Roma-

nia, assegnando a esso un nuovo ruolo di viale urbano e asse di sviluppo delle successive trasfor-

mazioni. 

In quest’ottica, il progetto del Parco Commerciale si propone come un innesco della riqualificazio-

ne più ampia del Quadrante Nord-Est. 

 

Per maggiore chiarezza, si riepilogano alcune date significative in merito alla trasformazione 

dell’area del Quadrante Nord-Est: 

24.11.2014 – Programma di Rigenerazione Urbana, Sociale e Architettonica (P.R.U.S.A.) approvato 

con Delibera del Consiglio Comunale (mecc. 2014 05108/009). 

19.10.2015 – Accordo di Programma per l’ampliamento della Localizzazione extraurbana non ad-

densata L2 – Corso Romania. 

19.04.2016 – Parere di compatibilità ambientale della Variante 311, Determina n. 104 (mecc. 2016 

41524/126).  

03.11.2016 – Approvazione della Variante 311, Delibera di Consiglio Comunale n. 114 (mecc. 2016 

01824/009). 

31.07.2017 - Revoca deliberazioni relative ai P.R.U.S.A. Deliberazione del Consiglio Comunale 84 

del 31 luglio 2017, (mecc. 2017-02899009 

03.08 .2018 - Accordo di Programma per l’ampliamento della localizzazione urbano-periferica de-

nominata L.2 Corso Romania. 

 

 

2. Stato attuale dell’area di progetto e contesto ambientale 

Il sito è caratterizzato da condizioni di marginalità, dalla rilevante presenza di infrastrutture strada-

li e ferroviarie e dalla frammentazione di spazi liberi. 

Le aree costituenti questa superficie, precedentemente occupate dalle attività industriali del com-

parto produttivo della società Michelin Italia S.p.A., sono state in gran parte dismesse e, grazie a 

una serie di studi preliminari promossi dall’amministrazione comunale e dagli operatori privati, 

hanno recentemente acquisito una nuova destinazione urbanistica. 

 

 

2.1. Cenni storici e preesistenze 

L’area vede la sua prima urbanizzazione nel 1925, quando viene avviata la costruzione dello stabi-

limento della SNIA-Viscosa: la società era stata fondata nel 1917 da Riccardo Gualino e Giovanni 

Agnelli ed era una delle più importanti nel paese per la produzione di fibre tessili artificiali. Nel 

1954 lo stabilimento chiude e la SNIA cede la struttura alla società Michelin, che la utilizza fino agli 

anni Ottanta. In seguito alla delocalizzazione di gran parte della produzione dell’indotto automobi-

listico, anche la Michelin ha effettuato un piano di riorganizzazione della propria produzione indu-

striale con conseguente dismissione e parziale cessione delle aree. Una porzione della superficie, 

quella prospiciente corso Giulio Cesare, è ora occupata dal Centro Commerciale Auchan. 
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Dell’importante complesso industriale originario, la torre piezometrica e il bunker rimangono le 

uniche testimonianze storiche e costituiscono, allo stesso tempo, un elemento che caratterizza il 

territorio insieme al filare storico di tigli esistenti. 

3. Ampliamento della Localizzazione commerciale L2 

L’istanza di ampliamento della localizzazione commerciale L2 denominata Romania, già riconosciu-

ta dai vigenti strumenti di programmazione commerciale, è stata presentata dalla società Profimm 

2009 S.p.A. in data 01.08.2013. Essa muove dalle autorizzazioni commerciali rilasciate a favore del-

la società Gallerie Commerciali Italia S.p.A., con dispositivo di attivazione 65/16 del 08.06.2010 

(prorogate fino al 11.11.2016), per una superficie di vendita pari a 12.000 mq previsti nel perime-

tro del Lotto 3 dell’Ambito 2.8 – Romania, nonché dall’avvenuta stipulazione di un atto di acquisto 

delle aree e delle autorizzazioni commerciali stesse. L’accordo di programma si configura come 

adempimento necessario per la rideterminazione, in ampliamento, della localizzazione L2 già rico-

nosciuta all'innesto tra corso Giulio Cesare e corso Romania, dal momento che tale zona di inse-

diamento commerciale, a seguito dell'ampliamento operato nell'anno 2008, presenta già una su-

perficie di 170.000 mq complessivi. 

La ratifica dell’Accordo di Programma per l’ampliamento della localizzazione commerciale L2 è av-

venuta in data 19.10.2015, con Delibera del Consiglio Comunale (mecc. 2015 04153/016).  

La perimetrazione viene estesa all’Ambito 2.8/2 – Romania Est e a parte dell’Ambito 3.4 – Casci-

nette Est e all’Ambito 3.6 Cascinette Ovest. 

 

Perimetro ampliamento L2- 19.10.2015 (Var. 311) mecc 2015- 04153– Accordo di Programma  – Allegato 1 

Successivamente si è avviata la procedura di per un ulteriore ampliamento della Localizzazione 

Commerciale L.2 esistente, che includesse i nuovi ambiti di P.R.G. “3.1 Michelin” e “3.2 Cebrosa”. 

Con Deliberazione di Giunta Comunale del 06.02.2018 mecc.2018 00411/016 è stata formalizzata 

la volontà di procedere al riconoscimento dell’ampliamento della L2 denominata “Corso Roma-

nia”. 

Successivamente, la Regione Piemonte ha attivato le relative Conferenze dei Servizi a conclusione 

delle quali è stato definito l’Accordo di Programma per l’ampliamento della localizzazione urbano-

periferica denominata L.2 Corso Romania la cui superficie complessiva pari a 227.789 mq  

L’Accordo di Programma, approvato con D.G.R. n.17-7343 del 03.08.2018, pubblicato sul B.U.R. 

della Regione Piemonte n. 34 del 23.08.2018 è stato ratificato con Deliberazione del C.C. del 

12.11.2018, mecc.2018-04493/016 mediante la modifica dei criteri di programmazione degli inse-

diamenti commerciali approvati con deliberazione del C.C. del 09.03.2015, mecc. 2014- 

05623/016. 

Con tale provvedimento viene pertanto recepito l’ampliamento della localizzazione urbano-

periferica denominata L.2 Corso Romania. 

 

 

Perimetro ampliamento L2– Accordo di Programma D.G.R. n.17-7343 del 3.08.2018 – Allegato 1 
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4. Variante 311  

In data 04.05.2015 è stata presentata alla Città di Torino istanza di Variante Urbanistica su aree 

che comprendono l’Ambito 2.8 – Romania, l’area a sud del corso Romania destinata ad attività 

produttiva, con l’obiettivo di sviluppare un Parco Commerciale riplasmando, su un’area verso cor-

so Romania, la SLP già autorizzata per il Lotto 3 (PEC Ambito 2.8) di mq 24.860 

La Variante, approvata dal Consiglio Comunale in data 03.11.2016 con Delibera n. 114 (mecc. 2016 

01824/009) prevede la suddivisione dell’Ambito 2.8 – Romania in due ambiti distinti (Ambito 2.8/1 

– Romania Ovest e Ambito 2.8/2 – Romania Est), l’individuazione della nuova ZUT (Ambito 3.4 – 

Cascinette Est) disciplinate dalle relative schede normative. In particolare, dette schede ammetto-

no nel caso di trasformazione urbana, il trasferimento di SLP tra gli ambiti 2.8/2 e 3.4. 

La Variante n. 311 ha altresì definito una nuova ZUT denominata 3.6 Cascinette Ovest relativa ad 

immobili di altri soggetti. 

L’area oggetto del presente Studio Unitario d’Ambito riguarda gli ambiti definiti dalla Variante 311: 

Ambito 2.8/2 – Corso Romania Est e Ambito 3.4 – Cascinette Est, la cui trasformazione unitaria è 

prevista dalle rispettive schede normative d’ambito. 

Il nuovo azzonamento urbanistico definito con la Variante 311 è riportato nel seguente stralcio 

cartografico 

 

Tavola illustrativa da tavola di azzonamento di P.R.G. – variante 311 

Per meglio inquadrare la trasformazione con uno “sguardo più ampio” si ricorda che con Delibera 

di Consiglio Comunale n. mecc. 2019 03035/009 del 29 luglio 2019, in continuità con la Variante 

311, è stata approvata la Variante Parziale n. 322, ai sensi dell'articolo 17, comma 5,  concernente 

le aree lungo Corso Romania e Strada della Cebrosa di proprietà Michelin S.p.A. e Romania Uno 

S.r.l . 

Il nuovo azzonamento urbanistico definito con la Variante 322 è di conseguenza il seguente: 

 

 

 

Tavola illustrativa da  tavola di azzonamento di P.R.G. – variante 322 

 

 

 

 

 

 

Copia del documento originale con apposizione del protocollo
A

rr
iv

o:
 A

O
O

 0
55

, N
. P

ro
t. 

00
00

17
34

 d
el

 2
5/

05
/2

02
1



STUDIO ROLLA                                                                                                                                                                                                      ZUT AMBITI 2.8/2 e 3.4    STUDIO UNITARIO D'AMBITO 6 

 

RELAZIONE ILLUSTRATIVA 

5. Suddivisione in tre sub ambiti: descrizione e caratteristiche 

Come consentito dalla Variante 311, il presente Studio Unitario d’Ambito propone la trasforma-

zione unitaria degli Ambiti 2.8/2 – Corso Romania Est e 3.4 – Cascinette Est, ammettendo un tra-

sferimento di SLP tra gli ambiti stessi. I tre sub ambiti saranno oggetto di trasformazioni distinte e 

verranno attuati con strumenti urbanistici separati. 

Come rappresentato nella tavola 15, la superficie territoriale complessiva viene articolata in tre 

sub ambiti. 

 

SUB AMBITO 1 

 SUPERFICIE TERRITORIALE 88.019 mq 

 SLP max 24.860 mq 

 destinata ad Attività per il Commercio e la grande distribuzione  

 e Attività di Servizio alle Persone e alle Imprese (A.S.P.I.) 

 FABBISOGNO STANDARD    24.860 mq 

 DOTAZIONE   STANDARD    24.960 mq 

 

SUB AMBITO 2 

 SUPERFICIE TERRITORIALE 12.670 mq 

 SLP max      Area privata di concentrazione priva di SLP  

(può accettare eventuali trasferimenti di SLP dagli altri sub ambiti)         

 Attività di Servizio alle Persone e alle Imprese (A.S.P.I.) 

 

SUB AMBITO 3 

 SUPERFICIE TERRITORIALE 74.150 mq 

 SLP max 92.295 mq 

 Attività di Servizio alle Persone e alle Imprese (A.S.P.I.), Eurotorino, Attività produttive 

 FABBISOGNO STANDARD    14.830 mq 

 DOTAZIONE   STANDARD    22.225mq 

 

5.a Trasformazione per sub ambiti 

Come recita l’articolo 7 NUEA PRG laddove cita “…La trasformazione delle zone può essere consen-

tita anche per parti (sub-ambiti)…a condizione che sia approvato…uno studio unita-

rio…proposto…da privati singoli o associati…che rappresentino almeno il 75% delle superfici cata-

stali interessate”; nel caso in questione lo studio unitario d’ambito rappresentato dal presente 

dossier è stato firmato dai due proponenti, nonché proprietari dell’intera superficie relativa 

all’ambito e quindi di conseguenza presentato dalle proprietà che rappresentano il 100% delle su-

perfici catastali interessate 

 

Tav 15 - Articolazione dei Sub Ambiti 

 

 

5.b Opere connesse al SUA 

Le opere di urbanizzazione connesse al SUA riguardano principalmente la viabilità, le reti idriche e 

quelle tecnologiche che servono tutti i sub ambiti. Per opere di viabilità si intendono sia quelle per 

la riqualificazione e realizzazione delle strade perimetrali, sia quelle per la realizzazione delle stra-

de che separano i sub ambiti. 
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Dal momento che la prima trasformazione prevista riguarda il Sub Ambito 1 (esso sarà oggetto di 

un Piano Esecutivo Convenzionato volto alla costruzione di un nuovo polo commerciale, come an-

ticipato precedentemente), per quanto riguarda le opere di urbanizzazione, tale intervento si farà  

carico di dare una nuova impostazione al corso Romania, nonché di realizzare la viabilità circostan-

te, le reti idrauliche e quelle tecnologiche. Questi interventi, necessari per lo sviluppo del Sub Am-

bito 1, andranno anche a vantaggio della successiva trasformazione dei Sub Ambiti 2 e 3  che, a 

quel punto, dovranno prevedere soltanto gli allacciamenti. Le opere relative ai Sub Ambiti 2 e 3 

sono rappresentate indicativamente negli elaborati grafici e saranno oggetto di progettazione in 

sede di apposito strumento urbanistico. 

 

5c. Opere da realizzare con il Sub Ambito 1   

Le opere relative alla trasformazione del Sub Ambito 1, sono di massima rappresentate negli ela-

borati grafici dalla tavola 19 alla tavola 26, sono le seguenti: 

Estratto tav. 9 Masterplan 

Opere di viabilità 

 Adeguamento del corso Romania (tratto R1, R2, R3): Il nuovo assetto di Corso Romania sa-

rà caratterizzato da una sezione stradale “tipo” organizzata con un viale a due corsie per 

senso di marcia, separate da una banchina centrale. Tale articolazione della carreggiata 

complessivamente misura 18,00 m. Alla carreggiata stradale si affiancano rispettivamente: 

1. sul lato Michelin 

 un’area inerbita (nella quale trova posizione una condotta esistente 

SNAM); 

 l’esistente bealera in funzione; 

 una pista ciclabile bidirezionale larga 3,00 m 

 un marciapiede largo 2,00 m 

2. sul lato della stazione Torino Stura 

 una pista ciclabile bidirezionale larga 3,00 (limitatamente al tratto com-

preso tra il cavalcaferrovia recentemente realizzato e l’esistente caserma 

dei VV.FF.) e un marciapede largo 2,00 m. 

 nel tratto a est del cavalcaferrovia un marciapiede largo 1,50 m. 

  

 Riqualificazione della strada esistente che collega corso Romania a strada delle Cascinette 

(tratto A1, A2, A3). 

 Realizzazione di una nuova viabilità sul margine est degli ambiti in oggetto, a collegamento 

del sub ambito 1 con strada delle Cascinette (tratto I6). 

 Realizzazione di una viabilità trasversale tra i tre sub ambiti (tratto I3). 

 Modifica dell’intersezione tra Strada delle Cascinette e le viabilità sui margini est e ovest 

degli ambiti in oggetto mediante adeguamento dello spartitraffico centrale e realizzazione 

di due impianti di semaforizzazione per la regolazione dei flussi (tratto T1, T2). 
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STUDIO ROLLA                                                                                                                                                                                                      ZUT AMBITI 2.8/2 e 3.4    STUDIO UNITARIO D'AMBITO 8 

 

RELAZIONE ILLUSTRATIVA 

Reti idriche 

 Acquedotto: realizzazione della rete perimetrale al Sub Ambito 1 con allacciamento alla re-

te esistente. 

 Acque meteoriche: realizzazione della rete perimetrale al Sub Ambito 1 con allacciamento 

alla rete esistente. 

 Acque reflue: realizzazione del tratto in corrispondenza del corso Romania e allacciamento 

alla rete esistente. 

 Rete SNAM: intervento di protezione della rete esistente in corrispondenza dell’innesto tra 

la nuova strada sul margine est e il corso Romania. 

 

Il progetto viabilistico rappresentato è coerente con la verifica di VIA attivata dalla Proponente 

presso la competente Regione Piemonte in merito alle opere viarie connesse alla riqualificazione 

di Corso Romania. 

 

6. Riferimenti catastali e proprietà delle aree    

Le aree interessate dallo Studio Unitario d’Ambito sono quelle appartenenti agli Ambiti 2.8/2 – 

Corso Romania e 3.4 – Cascinette Est. 

Le particelle riguardanti l’Ambito 2.8/2 – Corso Romania Est sono la 69, 148, 149, 150 e 151 del fo-

glio 1044 per una superficie totale pari a 42.989 mq, quelle che definiscono invece l’Ambito 3.4 – 

Cascinette Est sono la 61, 62, 63 (parte), 129 e 130 del foglio 1044 per un totale di 131.850 mq.  

Nello specifico, il Sub Ambito 1 includerà le particelle 61, 129, 130, 148, 149 e 150 per mq 88.019, 

il Sub Ambito 2 sarà formato dalle particelle 69 e 151 per mq 12.670, infine il Sub Ambito 3 sarà 

costituito dalle particelle 62 e 63 (parte) per mq 74.150. 

 

Le proprietà dei Sub Ambiti 1 e 2 sono in capo alla società Romania Sviluppo s.r.l., mentre quella 

del Sub Ambito 3 è in capo alla società Profimm 2009 S.p.A.  
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ZUT AMBITI 2.8/2 e 3.4    STUDIO UNITARIO D'AMBITOSTUDIO ROLLA

INDIVIDUAZIONE AREA OGGETTO DI SUA

VARIANTE 311 al P.R.G.

AREA S.U.A. (AMBITI 2.8/2 - 3.4)

9

NO MERGE LINE

fuori scala
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

ZUT AMBITI 2.8/2 e 3.4    STUDIO UNITARIO D'AMBITOSTUDIO ROLLA

1

2 3

1

3

2

PERIMETRO SUA

Ambito 3.4

Ambito 2.8/2

AMBITO 2.8/2 | TORRE PIEZOMETRICA

AMBITO 3.4 | BUNKER AMBITO 3.4

NO MERGE LINE

INQUADRAMENTO - fuori scala
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ZUT AMBITI 2.8/2 e 3.4    STUDIO UNITARIO D'AMBITOSTUDIO ROLLA 11

AZZONAMENTO - LEGENDA (estratto)

scala 1:5000

P.R.G. CITTA' DI TORINO - TAVOLA ILLUSTRATIVA

Estratto TAVOLA 1, fogli (2B, 3, 5B, 6) parte del P.R.G.
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ZUT AMBITI 2.8/2 e 3.4    STUDIO UNITARIO D'AMBITOSTUDIO ROLLA

SCHEDA NORMATIVA AMBITO 2.8 / 2  - CORSO ROMANIA EST

12

NB: Il prusa è stato revocato pertanto i riferimenti allo stesso non sono da ritenersi validi
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SCHEDA NORMATIVA AMBITO 3.4 - CASCINETTE EST

13

NB: Il prusa è stato revocato pertanto i riferimenti allo stesso non sono da ritenersi validi
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ZUT AMBITI 2.8/2 e 3.4    STUDIO UNITARIO D'AMBITOSTUDIO ROLLA 14

PERIMETRO LOCALIZZAZIONE COMMERCIALE L2 "CORSO ROMANIA"

TAVOLA ILLUSTRATIVA scala 1:5000
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2.8/2 3.4

1

3

2

CARTA TECNICA - SUB AMBITI DI INTERVENTO

AMBITO 3.4 - 131.850 mq

AMBITO 2.8/2 - 42.989 mq

ZUT AMBITI 2.8/2 e 3.4    STUDIO UNITARIO D'AMBITOSTUDIO ROLLA

SLP max: 24.860 mq
Attività per il commercio e la grande distribuzione - Aspi

SLP max: 92.295 mq
Aspi - Eurotorino - Attività produttive

INDIVIDUAZIONE AMBITI
CARTA TECNICA

15

scala 1:5000 scala 1:5000

INDIVIDUAZIONE SUB AMBITI
CARTA TECNICA

SUB AMBITO 3 - 74.150 mq
(42% della superficie totale)

SUB AMBITO 1 - 88.019 mq (51% della superficie totale)
(AMBITO 2.8/2 parte - AMBITO 3.4 parte)

(AMBITO 3.4 parte)

SLP max: 24.860 mq
Attività per il commercio e la grande distribuzione - Aspi

SLP max: 92.295 mq
Aspi - Eurotorino - Attività produttive

SUB AMBITO 2 - 12.670 mq
(7% della superficie totale)
(AMBITO 2.8/2 parte)

SLP max: Area privata di concentrazione
priva di SLP
(può accettare eventuali trasferimenti
di SLP dagli altri sub ambiti - ASPI)
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2.8/2 3.4

6

1
6

1

2

3

ZUT AMBITI 2.8/2 e 3.4    STUDIO UNITARIO D'AMBITOSTUDIO ROLLA

ESTRATTO MAPPA CATASTALE - ARTICOLAZIONE IN SUB AMBITI

16

scala 1:5000 scala 1:5000

AMBITI DI PRG ARTICOLAZIONE SUB AMBITI

SUB AMBITO 2 -
12.670 mq

SUB AMBITO 1 -
88.019 mq

AMBITO 3.4 - 131.850 mqAMBITO 2.8/2 - 42.989 mq

TOT.  mq 42.989

FOGLIO
SUPERFICIE
CATASTALEPARTICELLA

1.044 69 3.848
1.044

FOGLIO
SUPERFICIE
CATASTALE

PARTICELLA

1.044

129 12.7001.044

62 22.921

1.044

1.044

130 32.5741.044

63 51.229

61 12.426

TOT.  mq 131.850

parte

SUB AMBITO 3 -
74.150 mq

(AMBITO 2.8/2 parte)(AMBITO 2.8/2 parte - AMBITO 3.4 parte) (AMBITO 3.4 parte)

PROPRIETA'

Romania
Sviluppo

PROPRIETA'

Profimm

TOT.  mq 88.019

FOGLIO
SUPERFICIE
CATASTALE

PARTICELLA

TOT.  mq 12.670

69 3.848
8.822

1.044
129 12.7001.044

61 12.4261.044

1.044
130 32.574

51.229

TOT.  mq 74.150

62 22.921
63 parte

PROPRIETA'

Romania
Sviluppo

Romania
Sviluppo

FOGLIO
SUPERFICIE
CATASTALE

PARTICELLA

1.044
1.044

PROPRIETA'FOGLIO
SUPERFICIE
CATASTALE

PARTICELLA

1.044
1.044

PROPRIETA'

Romania
Sviluppo

Profimm

stima

stima

148 20.673
1.044 149 705
1.044 150 8.941

151
148 20.673
149 705
150 8.941

1.044
1.044
1.044 151 8.822
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ZUT AMBITI 2.8/2 e 3.4    STUDIO UNITARIO D'AMBITOSTUDIO ROLLA

DESTINAZIONI URBANISTICHE

17

SUB AMBITO 3 - 74.150 mq
di cui:

DESTINAZIONI URBANISTICHE DA DEFINIRE IN SEDE DI STRUMENTO URBANISTICO ESECUTIVO
N.B. I QUANTITATIVI SONO INDICATIVI DA VERIFICARE IN SEDE DI FRAZIONAMENTO CATASTALE

N

fuori scalaPERIMETRO P.E.C. - SUB AMBITO 1 - 88.019 mq

PERIMETRO P.E.C. - SUB AMBITO 3 - 74.150 mq

SUB AMBITO 2 - 12.670 mq
di cui:

PERIMETRO P.E.C. - SUB AMBITO 2 - 12.670 mq

Aree di concentrazione privata

Aree private da assoggettare
a verde pubblico

SUB AMBITO 1 - 88.019 mq
di cui:

Aree da cedere per viabilità pubblica

Aree da cedere per viabilità -
separatore pubblico

Aree a servizi

Area privata di concentrazione
priva di SLP
(può accettare eventuali trasferimenti
di SLP dagli altri sub ambiti)

11.445  mq

Aree da cedere per viabilità pubblica 3.360 mq

Aree a servizi (verde, parcheggi) 22.225  mq

Aree di concentrazione privata 48.565  mq

47.985 mq

11.910 mq

7.109 mq

 2.320 mq

13.050 mq

Note: eventuali quote di aree a servizi
non reperibili a raso saranno da reperire
in struttura previo accordo con l'ente

Aree da cedere per viabilità pubblica 1.225  mq

Eventuali quote di aree a servizi (derivanti dal
possibile atterraggio di SLP dagli altri sub
ambiti) e non reperibili a raso saranno da
reperire in struttura previo accordo con l'ente

Aree private da assoggettare per viabilità 5.645 mq

Fabbisogno standard  100% SLP = 24.860 mq

Dotazione standard          = 24.960 mq

100% PRODUTTIVO
ST = 74.150

STANDARD
10% SLP = 92.295 x 10% =   9.230 mq
20% ST   = 74.150 x 20% = 14.830 mq
Fabbisogno standard      = 14.830 mq
Dotazione standard         = 22.225 mq

Aree private da assoggettare
per parcheggio pubblico

* superficie che sarà meglio definita in sede del successivo S.U.E. relativo al Sub-Ambito 3

*
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PLANIVOLUMETRICO INDICATIVO
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N

fuori scala

SUB AMBITO 1
Attività per il commercio e la grande distribuzione - Aspi
AREA 88.019 mq
SLP max 24.860 mq

SUB AMBITO 3
Aspi - Eurotorino - Attività produttive
AREA 74.150 mq
SLP max 92.295 mq

SUB AMBITO 2
Aree senza diritti edificatori
AREA 12.670 mq
SLP max  Eventuale area atterraggio SLP

derivante dagli altri subambiti
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VIABILITA'
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PROGETTO - fuori scala STATO DI FATTO - fuori scala
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N N

VIABILITA' ESISTENTE

VIABILITA' IN PROGETTO

PERIMETRO P.E.C. - SUB AMBITO 1 PERIMETRO P.E.C. - SUB AMBITO 3PERIMETRO P.E.C. - SUB AMBITO 2

VIABILITA' CICLOPEDONALE
SEPARATORE PUBBLICO

INTERVENTI DA ATTUARE COL P.E.C. - SUB AMBITO 1:

sezione cfr tav 21

VIABILITA' ESISTENTE
DI NUOVA TRASFORMAZIONE

sezione cfr tav 21
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PROGETTO - SCALA 1:1500

STRADA DI PRG - SCALA 1:1500

20

TRASFORMAZIONE DI CORSO ROMANIA - PLANIMETRIE - CONFRONTO TRA PRG E PROGETTO

VIABILITÀ DI PRG

NOTA: SI DÀ ATTO CHE IL P.E.C. RECA IMPEGNI DI CESSIONE GRATUITA ALLA CITTÀ DI TUTTE LE AREE NECESSARIE PER LA REALIZZAZIONE DELLE OPERE VIABILISTICHE, IN PARTICOLARE PER LE OPERE SU
CORSO ROMANIA, E, PERTANTO, NON SUSSISTE A TAL FINE NECESSITÀ DI ESPROPRIO
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200300
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350 300 50 300 350 5050150

1800
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N
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A

5015030

Condotta SNAM
esistente

BA
N
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IN

A BEALERA

var.

Condotta SNAM
esistente

PERCORSO
CICLOPEDONALE BEALERACORSIACORSIA

220.20 220.00
219.65
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RG

VERDE

219.85

CONFINE
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var.

340210860
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PROGETTO - SCALA 1:100

STATO DI FATTO - SCALA 1:100

21

TRASFORMAZIONE DI CORSO ROMANIA - SEZIONE TIPOLOGICA INDICATIVA - CONFRONTO TRA STATO DI FATTO E PROGETTO
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fuori scala

22

TRATTO I6

TRATTI A1-A2-A3

5.850 mq

7.300 mq

19.325 mq

SUB AMBITO 1 - 88.019 mq * Valore stimato: la superficie grafica delle particelle indicate come "parte" è indicativa e verrà

puntualmente definita in fase di frazionamento catastale

FOGLIO          PARTICELLA        MQ        PROPRIETA'      

1044           270
3.090

 MICHELIN

62 parte
63 parte

DEA CAPITAL

PROFIMM

TRATTI R1-R2-R3

24 parte
5 parte

73 parte
75 parte
76 parte

147

FOGLIO          PARTICELLA        MQ        PROPRIETA'      

1044          

13.535
200

 2.785
  265

  1.360
1.110

70  ROMANIA SVILUPPO

     

1022          

PROFIMM
 MICHELIN

PROFIMM

Partita 5 strade di PRG COMUNE DI TORINO

COMUNE DI TORINO

Convenzione del 02.03.2009
Repertorio n° 14476 Atti n° 9468
Registrata a Torino
il 04.03.2009 n° 4971

COMUNE DI TORINO

*
*

*
*
*
*
*
*

PROFIMM
COMUNE DI TORINO
Particella ceduta per realizzazione
cavalcaferrovia

strada delle cascinette

FOGLIO          PARTICELLA        MQ        PROPRIETA'      

1044            MORGAN STANLEY | WRM CAPITAL

      98 parte
  99 parte

 100 parte
 44 parte

    92
 72

   57
     94 RIO

*
*
*
*

1044          

    6 parte
   101 parte

 108
 109

47 parte
44 parte
97 parte

 6.664
       40
       44

     62
85
 55

     35

*
*

*
*
*

  MORGAN STANLEY | WRM CAPITAL

WRM CAPITAL
RIO

315 mq

6.985 mq

 240
 134

2.116

84 parte
135 parte

   142 parte

*
*
*

1044          

3.360 mq

2.490 mq

AREE DA CEDERE PER VIABILITA' ESTERNE AL P.E.C. SU MAPPA CATASTALE
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RETE ACQUEDOTTO
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Rete acquedotto in progetto
Sub Ambito 1

Rete acquedotto in progetto
Sub Ambito 2/3 Rete acquedotto SMAT esistente

corso romania

strada delle cascinette

SUB AMBITO 1

SUB AMBITO 3

1

2

fuori scala
Rete acquedotto "Parco Commerciale Auchan"

3

SUB AMBITO 2
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RETE SMALTIMENTO ACQUE METEORICHE

ZUT AMBITI 2.8/2 e 3.4    STUDIO UNITARIO D'AMBITOSTUDIO ROLLA

Rete fognaria bianca in progetto
Sub Ambito 1

Scarico acque meteoriche
Sub Ambito 2/3

Rete fognaria bianca
privata esistente

Rete fognaria mista
privata esistente
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RETE SMALTIMENTO ACQUE REFLUE

ZUT AMBITI 2.8/2 e 3.4    STUDIO UNITARIO D'AMBITOSTUDIO ROLLA

Rete fognaria nera in progetto
Sub Ambito 1

Rete fognaria nera
 esistente

Rete fognaria nera in progetto
Sub Ambito 2/3 Connessione alle reti esistenti

fuori scala
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strada delle cascinette

SUB AMBITO 1
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PLANIMETRIA RETE SNAM

ZUT AMBITI 2.8/2 e 3.4    STUDIO UNITARIO D'AMBITOSTUDIO ROLLA

Tubazione SNAM esistente
già protetta

Tubazione SNAM esistente attualmente
non protetta da proteggere - Sub Ambito 1

Tubazione SNAM esistente
non protetta

fuori scala
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strada delle cascinette

SUB AMBITO 1
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ZUT AMBITI 2.8/2 e 3.4    STUDIO UNITARIO D'AMBITOSTUDIO ROLLA

PROFILI EDILIZI INDICATIVI
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