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Spett.le

Citta di Torino

Direzione Territorio e Ambiente
Area Urbanistica

Servizio Pianificazione

Via Meucci 4

10121 —Torino

C.a. Arch. Teresa Pochettino
p.c.  Arch. Elena Debiasi

Oggetto: Piano Esecutivo Convenzionato ex art. 43 per 'attuazione dell’Area
Normativa "M1 - Isolati misti prevalentemente residenziali con
prescrizioni particolari BASSE DI DORA”

Prot. 2016-14-17272

Relazione inerente la perizia del contributo di monetizzazione

Il sottoscritto Dott. Arch. Riccardo Alemanni, con studio in Torino Via Talucchi n. 1, C.F.
I iscritto all’Albo dell’Ordine degli Architetti di Torino e Provincia
con il n. 4.038, nella sua qualita di Progettista del Piano Esecutivo Convenzionato su
conforme incarico ricevuto dalla sottoscritta:
- Amato Costruzioni S.r.l., con sede in Torino, Corso Galileo Ferraris n. 128 - C.F.
08856190015, nella persona del Geom. Alfonso Amato, nato a [
| —

avente titolo per I'area in oggetto,
VISTI

1. Il fabbisogno di aree a servizi necessario per la trasformazione di cui all’oggetto
stimato in mq 4.584,56 di cui
Lotto privato (proponenti)
- S.L.P. mq. 4.439,50 /34 mq/ab 25 mq. Standard/mgq. SLP = mq. 3.264,34;
Citta di torino
- S.L.P. mq. 1.795,50 /34 mg/ab 25 mq. Standard/mgq. SLP = mq. 1.320,22 ;

2. Ladotazione di aree a servizi reperita all'interno dell’ambito pari a mq 2.352;
3. La necessita di monetizzare aree a servizi per complessivi mq 2.233;

DICHIARA
Che per realizzare I'intervento di cui all’'oggetto si possono stimare i seguenti:
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1.Costi

Costi generali

Valore compendio

Spese tecniche (8% costo di costruzione)

Oneri di urbanizzazione

(mc 13.318,5 x €/mc 64,32 + mc 5.386,5 x €/mq 64,32)
Oneri di costo di costruzione

Bonifiche e demolizioni

Realizzazione del manufatto

Di cui

Lotto privato di proprieta dei Proponenti
(mq 4.439,50 x €/mq 1.500,00) =

Lotto di proprieta della Citta di Torino
(mq 1.795,50 x €/mq 1.500,00) =
Parcheggi pertinenziali

(mgq 5.000 x €/mq 400,00) =

Spese gestione imprenditoriale

Oneri di gestione
(si stima un 1,5% complessivo € 16.525.555,60 x 1,5%)

Spese commercializzazione
Oneri
(si stima un 2,0% complessivo 22.250.000,00 x 2,0%

Costi finanziari

Oneri
(si stima un 5,0% complessivo 16.525.555,60 x 5,0%)

Costi complessivi

€ (5.173.055,60 +11.352.500,00 +247.883,33 +445.000,00+826.277,78)=

€18.044.716,71

2.Ricavi

Residenziale

Lotto privato dei Proponenti
(mq 5.000 x €/mq 2.750,00) =
Lotto della Citta di Torino
(mqg 2.000 x €/mq 2.750,00) =
Parcheggi pertinenziali

(n. 120 x €/mq 25.000,00) =

€5.173.055,60
€ 2.500.000,00
€ 908.200,00
€ 1.203.105,60

€ 311.750,00
€ 250.000,00
€ 11.352.500,00

€6.659.250,00

€ 2.693.250,00

€ 2.000.000,00

€ 247.883,33

€ 445.000,00

€826.277,78

€ 13.750.000,00

€ 5.500.000,00

€ 3.000.000,00
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Ricavi complessivi
€ (13.750.000,00+5.500.000,00+3.000.000,00)= € 22.250.000,00

3.Utile d’impresa minimo 15%
€ (22.250.000,00 x 15%) = € 3.337.500,00

4.Costi complessivi massimi
€ (22.250.000,00- 3.337.500,00) = € 18.912.500,00

5.0neri di monetizzazione
€(18.912.500,00 - € 18.044.716,71) = € 867.783,29

6.0neri di monetizzazione abbattuto del 25%
€ 867.783,29 x 75% = € 650.837,47

7.0nere di monetizzazione unitario
€ 867.783,29 /mq 2.233 = €/mq 388,62

8.0nere di monetizzazione unitario abbattuto del 25%
€/mq 388,62 x 75% = €/mq 291,46

Torino, 06 dicembre 2024 Riccardo Alemanni

\CATORA P
FROVMJ 4,
<

g
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