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RELAZIONE ILLUSTRATIVA 

 

1. Note introduttive 

L'area interessata dal presente provvedimento è costituita dall'isolato compreso tra le vie Carrera, Bellardi, 

Pacchiotti e Strada Vicinale Basse di Dora, nella Circoscrizione 4 “San Donato -Campidoglio - Parella”.  

Si inserisce nel quadrante nord-ovest della Città, in prossimità di Piazza Massaua, a circa cinquecento metri da 

Corso Francia e settecento metri dal nuovo Corso Marche. Si trova infine a circa un chilometro dall'Aeroporto 

Torino - Aeritalia, sito nel comune di Collegno.  

Il Piano Regolatore nella versione originaria del 1995 destinava l'isolato ad Area Normativa “M2 - isolati o 

complessi di edifici a funzione mista con forte presenza di attività produttive”, compreso all’interno del 

perimetro del Centro Abitato ai sensi dell'art. 81 della L.R. n. 56/77. La destinazione era quella produttiva (v. art. 

3 punti 3A1, 3A2 e 3B) con esclusione delle attività nocive e moleste con un indice fondiario di zona pari a 1,00 

mq SLP/mqSF.  

Con delibera n. 2011 00921/009 del 3 ottobre 2011 è stata prima adottata e quindi con delibera 2012 01841/009 

del 4 giugno 2012 approvata la variante 194. Variante che prevedeva la trasformazione dell'area normativa M2 

in area normativa M1- isolati misti prevalentemente residenziali con prescrizioni particolari “Basse di Dora” 

(come meglio sarà descritto nei paragrafi successivi).  

La parte centrale dell'isolato era originariamente occupata dalla sede della Ghibaudi Spa (oggi demolita), quella 

a nord su via Carrera e quella residuale a sud su via Pacchiotti da fabbricati di civile abitazione ed attività 

artigianali.  

Il contesto urbano in cui si colloca l'area è composto da edifici residenziali ed aree per servizi zonali di istruzione 

inferiore (scuola materna ed elementare), parchi pubblici urbani e comprensoriali, ben dotato quindi di opere 

di urbanizzazione, con facilità di comunicazione sia verso il centro sia verso l'esterno della Città sulla direttrice 

di Corso Francia.  

L'area oggetto della presente costituisce un significativo tassello centrale di un isolato di grandi dimensioni (con 

lati fino a oltre 220 metri su via Bellardi) che mediante gli interventi di trasformazione potrà essere reso 

permeabile al transito pedonale, tra l'altro anche da e verso il complesso scolastico, tramite l'asse con via Monte 

Pertica, con la contestuale realizzazione di un consistente spazio pubblico a verde.  

 

2. Aspetti normativi  

L'area “M1” è normata dall'art. 8, punto 8 delle N.U.E.A. del P.R.G., la destinazione è residenziale (vedi art. 3 

punto 1A). Al piano interrato, terreno e primo sono consentite le  attività commerciali al dettaglio di cui all'art. 

3 punti 4A1a e 4A1b1 nei limiti e nel  rispetto di quanto disposto nell'allegato C, attività per la ristorazione e 

pubblici esercizi  (v. art. 3 punto 4A2), attività artigianali di servizio (v. art. 3 punto 4A3), attività di  produzione, 

purché compatibili con la residenza in relazione all'inquinamento atmosferico e acustico, in applicazione delle 

specifiche disposizioni normative di settore (v. art. 3 punti 3A1 e 3A2) e di ricerca anche a carattere innovativo, 

agenzie bancarie,  ecc. (v. art. 3 punto 5A) e, anche ai piani superiori, studi professionali.  

A tutti i piani sono consentiti gli usi ricettivi (v. art. 3 punto 2A).  

Oltre quanto previsto per tutte le aree normative M1 la Variante 194 ha introdotto una scheda apposita con 
prescrizioni particolari per meglio gestire la realizzazione dello spazio pubblico centrale come sarà di seguito 
descritto. 
Il 12 maggio2025 il Consiglio Comunale ha inoltre, per consentire un inserimento più coerente all’interno del 
contesto costruito, approvato con delibera 266/2025 la variazione al P.R.G. vigente ai sensi dell’art. 17 comma 

12 lett.c con l’adeguamento del Perimetro dell’area oggetto della presente e la conseguente modifica della 
relativa scheda normativa come di seguito descritto  
 

“Area Normativa “M1 - Isolati misti prevalentemente residenziali con prescrizioni particolari” “BASSE DI 

DORA”  

Area per la quale valgono le destinazioni ed i parametri urbanistici dell'area normativa e della zona di 

appartenenza.  

Superficie Territoriale: mq 5.940  

Indice Territoriale: 1,00 mqSLP/mqSF (0,7 mqSLP/mqSF di edificazione privata nella porzione in allineamento con 

la via Monte Pertica e 0,3 mqSLP/mqSF di edificazione riservata alla Città in allineamento con la via Cossa interno 

52).  

SLP: mq 5.940  

Superficie Territoriale adeguamento perimetro mq 250 

Indice Territoriale: 1,00 mq SLP/mq SF privata 

SLP: mq 250 

Le nuove edificazioni dovranno essere allineate sul protendimento della via Monte Pertica (allineamento 

prescrittivo)e dell’interno 52 di via Pietro Cossa (allineamento indicativo da definire in sede di PEC) come da 

grafico allegato.  

L'area da cedere per standard urbanistici dovrà comprendere l'area centrale per almeno 2.000 mq, compresa tra 

via Basse di Dora, via Bellardi e il proseguimento di via Monte Pertica. La stessa dovrà essere prevalentemente 

trattata a verde. Nel sottosuolo dell'area ceduta, in prossimità delle edificazioni, potranno essere realizzati 

parcheggi interrati.  

Gli interventi si attuano tramite Strumento Urbanistico Esecutivo. 

Il rilascio del titolo abilitativo è subordinato al parere favorevole dell'ENAC ed alla verifica del soddisfacimento 

delle prescrizioni individuate nella Determinazione Dirigenziale n. 365 del 26 novembre 2010 del Dirigente del 

Settore Ambiente e Territorio di esclusione della Variante n. 194 al P.R.G. dal processo di VAS.”  

 

3. Il progetto urbanistico  

L’approvazione con delibera 266/2025 del 12 maggio 2025 della variazione al P.R.G. vigente ai sensi dell’art. 17 
comma 12 lett.c con l’adeguamento del Perimetro dell’area ha definito una superficie territoriale complessiva 
pari a mq 6.235 di cui mq 250 originariamente di proprietà della Città di Torino, acquistati con atto Rogito Notaio 
Marco Valente del 5 settembre 2024 dalla Amato Costruzioni S.r.l. a seguito di asta pubblica. 
L'acquisizione di questo tassello consente di realizzare un disegno urbanisticamente più equilibrato, con la 

chiusura dell'isolato su tre lati. 

Per consentire l'attuazione della trasformazione urbanistica è necessario prevedere nell'ambito della 

convenzione attuativa allegata alla presente alcuni trasferimenti patrimoniali che possono essere riassunti come 

di seguito descritto:  

- i Proponenti devono cedere gratuitamente alla Città un'area di circa 2.352 mq di Superficie Territoriale da 

destinare a verde pubblico;  

- i Proponenti devono inoltre cedere alla Città ulteriori 1.008 mq da destinare a concentrazione dell'edificato per 

consentire la ricaduta di circa mq. 1.795,5 di SLP prevalentemente destinati a residenza libera (di proprietà 

comunale generati come previsto dalla scheda normativa propria dell'ambito) all'interno di un possibile lotto 

autonomo e funzionale;  

L'area dispone complessivamente di un indice territoriale pari a 1,00 mq SLP/mq S.F., suddiviso in 0,7 mq SLP/mq 

SF di proprietà dei soggetti proponenti da insediare nella porzione di area di concentrazione localizzata in 
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allineamento con la via Monte Pertica e in 0,3 mq SLP/mq SF di proprietà della Città da insediare nell'area di 

concentrazione localizzata in allineamento con la via Cossa interno 52.  

Il progetto prevede quindi la realizzazione di due lotti edificati contrapposti e separati da un nucleo centrale 

destinato a verde pubblico.  

La superficie territoriale, tuttavia, non è sufficiente per soddisfare il fabbisogno di aree per servizi e 

contemporaneamente per dimensionare in modo sufficiente le aree di concentrazione. Per questo motivo sarà 

necessario prevedere la monetizzazione dell’aree a servizi “mancanti” come meglio sarà definito nei paragrafi 

successivi.  

All'interno dell'area di concentrazione che rimarrà di proprietà dei soggetti proponenti le norme del 

regolamento edilizio (con particolare riferimento a quanto disposto dall'Appendice 1 art. A punto A11 del 

Regolamento edilizio in materia di ribaltamento e confrontanza su spazio pubblico) consentono la realizzazione 

di un edificio, la cui porzione principale è affacciata sulla piazza pubblica con un'altezza di n. 8 piani e due 

maniche laterali con un'altezza di n. 6 piani affacciate rispettivamente sulla via Bellardi e la via Basse di Dora. 

Come previsto dalla tavola relativa alle regole edilizie le altezze massime potranno prevedere delle modifiche 

per consentire maggiore libertà nell'articolazione dell'edificato, sempre comunque in ottemperanza di quanto 

disposto dalle norme del Regolamento edilizio. 

 

4. Dati generali 

Area Normativa      M1 
Superficie territoriale scheda PRG   mq 5.940 
Superficie territoriale catastale    mq 5.985 
Superficie territoriale adeguamento perimetro  mq    250 
Superficie territoriale totale    mq 6.235 (5.985 mq + 250 mq) 
Indice territoriale     mq SLP/mq SF 1,00 
SLP generata      mq 6.235 (5.985 mq +250mq) 
 di cui: 
 edificazione privata     mq 4439,50  

di cui: 
       mq 4.189,50  
       (mq 5.985 x 0,7 mqSLP/mqSF) 
       mq      250   
       (mq    250 x 1 mqSLP/mqSF)  
  
 Città di Torino     mq 1.795,5 
       (mq 5.985 x 0,3 mqSLP/mqSF) 
Destinazioni d'uso di progetto 
Residenza      mq 6.235 (100%) 
Abitanti insediabili     n. 183,38 
 Di cui: 
 Proponenti     n. 130,57 
 Città di Torino     n.   52,81 
 
Area di concentrazione privata    mq 2.875 
 
Aree da cedere alla Città 
Aree di concentrazione per l’atterraggio  
dei diritti edificatori della Città    mq 1.008 
Dotazione di aree per servizi pubblici   mq 2.352 
Area da monetizzare per servizi pubblici  mq 2.233 

 

5. I servizi pubblici 

La dotazione di aree per servizi pubblici dovrà essere reperita in misura pari a quanto   disposto dall'art. 21 della 

L.R. 56/77.   

Fabbisogno di aree a servizi relativo alla SLP prevista in progetto    mq 4.585  

 Di cui:  

 Lotto privato          mq 3.265  

 mq 4.439,5 / 34 mq/ab. = n. 130,57 ab. x 25 mq / ab. = mq 3.264,33  

 Lotto pubblico          mq 1.320  

 mq 1.795,5 / 34 mq/ab. = n. 52,81 ab. x 25 mq / ab. = mq 1.320,22  

  

Dotazione di aree a servizi relativo alla SLP prevista in progetto     mq 2.352  

Aree da monetizzare          mq 2.233  

  

6. Relazione finanziaria  

Per realizzare gli interventi previsti dal Piano Esecutivo Convenzionato, si possono stimare i seguenti 

investimenti economici:  

  

Costi di costruzione:  

edifici a destinazione residenziale   

mq 4.439,5 x €/mq 1.500 =      €   6.659.250,00  

parcheggi residenziali pertinenziali  

mq 2.000 x €/mq 500 =        €   1.000.000,00  

_________________________________________________________________________   

Costi di costruzione complessivi     €   7.659.250,00 

 

Oneri concessori:  

LOTTO PRIVATO  

Oneri di Urbanizzazione primaria     € 399.022,26 

€/mc 29,96 x mc 13.318,5 (mq 4.439,50x3)    

Oneri di Urbanizzazione secondaria     € 506.236,19 

€/mc 38,01 x mc 13.318,5(mq 4.439,50x3)  

________________________________________________________________________   

Totale Oneri di Urbanizzazione      € 905.258,45 
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Oneri Costo di Costruzione      € 221.975,00 

€/mq 50,00 x mq 4.439,5   

Oneri da versare per la monetizzazione di  

aree a servizi mancanti       € 650.841,35, 

€/mq 388,62 x mq 2.233 = € 867.788,46 

€ 867.788,46 -25%  = € 650.841,35 

 

Importo opere di urbanizzazione a scomputo           €     478.619,41 

coefficiente di riduzione 20%           €        95.723,88  

___________________________________________________________________   

Importo opere di urbanizzazione scontato        €    382.895,53 

 
Oneri di urbanizzazione da versare alla Città di Torino       €    522.362,92 

€ (905.258,45 - 382.895,53) 

(al netto del costo delle opere di urbanizzazione de realizzare) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Con separato provvedimento sarà realizzato un secondo immobile con la SLP di proprietà della Città di Torino 

nell’area di concentrazione dedicata, per il quale si possono stimare i seguenti oneri concessori 

LOTTO CITTÀ DI TORINO   

Oneri di Urbanizzazione primaria    € 161.379,54 

€/mc 29,96 x mc 5.386,5(mq 1.795,5x3)     

Oneri di Urbanizzazione secondaria    € 204.740,87 
€/mc 38,01 x mc 5.386,5(mq 1.795,5x3)    
___________________________________________________________________  

Totale Oneri di Urbanizzazione     € 366.120,41 

 

Oneri Costo di Costruzione      €   89.775,00   

€/mq 50,00 x mq 1.795,5   
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SCHEDA QUANTITATIVA DEI DATI DI PIANO

PIANO ESECUTIVO CONVENZIONATOVIA BELLARDI, VIA PACCHIOTTI, STRADA VICINALE BASSE DI DORA

M1 Isolati isti prevalentemente residenziali con prescrizioni particolari

6.2356.235
2.352

2.352

2.233

3.883

3.883

SLP mq 6.235

mq 6.235

06/2025 12/2026
06/2025 12/2026

7.659.250,00
382.895,53

522.362,92

4

872.812,47
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RELAZIONE DI CONFRONTO 

 

Il progetto planivolumetrico del Piano Esecutivo Convenzionato presentato in data 06.09.2016 con istanza di 

Prot. 2016-14-17272, aveva completato nei fatti il suo percorso autorizzativo arrivando alle soglie della 

pubblicazione avendo acquisito: 

- parere favorevole della commissione edilizia in data 29 novembre 2018,  

- parere favorevole della Conferenza relativa al Progetto di Fattibilità tecnico economica,  

- provvedimento di esclusione Determinazione Dirigenziale del 2 ottobre 2018 prot. 201844538/126 del Servizio 

Adempimenti Tecnico Ambientali della Città di Torino. 

 

Il progetto planivolumetrico del Piano Esecutivo Convenzionato Prot. Ed. 14-1-2024 del 22/07/2024 presenta 

sostanzialmente la stessa conformazione come rappresentato, al netto di piccole modifiche di assestamento, 

soprattutto determinate dal differente livello di progettazione. Nel 2018, infatti, il progetto allegato al 

planivolumetrico era la rappresentazione di tipologie edilizie indicative ai sensi dell’art. 39 della L.R. 56/77, 

mentre il progetto allegato al planivolumetrico del 2024 è la rappresentazione di un reale progetto edilizio che, 

come si può ritrovare nell’elaborato “Q relazione disposizioni SCIA” sarà, a valle dell’approvazione del Piano 

Esecutivo Convenzionato, presentato sottoforma di SCIA ex art. 23 comma 1 punto c) del D.P.R. per procedere 

celermente con l’inizio dei lavori 

 

Se si confrontano gli elaborati grafici di seguito allegati si può infatti notare come: 

- La tavola di azzonamento non sia stata modificata; 

- La tavola delle regole edilizie presenti modeste modifiche delle sagome, comunque 

indicative, determinate dalla sovrapposizione con il progetto edilizio (rappresentato 

nell’allegato Q). In particolare si può notare come la differenza nelle sagome sia 

rappresentata dall’ingombro di una scala condominiale verso la via Basse di Dora e dalla 

sporgenza di un balcone verso la via Bellardi; 

- La tavola della planimetria generale di progetto presenti le modifiche visivamente più 

rilevanti. Occorre tuttavia ricordare come le modifiche siano dettate dal differente livello 

di progetto. La tavola delle regole edilizie e le successive tavole con i profili di progetto 

dimostrano come la scansione dei volumi sia sempre contenuta all’interno delle medesime 

regole edilizie, senza mai superare in alcun punto le medesime altezze massime. Quindi 

trattasi di modifiche solo formali e non sostanziali; 

- Le tavole dei profili come già ricordato nel punto precedente dimostrino come entrambi i 

progetti siano sempre contenuti all’interno dei limiti imposti dalle regole edilizie ed anche 

la sagoma dei piani interrati sia sostanzialmente la medesima, prevedendo sempre 

comunque un solo piano interrato, comunque contenuto nell’area di concentrazione 

dell’edificato; 

- La tavola di consumo del suolo, infine, dimostra come le sole modifiche siano da riscontrarsi 

all’interno dell’area di concentrazione dell’edificato e siano la conseguenza di modeste 

modifiche dell’impianto distributivo dell’autorimessa interrata. 

Di seguito a supporto di quanto precedentemente descritto si riporta il confronto tra i dati di 

progetto più significativi 

 

 

 

DATI GENERALI 

 

PEC Prot. 2016-14-17272   PEC Prot. 2024-14-1  

 

Area Normativa      M1     M1 

Superficie territoriale catastale ambito   mq 5.985    mq 5.985 

Superficie territoriale adeguamento perimetro   mq    250    mq     250 

Superficie territoriale totale    mq 6.235    mq 6.235 

SLP generata      mq 6.235     mq 6.235 

 di cui: 

 edificazione privata     mq 4439,50    mq 4.439,50 

 Città di Torino     mq 1.795,50    mq 1.795,50 

Destinazioni d'uso di progetto 

Residenza      mq 6.235 (100%)   mq 6.235 (100%) 

Abitanti insediabili     n. 183,38    n. 183,38 

 Di cui: 

 Proponenti     n. 130,57    n. 130,57 

 Città di Torino     n.   52,81    n.   52,81 

Fabbisogno di aree a servizi    mq 4.585     mq 4.585 

 Di cui:  

 Lotto privato     mq 3.265    mq 3.265 

 Lotto pubblico     mq 1.320    mq 1.320 

 

Dotazione di aree a servizi    mq 2.352    mq 2.352 

Aree da monetizzare     mq 2.233    mq 2.233 
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PREMESSA -  QUADRO COMPARATIVO PEC 2018 -2024VIA BELLARDI, VIA PACCHIOTTI, STRADA VICINALE BASSE DI DORA

scala 1:1000 AZZONAMENTO

AREA DA CEDERE PER SERVIZI PUBBLICI mq 2.352 > mq 2.000

AREA DI CONCENTRAZIONE DELL'EDIFICATO mq 3.883

mq 1.008

mq 2.875

TOTALE mq 6.235

FABBISOGNO AREE A SERVIZI mq  4.585

di cui

AREE A SERVIZI DA MONETIZZARE mq  2.233

AREE A SERVIZI DA CEDERE mq  2.352

mq 2.352

2

PEC 2024PEC 2018

mq 1.008

mq 2.875

mq 2.352

AREA DA CEDERE PER SERVIZI PUBBLICI mq 2.352 > mq 2.000

AREA DI CONCENTRAZIONE DELL'EDIFICATO mq 3.883

TOTALE mq 6.235

FABBISOGNO AREE A SERVIZI mq  4.585

di cui

AREE A SERVIZI DA MONETIZZARE mq  2.233

AREE A SERVIZI DA CEDERE mq  2.352
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N.B. OLTRE L' ALTEZZA MASSIMA COME SOPRA RIPORTATO E' SEMPRE AMMESSA LA
REALIZZAZIONE DI UN PIANO ARRETRATO IN OTTEMPERANZA DI QUANTO
PREVISTO ALL' APPENDICE 1. A17 DEL REGOLAMENTO EDILIZIO.

SAGOMA INDICATIVA DEGLI EDIFICI

ALLINEAMENTO PRESCRITTIVO

ALLINEAMENTO INDICATIVO
 numero dei piani +1; -2n

AREA DI CONCENTRAZIONE DELL' EDIFICATO CITTA' DI TORINO

 numero dei piani -2n

 numero dei piani +1n

ALLINEAMENTO SU FILO STRADALE

SAGOMA INDICATIVA DEGLI EDIFICI

ALLINEAMENTO PRESCRITTIVO

ALLINEAMENTO INDICATIVO
 numero dei piani +1; -2n

AREA DI CONCENTRAZIONE DELL' EDIFICATO CITTA' DI TORINO

 numero dei piani -2n

 numero dei piani +1n

ALLINEAMENTO SU FILO STRADALE

N.B. OLTRE L' ALTEZZA MASSIMA COME SOPRA RIPORTATO E' SEMPRE AMMESSA LA
REALIZZAZIONE DI UN PIANO ARRETRATO IN OTTEMPERANZA DI QUANTO
PREVISTO ALL' APPENDICE 1. A17 DEL REGOLAMENTO EDILIZIO.
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PROFILO AA

A
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SAGOMA INDICATIVA DEGLI EDIFICI 2018

SAGOMA INDICATIVA DEGLI EDIFICI 2025

INGOMBRO MASSIMO EDIFICI DA REGOLE EDILIZIE

INGOMBRO PIANI ARRETRATI
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SAGOMA INDICATIVA DEGLI EDIFICI 2018

SAGOMA INDICATIVA DEGLI EDIFICI 2025

INGOMBRO MASSIMO EDIFICI DA REGOLE EDILIZIE

INGOMBRO PIANI ARRETRATI
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SAGOMA INDICATIVA DEGLI EDIFICI 2018

SAGOMA INDICATIVA DEGLI EDIFICI 2025

INGOMBRO MASSIMO EDIFICI DA REGOLE EDILIZIE

INGOMBRO PIANI ARRETRATI
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TOTALE mq   6.235

SUOLO NON CONSUMATO mq      250

SUOLO CONSUMATO PERMANENTEMENTE mq   5.985

SUOLO NON CONSUMATO mq   2.455

SUOLO CONSUMATO  REVERSIBILMENTE mq     254

SUOLO CONSUMATO PERMANENTEMENTE mq   3.526

TOTALE mq   6.235

PEC 2024PEC 2018STATO DI FATTO

SUOLO NON CONSUMATO mq   2.422

SUOLO CONSUMATO  REVERSIBILMENTE mq     254

SUOLO CONSUMATO PERMANENTEMENTE mq   3.559

TOTALE mq   6.235
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Piano Territoriale Regionale (PTR)
Approvato con DCR n. 122-29783 del 21 luglio 2011
Il Piano assicura l’interpretazione strutturale del territorio e rappresenta il riferimento, anche normativo, per la
pianificazione alle diverse scale; è redatto in sintonia con il Piano paesaggistico regionale e persegue il comune
obiettivo di garantire politiche e azioni tese a favorire l’affermarsi di uno sviluppo sostenibile
Priorità del
PTR

riqualificazione territoriale, tutela e valorizzazione del paesaggio
sostenibilità ambientale ed efficienza energetica
integrazione territoriale delle infrastrutture di mobilità, comunicazione, logistica

valorizzazione delle risorse umane e delle capacità istituzionali
Tavola di
Progetto
PTR per
ambito

L'area oggetto di trasformazione ricade nell'Ambito di Integrazione n. 9 - Torino e all'interno del polo di
innovazione produttiva del torinese (G), oltre che in un’area turisticamente rilevante, e risulta essere
collocata su un asse infrastrutturale di interesse sovra locale. Di seguito sono riportati gli indirizzi delle
Norme Tecniche di Attuazione del PTR dell’ AIT 9 relativi ai temi strategici di rilevanza regionale.

Le strategie specifiche dell’ambito territoriale di riferimento risultano
coerenti con la trasformazione,seppur molto puntuale, con particolare
riferimento alla prospettiva di valorizzazione del territorio attraverso la
riqualificazione e rigenerazione dei comparti degradati.

Valutazione di
coerenza
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Piano Paesaggistico Regionale (PPR)
Approvato con D.C.R. n. 233-35836 del 3 ottobre 2017

riqualificazione territoriale, tutela e valorizzazione del paesaggio
sostenibilità ambientale ed efficienza energetica
integrazione territoriale delle infrastrutture di mobilità, comunicazione, logistica

valorizzazione delle risorse umane e delle capacità istituzionali

Al fine di aderire il più possibile alle diversità paesistiche e ambientali, urbanistiche e infrastrutturali, economiche e
sociali del territorio, il PPR articola le conoscenze e le valutazioni, gli obiettivi, le indicazioni strategiche e gli indirizzi
normativi, in 76 “ambiti di paesaggio” definiti in base agli aspetti geomorfologici, alla presenza di ecosistemi
naturali, alla presenza di sistemi insediativi, alla diffusione consolidata di modelli colturali e culturali. Per ciascun
ambito il PPR prevede delle Schede d'Ambito, con specificazione dei caratteri, degli obiettivi di qualità paesaggistica
da raggiungere, degli indirizzi normativi. I 76 ambiti di paesaggio sono stati infine aggregati in 12 macroambiti al
fine di rappresentare la mappa dei paesaggi identitari del Piemonte. L'area ricade all'interno del Paesaggio
urbanizzato della piana e della collina di Torino.

Il Piano assicura l'interpretazione strutturale del territorio e rappresenta il riferimento, anche normativo, per la pianificazione alle
diverse scale; è redatto in sintonia con il Piano paesaggistico regionale e persegue il comune obiettivo di garantire politiche e azioni
tese a favorire l'affermarsi di uno sviluppo sostenibile

ricerca, innovazione e transizione economico-produttiva

Il PPR si fonda sugli aspetti costitutivi del paesaggio piemontese con particolare attenzione a quelli naturalistico - ambientali (fisici
ed ecosistemici), storico-culturali, percettivo-identitari e morfologico - insediativi. Il territorio regionale, sulla base di questi aspetti
costitutivi è stato suddiviso in Ambiti di Paesaggio, corredati da specifiche schede con l'indicazione degli obiettivi e delle azioni da
perseguire.

Tavola di
Progetto
PPR per
ambito

Ambito di
Paesaggio

L'area di progetto si colloca all'interno dell'ambito di paesaggio n. 36 “Torinese”.
Tale ambito interessa appunto l'area metropolitana torinese, le cui estensione e consistenza comportano effetti
sull'assetto storico-paesaggistico di ampia scala. L'ampia area include una pluralità di paesaggi, i quali si sono
stratificati su matrici storiche diverse, nonostante questa connotazione territoriale, il PPR ha individuato numerose
identità locali, caratterizzanti differenti unità di paesaggio all'interno dell'ambito torinese.

Ambito di
Paesaggio

il paesaggio di Torino, godibile dalla collina, dovrà manifestare il rispetto della caratteristica di “città disegnata”,
valore fondativo che connota la città dalla sua fondazione romana al suo sviluppo tardo cinquecentesco e barocco e
poi ancora ottocentesco fino ai primi decenni del Novecento.
Pertanto, ogni inserimento di grande visibilità, sia a livello puntuale sia a livello di nuovo quartiere, non può
prescindere da un ragionato e motivato studio dell'inserimento paesaggistico esteso alla intera città e al rapporto
città/collina, collina/città che escluda interventi edilizi che dai belvedere e dalle strade collinari appaiono visivamente
casuali
Ridisegno dei fronti edificati, con mitigazione degli impatti, degli effetti barriera e delle alterazioni dei paesaggi
d'ingresso e lungo strada
Riqualificazione del sistema degli spazi pubblici urbani con il completamento della rete dei parchi periurbani e
dell'accessibilità ciclopedonale dell'intero territorio e la connessione tra parte interna ed esterna del paesaggio
metropolitano
La pianificazione urbanistica dovrebbe controllare le espansioni disordinate delle aree insediative e infrastrutturali,
salvaguardando e ripristinando la rete ecologica, salvando anche le minori “Stepping Stones” e le unità produttive
agricole accerchiate.

Unità di
paesaggio

In quest'ambito di riferimento l'area oggetto di studio è localizzata nell'unità di paesaggio 3601 Torino caratterizzata
dalla tipologia normativa 5 Urbano rilevante alterato, caratterizzato dalla presenza di insediamenti urbani complessi
e rilevanti, interessati ai bordi da processi trasformativi indotti da nuove infrastrutture e grandi attrezzature
specialistiche e dalla dispersione insediativa particolarmente lungo le strade principali.

Scheda
ambito del
paesaggio

Priorità del
PPR
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Scheda
ambito del
paesaggio

Tavola 4
PPR

L'area di intervento è individuata come area urbana consolidata dei centri maggiori (m.i.1).
La disciplina delle aree di cui al presente articolo è orientata al raggiungimento dei seguenti obiettivi:
- qualificazione dello spazio pubblico e dell'accessibilità pedonale ai luoghi centrali, con contenimento degli

impatti del traffico veicolare privato;
- caratterizzazione del paesaggio costruito con particolare attenzione agli aspetti localizzativi tradizionali (crinale,

costa, pedemonte, terrazzo, ecc. e agli sviluppi urbanizzativi.
I piani locali garantiscono, anche in coerenza con l'articolo 24, comma 5:
- il potenziamento degli spazi a verde e delle loro connessioni con elementi vegetali esistenti, nonché il

miglioramento della fruizione anche attraverso sistemi di mobilità sostenibile e di regolazione dell'accessibilità;
- il potenziamento della rete degli spazi pubblici, a partire da quelli riconosciuti storicamente, anche con la

riorganizzazione del sistema dei servizi, delle funzioni centrali e dei luoghi destinati all'incontro, con il
coinvolgimento delle aree verdi, la formazione di fronti e di segni di rilevanza urbana.

La trasformazione prefigurata prevede un ridisegno complessivo dei margini, degli spazi pubblici con un'attenzione
particolare alle connessioni con il sistema viario esistente, un progetto del verde e delle opere di urbanizzazione tali
da consentire la continuità con il contesto esistente, sviluppando al contempo un nuovo ridisegno per la porzione di
città, risultando così coerente con gli obiettivi e i dettami normativi del PPR.
- La stessa trasformazione è compatibile anche con gli obiettivi fissati dal piano per l'ambito di riferimento con

particolare riferimento al  ridisegno dei fronti edificati, con mitigazione degli impatti, degli effetti barriera e delle
alterazioni dei paesaggi d'ingresso e lungo strada.

Valutazione
di
coerenza
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LETTERA C) L.U.R., ATTO N. 266 DEL 12.05.2025
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fuori scala ESTRATTO MAPPE DI VINCOLO ENAC - AEROPORTO AERITALIA COLLEGNO

13c

LOCALIZZAZIONE AREA DI INTERVENTO
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scala 1:1000 PLANIMETRIA GENERALE DELLO STATO DI FATTO
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scala 1:1000 RILIEVO STATO DI FATTO PLANOALTIMETRICO
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PIANO ESECUTIVO CONVENZIONATOVIA BELLARDI, VIA PACCHIOTTI, STRADA VICINALE BASSE DI DORA

scala 1:1000 PLANIMETRIA CATASTALE - ELENCO PROPRIETA'

AREA DI PROPRIETA'  "AMATO COSTRUZIONI S.r.l."  mq 4.215

AREA DI PROPRIETA'  "FRAP S.p.A." OGGETTO DI PRELIMINARE DI
COMPRAVENDITA A FAVORE DI "AMATO COSTRUZIONI S.r.l." mq 2.020

TOTALE  mq 6.235
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DATI GENERALI

DATI QUANTITATIVI DI PEC - PARAMETRI URBANISTICI - TAVOLA PRESCRITTIVA

PIANO ESECUTIVO CONVENZIONATOVIA BELLARDI, VIA PACCHIOTTI, STRADA VICINALE BASSE DI DORA 17

AREA NORMATIVA M1

SUPERFICIE TERRITORIALE SCHEDA PRG mq 5.940

SUPERFICIE TERRITORIALE CATASTALE mq 5.985

SUPERFICIE TERRITORIALE  
ADEGUAMENTO PERIMETRO mq    250
SUPERFICIE TERRITORIALE TOTALE mq 6.235 (5.985 mq + 250 mq )

INDICE TERRITORIALE mq SLP/mq SF 1,00

SLP GENERATA mq 6.235

di cui:

EDIFICAZIONE PRIVATA  mq 4.439,50

di cui :

mq 4.189,50 (mq 5.985 X 0,7 mqSLP/mqSF)

mq    250 (250 mq  X 1 mqSLP/mqSF)

CITTÀ DI TORINO mq 1.795,5

(mq 5.985 X 0,3 mqSLP/mqSF)

DESTINAZIONI D'USO DI PROGETTO
RESIDENZA mq 6.235 (100%)

ABITANTI INSEDIABILI n. 183

di cui:

PROPONENTI n. 130

CITTÀ DI TORINO n.   53

FABBISOGNO DI AREE A SERVIZI RELATIVO ALLA SLP PREVISTA IN PROGETTO mq 4.585

di cui:

LOTTO PRIVATO mq 3.264,33

mq 4.439,5 / 34 mq/ab. = n. 130,57 ab. X 25 mq / ab. = mq 3.264,33

LOTTO PUBBLICO mq 1.320,22
mq 1.795,5 / 34 mq/ab. = n. 52,81 ab. X 25 mq / ab. = mq 1.320,22

DOTAZIONE DI AREE A SERVIZI PUBBLICI DA CEDERE mq 2.352

AREE DA MONETIZZARE mq 2.233

mq 1.008

mq 2.875

mq 2.352

AREA DA CEDERE PER SERVIZI PUBBLICI mq 2.352

AREA DI CONCENTRAZIONE DELL'EDIFICATO mq 3.883

TOTALE mq 6.235
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PIANO ESECUTIVO CONVENZIONATOVIA BELLARDI, VIA PACCHIOTTI, STRADA VICINALE BASSE DI DORA

scala 1:1000 IPOTESI DI FRAZIONAMENTO SU PLANIMETRIA CATASTALE

511 A

512 A

511 B
512 B

463

511 C

IPOTESI DI FRAZIONAMENTO

511 A
512 A AREE DI CONCENTRAZIONE DELL' EDIFICATO PRIVATO mq 2.875
463

511 B AREE PER SERVIZI PUBBLICI mq 2.352
512 B

511 C AREA DI CONCENTRAZIONE CITTA' DI TORINO mq  1.008
515

TOTALE    mq 6.235

515

PROPRIETA'  "AMATO COSTRUZIONI S.r.l"

Foglio 1168
part 511 A mq    967

511 B mq 1.990 mq 3.965
511 C mq    978
515 mq      30

Foglio 1168
part 512 A mq 1.658

512 B mq    362 mq 2.020

Foglio 1168
part 463 mq    250

TOTALE mq 6.235
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Foglio 1168
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30

PIANO ESECUTIVO CONVENZIONATOVIA BELLARDI, VIA PACCHIOTTI, STRADA VICINALE BASSE DI DORA

scala 1:1000 AZZONAMENTO-TAVOLA PRESCRITTIVA

AREA DA CEDERE PER SERVIZI PUBBLICI mq 2.352 > mq 2.000

AREA DI CONCENTRAZIONE DELL'EDIFICATO mq 3.883

mq 1.008

mq 2.875TOTALE mq 6.235

FABBISOGNO AREE A SERVIZI mq  4.585

di cui

AREE A SERVIZI DA MONETIZZARE mq  2.233

AREE A SERVIZI DA CEDERE mq  2.352 mq 2.352
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CRONOPROGRAMMA

SAGOMA INDICATIVA DELL' EDIFICIO

2025 2026 2027 2028
II TRIMESTRE III TRIMESTRE IV TRIMESTRE I TRIMESTRE II TRIMESTRE III TRIMESTRE IV TRIMESTRE I TRIMESTRE II TRIMESTRE III TRIMESTRE IV TRIMESTRE I TRIMESTRE II TRIMESTRE III TRIMESTRE

Piano esecutivo convenzionato
Approvazione Giunta Comunale

Stipula Convenzione Attuativa

Aree di proprietà dei proponenti
Progettazione

Rilascio Permesso di Costruire

Esecuzione lavori
Aree di proprietà della Città

Opere di urbanizzazione a scomputo
Progettazione

Approvazione delibera Giunta Comunale

Esecuzione lavori
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scala 1:1000 CONSUMO DEL SUOLO - TAVOLA PRESCRITTIVA
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PLANIMETRIA DELLO STATO DI FATTO PLANIMETRIA DI PROGETTO

TOTALE mq   6.235

SUOLO NON CONSUMATO mq      250

SUOLO CONSUMATO PERMANENTEMENTE mq   5.985

SUOLO NON CONSUMATO  mq   2.455

SUOLO CONSUMATO  REVERSIBILMENTE mq     254

SUOLO CONSUMATO PERMANENTEMENTE mq   3.526

TOTALE   mq   6.235
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scala 1:1000 REGOLE EDILIZIE - TAVOLA PRESCRITTIVA

SAGOMA INDICATIVA DEGLI EDIFICI

ALLINEAMENTO PRESCRITTIVO

ALLINEAMENTO INDICATIVO

AREA DI CONCENTRAZIONE DELL' EDIFICATO CITTA' DI TORINO

ALLINEAMENTO SU FILO STRADALE

23

N.B. OLTRE L' ALTEZZA MASSIMA COME SOPRA RIPORTATO E' SEMPRE
AMMESSA LA REALIZZAZIONE DI UN PIANO ARRETRATO IN
OTTEMPERANZA DI QUANTO PREVISTO ALL' APPENDICE 1. A17 DEL
REGOLAMENTO EDILIZIO.

 numero dei piani +1; -2n

 numero dei piani -2n

 numero dei piani +1n
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0

45

VIA BASSE DI DORA
1532

ALTEZZA FABBRICATO SU VIA BASSE DI DORA
ex art. A punto A11 appendice 1 R.E.
H max = 14,50+ L/3
H max =14,50+ 15,32/3 = 19,61 ml

45
45

27
0

45
27

0

(*+19.64)

PIANO 1

PIANO 1° INTERRATO - 2.70

27
0

50

CORTILE

+ 0.50+ 0.00

27
0

PIANO 2

PIANO 3

PIANO 4

PIANO 6

PIANO 5

PIANO ARRETRATO

45
27

0
45

45

+4.55 (*+4.40)

+7.70 (*+7.40)

+10.85 (*+10.40)

+17.15 (*+16.40)

+23.45 (*+22.40)

+14.00 (*+13.40)

+20.30 (*+19.40)
FI

LO
 E

D
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IZ
IO

PIANO ARRETRATO
ex art. A.17 app.1 del R.E.

100

40°

PIANO ESECUTIVO CONVENZIONATOVIA BELLARDI, VIA PACCHIOTTI, STRADA VICINALE BASSE DI DORA

VERIFICA DELLE CONFRONTANZE E DEI RIBALTAMENTI - VIA BASSE DI DORA

24

N.B. per la verifica delle confrontanze e delle altezze massime si considerano
spessori di solai pari a cm 30, ai sensi di quanto disposto dall'Art 45.1.e  R.E.

*

VIA BASSE D
I D

O
R

A

basso fabbricato
h=4.00 m

RIBALTAMENTO VERSO CORTILE
L  ≥ 4/5 x H
L ≥ (4/5 x 22,40)= 17,92 ml
L = 18,00 ml  > 17,92 ml

N.B. le quote riportate fanno riferimento a uno 0.00 posizionato sul marciapiede  della via Bellardi**

AMPIEZZA MEDIA CORTILE (L)
area cortile / larghezza fronte
L =180 mq/10  ml = 18.00 ml
ex Art. 126 comma 4 R.E.

AREA SULLA QUALE
NON SONO AMMESSI
RIBALTAMENTI

basso fabbricato
h=4.00 m
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+ 0.50
PIANO 1

27
0

45
27

0
45

27
0

45
27

0
45

27
0

45
36

0
45

PIANO 1° INTERRATO

CORTILE

50

- 2.70

27
0

PIANO 1° INTERRATO

+ 0.00

PIANO 7

PIANO 8

27
0

45

PIANO ARRETRATO

+20.30 (*+19.40)

+26.60 (*+25.40)

+29.75 (*+28.40)

+4.55 (*+4.40)
PIANO 2

PIANO 3

PIANO 4

PIANO 6

+7.70 (*+7.40)

+10.85 (*+10.40)

+17.15 (*+16.40)

+14.00 (*+13.40)
PIANO 5

+23.45 (*+22.40)
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PIANO ARRETRATO
ex art. A.17 app.1 del R.E.
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PIANO ESECUTIVO CONVENZIONATOVIA BELLARDI, VIA PACCHIOTTI, STRADA VICINALE BASSE DI DORA

scala 1:200 VERIFICA DELLE CONFRONTANZE E DEI RIBALTAMENTI VERSO SPAZIO PUBBLICO

AREA SULLA QUALE
NON SONO AMMESSI
RIBALTAMENTI

basso fabbricato
h=4.00 m

25

AMPIEZZA MEDIA CORTILE (L)
area cortile / larghezza fronte
L = 910 mq/ 38.90  ml = 23.39 ml
ex Art. 126 comma 4 R.E.

RIBALTAMENTO VERSO CORTILE
L  ≥ 4/5 x H
L ≥ (4/5 x 28,40)= 22,72 ml
L = 23,39 ml > 22,72 ml

basso fabbricato
h=4.00 m

N.B. per la verifica delle confrontanze e delle altezze massime si considerano
spessori di solai pari a cm 30, ai sensi di quanto disposto dall'Art 45.1.e  R.E.

*
N.B. le quote riportate fanno riferimento a uno 0.00 posizionato sul marciapiede della via Bellardi**
N.B. non sono ammesse sporgenze sull'area destinata a verde pubblico (balconi, sporti continui e bow window)***
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36
0

PIANO 1° INTERRATO

+4.55 (*+4.40)

+ 0.50CORTILE VIA BELLARDI

SCUOLA
MATERNA
MUNICIPALE
BELLARDI

(*+19.40)

PIANO 1

PIANO 2

PIANO 3

PIANO 4

50

PIANO 6

- 2.70

27
0

+ 0.00

42
5

+7.70 (*+7.40)

+10.85 (*+10.40)

+17.15 (*+16.40)

+23.45 (*+22.40)

+14.00 (*+13.40)
PIANO 5

PIANO ARRETRATO
+20.30 (*+19.40)

45
45

45
45

45
45

45

1485

ALTEZZA FABBRICATO SU VIA BELLARDI ex art.A
punto A11 appendice 1 R.E.
H max = 14,50+ L/3
H max =14,50+ 14,85/3 = 19,45 ml
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VERIFICA DELLE CONFRONTANZE E DEI RIBALTAMENTI  - VIA BELLARDI

basso fabbricato
h=4.00 m
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AREA SULLA QUALE
NON SONO AMMESSI
RIBALTAMENTI

26

RIBALTAMENTO VERSO CORTILE
L  ≥ 4/5 x H
L ≥ (4/5 x 22,40)= 17,92 ml
L = 17,99 ml > 17,92 ml

N.B. per la verifica delle confrontanze e delle altezze massime si considerano
spessori di solai pari a cm 30, ai sensi di quanto disposto dall'Art 45.1.e  R.E.

*

**

AMPIEZZA MEDIA CORTILE (L)
area cortile / larghezza fronte
L = 620 mq/ 34.46  ml = 17,99 ml
ex Art. 126 comma 4 R.E.

basso fabbricato
h=4.00 m

N.B. le quote riportate fanno riferimento a uno 0.00 posizionato sul marciapiede della via Bellardi
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scala 1:500 TIPOLOGIE EDILIZIE INDICATIVE - PIANTA PIANO PRIMO INTERRATO

AUTORIMESSA :
piano interrato mq 1.442
posti auto n.33

27

FABBISOGNO PARCHEGGI PERTINENZIALI EX L. 122/89
mc/m 13.318,5/10= 1.331,85 mq
DOTAZIONE PARCHEGGI PERTINENZIALI
mq 1.442 > mq 1.331,85
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VIA BELLARDI, VIA PACCHIOTTI, STRADA VICINALE BASSE DI DORA                    PIANO ESECUTIVO CONVENZIONATO     1 
 

 

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE 
 
ART. 1 
Valgono le prescrizioni contenute nelle seguenti determinazioni dirigenziali in calce alle presenti norme 
tecniche di attuazione: 

- determinazione dirigenziale n. cronologico 365 del 26.11.2010 prot. n. 2010 43380/126 del 
Settore Ambiente e Territorio della Città di Torino relativa a: “Variante Parziale n. 194 al P.R.G. 
isolato compreso tra le vie Pacchiotti, Basse di Dora, Carrera e Bellardi. Verifica di 
assoggettabilità al processo di valutazione ambientale. Esclusione”; 

- determinazione dirigenziale n. cronologico 227 del 22.11.2017 prot. n. 2017 44907/126 
dell’Area Ambiente Servizio Adempimenti Tecnico Ambientali della Città di Torino relativa a: 
“Area Ghibaudi di Strada Basse di Dora 24/A a Torino Proprietà Ghibaudi Mario S.r.l. – Codice 
Anagrafe Regionale n. 2.186. Autorizzazione del Progetto Operativo di Bonifica ai sensi del D.Lgs 
152/06 e s.m.i.”; 

- determinazione dirigenziale n. cronologico 216 del 02.10.2018 prot. n. 2018 44538/126 della 
Divisione Ambiente, Verde e Protezione Civile Servizio Adempimenti Tecnico Ambientali 
relativa a: “Piano Esecutivo Convenzionato dell’Ambito Basse di Dora, Area Normativa M1 – 
Verifica di Assoggettabilità alla fase di Valutazione Ambientale Strategica. Verifica di 
compatibilità con il piano di Classificazione Acustica 

 
ART. 2  
L’edificio oggetto del presente Piano Esecutivo Convenzionato sarà realizzato mediante un unico titolo 
edilizio, che potrà essere un Permesso di Costruire ai sensi di quanto disposto dall'art. 10 del D.P.R.  
380/2001 o una S.C.I.A. alternativa al Permesso di costruire ai sensi di quanto disposto dall'art. 23 
comma 1 punto c) a condizione che la stessa sia conforme con quanto riportato nell'elaborato Q 
Relazione disposizioni SCIA "Relazione sulle disposizioni planivolumetriche, tipologiche, formale e 
costruttive dell'edificio" allegato al Piano Esecutivo Convenzionato. 
 
ART. 3 
Le Tavole del Progetto Planivolumetrico, relative ai dati quantitativi - -parametri urbanistici (tav. n. 17) 
all’azzonamento (tav. n. 19), al consumo di suolo  (tav, 22) e alle regole edilizie (tav. 23) sono 
prescrittive, mentre gli altri elaborati del progetto planivolumetrico e le tipologie edilizie sono da 
considerarsi indicative, nel caso di richiesta di Permesso di Costruire con contenuti differenti da quelli 
riportati nell’elaborato Q Relazione disposizioni SCIA "Relazione sulle disposizioni planivolumetriche, 
tipologiche, formale e costruttive dell'edificio" allegato al Piano Esecutivo Convenzionato. 
 
ART. 4 
Costituiscono filo edilizio obbligatorio per gli edifici di nuova costruzione, l’allineamento prescrittivo 
verso l’area a servizi, l’allineamento sul filo stradale di via Basse di Dora e l’allineamento sul filo stradale 
di via Bellardi definiti nella Tavola Regole edilizie (tav, 23) del Progetto Planivolumetrico.  
Le sagome degli edifici di nuova costruzione riportate negli elaborati di progetto, nel caso di richiesta 
di Permesso di Costruire con contenuti differenti da quelli riportati nell’elaborato Q, sono da intendersi 
indicative, poiché le caratteristiche dimensionali saranno definite in sede di titolo abilitativo.  
 
ART. 5  
L'altezza degli edifici prospettanti lo spazio pubblico, indicata nella planimetria delle regole edilizie 
stabilita in n. 7 piani fuori terra, potrà essere aumentata di un piano e/o diminuita fino a un massimo 

di due piani senza che ciò costituisca variante di P.E.C.. Allo stesso modo l'altezza di n. 6 piani per 
l'edificio prospicente la via Bellardi potrà essere diminuita fino ad un massimo di n. 2 piani senza che 
questo costituisca variante di  P.E.C. Infine l'altezza di 5 piani verso la via Basse di Dora e l'altezza di 4 
piani del fabbricato posto all'angolo tra l'edificio prospettante lo spazio pubblico e l'edificio 
prospiciente la via Bellardi potranno essere incrementati di 1 piano senza che ciò costituisca variante 
di P.E.C. 
Il numero dei piani della costruzione è determinato dai piani abitabili o agibili, come disposto 
dall’Articolo C comma C1 dell’appendice 1 del Regolamento edilizio. 
 
ART. 6 
La destinazione è residenziale (v. art.3 punto 1A delle NUEA di P.R.G.).  
È consentito il cambio di destinazione d'uso verso le destinazioni previste dall'art. 8 punto 35 delle 
N.U.E.A. del P.R.G., in particolare al piano interrato, terreno e primo sono consentite le attività 
commerciali al dettaglio, di cui all'art. 3 punti 4A1 nei limiti e nel rispetto di quanto disposto 
nell'allegato C, che inserisce l’area oggetto della presente in addensamento commerciale A4; attività 
per la ristorazione e pubblici esercizi (v. art. 3 punto 4A2), attività artigianali di servizio (v. art. 3 punto 
4A3), attività di produzione (purchè compatibili con la residenza in relazione all'inquinamento 
atmosferico e acustico, in applicazione delle specifiche disposizioni normative di settore) (v. art. 3 punti 
3A1 e 3A2) e di ricerca anche a carattere innovativo, uffici pubblici e privati non a carattere direzionale 
(v. art.3 punto 5A) e, anche ai piani superiori, studi professionali (v. art. 3 punto 5A1). A tutti i piani 
sono consentiti gli usi ricettivi (v. art.3 punto 2A) . 
È fatto salvo l’eventuale adeguamento del relativo contributo di costruzione e del fabbisogno delle 
aree per servizi pubblici ex art. 21 L.R. 56/77. 
Gli eventuali cambi di destinazione di cui al presente articolo non costituiscono variante al Piano 
Esecutivo Convenzionato. 
 
ART. 7  
Gli edifici di nuova costruzione dovranno garantire l'unitarietà dell'inserimento ambientale, in 
particolare per le altezze, la scelta di materiali e colori e per le pendenze di eventuali coperture. 
 
ART. 8 
In sede di progettazione per l'ottenimento del permesso di costruire o SCIA dovrà essere attestato il 
pieno rispetto di quanto previsto dal Decreto Legislativo 19 agosto 2005, n. 192 Attuazione della 
direttiva 2002/91/CE relativa al rendimento energetico nell'edilizia e s.m.i., nonché dall'Allegato 
Energetico Ambientale al regolamento Edilizio del Comune di Torino. Inoltre il proponente si impegna 
a seguire i criteri relativi al risparmio energetico previsti dal protocollo ITACA, avendo come obiettivo 
il raggiungimento di prestazioni equivalenti al punteggio 2,5. Fatta salva la loro fattibilità tecnico-
economica tali criteri potranno essere integrati con altri criteri previsti dallo stesso protocollo ITACA. 
Le attività di scavo previste dovranno privilegiare il pieno riutilizzo delle terre e rocce da scavo prodotte, 
adottando l'invio in discarica solo come ultima opzione. L'utilizzo delle terre e rocce da scavo in qualità 
di sottoprodotto dovrà avvenire nel rispetto dei disposti di cui al Decreto del Presidente della 
Repubblica 13 giugno 2017, n. 120 - Regolamento recante la disciplina semplificata della gestione delle 
terre e rocce da scavo. 
Al fine di contribuire al risparmio della risorsa idrica dovranno essere realizzate delle vasche di raccolta 
delle acque meteoriche provenienti dalle coperture dei nuovi edifici come prescritto al punto 1b) della 
determinazione dirigenziale n. cronologico 216 del 02.10.2018 prot. n. 2018 44538/126 della Divisione 
Ambiente, Verde e Protezione Civile Servizio Adempimenti Tecnico Ambientali 
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