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CIRPARK

Edificazione in aderenza al confine non perseguibile:
- in mancanza di accordo con Condominio C.so Sommeiller 3;
- area per passaggio del teleriscaldamento.

Affaccio di residenza rispetto a corso Sommeiller:
 - criticità acustiche.

Criticità destinazione d'uso prevista:richiesta da parte 
dell'Amministrazione e Cisrcoscrizione di localizzazione di 
aree sportive.
Vicinanza e affaccio di residenza rispetto alla ferrovia:
 - criticità acustiche e vibrazionali;
 - richiesta deroga RFI (fascia di rispetto ferrovia).
Edificio con altezza rilevante:
 - criticità paesaggio;
 - criticità rapporto con edifici vincolati lungo Via Nizza ai sensi 
del Dlgs 42/2004
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A

A

R

R

R A/R

A/R

perimetro PEC

Legenda

destinazione d'uso in progetto 
ResidenzaR

aree fondiarie/assoggetate ad uso pubblico 
- edificazione fuori terra e/o in interrato

aree cedute per servizi pubblici

indicazione numero dei piani fuori terra
*: indicazione numero dei piani fuori terra con piano pilotis al piano terra

CIRPARK

Consumo di suolo permanente:

Aree non considerate nel calcolo del consumo di suolo:
(per la dimostrazione della superficie si rimanda alla tavola specifica)

aree fondiarie/assoggetate ad uso pubblico
- edificazione fuori terra e/o in interrato

aree pavimentate impermeabili

viabilità pubblica prevista da PRGC

perimetro PEC

Legenda

perimetro indicativo edificazione in interrato

aree verdi su capping impermeabile
gestito con pozzi drenanti

Aree non consumate:
Aree verdi permeabili (60% del totale)*

Aree con consumo di suolo reversibile:
Pavimentazione semipermeabile in autobloccanti (40% del totale)*

In mancanza di un progetto specifico, per la distinzione delle aree indicate con il 
retino, è stato destinato il 40% della superficie ad area pavimentata e il restante 60% 
ad area verde.

*

VERIFICHE CONSUMO DI SUOLO:

aree verdi su soletta
(in mancanza di un progetto specifico, per la quantificazione delle aree è stato conteggiato il 60% della superficie 
indicata con retino).

Z.U.T. AMBITO 13.2/A NIZZA
PIANO ESECUTIVO CONVENZIONATO - SUBAMBITO B, C E D PARTE

ANALISI ALTERNATIVE
SOLUZIONE 2013

SOLUZIONE 2013
AZZONAMENTO

SOLUZIONE 2013
VERIFICHE

CONSUMO DI SUOLO E
 INVARIANZA IDRAULICA
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CIRPARK

Edificazione in aderenza al confine non perseguibile:
- in mancanza di accordo con Condominio C.so Sommeiller 3;
- area per passaggio del teleriscaldamento.

Affaccio di residenza rispetto a corso Sommeiller:
 - criticità acustiche.

Criticità destinazione d'uso prevista:richiesta da parte 
dell'Amministrazione e Cisrcoscrizione di localizzazione di aree 
sportive.
Vicinanza e affaccio di residenza rispetto alla ferrovia:
 - criticità acustiche e vibrazionali;
 - richiesta deroga RFI (fascia di rispetto ferrovia).
Edificio con altezza rilevante:
 - criticità paesaggio;
 - criticità rapporto con edifici vincolati lungo Via Nizza ai sensi 
del Dlgs 42/2004

Criticità localizzazione volumetria.
richiesta da PRGC e amministrazione spazio pubblico 
significativo sul retro dei tre edifici esistenti
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R

R
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A

perimetro PEC

Legenda

destinazione d'uso in progetto 
ResidenzaR

aree fondiarie/assoggetate ad uso pubblico 
- edificazione fuori terra e/o in interrato

aree cedute per servizi pubblici

indicazione numero dei piani fuori terra
*: indicazione numero dei piani fuori terra con piano pilotis al piano terra

CIRPARK

res.

ASPI

ASPI

Consumo di suolo permanente:

Aree non considerate nel calcolo del consumo di suolo:
(per la dimostrazione della superficie si rimanda alla tavola specifica)

aree fondiarie/assoggetate ad uso pubblico
- edificazione fuori terra e/o in interrato

aree pavimentate impermeabili

viabilità pubblica prevista da PRGC

perimetro PEC

Legenda

perimetro indicativo edificazione in interrato

aree verdi su capping impermeabile
gestito con pozzi drenanti

Aree non consumate:
Aree verdi permeabili (60% del totale)*

Aree con consumo di suolo reversibile:
Pavimentazione semipermeabile in autobloccanti (40% del totale)*

In mancanza di un progetto specifico, per la distinzione delle aree indicate con il 
retino, è stato destinato il 40% della superficie ad area pavimentata e il restante 60% 
ad area verde.

*

VERIFICHE CONSUMO DI SUOLO:

aree verdi su soletta
(in mancanza di un progetto specifico, per la quantificazione delle aree è stato conteggiato il 60% della superficie 
indicata con retino).

Z.U.T. AMBITO 13.2/A NIZZA
PIANO ESECUTIVO CONVENZIONATO - SUBAMBITO B, C E D PARTE

ANALISI ALTERNATIVE
SOLUZIONE 2014

SOLUZIONE 2014
AZZONAMENTO

SOLUZIONE 2014
VERIFICHE

CONSUMO DI SUOLO E
 INVARIANZA IDRAULICA
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CIRPARK

IREN
impanti 

teleriscaldamento 
e serbatoi

1

3

2
Edificazione in aderenza al confine non perseguibile:
- in mancanza di accordo con Condominio C.so Sommeiller 3;
- area per passaggio del teleriscaldamento.

Criticità destinazione d'uso prevista:richiesta da parte 
dell'Amministrazione e Cisrcoscrizione di localizzazione di 
aree sportive.
Vicinanza e affaccio di residenza rispetto alla ferrovia:
 - criticità acustiche e vibrazionali;
 - richiesta deroga RFI (fascia di rispetto ferrovia).

Criticità localizzazione volumetria.
richiesta da PRGC e amministrazione spazio pubblico 
significativo sul retro dei tre edifici esistenti

1

2

3

R

R

A

A
A

perimetro PEC

Legenda

destinazione d'uso in progetto 
ResidenzaR

aree fondiarie/assoggetate ad uso pubblico 
- edificazione fuori terra e/o in interrato

aree cedute per servizi pubblici

indicazione numero dei piani fuori terra
*: indicazione numero dei piani fuori terra con piano pilotis al piano terra

CIRPARK

area carico-scarico area carico-scarico

Consumo di suolo permanente:

Aree non considerate nel calcolo del consumo di suolo:
(per la dimostrazione della superficie si rimanda alla tavola specifica)

aree fondiarie/assoggetate ad uso pubblico
- edificazione fuori terra e/o in interrato

aree pavimentate impermeabili

viabilità pubblica prevista da PRGC

perimetro PEC

Legenda

perimetro indicativo edificazione in interrato

aree verdi su capping impermeabile
gestito con pozzi drenanti

Aree non consumate:
Aree verdi permeabili (60% del totale)*

Aree con consumo di suolo reversibile:
Pavimentazione semipermeabile in autobloccanti (40% del totale)*

In mancanza di un progetto specifico, per la distinzione delle aree indicate con il 
retino, è stato destinato il 40% della superficie ad area pavimentata e il restante 60% 
ad area verde.

*

VERIFICHE CONSUMO DI SUOLO:

aree verdi su soletta
(in mancanza di un progetto specifico, per la quantificazione delle aree è stato conteggiato il 60% della superficie 
indicata con retino).

Z.U.T. AMBITO 13.2/A NIZZA
PIANO ESECUTIVO CONVENZIONATO - SUBAMBITO B, C E D PARTE

ANALISI ALTERNATIVE
SOLUZIONE 2015

SOLUZIONE 2015
AZZONAMENTO

SOLUZIONE 2015
VERIFICHE

CONSUMO DI SUOLO E
 INVARIANZA IDRAULICA
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area carico-scarico

1

3

2
Edificazione in aderenza al confine non perseguibile:
- in mancanza di accordo con Condominio C.so Sommeiller 3;
- area per passaggio del teleriscaldamento.

Criticità destinazione d'uso prevista:richiesta da parte 
dell'Amministrazione e Cisrcoscrizione di localizzazione di 
aree sportive.
Vicinanza e affaccio di residenza rispetto alla ferrovia:
 - criticità acustiche e vibrazionali;
 - richiesta deroga RFI (fascia di rispetto ferrovia).

Criticità localizzazione volumetria.
richiesta da PRGC e amministrazione spazio pubblico 
significativo sul retro dei tre edifici esistenti

1

2

3

R

R

A

A A

A

perimetro PEC

Legenda

destinazione d'uso in progetto 
ResidenzaR

aree fondiarie/assoggetate ad uso pubblico 
- edificazione fuori terra e/o in interrato

aree cedute per servizi pubblici

indicazione numero dei piani fuori terra
*: indicazione numero dei piani fuori terra con piano pilotis al piano terra

area carico-scarico

Consumo di suolo permanente:

Aree non considerate nel calcolo del consumo di suolo:
(per la dimostrazione della superficie si rimanda alla tavola specifica)

aree fondiarie/assoggetate ad uso pubblico
- edificazione fuori terra e/o in interrato

aree pavimentate impermeabili

viabilità pubblica prevista da PRGC

perimetro PEC

Legenda

perimetro indicativo edificazione in interrato

aree verdi su capping impermeabile
gestito con pozzi drenanti

Aree non consumate:
Aree verdi permeabili (60% del totale)*

Aree con consumo di suolo reversibile:
Pavimentazione semipermeabile in autobloccanti (40% del totale)*

In mancanza di un progetto specifico, per la distinzione delle aree indicate con il 
retino, è stato destinato il 40% della superficie ad area pavimentata e il restante 60% 
ad area verde.

*

VERIFICHE CONSUMO DI SUOLO:

aree verdi su soletta
(in mancanza di un progetto specifico, per la quantificazione delle aree è stato conteggiato il 60% della superficie 
indicata con retino).

Z.U.T. AMBITO 13.2/A NIZZA
PIANO ESECUTIVO CONVENZIONATO - SUBAMBITO B, C E D PARTE

ANALISI ALTERNATIVE
SOLUZIONE 2016

SOLUZIONE 2016
AZZONAMENTO

SOLUZIONE 2016
VERIFICHE

CONSUMO DI SUOLO E
 INVARIANZA IDRAULICA
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+237.25

+238,15

+238,15

+238,15

+237.00

+238.10

+237.25

A/R

A/R

+238,15+238,15

+238,15
  (0.00)

+238.15

+237.25

+237.65A

A

A

A A A

perimetro PEC

Legenda

destinazione d'uso in progetto 
ResidenzaR

aree fondiarie/assoggetate ad uso pubblico 
- edificazione fuori terra e/o in interrato

aree cedute per servizi pubblici

indicazione numero dei piani fuori terra
*: indicazione numero dei piani fuori terra con piano pilotis al piano terra

+238,15

+238,15

+238,15

+237.00

+238.10

+238,15+238,15

Consumo di suolo permanente:

Aree non considerate nel calcolo del consumo di suolo:
(per la dimostrazione della superficie si rimanda alla tavola specifica)

aree fondiarie/assoggetate ad uso pubblico
- edificazione fuori terra e/o in interrato

aree pavimentate impermeabili

viabilità pubblica prevista da PRGC

perimetro PEC

Legenda

perimetro indicativo edificazione 
in interrato

aree verdi su capping impermeabile
gestito con pozzi drenanti

Aree non consumate:

Aree con consumo di suolo reversibile:

VERIFICHE CONSUMO DI SUOLO:

aree verdi su soletta

aree verdi permeabili

pavimentazione semipermeabile in autobloccanti 

Z.U.T. AMBITO 13.2/A NIZZA
PIANO ESECUTIVO CONVENZIONATO - SUBAMBITO B, C E D PARTE

ANALISI ALTERNATIVE
SOLUZIONE 2019 - PROGETTO

SOLUZIONE 2019
PROGETTO

AZZONAMENTO

SOLUZIONE 2019
PROGETTO
VERIFICHE

CONSUMO DI SUOLO E
 INVARIANZA IDRAULICA
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