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CITTA' DI TORINO

AREA DA TRASFORMARE PER SERVIZI - AMBITO 4a - "Venaria Sud"
ZONA URBANA DI TRASFORMAZIONE - AMBITO 1.4 - "Imper"

PIANO ESECUTIVO CONVENZIONATO (P.E.C.) DEL SUB-AMBITO 2

PROPONENTI:

San Giovanni Soc. Semplice
Lanzo s.r.l

Soc. Impresa Manolino Bartolomeo
Delvecchio Lucia

Maccarrone Maria

Soc. EDILCASELLE S.r.l.

Italy

Via Filatoio n.51 - 10072 Caselle Torinese (TO)
Tel. +39 011 9912753 +39 011 9962442 Fax +39 011 9913391
e-mail: info@meengineering.it - PEC: meworld@pec.it
P.I.V.A. 10957730012 - Codice univoco: W7YVJK9
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VISTA 1 - Strada della Venaria VISTA 2 - Strada della Venaria

VISTA 5 - Strada Lanzo int. 135

VISTA 4 - Strada Lanzo int. 135

VISTA 3 - Strada della Venaria
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ESTRATTO PRG E SCHEDA NORMATIVA

1:5000 | TAV. 03.1
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COMUNE DI VENARIA

Ambito 4.a (A.T.S.) - Venaria sud

TIPO DI SERVIZIO PREVISTO: aree per spazi pubblici a parco per il gioco e lo sport

INOLTRE, IN CASO DI ACQUISIZIONE CON CESSIONE GRATUITA (ART. 20): Trasformazione
unitaria (art.7) con I'ambito della Zona di trasformazione urbana 1.4 IMPER

Destinazione d'uso delle utilizzazioni edificatorie:
Residenza min 80%

Attivita di servizio alle persone e alle imprese max 20%

ULTERIORI PRESCRIZIONI IN CASO DI CONCESSIONE CONVENZIONATA

Viabilita urbana: proseguimento della strada esistente e confermata all'interno dell'ambito della
Zona urbana di trasformazione 1.4 IMPER in conformita al tracciato individuato nelle tavole di
Piano e con sezione di 15 metri.

Allineamento: lungo la viabilita urbana di progetto.

Numero massimo di piani degli edifici: 5

Ambito 1.4 (Z.U.T.) IMPER

Indice Territoriale massimo (mg SLP/mq ST): 0,7

SLP per destinazioni d'uso:
A. Residenza min 80%
B. Attivita' di servizio alle persone e alle imprese max 20%

AREE MINIME PER SERVIZI:

FABBISOGNO INTERNO
Residenza (A) (25 mg/ab)
Attivita' di servizio alle persone e alle imprese (B) (80% SLP)

SERVIZI PER LA CITTA' (% minima ST) 10%

Ambito dove e' possibile realizzare le utilizzazioni edificatorie generate dalle aree a parchi urbani e
fluviali ( art. 21 delle Norme) e dei tessuti ad alta densita' della Zona Centrale Storica.
Trasformazione unitaria (art.7) con I'ambito delle Aree da trasformare per servizi 4.a Venaria sud.

ULTERIORI PRESCRIZIONI IN CASO DI CONCESSIONE CONVENZIONATA
ALLINEAMENTO: lungo il perimetro dell'area di concentrazione dell'edificato.

NUMERO MAX. DI PIANI: 5

TIPO DI SERVIZIO PREVISTO: Aree per spazi pubblici a parco, per il gioco e lo sport.
VIABILITA' URBANA: Prosecuzione della sezione degli interni 125 e 135 di strada di Lanzo.

Stima della Superficie Territoriale dell'ambito (ST): mq 12.352
Stima della Superficie Lorda di Pavimento generata dall'ambito (SLP): mq 8787,10
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LEGENDA

/f Corsi d’acqua comprensivi di fascia di rispetto di inedificabilita assoluta di m 5 dal piede dell’argine o sponda naturale
-/ - Allegato B NUEA Punto 1.1 comma 5

Corsi d'acqua comprensiv i usiadi rispeto di inedificabild assoluta i m 10 dal piede dellargine o spond naturae ",
= Allegato B NUEA Punto 1.1 comma 4 \

/ Processi di dissesto lineare: intensitd/pericolositd molto elevata (EeL) comportante una fascia di rispetto di m 10 \ - ; .a
4/ dal piede dell’argine artificiale o dalla sponda naturale - Allegato B NUEA Punto 1.1 comma 6 : & : 2 o . & =7 il

‘/ Classe I114(C) - Allegato B NUEA Punto 3.1.1 comma 19
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PPR REGIONE PIEMONTE - STRALCIO TAVOLA P4 COMPONENTI

PAESAGGISTICHE TORINES|

TAV. 03.4

snses

4
(I

| Aree di montagna (art. 13)

Vette {art. 13}

Sisterna di crinzli mantani principali e secendari [art, 13)
Ghiaccial, rocce e macereti (art. 13)

Zona Fluviale Allargate {art. 14)

Zona Fluviale Interna {art. 14)

Laghi (art. 15)

Territori & prevalente coperiura boscata (art. 16)

Aree ed elemant! di specifico interesse geomor fologico & naturalistico {cerchiati se con rilevanza visiva, art. 17)
Praterie rupicole {art. 19}

Praterie, prato-pascoli, cespuglieti {art. 19)

fAres non montane a diffusa presenza di siepl e filari {art. 19)

Ares di elevatn interesse agronomico (art. 20)

- Componenti storico-culturali

Wizhilita' storica e patrimonio ferroviano (art. 22):

Rete viara di eta’ romana & medievale
Rete viara di eta’ moderna e contemporansa

Rete ferraviaria storica

Torino e centri di 1-11-111 rango (art. 24):
Torine

Struttura insediativa storica di centri con forte identita” modologica (art. 24, art. 33 per le Residenze Sabaude)|

Sistemi di testimonianze storiche del territorio rurale (art. 25}

Muclei alpini | 2gll usl agro-sil {art. 25)
Presenza stratificata di sistemi irrigui (art, 25)

Sistem| di ville, giardinl e parchl (art. 26}

| Luoghi di villeggiatura e centri di lolsir (art. 26)

Infrastrutture e attrezzature turistiche per la montagna (art. 26}

Aree e Impianti della praduzione industriale ed energetica di interesse stocico (art. 27)
Poti della religiosita’ (art. 28, art. 33 per | Sacn Monti Sit Unesco)
Sistemi di fortificazioni (art. 29)

Componenti percettivo-identitarie
#  Belvedere (art. 30)

| Bl

® ® ® & Percorsi panoramici (art, 30)

< — -
o ~
——==— Assi prospetbid (art. 30} L)
o =
O Fuleri del costruito (art. 30) S LA
o o P
\\| Fulerl naturall (art, 30) «Q |
- 0
......... ol I -9 B
Profili passaggistici (art. 30) S ®
® =
L] i i i di rilevanza istics (art. 30} = o
o = (
| E! Sistema di erinall collinari principali e secondari e pedemantani principali & seconderi {art. D) a b
<
Relazioni visive tra insediamento e contesto (art, 31): -
Q.

N Ay Insediamenti tradizionali con bordi poco slterati o fronti urbani
\\\\-, costituiti da edificati compatti in rapporto con acque, boschi, coltivi

Sistemi di nuclel costruiti ol costa o di fondovalle, leggibili nell'insieme o in sequenza

> Insediamenti pedemontani o di crinale in emergenza rispetto a
N versanti collinari o montanl prevalentamente boscatl o coltivat!

Contesti di nuclel storicl o di emergenze architettoniche |solate

p aunuo

a1

Aree caratterizzate dalla presenza diffusa di sistemi di attrezzature o Infrastrutture storici
(idraulicha, di impianti preduttivi industriall o minararl, di impiant ruraii)

Ares rurali di specifico interesse paasaggistico {art. 32):
:///%; Aree sommitall costituentl fondall e skyline

[e1161p ajeuibiio,

ou 1liol

tra aree coltivate & bord| boscER

. Sistemi 1 agr dl particalare inter

e

Sistem| paesaggistici rurall di significativa varieta' e specificita’, con la presenza di radi Insediafea; :. O
tradizionali integri o di tracce di siskemazioni agrare e delle relative infrastrutture storiche (tra cui 35
i Tenimenti Storici dell'Ordine Tz non ichi, i di notevale interessa)

o
pubblicn, disciplinati dall'art. 33 @ cantr in carta dalla letters T) D P
i
Sisterni rurall lungo fiume con radi insediamenti tradizionali e, in particolare, nelle confluenze fi@iai'
Sistem| passaggisticl rurall di significativa omagenelia’ e caratienzzazione dei coltivi: e risaie % = O
0
Sistem| passaggistici rurall di significativa omogeneita’ e caratherizzazione del coltivi: | vignet H y
Comp 1l morfologl E T
- =
v ] Porte urbane {art. 34}
N
CLLLELE Varchi tra aree edificate (art, 34) w
1
-------- Elementi strutturantl i bordi urbani (art, 34) =3
]
- Urbane consolidate dei centri maggiori (art, 35) m.i.1 b
o
- Urbane consolidate dei centri minor (art. 35) m.i.2 2 b
It
- Tessuti urbani estemni ai centri {art. 35) m.i.3 U d
— O
Tessuti discontinei suburbani (art. 36) m.i.4 «
(O u
_ Insed specialistici fart. 37) m.i.5 TP
=
Area a dispersione i iativa pi (art. 38) m.i.6
(»)
HO
Area a di i Br ica (art. 38) m.L7 %
~d
E “Insule” specializzate (art, 39, c. 1, lett. 8, puntiI-I11- 1L - IV - V) m.i.B 8 L
o g
ﬂ Complesst Infrastrutturall {art. 39) m.l.9 S
Aree rurali di pianura o colling {art, 40} m.i.10 —_
— ®
Sistemi di nuclei rurali di pianura, collina e bassa montagna (art, 40) m.i11 ";
L]

- Villaggi di mantagna {2rt. 40} m.i.12
Area rurali di mentagna o colling con edificazione rada @ dispersa (art. 400 m.i.13
Aree rurall di planura (art. 40) m,|, 14

Alpeggl e insediament! rurali d'alta quota (art. 40} m.i.15
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TAV. 03.5
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\ﬁassa
S

Givoletto

Baldissero

T-SQ Monta Sistema economico-produttivo (Artt. 24-25 NdA)

T-SE Poli per la logistica

Caselle Aeroporto

Orbassano
Interscambio ferro/gomma (livello 1)

Carmagnola - Torrazza Piemonte
Interscambio ferro/gomma (livello 2)

E Pescarito - Susa

Interscambio gomma/gomma (livello 3)

@ Ambiti produttivi
[

] livelle 1

} livello 2

b 4 Aziende principali

Principali aree critiche sottoutilizzate/
" dismesse/in dismissione

- Principali aree produttive per dimensione

Aree produttive da PRGC

Commercio

Comuni che hanno approvato criteri commerciali individuando
localizzazioni L2 (DCR 59-10831/20086)

Banchette
Beinasco
Brandizzo
Burala
Busano
Cambiano
Carmagnal

3

Castellamonte

Chianocco
Chieri
Collegrio
Condave
Curniana
Grugliasco
Ivrea

@

Energia

La Loggia

Leini

Nicheling

Osasco

Pinerolo

Piossasco

Rivalta di Torino
Rivarolo C.se

£. Giusto C.se

S. Maurizio C.s2

5. Antonino di Susa
Scarmagne
Settimo T.se
TORINO (variante al PRG adottata)
Verrua Savoia
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Grande distribuzione autorizzata (L.R. 28/99 e D.lgs 114/98)

attiva

Grande distribuzione autorizzata (L.R. 28/99 e D.lgs 114/98)

non attiva

Grandi strutture esistenti (pre D.lgs 114/98)

Grandi centrali idroelettriche (Artt. 30-48 NdA)

Centrali di teleriscaldamento (Art. 30 NdA)

Impianti per la produzione di energia elettrica alimentati
da biomassa, olii vegetali, biogas e rifiuti (Art. 30 NdA)
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PTR REGIONE PIEMONTE - STRALCIO

TAV. 03.6

SISTEMA POLICENTRICO REGIONALE

Liveili di gerarchia urbana

Metropolitano

=, ¥ ! i
.‘f e el [ H ROFI * . Superiore
Fran s Montggfaro RN
Wk, - o
pPo i i e & " < @ Medio
- i N b . i . ! 7 e 2
! — 5 o ¥ [ ] Inferiore
i s Y : - : - '
‘—:\h— . ; 5 £ . " b 5 e 5 te ) TORING Poll capoluego di provinca
. 2 = ] g ol 1 A . *  Chivasso Altrd poll
T, O A5 e | : - .. Ve o
.sa:p‘;:np_ﬁ [ - 4 . 'E: . i " oy “\\, ) 3 " s B m Ambiti di Integrazione Temitoriale (ALT)
3 ’ = s 13
’~

€ ¥ . E i ! e"‘“l TEMATICHE SETTORIALI DI RILEVANZA TERRITORIALE
Walorizzazione del territorio

Risorse & produgioni primarie

[in Ricerca, tecnologia e produzion] industrial

Trasporti e loglstica di livello sovralocale

Turismo

Presunza proporzionale dei singoeli lemi per ATT

cdnnoon

Poli di innovazions preduttiva (0.G.R. n. 25-8735 del 05-05-2008)

A messandring: chimica sastenibne

B Asmgiana: agroalimentase

Biallese: ressile

Canavess: informaton & commanication tecnology, batecnaiogla & eomadicals

Cungess: agroalimentars

& [m (S [©) |

Movarese: chimica sostenibile

Torinesa: craativitd digitale e multimedialith, meccatronica € sisterni avanzat di produzione,
energie rinnovahily, Fispanmia & sostenibilita energetica, information & communication tecnology

(7)

To a energatica

energle i, nsparmin &

ca
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RELAZIONE ILLUSTRATIVA

TAV. 05.1

INQUADRAMENTO TERRITORIALE E STATO DI FATTO

L'Area di Progetto € il sub ambito 2 del SUA che ha interessato la Z.U.T. IMPER 1.4 e la A.T.S. 4q,
comprese fra la Strada Lanzo e la Strada della Venaria.

L'intorno ambientale e caratterizzato da un mix di edifici residenziali/produttivi e artigianali a
bassa densitd e altezza (ad eccezione di alcuni corpi di fabbrica posti lungo la Strada Lanzo
e lungo la Strada della Venaria che evidenziano tali assi viabili come luogo di addensamento
residenziale), realizzati intorno agli anni '50 come espansione a bassa densita della periferia
torinese in raccordo e connessione con la periferia del Comune di Venaria.

L'ambiente costruito ha forte eterogeneitd anche nella configurazione fisica del tessuto
edilizio, parti con "forti" aggregazioni si connettono a parti ad aggregazione "dispersa", in
particolare verso le aree esterne rispetto alle aste viabili (a forte intensita di traffico) che
racchiudono gli Ambiti verso Ovest e verso Est.

Lungo la strada Lanzo sono addensate le attivitd commerciali consistenti prevalentemente in
"negozi di vicinato"; centri commerciali di maggior attrazione e superficie di vendita sono
esistenti in un'area d'influenza di 1.000 - 1.500 metri (lungo il Corso Grosseto, la Strada
Altessano e la Via Druento).

L'asse di Strada Lanzo € comunqgue interessato dalla presenza e previsione del PRG di
numerose aree di Trasformazione: connotazione evidente di una Zona urbanistica, che
necessita di una importante riqualificazione territoriale.

L'intorno ambientale contiene altresi alcune cascine storiche, memoria ottocentesca di
attivitd agricole che godevano delle presenze vicine - per lirrigazione - del Torrente Stura di
Lanzo.

La Cascina Lamarmora e il Cascinotto Varetto, piu vicine alla Stura e piu lontane dagli assi di
sviluppo dellurbanizzazione, sono (anche in cattive condizioni), tuttora ufilizzate come
residenze e/o deposito per aftivitd agricole ancora presenti; la Cascina Cittd (o La
Galliziana), di origine settecentesca &, come sopra citato, oggetto di riuso pubblico
nellambito della Trasformazione della Z.U.T. 1.5 .

La viabilita trasversale di connessione tra la Strada Lanzo e la Strada della Venaria € spesso
insufficiente o inesistente, infatti alcuni sedimi stradali che anche attraversano gli Ambiti della
Z.U.T. in cui ricade il PEC in Progetto sono interrotti da orti urbani o recinzioni di fabbricati
produttivi.

L'assenza di un tessuto viabile regolare, ovviamente non incentivato dalla genesi
storico-urbanistica della zona, non ha consentito né motivato la formazione di isolati chiusi o
aperti ma soltanto "quinte" in cortina edilizia perpendicolari alla Strada Lanzo e alla Strada
della Venaria.

L'area di progetto € caratterizzata dall'assenza di fablbricati. Si fratta infatti di un'area libera,
parzialmente utilizzata a orti urbani, adiacente al complesso scolastico Ferruccio Parri.

Si segnala la presenza della bealera Putea che attraversa il lotto, che ha perso la
caratteristica irrigua, che nel progetto viene mantenuta e parzialmente ricollocata.

mmmm  Perimetro S.U.A.

Perimetro Sub - Ambito 2
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RELAZIONE ILLUSTRATIVA

STUDIO UNITARIO D'AMBITO - RELAZIONE ILLUSTRATIVA

TAV. 05.1.2

Il Progetto Urbanistico

1 - L'organizzazione della Trasformazione

La trasformazione urbanistica unitaria della Z.U.T. "1.4" e della A.T.S. "4a" si radica su alcuni

presupposti fondamentali:

. La connessione viabile tra la Strada Lanzo e la Strada della Venaria con l'apertura delle strade
private in parte gia esistenti nell'area di progetto; tale apertura dara regolarita al tessuto urbano,
intensificando i collegamenti tra strada della Venaria e strada Lanzo, eccessivamente rarefatti.
Rimane una impostazione a isolati aperti con le parti di edificato allineate ai principali assi viari.

. La presenza di ampie aree verdi diffuse che circondano gli edifici in progetto, laddove non
allineati agli assi viari.

. L'individuazione di Aree di Concentrazione Edificatoria con tre tipologie organizzative e
urbanistiche differenti:

- La prima (Via Durando) ¢ la ridefinizione della cortina “interrotta” che si dirama dalla Strada Lanzo
con edificazione in linea in continuita e accordo con gli edifici preesistenti;

- La seconda (Strada Lanzo interno 135 e Strada della Venaria 125 quadrante Est) vede l'impianto di
ASPI con una struttura isolata che gravitera su strada Lanzo, accentuandone I'appetibilita
commerciale.

- La terza (Strada Lanzo interno 135 e Strada della Venaria 125 quadrante Ovest) vede l'impianto di
edifici a destinazione a Servizio Pubblico. Trovano infatti collocazione una struttura RSA da 120 posti
letto e una RSA da 80 posti letti che saranno oggetto di accreditamento e convenzionamento 8ter.
Queste distano di circa m 35 daStrada della Venaria, generando una fascia di rispetto a verde

2 - Gli spazi pubblici - le Opere di Urbanizzazione

Come gia sommariamente descritto al punto precedente le aree pubbliche sono destinate all'apertura
della nuova viabilita di connessione tra la Strada Lanzo e la Strada della Venaria.

Oltre alle aree cedute alla Citta € prevista la localizzazione, in adiacenza alle aree fondiarie dei
fabbricati residenziali e ASPI, di aree private assoggettate ad uso pubblico che consentiranno la
permeabilita pedonale dell'intera area in Trasformazione. A Nord della Z.U.T. 1.4 € previsto lo
spostamento della "Bealera", oggi fosso in terra che ha perso la sua funzione irrigua, con
realizzazione di nuovo alveo, sempre all'interno della Z.U.T., proposto in parte intubato ed in parte a
cielo aperto e realizzato secondo le indicazioni dei Settori Tecnici Comunali e degli Enti gestori della
acque.

Con le risorse degli Oneri di Urbanizzazione saranno realizzate: la rete acquedotto, la rete fognaria
bianca e nera, l'illuminazione pubblica, le aree pavimentate e a verde.

La viabilita sara realizzata interamente nella prima fase di attuazione del SUA con la partecipazione
di IMPER.

Il completamento della viabilita esistente costituito dalla prosecuzione del tratto di strada Lanz
interno 135 fino a Strada della Venaria e il rifacimento del sedime esistente di strada Lanzo intern
135 con le relative opere di urbanizzazione sara realizzato interamente col primo Sub-Ambito - tr
Sub-Ambito 1 e Sub-Ambito 2 - che partira, con l'altro Sub-Ambito che partecipera pro-quota al
realizzazione delle opere.
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3 - La suddivisione in sub-ambiti

g
Il Sub-Ambito 1 comprende Lotti Edificatori sui quali insistono fabbricati dismessi (Ex Imper) e are%
libere; i Proponenti intendono attuare la trasformazione ad avvenuta approvazione del Piane
Esecutivo Convenzionato (P.E.C.) da parte della Citta di Torino con eventuale frazionamento dellg o
possibilita edificatorie in pil Permessi di Costruire Convenzionati. L'assoggettamento e la cessiong
delle Aree per Servizi e la realizzazione delle Opere di Urbanizzazione, da realizzarsi a scomputo o
degli Oneri di Urbanizzazione, avverra contestualmente alla attuazione del Sub-Ambito. |
Sub-Ambito 1 rinuncia a 5.508,73 mq di SLP, di cui 5.311,68 mq facenti parte della SLP massim
realizzabile generata dallo stesso Sub-Ambito 1, e 197,05 mq costituenti il 50% della SLP massim
realizzabile generata dal Sub-Ambito 9.

a
a

Il Sub-Ambito 2 comprende Lotti Edificatori sui quali insistono aree libere nelle quali si prevede la ,,
trasformazione ad avvenuta approvazione del Piano Esecutivo Convenzionato (P.E.C.) da parte della ;
Citta di Torino. Si prevede la realizzazione di fabbricati con vincolo di destinazione a Servizio ..
Pubblico con la cessione e I'assoggettamento delle Aree per Servizi. || Proponente del Sub-Ambito 2 :
si riserva di poter trasferire nello stesso Sub-Ambito 2 la sua quota parte di SLP generata dalg

Sub-Ambito 9. Il progetto del Sub-Ambito 2 genera un impatto in termini di consumo di suolo per iI: '
quale & stata prevista proposta compensativa su un'area costituente parte del parcheggio asfaltato in _ 4
Via Traves, di fronte all'ex Mattatoio (si veda il documento Proposta di compensazione del consumo % !

'S00

di suolo del Sub Ambito 2, facente parte degli elaborati costituenti il PEC del Sub-Ambito 2)..

| Sub-Ambiti 3 e 4 comprendono aree la cui Proprieta aderisce allo SUA ma non ha in programma a
breve termine I'Attuazione con P.E.C.

| Sub-Ambiti 5, 7 e 8 comprendono i non proponenti.

| Sub-Ambiti 6 e 9 comprendono i proponenti dellATS: si prevede la realizzazione di un fabbricato =
residenziale e la cessione delle Aree per Servizi nel Sub-Ambito 6; per quanto riguarda la capacita & 8
edificatoria generata dal Sub-Ambito 9, i Proponenti si riservano la possibilita di trasferire il 50% della §

9 1uapuods 11109 ||
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SLP generata dallo stesso nel Sub-Ambito 2 (vedasi tav. 17 dello SUA "regole edilizie" con %

l'individuazione della sagoma per il possibile atterraggio della suddetta quota di capacita edificatoria), =
mentre la Stampalia Srl rinuncia alla sua quota parte di capacita edificatoria generata dal Sub-Ambito =
9.

NOTA SUI SUB-AMBITI 2 E 4: per quanto riguarda la SLP massima realizzabile dai due Sub-Ambiti,

per accordi intercorsi tra i privati, si € convenuto che la capacita edificatoria della particella 665
(ricompresa nel perimetro del Sub-Ambito 4) & ceduta al Sub-Ambito 2, sottraendo dalla stessa la
capacita edificatoria della particella 658, ricompresa nel Sub-Ambito 2, ma che viene riconosciuta di
competenza del Sub-Ambito 4.
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RELAZIONE ILLUSTRATIVA

STUDIO UNITARIO D'AMBITO - RELAZIONE ILLUSTRATIVA

TAV. 05.1.3

NOTA SUI SUB-AMBITI 2, 6 E 9: i Sub-Ambiti 2, 6 e 9, Proponenti dello Studio Unitario d'Ambito,
scelgono come destinazione d'uso il 100% a residenza, rinunciando alla destinazione commerciale.

NOTA SUL SUB-AMBITO 9: il Sub-Ambito 9 fa parte dei Sub-Ambiti che propongono lo Studio
Unitario d'’Ambito. Le aree che costituiscono tale Sub-Ambito sono state, in questa fase, interamente
acquisite dal Proponente del Sub-Ambito 1; in fase successiva, e a seguito di accordo tra privati a
sottoscriversi, il Proponente del Sub-Ambito 2 acquisira il 50% del suddetto Sub-Ambito 9 e la
relativa quota parte di capacita edificatoria, che si riserva di trasferire nel Sub-Ambito 2. || Proponente
del Sub-Ambito 1, invece, rinuncia alla sua quota parte di capacita edificatoria generata dal
Sub-Ambito 9.

Sulle aree costituenti il Sub-Ambito 9 & prevista, prima della cessione alla Citta delle stesse, la
realizzazione di opere di urbanizzazione a scomputo; tali opere sono descritte nello specifico
documento Progetto di fattibilita tecnica ed economica delle opere di urbanizzazione - Sub Ambito 2,
facente parte della documentazione degli strumenti urbanistici presentati.

La realizzazione delle opere avverra in due fasi: per la prima fase (contestuale alla realizzazione
delle opere di urbanizzazione a scomputo previste per la realizzazione della viabilita pubblica di
Strada Lanzo interno 135) tutta I'area sara attrezzata a verde, con verde provvisorio per la porzione
da destinare a viabilita; la seconda fase vedra la realizzazione della viabilita di strada Lanzo int. 125
con l'attuazione del progetto dello SUA.

mo ow>

RIEPILOGO
Superficie Territoriale Totale (mq) 44 462 00
ST che genera SLP e Standards (ma)™ 43.282,00
SLP max realizzabile Totale (mq) 26.928 69
SLP in Progetto Totale (mq) 21.222 81
SLP in Progetto Totale (mq) in caso di
trasferimento nel Sub. 2 della sua quota
parte della capacita edificatoria generata dal 2sapr
Sub. 9
Servizi minimi richiesti Totale (mq) 17.859,01
Servizi in Progetto Totale (mq) 23.702,00
Viabilitd Pubblica Totale (mq) 3.771,00
Viabilita Privata di accesso pubblico Totale (mgq) 1.712,00
Concentrazione Edificatoria Totale (mq) 14.097,00
Area Privata, Sub-Ambito 7 (mq) 1.180,00
* al netto dei 1.180 mq della particella 91
A+B+C+D+E =  44.462,00

| mq totali ZUT 1.4 + ATS 4a

Verifica destinazioni d'uso delle utilizzazioni edificatorie

Superficie Territoriale Totale (mq) 44 462 00
ST che genera SLP e Standards (mq)” 43.282,00
* al netto dei 1.180 mq della particella 91
SLP max realizzabile (mq) 26.928,69
SLP max ASPI, 20% SLP (mq) 5.385,74
SLP min Residenziale, 80% SLP (mq) 21.542 95
SLP totale in progetto (mq) 21.419,87
SLP max ASPI, 20% SLP (mq) 4.283,97
SLP min Residenziale, 80% SLP (mq) 17.135,90
SLP ASPIin progetto (mq) 3.373,71
SLP Residenziale in progetto (mq) 18.046,16
3.373,71 mq<4.28397 mgq VERIFICATO
18.046,16 mq>17.13590 mgq  VERIFICATO

<

Complessivamente con l'attuazione completa dei Sub-Ambiti i parametri urbanistici sono come segueg
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RELAZIONE ILLUSTRATIVA

TAV. 05.2

IL PROGETTO

Il Piano Esecutivo Convenzionato vede il completamento della connessione viabile tra la
Strada Lanzo e la Strada della Venaria con l'apertura delle strade private in parte gid esistenti
rendendole pubbliche; tale apertura dard regolaritd al tessuto urbano, intensificando i
collegamenti tra strada della Venaria e strada Lanzo, eccessivamente rarefatti.

Perpendicolarmente alla citata connessione viabile si realizzerd in  asservimento un
collegamento pedonale di accesso al complesso scolastico Ferruccio Parri.

Le aree edificate sono concentrate in un unico lotto di intervento suddiviso in due aree di
concentrazione:

Area 1 in cui si prevede la realizzazione di due strutture RSA (Residenze Sanitarie Assistenziali)
della capacita ricettiva rispettivamente di 80 posti letto (manica a 5 p.f.t. parallela a strada
della Venaria) e 120 posti letto (manica a L a 4 p.f.t. in parte allineata a strada Lanzo interno
135 e in parte alla viabilitd pedonale in progetto). Le due strutture RSA saranno oggetto di
richiesta di autorizzazione ex art. 8 ter del D.Lgs. 502/92. Il progetto prevede anche
sistemazioni esterne a verde pubblico e private con parcheggi. Sull'area insiste una bealera
per la quale si prevede il mantenimento con ricollocazione all'interno del lotto.

Area 2: redlizzazione di un parcheggio privato a servizio delle due strutture RSA.

>
p

RSA 2

5 piani f.t.

Y

=

L -

Sub-Ambito 2 - Parametri Urbanistici
Superficie Territoriale (mq) 12 352,00
Superficie Sub-Ambito che genera SLP (mq) 12 553,00
SLP massima realizzabile (mq) 8787,10
SLP massima ASPI, 20% della SLP totale (mq) 175742
SLP minima Residenziale (mq) 7 029,68
SLP in Progetto
SLP RSA (mq) 8 787,00
TOT. SLP in Progetto 8 787,00
8787 mq < 8787,10 mq Verificato
Servizi minimi richiesti
Servizi per la Citta, 10% ST (mq) 1235,20
Totale Servizi richiesti (mq) 1235,20
Servizi in progetto Aree assoggettate ad uso
pubblico+Aree private con vincolo di destinazione a 7 537,00
Servizio Pubblico (vedi tavola 10)
Bilancio Servizi 6 301,80
Viabilita pubblica 1725,00

mmmm  Perimetro Ambito 1.4 Imper

Perimetro Sub - Ambito 2
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NOTA BENE: per quanto riguarda I'SLP massima realizzabile del Sub-Ambito 2, per accordi intercorsi tra
i privati, si € convenuto che la capacita edificatoria della particella 665 (ricompresa nel perimetro del
Sub-Ambito 4) & ceduta interamente al Sub-Ambito 2, sottraendo dalla stessa la capacita edificatoria
della particella 658, ricompresa nel Sub-Ambito 2, ma che viene riconosciuta di competenza del
Sub-Ambito 4.

NOTA BENE?: per quanto riguarda la capacita edificatoria generata dal Sub-Ambito 9, i proponenti del
Sub Ambito 2 si riservano la possibilita di trasferire la quota parte di SLP di competenza, pari a mq

197,05, nel Sub-Ambito 2.

Sub-Ambito 2
Particelle | Sup (mq.) Tot. Cap.ed. Tot.

482a 481 481

361a 534 534

366 1090 1090

367 148 148

666 5284 5284

31 3090 12352 3090 12553

657 921 921

658 95 -l

660 709 709

665 s 296

Sub-Ambito 4
Particelle |Sup (mq.) Tot. Cap.ed. Tot.
484 503 503
665 296 799 e ) 598
658 =l 95
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RELAZIONE ILLUSTRATIVA - SCHEDA QUANTITATIVA DATI DI PIANO

TAV. 05.3

INFORMAZIONI| RELATIVE AL PIANO

DATI & VALORI DIMENSIONALI

DATI DI RIFERIMENTO GEMERALE

Piano Regolatore Generale vigente

approvato con DGR n. 3-45091 del 214/04/1995

Variante relativa all'aria sel SUE {eventuale)

Area urbana cui si riferisce 1l SUE (eventuale)

Zona Urbana di Trasfermazione {Z.U.T.) Ambitc 1,4 "IMPER"

TIPOLOGIA DI SUE

PEC - piano esecutive di iniziativa privata convenzionata X
PECQO - piano esecutivo convenzionato chbligatorio (M
PRU - piano di recupero pubblico o privato O
PIRU - programma integrato di riqualificazione O
PPE - piano particolareggiato O
PEEP - piano per|'edilizia economica e popolare O
PIP - piano delle aree per insediamenti produttivi O
DATI DI INQUADRAMENTO DEL PROGETTO DI SUE : DATI PLANIMETRICI
Superficie territoriale complessiva (ST) {A) mq 12.352,00
Di cui: superficie per standard {55) (B) mq 1.543,00
Articolazione della 55

(0 Urbanizzazione primaria da dismettere mq

X Urbanizzazione primaria da assoggettare mq 1.543,00

O uUrbanizzazione secondaria da dismettere mq

0 Urbanizzazione secondaria da assoggettare mq

O Quota di 55T da monetizzare mq

O Quotadi 55T da cedere all'esterno de SUE mq
Di cui; superficie fondiaria complessiva (5F) {€) mq 9.084,00
Articolazione della SF

O  adestinazione residenziale mq

O adestinazione commerciale mq

O adestinazione produttiva mq

O  Terziaria mg

O Turistico - ricettiva mq

O Mista mq

O perviabilita all'interno dei lotti del SUE mq

O perverdeinterno mq

O adestinazione Residenza Sanitaria Assistenziale mq 9.084,00
Di cui; Viakilita {D) mq 1.725,00
Verifica dimensionale ([A=B+C+D) mq 12,352,00
DATI DI INQUADRAMENTQ DEL PROGETTC DI SUE : DATI VOLUMETRICI (o SLP O SUL)
SLP complessiva prevista dal SUE mq 8.787,00
Di cui:

O adestinazione residenziale mq

O adestinazione commerciale mq

O adestinazione produttiva mq

U  adestinazione terziaria me

O  adestinazione turistico - ricettiva mq

X adestinazione Residenza Sanitaria Assistenziale mq 8.787,00

DATI ECONOMICI E TEMPORALI

Previsioni temporali di attuazione:
O oOpere di Urbanizzazione
O Eedificazioni

Da 2026 a 2028
Da 2026 a 2028

Relazione finanziaria relativa all investimento totale previsto
- in opere private
- in O0UU da cedere o assoggettare

Valori stimati di riferimento

14.406.935,20 €
361.608,71 €

Oneri dovuti al Comune
- per0O0UU al netto di quanto realizzato a scomputo
- per altre contribuzioni {CCC, risorse aggiuntive, ecc.)

Valari stimati di riferimento

243.288,52 €
302.448,61 €
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RELAZIONE ILLUSTRATIVA - RELAZIONE FINANZIARIA

TAV. 05.4

RELAZIONE FINANZIARIA

Tipologia SLP 00.UU. da oneri tabellari Smaltimento rifiuti
P - - , , )
8 RSA 1 mq primaria secondaria Totale 50% 00.UU. Prlm?rl e
O (120p.1) 47,01 €/mqSLP| 21,83 €/mqSLP secondari
P 5.369,30 252.410,94 € | 117.211,82 € | 369.622,76 € 184.811,38 €

Costo di Costruzione(lncidenza area edificabile

Spese tecniche Parziale Costi

Oneri Finanziari

Oneri di Commercializzazione

TOTALE COSTI

1.100 €/mqSLP

250 €/mq SLP

8% Costo di Costr.

+00.UU.

5% parziale costi

1% parziale costi

5.906.230,00 €

1.342.325,00 €

502.068,21 €

8.305.057,36 €

415.252,87 €

83.050,57 €

8.803.360,80 €

_ Tipologia Ricavi di Vendita Utili ante Tax
s &
5 RSA 1 8 euroa pos.to letto Ricavi di Vendita - Totale Costi
o {120 posti}
(120 p.1.)
9.600.000,00 € 796.639,20 €
Tipologia SLP 00.UU. da oneri tabellari Smaltimento rifiuti

= — X —
8 RSA 2 mq primaria secondaria Totale 50% 00.UU. Primari e
O (80p.l.) 47,01 €/mqgSLP| 21,83 £/mqSLP secondari

b 3.417,70 160.666,08 € 74.608,39 € | 235.274,47 € 117.637,23 €

Costo di Costruzione|lncidenza area edificabile

Spese tecniche

Parziale Costi

Oneri Finanziari

Oneri di Commercializzazione

TOTALE COSTI

8% Costo di Costr.

Opere a Scomputo

Smalt. Rif. RSA 1
Smalt. Rif. RSA 2

1.100 €/mqSLP 250 €/mq SLP 5% parziale costi 1% parziale costi
+ Q0. UU.
3.759.470,00 € 854.425,00 € 319.579,56 € | 5.286.386,26 € 264.319,31€ 52.863,86 € 5.603.569,44 €
Tipologia Ricavi di Vendita Utili ante Tax
80000 euro a posto letto Ricavi di Vendita - Totale Costi
RSAIZ (80 posti) icavi di Vendita - Totale Costi Quadro riassuntive
80p.l.
(80p.l) 6.400.000,00 € 796.430,56 € 00.UU.RSA 1 369.622,76 €
D0.UU, RSA 2 235.274,47 €
Totale OO.UU, 604.897,23 €

361.608,71£€ a dedurre

243.288,52 € Dovuti al Comune per G0O.UU,

184.811,38€
117.637,23 €

302.448,61 € Dovuti al Comune per altre contribuzioni
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Parcheggio per utenti disabili
numero totale: 4
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Canale tipo Pirc[Jer
1,20 88 o similare.

SEZIONE TIPO SU TERRENO VEGETALE
BEALERA A CIELO APERTO , SCAVO DIRETTO SU TERRA
SCALA 1:50 - TRATTO AB

Griglia. Strato ddsura
\ drenante.
88

Letto di posa

in sabbia Terreno
naturale

SEZIONE TIPO SU STRADA BEALERA
INTUBATA E GRIGLIATA SUPERIORMENTE
CON CANALE PIRC[JER 88 O E[] UIVALENTE
SCALA 1:50 - TRATTO BC

[ranco di sicurezza
verso RSA contro
risclJio esondazione.

minimo m 5
da confine

BEALERA

Terreno
naturale

Cordolo con

recinzione in c.a.

SEZIONE TIPO SU SU TERRENO ADIACENTE
RECINZIONE

BEALERA A CIELO APERTO

SCALA 1:50 - TRATTO CD
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Copia del documento originale con apposizione del protocollo

Arrivo: AOO 055, N. Prot. 00000753 del 18/02/2026

RELAZIONE ILLUSTRATIVA SUB-AMBITO 9 TAV. 16 %

il Sub-Ambito 9 fa parte dei Sub-Ambiti che propongono lo Studio Unitario d'’Ambito. Le aree che ““‘ :
W

costituiscono tale Sub-Ambito sono state, in questa fase, interamente acquisite dal Proponente
del Sub-Ambito 1; in fase successiva, e a seguito di accordo tra privati a sottoscriversi, il
Proponente del Sub-Ambito 2 acquisira il 50% del suddetto Sub-Ambito 9 e la relativa quota
parte di capacita edificatoria, che si riserva di trasferire nel Sub-Ambito 2. Il Proponente del
Sub-Ambito 1, invece, rinuncia alla sua quota parte di capacita edificatoria.

Tale suddivisione € riportata nella Tavola 08 "Estratto NCT - Fg. n° 1057 - Proponenti e Non
Proponenti" e nella Tavola 09 "Individuazione Sub-Ambiti" del fascicolo dello Studio Unitario
d'Ambito. La suddivisione & anche funzionale ad attribuire ai Sub-Ambiti 1 e 2, ciascuno per il
50% di competenza, lo scomputo delle opere di urbanizzazione prima della cessione alla Citta
delle stesse; opere a scomputarsi dagli oneri generati dai Sub-Ambiti 1 e 2.

Le opere previste sul Sub-Ambito 9 sono descritte nel progetto di fattibilita tecnico economica
delle OOUU e facente parte della documentazione degli strumenti urbanistici presentati.

La realizzazione delle opere avverra in due fasi: per la prima fase (contestuale alla realizzazione
delle opere di urbanizzazione a scomputo previste per la realizzazione della viabilita pubblica di
Strada Lanzo interno 135) in cui tutta I'area sara attrezzata a verde, con verde provvisorio per la ‘ 7)) ;

porzione da destinare a viabilita; la seconda fase vedra la realizzazione della viabilita di strada A " Xy ’

Lanzo int. 125 con l'attuazione del progetto dello SUA. , > ¢ '

2

AREE DI SUB-AMBITO 2 E SUB-AMBITO 9/2

Sub-Ambito 9 - Parametri Urbanistici

Superficie Territoriale, ST (mq) 1.689

SLP max realizzabile (mq) 394,10

SLP che per il 50% potra essere trasferita nel
Sub-Ambito 2, mentre invece il Sub-Ambito 1
rinuncia al suo 50%

Senizi minimi richiesti, 80% ST (mq) 1.351,20

Conc. Edificatoria max, 20% ST (mq) 337,80

Servizi in progetto (mgq) * 1.689,00

" quota parte in anticipazione per la quota di
Servizi minimi richiesti che il Sub-Ambito 5 non
riesce ad assolvere
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ESTRATTO NCT - Fg. N® 1057 - Z.U.T. 1.4 + AT.S. 4a

TAV. 17
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d N° PART. | PROPRIETA' - sub. 2 |SUP. (mq) | TOT.{mq_)
482a |Delvecchio Lucia - Maccarrone Maria 481 =
361a [Sco. Impresa Manolino Bartolomeo di G. Manolino e f.lli 534 é -
444 366 |Delvecchio Lucia - Maccarrone Maria 1090 o 1=
367 Sco. Impresa Manolino Bartolomeo di G. Manolino e f.lli 148 § PN
666 |San Giovanni Soc. Semplice / Edilcaselle s.r.l. 5284 123527 &
31 Lanzo s.r.l. 3090 2 :m
657 |San Giovanni Soc. Semplice / Edilcaselle s.r.|. 921 el
658 San Giovanni Soc. Semplice / Edilcaselle s.r.l. 95 g
660 Lanzo s.r.l. 709 o
91 o
T T T ;
N° PART. PROPRIETA' -sub 9 SUP. (mq) | TOT.(mqgd =
L 672 |Stampalia sri S
673 [Stampalia st 243 °t
675 |Stampalia srl 409 o
- 1689 3
676 [Stampalia srl 409 o[
679 |Stampalia srl 192 i -
680 |Stampalia srl 193 ER Y
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PLANIMETRIA DI PROGETTO - ATTERRAGGIO SLP DI COMPETENZA DEL SUB-AMBITO 9/2 1:750| TAV. 18
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PROSPETTI E SEZIONI - ATTERRAGGIO SLP DI COMPETENZA DEL SUB-AMBITO 9/2 1:500 | TAV. 19

Arrivo: AOO 055, N. Prot. 00000753 del 18/02/2026

+17.60 - P copertura

+17.60 - P copertura

+14.08 - P5° ft
-~

+14.08 - P copertura +14.08 - P5° ft
7 7

+10.56 - P4° ft +10.56 - P4° ft
= ~7_

+10.56 - P4° ft
=

+7.04 - P3° ft +7.04 - P3° ft +7.04 - P3° ft
-~~~ ~7_ ~

+3.52 - P2° ft __+352-P2°f 1 | #3.52-P2h

+0.00 - P1°ft +0.00 - P1° f [ ] Il HHHH O 0 00 Uﬂ” O Il +0.00 - P1° fi
PROSPETTO SUD PROSPETTO OVEST

— e A— 7t17.6O—Pcoper1ur0 ——— [ ——
+14.08 - P copertura_ 7jl”””””ll 777777777777777777777777777777777777777777 - WTMOB-PE)H 77777777 D?' ,,;ﬂ,,,,,,D?I,,,,,,,j,,,,,,,,;,,; 7777777777 | +14.08-P copertura

vose-pen | O L I SV S U S V| W | S N oweseeren Do Mmomm 0 FRRIDIIIIT | _s0se-res

coepn OO L o o | | H N I L0 PS OO omoMmm i) pRIninm | _szos-res

vaszpzg_ | O il a5 e O O O o m [ g a5 P

coees MMM © p 0 0 00 00O [ 00051 M [ 00  [OO [ irne] | _seow.ees

PROSPETTO NORD PROSPETTO EST

— g \'ED\ 71»177.60-Pcoperfuro

£| ;m N ;'.\\ 00 +14.08 - P copertura +14.08 - P5° ft

L 7”71”7{: 7777777 §‘_|‘7777§‘§#0-56-P40H o +1056- P4

Ja ‘l § 9 D 704-p3h L) )y I ) Iy e +7.04 - P3° ft

Bl g I [ I 1] 352 P2

1 mﬂ S I i Il Hﬂm oy Uﬂ” O Il +0.00 - P1° fi
SEZIONE A-A PROSPETTO OVEST

NOTA: La SLP in atterraggio, pari a mq 197,05, potra essere collocata in sommita
agli edifici previsti per la RSA 1 da 120 posti letto, nel limite del rispetto delle altezze
massime ammissibili, come piano arretrato ai sensi del vigente Regolamento Edilizio
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Fase 4-Sub-Ambito 9

contestualmente essendo dotazioni del medesimo servizio




1l s

o
>
O
(@]
o
(@]
P —
o
T
©
)
C
S
N
(7))
o
o
o
©
C
(@]
(&)
Q@
©
£
sy
P —
o
(@]
—
C
(D)
£
>
(&]
o
©
T
©
@
o
(@]
O

FOTOINSERIMENTO

9202/20/8T 19p £5.00000 10id ‘N ‘S50 OOV :0ALIY




Arrivo: AOO 055, N. Prot. 00000753 del 18/02/2026

Copia del documento originale con apposizione del protocollo

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

TAV. 22

Premesso che tutti i termini utilizzati nelle presenti NTA fanno riferimento alle definizioni,
previste dalle NUEA di PRG e dal Regolamento Edilizio, in vigore al momento del rilascio
dei permessi di costruire, I'attuazione del P.E.C. dell'’Ambito1.4 IMPER dovra rispettare le
seguenti Norme:

Art. 1

La tipologia dell'edificio in progetto riportato nel P.E.C. potra essere suscettibile di
modifiche in sede di attuazione nel rispetto dei parametri prescrittivi definiti nella Tavola
"Regole Edilizie" del PEC.

Art. 2

L'edificio in progetto avra un numero di piani fuori terra non maggiore di 5, come da scheda
di Piano.

L'altezza massima della costruzione dovra essere conforme ai disposti del Regolamento
Edilizio in vigore al momento del rilascio del Permesso di Costruire in tema di altezza dei
fronti delle costruzioni e delle dimensioni delle confrontanze nelle aree private.

E' consentita la riduzione del numero di piani fuori terra fino a un massimo di tre e
conseguente riduzione dell'altezza massima degli edifici. Tale riduzione dell'altezza del
fabbricato non costituisce variante al PEC.

Art. 3

Fatto salve le verifiche in ordine alla normativa acustica, i locali tecnici/tecnologici saranno
realizzati all'interno del confine di proprieta anche in aderenza ai lotti limitrofi, e collocati in
bassi fabbricati.

Art. 4
La copertura del fabbricato sara preferibilmente piana.

| collettori solari termici o fotovoltaici saranno posizionati con idonea struttura metallica di
sostegno direttamente sul Piano di Copertura nel rispetto di quanto previsto dal
Regolamento Edilizio in vigore al momento del rilascio del Permesso di Costruire.

Si potranno realizzare coperture inclinate sempre nel rispetto del Regolamento Edilizio in
vigore al momento del rilascio del Permesso di Costruire e delle NUEA del vigente PRG.

Art. 5
Nell’ambito dell’intervento del presente PEC, con richiamo alla tavola 11, in relazione agli

edifici previsti in realizzazione devono essere rispettate le distanze minime determinate
sulla base delle verifiche effettuate in funzione del Regolamento Edilizio in vigore al
momento del rilascio del Permesso di Costruire.

Art. 6

Gli stalli delle aree a parcheggio posti su terrapieno saranno realizzati con le soluzioni
tecniche previste dal Regolamento Edilizio, dal Regolamento del Verde e qualora
migliorative secondo quanto approvato nell’ambito del tavolo tecnico delle urbanizzazioni.

Art. 7

La progettazione edilizia dovra garantire dignita architettonica alle facciate e testate dell's
edificio in progetto.

Art. 8

La bealera Putea che attraversa il lotto dovra scorrere a cielo libero. E’ ammissibile
I'intubamento solo per il tratto di attraversamento della sezione della strada interna.

La sezione superiore di tale tratto dovra essere realizzata con griglie carrabili.

La ricollocazione del tratto della bealera all’interno del lotto deve garantire la fascia di
rispetto di inedificabilita di 5 m dal piede dell’argine dai fabbricati e dai confini di proprieta.
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Art. 9
Il percorso pedonale previsto in realizzazione che collega la scuola Parri alla nuova viabilita
pubblica costituisce filo di fabbricazione per bassi fabbricati ad uso tecnologico.

ou 1101

Art. 10

La SLP di competenza generata dal Sub Ambito 9/2 dello SUA, potra essere utilizzata
all'interno del presente Sub Ambito 2 in funzione degli accordi stabiliti nello SUA. Tale SLP
potra essere collocata, senza costituire variante al PEC, in sommita agli edifici previsti per
la RSA 1 da 120 posti letto, nel limite del rispetto delle altezze massime ammissibili e delle
confrontanze del Regolamento Edilizio vigente al momento del rilascio del permesso di
costruire.
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