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FOTOGRAFIA AEREA ZENITALE TAV. 01

Perimetro S.U.A.
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TAV. 02.2

VISTA 1 - Strada della Venaria VISTA 2 - Strada della Venaria VISTA 3 - Strada della Venaria

VISTA 4 - Strada Lanzo int. 135 VISTA 5 - Strada Lanzo int. 135 VISTA 6 - Strada Lanzo

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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ESTRATTO PRG E SCHEDA NORMATIVA TAV. 03.11:5000

Ambito 4.a (A.T.S.) - Venaria sud

TIPO DI SERVIZIO PREVISTO: aree per spazi pubblici a parco per il gioco e lo sport

INOLTRE, IN CASO DI ACQUISIZIONE CON CESSIONE GRATUITA (ART. 20): Trasformazione

unitaria (art.7) con l'ambito della Zona di trasformazione urbana 1.4 IMPER

Destinazione d'uso delle utilizzazioni edificatorie:

Residenza min 80%

Attività di servizio alle persone e alle imprese max 20%

ULTERIORI PRESCRIZIONI IN CASO DI CONCESSIONE CONVENZIONATA

Viabilità urbana: proseguimento della strada esistente e confermata all'interno dell'ambito della

Zona urbana di trasformazione 1.4 IMPER in conformità al tracciato individuato nelle tavole di

Piano e con sezione di 15 metri.

Allineamento: lungo la viabilità urbana di progetto.

Numero massimo di piani degli edifici: 5

Ambito 1.4 (Z.U.T.) IMPER

Indice Territoriale massimo (mq SLP/mq ST): 0,7

SLP per destinazioni d'uso:

A. Residenza min 80%

B. Attivita' di servizio alle persone e alle imprese max 20%

AREE MINIME PER SERVIZI:

FABBISOGNO INTERNO

Residenza (A) (25 mq/ab)

Attivita' di servizio alle persone e alle imprese (B) (80% SLP)

SERVIZI PER LA CITTA' (% minima ST) 10%

Ambito dove e' possibile realizzare le utilizzazioni edificatorie generate dalle aree a parchi urbani e

fluviali ( art. 21 delle Norme) e dei tessuti ad alta densita' della Zona Centrale Storica.

Trasformazione unitaria (art.7) con l'ambito delle Aree da trasformare per servizi 4.a Venaria sud.

ULTERIORI PRESCRIZIONI IN CASO DI CONCESSIONE CONVENZIONATA

ALLINEAMENTO: lungo il perimetro dell'area di concentrazione dell'edificato.

NUMERO MAX. DI PIANI: 5

TIPO DI SERVIZIO PREVISTO: Aree per spazi pubblici a parco, per il gioco e lo sport.

VIABILITA' URBANA: Prosecuzione della sezione degli interni 125 e 135 di strada di Lanzo.

Stima della Superficie Territoriale dell'ambito (ST): mq 12.352

Stima della Superficie Lorda di Pavimento generata dall'ambito (SLP): mq 8787,10
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PLANIMETRIE ALLEGATI P.R.G. TAV. 03.21:5000

P.R.G. ALLEGATO N.3

ESTRATTO PERICOLOSITA' GEOMORFOLOGICA

P.R.G. ALLEGATO N.7

FASCE DI RISPETTO
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PPR REGIONE PIEMONTE - STRALCIO TAVOLA P4 COMPONENTI

PAESAGGISTICHE TORINESI

TAV. 03.4
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PTCP2 CITTA' METROPOLITANA TORINO - STRALCIO TAVOLA 2.2 SISTEMA

INSEDIATIVO: ATTIVITA' ECONOMICO - PRODUTTIVE

TAV. 03.5
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PTR REGIONE PIEMONTE - STRALCIO TAV. 03.6
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TAVOLA P.E.C. ALLA SCALA DEL P.R.G.
TAV. 04

1:5000

Aree Private Assoggettate ad Uso

Pubblico

Aree di Concentrazione Edificatoria

Aree per Servizi

Aree per Viabilita' Pubblica

Aree di Concentrazione Edificatoria

Aree per Viabilità Pubblica

ESTRATTO P.R.G. SOVRAPPOSIZIONE

Aree con Vincolo di Destinazione a

Servizio Pubblico

Perimetro Sub - Ambito 2 Perimetro Sub - Ambito 2
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RELAZIONE ILLUSTRATIVA TAV. 05.1

INQUADRAMENTO TERRITORIALE E STATO DI FATTO

L'Area di Progetto è il sub ambito 2 del SUA che ha interessato la Z.U.T. IMPER 1.4 e la A.T.S. 4a,
comprese tra la Strada Lanzo e la Strada della Venaria.

L'intorno ambientale è caratterizzato da un mix di edifici residenziali/produttivi e artigianali a
bassa densità e altezza (ad eccezione di alcuni corpi di fabbrica posti lungo la Strada Lanzo
e lungo la Strada della Venaria che evidenziano tali assi viabili come luogo di addensamento
residenziale), realizzati intorno agli anni '50 come espansione a bassa densità della periferia
torinese in raccordo e connessione con la periferia del Comune di Venaria.

L'ambiente costruito ha forte eterogeneità anche nella configurazione fisica del tessuto
edilizio, parti con "forti" aggregazioni si connettono a parti ad aggregazione "dispersa", in
particolare verso le aree esterne rispetto alle aste viabili (a forte intensità di traffico) che
racchiudono gli Ambiti verso Ovest e verso Est.

Lungo la strada Lanzo sono addensate le attività commerciali consistenti prevalentemente in
"negozi di vicinato"; centri commerciali di maggior attrazione e superficie di vendita sono
esistenti in un'area d'influenza di 1.000 - 1.500 metri (lungo il Corso Grosseto, la Strada
Altessano e la Via Druento).

L'asse di Strada Lanzo è comunque interessato dalla presenza e previsione del PRG di
numerose aree di Trasformazione: connotazione evidente di una Zona urbanistica, che
necessita di una importante riqualificazione territoriale.

L'intorno ambientale contiene altresì alcune cascine storiche, memoria ottocentesca di
attività agricole che godevano delle presenze vicine - per l'irrigazione - del Torrente Stura di
Lanzo.

La Cascina Lamarmora e il Cascinotto Varetto, più vicine alla Stura e più lontane dagli assi di
sviluppo dell'urbanizzazione, sono (anche in cattive condizioni), tuttora utilizzate come
residenze e/o deposito per attività agricole ancora presenti; la Cascina Città (o La
Galliziana), di origine settecentesca è, come sopra citato, oggetto di riuso pubblico
nell'ambito della Trasformazione della Z.U.T. 1.5 .

La viabilità trasversale di connessione tra la Strada Lanzo e la Strada della Venaria è spesso
insufficiente o inesistente, infatti alcuni sedimi stradali che anche attraversano gli Ambiti della
Z.U.T. in cui ricade il PEC in Progetto sono interrotti da orti urbani o recinzioni di fabbricati
produttivi.

L'assenza di un tessuto viabile regolare, ovviamente non incentivato dalla genesi
storico-urbanistica della zona, non ha consentito né motivato la formazione di isolati chiusi o
aperti ma soltanto "quinte" in cortina edilizia perpendicolari alla Strada Lanzo e alla Strada
della Venaria.

L'area di progetto è caratterizzata dall'assenza di fabbricati. Si tratta infatti di un'area libera,
parzialmente utilizzata a orti urbani, adiacente al complesso scolastico Ferruccio Parri.

Si segnala la presenza della bealera Putea che attraversa il lotto, che ha perso la
caratteristica irrigua, che nel progetto viene mantenuta e parzialmente ricollocata.

FOTO AEREA ZENITALE

FOTO BIRD EYE

Perimetro S.U.A. Perimetro Sub - Ambito 2

Perimetro S.U.A. Perimetro Sub - Ambito 2

Copia del documento originale con apposizione del protocollo
A

rr
iv

o:
 A

O
O

 0
55

, N
. P

ro
t. 

00
00

07
53

 d
el

 1
8/

02
/2

02
6

6.
v,

 2
0.

v,
 S

F
P

E
C

/0
55

.s
fa

, 0
55

.a
rm

, 2
5/

20
24

A
/0

55
.fr

a,
 0

55
.a

rm
, 2

.s
f, 

96
.n

d,
 1

.a

.
 
-
 
R
e
p
.
 
D
D
 
2
5
/
0
2
/
2
0
2
6
.
0
0
0
1
1
7
0
.
I
 
 
C
o
p
i
a
 
c
o
n
f
o
r
m
e
 
d
e
l
l
'
o
r
i
g
i
n
a
l
e
 
s
o
t
t
o
s
c
r
i
t
t
o
 
d
i
g
i
t
a
l
m
e
n
t
e
 
d
a
 
T
e
r
e
s
a
 
P
o
c
h
e
t
t
i
n
o
 
S
i
 
a
t
t
e
s
t
a
 
c
h
e
 
l
a
 
p
r
e
s
e
n
t
e
 
c
o
p
i
a
 
d
i
g

i
t
a
l
e
 
è
 
c
o
n
f
o
r
m
e
 
a
l
l
'
o
r
i
g
i
n
a
l
e
 
d
i
g
i
t
a
l
e
 
a
i
 
s
e
n
s
i
 
d
e
l
l
'
a
r
t
.
 
2
3
-
b
i
s
 
d
e
l
 
D
.
L
g
s
.
 
n
.
 
8
2
/
2
0
0
5
.
 
I
l
 
c
o
r
r
i
s
p
o
n
d
e
n
t
e
 
d
o
c
u
m
e
n
t
o
 
i
n
f
o
r
m
a
t
i
c
o
 
o
r
i
g
i
n
a
l
e
 
è
 
c
o
n
s
e
r

v
a
t
o
 
n
e
g
l
i
 
a
r
c
h
i
v
i
 
d
i
 
C
o
m
u
n
e
 
d
i
 
T
o
r
i
n
o



Ingresso RSA2

G

R

U

P

P

O

 

E

L

E

T

T

R

O

G

E

N

O

~ ~

Locali

tecnici

esterni

Ingresso RSA1

0.12

RSA 1

4 piani f.t.

RSA 2

5 piani f.t.

v
ia

b
il
it
à
 p

r
iv

a
ta

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

V

I

A

 

 

 

 

 

 

G

I

A

C

O

M

O

 

 

 

 

 

 

D

U

R

A

N

D

O

1.50 2.45
3.00

2.70

1.20

FERM
A

TA
 BUS

T

R

A

T

T

O

 

S

T

R

A

D

A

L

E

 

I

N

 

P

E

N

D

E

N

Z

A

 

2

.

5

 

%

f

a

s

c

i

a

 

 

 

 

 

d

i

 

 

 

 

 

m

i

t

i

g

a

z

i

o

n

e

 

 

 

 

 

a

c

u

s

t

i

c

a

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

STRADA     PROVINCIALE      DI     LANZO

STRA
DA  

   P
ROVI

NCIA
LE  

    
DI  

   L
ANZO

    
 INT

. 13
5

Sub  -Ambito 2

Sub - Ambito 1

Sub - Ambito 3

Sub - Ambito 5

Sub - Ambito 4

Sub - Ambito 7

Sub - Ambito 6

ASPI

Residenza

Servizi Pubblici - RSA

Bealera

Sub - Ambito 8

Sub - Ambito 9

RELAZIONE ILLUSTRATIVA

STUDIO UNITARIO D'AMBITO - PLANIMETRIA GENERALE

TAV. 05.1.1

Filo fisso fascia di rispetto

acustica
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RELAZIONE ILLUSTRATIVA

STUDIO UNITARIO D'AMBITO - RELAZIONE ILLUSTRATIVA

TAV. 05.1.2

Il Progetto Urbanistico

1 - L'organizzazione della Trasformazione

La trasformazione urbanistica unitaria della Z.U.T. "1.4" e della A.T.S. "4a" si radica su alcuni

presupposti fondamentali:

· La connessione viabile tra la Strada Lanzo e la Strada della Venaria con l'apertura delle strade

private in parte già esistenti nell'area di progetto; tale apertura darà regolarità al tessuto urbano,

intensificando i  collegamenti tra strada della Venaria e strada Lanzo, eccessivamente rarefatti.

Rimane una impostazione a isolati aperti con le parti di edificato allineate ai principali assi viari.

· La presenza di ampie aree verdi diffuse che circondano gli edifici in progetto, laddove non

allineati agli assi viari.

· L'individuazione di Aree di Concentrazione Edificatoria con tre tipologie organizzative e

urbanistiche differenti:

- La prima (Via Durando) è la ridefinizione della cortina “interrotta” che si dirama dalla Strada Lanzo

con edificazione in linea in continuità e accordo con gli edifici preesistenti;

- La seconda (Strada Lanzo interno 135 e Strada della Venaria 125 quadrante Est) vede l'impianto di

ASPI con una struttura isolata che graviterà su strada Lanzo, accentuandone l'appetibilità

commerciale.

- La terza (Strada Lanzo interno 135 e Strada della Venaria 125 quadrante Ovest) vede l'impianto di

edifici a destinazione a Servizio Pubblico. Trovano infatti collocazione una struttura RSA da 120 posti

letto e una RSA da 80 posti letti che saranno oggetto di accreditamento e convenzionamento 8ter.

Queste distano di circa m 35 daStrada della Venaria, generando una fascia di rispetto a verde

2 - Gli spazi pubblici - le Opere di Urbanizzazione

Come già sommariamente descritto al punto precedente le aree pubbliche sono destinate all'apertura

della nuova viabilità di connessione tra la Strada Lanzo e la Strada della Venaria.

Oltre alle aree cedute alla Città è prevista la localizzazione, in adiacenza alle aree fondiarie dei

fabbricati residenziali e ASPI, di aree private assoggettate ad uso pubblico che consentiranno la

permeabilità pedonale dell'intera area in Trasformazione. A Nord della Z.U.T. 1.4 è previsto lo

spostamento della "Bealera", oggi fosso in terra che ha perso la sua funzione irrigua, con

realizzazione di nuovo alveo, sempre all'interno della Z.U.T., proposto in parte intubato ed in parte a

cielo aperto e realizzato secondo le indicazioni dei Settori Tecnici Comunali e degli Enti gestori della

acque.

Con le risorse degli Oneri di Urbanizzazione saranno realizzate: la rete acquedotto, la rete fognaria

bianca e nera, l'illuminazione pubblica, le aree pavimentate e a verde.

La viabilità sarà realizzata interamente nella prima fase di attuazione del SUA con la partecipazione

di IMPER.

Il completamento della viabilità esistente costituito dalla prosecuzione del tratto di strada Lanzo

interno 135 fino a Strada della Venaria e il rifacimento del sedime esistente di strada Lanzo interno

135 con le relative opere di urbanizzazione sarà realizzato interamente col primo Sub-Ambito - tra

Sub-Ambito 1 e Sub-Ambito 2 - che partirà, con l'altro Sub-Ambito che parteciperà pro-quota alla

realizzazione delle opere.

3 - La suddivisione in sub-ambiti

Il Sub-Ambito 1 comprende Lotti Edificatori  sui quali insistono fabbricati dismessi (Ex Imper) e aree

libere; i Proponenti intendono attuare la trasformazione ad avvenuta approvazione del Piano

Esecutivo Convenzionato (P.E.C.) da parte della Città di Torino con eventuale frazionamento delle

possibilità edificatorie in più Permessi di Costruire Convenzionati. L'assoggettamento e la cessione

delle Aree per Servizi e la realizzazione delle Opere di Urbanizzazione, da realizzarsi a scomputo

degli Oneri di Urbanizzazione, avverrà contestualmente alla attuazione del Sub-Ambito. Il

Sub-Ambito 1 rinuncia a 5.508,73 mq di SLP, di cui 5.311,68 mq facenti parte della SLP massima

realizzabile generata dallo stesso Sub-Ambito 1, e 197,05 mq costituenti il 50% della SLP massima

realizzabile generata dal Sub-Ambito 9.

Il Sub-Ambito 2 comprende Lotti Edificatori sui quali insistono aree libere nelle quali si prevede la

trasformazione ad avvenuta approvazione del Piano Esecutivo Convenzionato (P.E.C.) da parte della

Città di Torino. Si prevede la realizzazione di fabbricati con vincolo di destinazione a Servizio

Pubblico con la cessione e l'assoggettamento delle Aree per Servizi. Il Proponente del Sub-Ambito 2

si riserva di poter trasferire nello stesso Sub-Ambito 2 la sua quota parte di SLP generata dal

Sub-Ambito 9. Il progetto del Sub-Ambito 2 genera un impatto in termini di consumo di suolo per il

quale è stata prevista proposta compensativa su un'area costituente parte del parcheggio asfaltato in

Via Traves, di fronte all'ex Mattatoio (si veda il documento Proposta di compensazione del consumo

di suolo del Sub Ambito 2, facente parte degli elaborati costituenti il PEC del Sub-Ambito 2)..

I Sub-Ambiti 3 e 4 comprendono aree la cui Proprietà aderisce allo SUA ma non ha in programma a

breve termine l'Attuazione con P.E.C.

I Sub-Ambiti 5, 7 e 8 comprendono i non proponenti.

I Sub-Ambiti 6 e 9 comprendono i proponenti dell'ATS: si prevede la realizzazione di un fabbricato

residenziale e la cessione delle Aree per Servizi nel Sub-Ambito 6; per quanto riguarda la capacità

edificatoria generata dal Sub-Ambito 9, i Proponenti si riservano la possibilità di trasferire il 50% della

SLP generata dallo stesso nel Sub-Ambito 2 (vedasi tav. 17 dello SUA "regole edilizie" con

l'individuazione della sagoma per il possibile atterraggio della suddetta quota di capacità edificatoria),

mentre la Stampalia Srl rinuncia alla sua quota parte di capacità edificatoria generata dal Sub-Ambito

9.

NOTA SUI SUB-AMBITI 2 E 4: per quanto riguarda la SLP massima realizzabile dai due Sub-Ambiti,

per accordi intercorsi tra i privati, si è convenuto che la capacità edificatoria della particella 665

(ricompresa nel perimetro del Sub-Ambito 4) è ceduta al Sub-Ambito 2, sottraendo dalla stessa la

capacità edificatoria della particella 658, ricompresa nel Sub-Ambito 2, ma che viene riconosciuta di

competenza del Sub-Ambito 4.
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RELAZIONE ILLUSTRATIVA

STUDIO UNITARIO D'AMBITO - RELAZIONE ILLUSTRATIVA

TAV. 05.1.3

NOTA SUI SUB-AMBITI 2, 6 E 9: i Sub-Ambiti 2, 6 e 9, Proponenti dello Studio Unitario d'Ambito,

scelgono come destinazione d'uso il 100% a residenza, rinunciando alla destinazione commerciale.

NOTA SUL SUB-AMBITO 9: il Sub-Ambito 9 fa parte dei Sub-Ambiti che propongono lo Studio

Unitario d'Ambito. Le aree che costituiscono tale Sub-Ambito sono state, in questa fase, interamente

acquisite dal Proponente del Sub-Ambito 1; in fase successiva, e a seguito di accordo tra privati a

sottoscriversi, il Proponente del Sub-Ambito 2 acquisirà il 50% del suddetto Sub-Ambito 9 e la

relativa quota parte di capacità edificatoria, che si riserva di trasferire nel Sub-Ambito 2. Il Proponente

del Sub-Ambito 1, invece, rinuncia alla sua quota parte di capacità edificatoria generata dal

Sub-Ambito 9.

Sulle aree costituenti il Sub-Ambito 9 è prevista, prima della cessione alla Città delle stesse, la

realizzazione di opere di urbanizzazione a scomputo; tali opere sono descritte nello specifico

documento Progetto di fattibilità tecnica ed economica delle opere di urbanizzazione  - Sub Ambito 2,

facente parte della documentazione degli strumenti urbanistici presentati.

La realizzazione delle opere avverrà in due fasi: per la prima fase (contestuale alla realizzazione

delle opere di urbanizzazione a scomputo previste per la realizzazione della viabilità pubblica di

Strada Lanzo interno 135) tutta l'area sarà attrezzata a verde, con verde provvisorio per la porzione

da destinare a viabilità; la seconda fase vedrà la realizzazione della viabilità di strada Lanzo int. 125

con l'attuazione del progetto dello SUA.

Complessivamente con l'attuazione completa dei Sub-Ambiti i parametri urbanistici sono come segue:
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RELAZIONE ILLUSTRATIVA TAV. 05.2

IL PROGETTO

Il Piano Esecutivo Convenzionato vede il completamento della connessione viabile tra la
Strada Lanzo e la Strada della Venaria con l'apertura delle strade private in parte già esistenti
rendendole pubbliche; tale apertura darà regolarità al tessuto urbano, intensificando i
collegamenti tra strada della Venaria e strada Lanzo, eccessivamente rarefatti.

Perpendicolarmente alla citata connessione viabile si realizzerà in asservimento un
collegamento pedonale di accesso al complesso scolastico Ferruccio Parri.

Le aree edificate sono concentrate in un unico lotto di intervento suddiviso in due aree di
concentrazione:

Area 1 in cui si prevede la realizzazione di due strutture RSA (Residenze Sanitarie Assistenziali)
della capacità ricettiva rispettivamente di 80 posti letto (manica a 5 p.f.t. parallela a strada
della Venaria) e 120 posti letto (manica a L a 4 p.f.t. in parte allineata a strada Lanzo interno
135 e in parte alla viabilità pedonale in progetto). Le due strutture RSA saranno oggetto di
richiesta di autorizzazione ex art. 8 ter del D.Lgs. 502/92. Il progetto prevede anche
sistemazioni esterne a verde pubblico e private con parcheggi. Sull'area insiste una bealera
per la quale si prevede il mantenimento con ricollocazione all'interno del lotto.

Area 2: realizzazione di un parcheggio privato a servizio delle due strutture RSA.

Perimetro Ambito 1.4 Imper

Perimetro Sub - Ambito 2

NOTA BENE: per quanto riguarda l'SLP massima realizzabile del Sub-Ambito 2, per accordi intercorsi tra

i privati, si è convenuto che la capacità edificatoria della particella 665 (ricompresa nel perimetro del

Sub-Ambito 4) è ceduta interamente al Sub-Ambito 2, sottraendo dalla stessa la capacità edificatoria

della particella 658, ricompresa nel Sub-Ambito 2, ma che viene riconosciuta di competenza del

Sub-Ambito 4.

NOTA BENE

2

: per quanto riguarda la capacità edificatoria generata dal Sub-Ambito 9, i proponenti del

Sub Ambito 2 si riservano la possibilità di trasferire la quota parte di SLP di competenza, pari a mq

197,05, nel Sub-Ambito 2.
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RELAZIONE ILLUSTRATIVA - SCHEDA QUANTITATIVA DATI DI PIANO TAV. 05.3
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RELAZIONE ILLUSTRATIVA - RELAZIONE FINANZIARIA TAV. 05.4

RELAZIONE FINANZIARIA
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ESTRATTO CARTOGRAFICO - STATO DI FATTO CON PERIMETRAZIONE

DELL'AMBITO

TAV. 061:1000

Perimetro S.U.A.

Perimetro Sub - Ambito 2
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ESTRATTO NCT - Fg. N° 1057 - Z.U.T. 1.4 + A.T.S. 4a TAV. 071:1000

Perimetro S.U.A.

Perimetro Sub - Ambito 2
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PLANIMETRIA GENERALE DI INQUADRAMENTO URBANISTICO

1:1000 TAV. 09

*

*

5

4

Area da assoggettare ad

uso pubblico

Perimetro Z.U.T. 1.4

Aree di Concentrazione

Edificatoria

Aree a connettivo viabile

Aree con vincolo di

destinazione a Servizio

Pubblico

Numero piani fuori terran

Perimetro Sub - Ambito 2

Da cedere e realizzare

contestualmente al primo

Sub-Ambito di attuazione

*

(Tavola prescrittiva)
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PLANIMETRIA GENERALE DI PROGETTO - SUPERFICI PERMEABILI

Superfici permeabili

Perimetro Sub - Ambito 2
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PLANIMETRIA GENERALE DI PROGETTO - SUPERFICI A PARCHEGGIO

Superfici a parcheggio da
Legge Tognoli

Area parcheggio biciclette

Perimetro Sub - Ambito 2

* Colonnina di ricarica per
veicoli elettrici

** Predisposizione colonnina di
ricarica per veicoli elettrici

Parcheggio per utenti disabili
numero totale: 4
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PLANIMETRIA DI PROGETTO - R.S.A. PIANO TERRA CON VIABILITÀ TAV. 13.11:500

N.B.: l'illuminazione pubblica su aree asservite ed aree di

parcheggio è rappresentata all'interno del book delle OO.UU.
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N.B.: l'illuminazione pubblica su aree asservite ed aree di

parcheggio è rappresentata all'interno del book delle OO.UU.
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N.B.: l'illuminazione pubblica su aree asservite ed aree di

parcheggio è rappresentata all'interno del book delle OO.UU.

Copia del documento originale con apposizione del protocollo
A

rr
iv

o:
 A

O
O

 0
55

, N
. P

ro
t. 

00
00

07
53

 d
el

 1
8/

02
/2

02
6

6.
v,

 2
0.

v,
 S

F
P

E
C

/0
55

.s
fa

, 0
55

.a
rm

, 2
5/

20
24

A
/0

55
.fr

a,
 0

55
.a

rm
, 2

.s
f, 

96
.n

d,
 1

.a

.
 
-
 
R
e
p
.
 
D
D
 
2
5
/
0
2
/
2
0
2
6
.
0
0
0
1
1
7
0
.
I
 
 
C
o
p
i
a
 
c
o
n
f
o
r
m
e
 
d
e
l
l
'
o
r
i
g
i
n
a
l
e
 
s
o
t
t
o
s
c
r
i
t
t
o
 
d
i
g
i
t
a
l
m
e
n
t
e
 
d
a
 
T
e
r
e
s
a
 
P
o
c
h
e
t
t
i
n
o
 
S
i
 
a
t
t
e
s
t
a
 
c
h
e
 
l
a
 
p
r
e
s
e
n
t
e
 
c
o
p
i
a
 
d
i
g

i
t
a
l
e
 
è
 
c
o
n
f
o
r
m
e
 
a
l
l
'
o
r
i
g
i
n
a
l
e
 
d
i
g
i
t
a
l
e
 
a
i
 
s
e
n
s
i
 
d
e
l
l
'
a
r
t
.
 
2
3
-
b
i
s
 
d
e
l
 
D
.
L
g
s
.
 
n
.
 
8
2
/
2
0
0
5
.
 
I
l
 
c
o
r
r
i
s
p
o
n
d
e
n
t
e
 
d
o
c
u
m
e
n
t
o
 
i
n
f
o
r
m
a
t
i
c
o
 
o
r
i
g
i
n
a
l
e
 
è
 
c
o
n
s
e
r

v
a
t
o
 
n
e
g
l
i
 
a
r
c
h
i
v
i
 
d
i
 
C
o
m
u
n
e
 
d
i
 
T
o
r
i
n
o



Copia del documento originale con apposizione del protocollo
A

rr
iv

o:
 A

O
O

 0
55

, N
. P

ro
t. 

00
00

07
53

 d
el

 1
8/

02
/2

02
6

6.
v,

 2
0.

v,
 S

F
P

E
C

/0
55

.s
fa

, 0
55

.a
rm

, 2
5/

20
24

A
/0

55
.fr

a,
 0

55
.a

rm
, 2

.s
f, 

96
.n

d,
 1

.a

.
 
-
 
R
e
p
.
 
D
D
 
2
5
/
0
2
/
2
0
2
6
.
0
0
0
1
1
7
0
.
I
 
 
C
o
p
i
a
 
c
o
n
f
o
r
m
e
 
d
e
l
l
'
o
r
i
g
i
n
a
l
e
 
s
o
t
t
o
s
c
r
i
t
t
o
 
d
i
g
i
t
a
l
m
e
n
t
e
 
d
a
 
T
e
r
e
s
a
 
P
o
c
h
e
t
t
i
n
o
 
S
i
 
a
t
t
e
s
t
a
 
c
h
e
 
l
a
 
p
r
e
s
e
n
t
e
 
c
o
p
i
a
 
d
i
g

i
t
a
l
e
 
è
 
c
o
n
f
o
r
m
e
 
a
l
l
'
o
r
i
g
i
n
a
l
e
 
d
i
g
i
t
a
l
e
 
a
i
 
s
e
n
s
i
 
d
e
l
l
'
a
r
t
.
 
2
3
-
b
i
s
 
d
e
l
 
D
.
L
g
s
.
 
n
.
 
8
2
/
2
0
0
5
.
 
I
l
 
c
o
r
r
i
s
p
o
n
d
e
n
t
e
 
d
o
c
u
m
e
n
t
o
 
i
n
f
o
r
m
a
t
i
c
o
 
o
r
i
g
i
n
a
l
e
 
è
 
c
o
n
s
e
r

v
a
t
o
 
n
e
g
l
i
 
a
r
c
h
i
v
i
 
d
i
 
C
o
m
u
n
e
 
d
i
 
T
o
r
i
n
o



ST
O

P

G

R

U

P

P

O

 

E

L

E

T

T

R

O

G

E

N

O

~

~

0.00

0.00

0.12

0.12

-1.18

-2.15

viabilità privata

*
*

**
**

**
**

Fo

Bm

Bm
Bm

Ca

Ca

Ca

Ca

Ca

Oc

Cs
Cs
Cs

Cj Cj

Cj Cj

PaPa
Pa

Aps

Pa
Sa

Ao

Pap

Pap
Pap

Pap
Pap

Pap

Pap

Pap

Pap

Pap

Ca

Fo Fo

Fo Fo

Ca

Ca

Bm

Bm
Fo Fo

Bm
Bm

Fo
Fo Fo

Bm
Bm

Bm
Bm

Cs Cs
Cs

Ca

Bm

Bm
Bm

Tp

Tp

Tp

Tp

Tp

Tp

Bm Bm

Aps

Aps

Aps Aps

Sa

Tp

Sa
Sa

PnI

PnI

PnI

PnI

PnI

PnI

PnI

PnI

PnI

PnI

PnI

PnI

PnI

PnI

PnI

PnI

PnI

PnI

PnI

PnI

PnI

A

A

RSA 2
5 piani f.t.

RSA 1
4 piani f.t.

PLANIMETRIA DI PROGETTO - PIANO COPERTURA TAV. 13.51:500

N.B.: l'illuminazione pubblica su aree asservite ed aree di
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Strada    della    Venaria
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BEALERA - STATO DI FATTO E DI PROGETTO TAV. 151:1000

STATO DI PROGETTO - Scala 1:1000STATO DI FATTO (RILIEVO) - Scala 1:1000

SEZIONE AA' - Scala 1:20

SEZIONE BB'  - Scala 1:20

SEZIONE CC'  - Scala 1:20

SEZIONE DD'  - Scala 1:20

SEZIONE EE'  - Scala 1:20
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RELAZIONE ILLUSTRATIVA SUB-AMBITO 9

il Sub-Ambito 9 fa parte dei Sub-Ambiti che propongono lo Studio Unitario d'Ambito. Le aree che

costituiscono tale Sub-Ambito sono state, in questa fase, interamente acquisite dal Proponente

del Sub-Ambito 1; in fase successiva, e a seguito di accordo tra privati a sottoscriversi, il

Proponente del Sub-Ambito 2 acquisirà il 50% del suddetto Sub-Ambito 9 e la relativa quota

parte di capacità edificatoria, che si riserva di trasferire nel Sub-Ambito 2. Il Proponente del

Sub-Ambito 1, invece, rinuncia alla sua quota parte di capacità edificatoria.

Tale suddivisione è riportata nella Tavola 08 "Estratto NCT - Fg. n° 1057 - Proponenti e Non

Proponenti" e nella Tavola 09 "Individuazione Sub-Ambiti" del fascicolo dello Studio Unitario

d'Ambito. La suddivisione è anche funzionale ad attribuire ai Sub-Ambiti 1 e 2, ciascuno per il

50% di competenza, lo scomputo delle opere di urbanizzazione prima della cessione alla Città

delle stesse; opere a scomputarsi dagli oneri generati dai Sub-Ambiti 1 e 2.

Le opere previste sul Sub-Ambito 9 sono descritte nel progetto di fattibilità tecnico economica

delle OOUU e facente parte della documentazione degli strumenti urbanistici presentati.

La realizzazione delle opere avverrà in due fasi: per la prima fase (contestuale alla realizzazione

delle opere di urbanizzazione a scomputo previste per la realizzazione della viabilità pubblica di

Strada Lanzo interno 135) in cui tutta l'area sarà attrezzata a verde, con verde provvisorio per la

porzione da destinare a viabilità; la seconda fase vedrà la realizzazione della viabilità di strada

Lanzo int. 125 con l'attuazione del progetto dello SUA.

TAV. 16

AREE DI SUB-AMBITO 2 E SUB-AMBITO 9/2
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ESTRATTO NCT - Fg. N° 1057 - Z.U.T. 1.4 + A.T.S. 4a 1:1000

Perimetro S.U.A.

666

665

Perimetro Sub - Ambito 2

Perimetro Sub - Ambito 9/2

TAV. 17

Perimetro Sub - Ambito 9
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Nuova collocazione superficie

edificatoria generata dal Sub-Ambito 9

Locali
tecnici
esterni

Fo

Bm

Bm
Bm

Ca

Ca

Ca

Ca

Ca

Oc

Cs
Cs
Cs

Cj Cj

Cj Cj

PaPa
Pa

Aps

Pa
Sa

Ao
Ao

Ao

Ao

Ao

Ao

Qi

Qi
Qi

Qi
Qi

Qi

Qi
Qi

Qi
Qi

Qi
Qi

Qi
Qi

Cb
Cb Cb

Cb
Cb

Cb
Cb

Cb
Cb

Cb

Qi

AcE

Pap

Pap
Pap

Pap
Pap

Pap

Pap

Pap

Pap

Pap

Pap

Pap

Pap

Pap
Pap

Pap

Ca

Fo Fo

Fo Fo

Ca

Ca

Bm

Bm
Fo Fo

Bm
Bm

Fo
Fo Fo

Bm
Bm

Bm
Bm

Cs Cs
Cs

Ao
Ao

Ao
Ao

Ao
Ao

Ao
Ao Ao Ao

Pap

Ca

Bm

Bm
Bm

Tp

Tp

Tp

Tp

Tp

Tp

Bm Bm

Aps

Aps

Aps Aps

Sa

AcE

AcE

Tp

Sa
Sa

PnI

PnI

PnI

PnI

PnI

PnI

PnI

PnI

PnI

PnI

PnI

PnI

PnI

PnI

PnI

PnI

PnI

PnI

PnI

PnI

PnI

viabilità
 priva

ta drenante

viabilità privata drenante

viabilità privata drenante

PLANIMETRIA DI PROGETTO - ATTERRAGGIO SLP DI COMPETENZA DEL SUB-AMBITO 9/2 1:750

RSA 2 - 80 posti lettoRSA 1 - 120 posti letto

Collocazione quota parte di SLP in atterrag-
gio proveniente dal sub-ambito 9 come
piano arretrato ai sensi del vigente R.E.

Locali tecnici

TAV. 18
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PROSPETTO SUD

SEZIONE A-A 

+3.52 - P2° ft

±0.00 - P1° ft

+7.04 - P3° ft

+10.56 - P4° ft

+14.08 - P copertura

+3.52 - P2° ft

±0.00 - P1° ft

+7.04 - P3° ft

+10.56 - P4° ft

+14.08 - P5° ft

+17.60 - P copertura

+3.52 - P2° ft

±0.00 - P1° ft

+7.04 - P3° ft

+10.56 - P4° ft

+14.08 - P copertura

+3.52 - P2° ft

±0.00 - P1° ft

+7.04 - P3° ft

+10.56 - P4° ft

+14.08 - P5° ft

+17.60 - P copertura

PROSPETTO NORD

+3.52 - P2° ft

±0.00 - P1° ft

+7.04 - P3° ft

+10.56 - P4° ft

+14.08 - P copertura

PROSPETTO EST

PROSPETTO OVEST

+3.52 - P2° ft

±0.00 - P1° ft

+7.04 - P3° ft

+10.56 - P4° ft

+14.08 - P5° ft

+17.60 - P copertura

+3.52 - P2° ft

±0.00 - P1° ft

+7.04 - P3° ft

+10.56 - P4° ft

+14.08 - P copertura

3,
00

3,
00

3,
00

3,
00

3,
52

3,
52

3,
52

3,
52

16
,5

2

40
°

1,002,
40

40°

1,00

3,
20

3,
50

PROSPETTO OVEST

+3.52 - P2° ft

±0.00 - P1° ft

+7.04 - P3° ft

+10.56 - P4° ft

+14.08 - P5° ft

+17.60 - P copertura

NOTA: La SLP  in atterraggio, pari a mq 197,05, potrà essere collocata in sommità
agli edifici previsti per la RSA 1 da 120 posti letto, nel limite del rispetto delle altezze
massime ammissibili, come piano arretrato ai sensi del vigente Regolamento Edilizio

PROSPETTI E SEZIONI - ATTERRAGGIO SLP DI COMPETENZA DEL SUB-AMBITO 9/2 TAV. 191:500
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PLANIMETRIA CATASTALE - CRONOPROGRAMMA E FASI DI INTERVENTO

666

665

1:1000 TAV. 20

Perimetro Sub - Ambito 2

Fase di intervento 2

Fase di intervento 3

N.B. Le fasi di intervento 1, 2 e Sub-Ambito 9/2, saranno realizzate

contestualmente essendo dotazioni del medesimo servizio

Fase di intervento 1

Perimetro Sub - Ambito 9

Fase di intervento 4
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NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE TAV. 22

Premesso che tutti i termini utilizzati nelle presenti NTA fanno riferimento alle definizioni,

previste dalle NUEA di PRG e dal Regolamento Edilizio, in vigore al momento del rilascio

dei permessi di costruire, l'attuazione del P.E.C. dell'Ambito1.4 IMPER dovrà rispettare le

seguenti Norme:

Art. 1

La tipologia dell'edificio in progetto riportato nel P.E.C. potrà essere suscettibile di

modifiche in sede di attuazione nel rispetto dei parametri prescrittivi definiti nella Tavola

"Regole Edilizie" del PEC.

Art. 2

L'edificio in progetto avrà un numero di piani fuori terra non maggiore di 5, come da scheda

di Piano.

L'altezza massima della costruzione dovrà essere conforme ai disposti del Regolamento

Edilizio in vigore al momento del rilascio del Permesso di Costruire in tema di altezza dei

fronti delle costruzioni e delle dimensioni delle confrontanze nelle aree private.

E' consentita la riduzione del numero di piani fuori terra fino a un massimo di tre e

conseguente riduzione dell'altezza massima degli edifici. Tale riduzione dell'altezza del

fabbricato non costituisce variante al PEC.

Art. 3

Fatto salve le verifiche in ordine alla normativa acustica, i locali tecnici/tecnologici saranno

realizzati all'interno del confine di proprietà anche in aderenza ai lotti limitrofi, e collocati  in

bassi fabbricati.

Art. 4

La copertura del fabbricato sarà preferibilmente piana.

I collettori solari termici o fotovoltaici saranno posizionati con idonea struttura metallica di

sostegno direttamente sul Piano di Copertura nel rispetto di quanto previsto dal

Regolamento Edilizio in vigore al momento del rilascio del Permesso di Costruire.

Si potranno realizzare coperture inclinate sempre nel rispetto del Regolamento Edilizio in

vigore al momento del rilascio del Permesso di Costruire e delle NUEA del vigente PRG.

Art. 5

Nell’ambito dell’intervento del presente PEC, con richiamo alla tavola 11, in relazione agli

edifici previsti in realizzazione devono essere rispettate le distanze minime determinate

sulla base delle verifiche effettuate in funzione del Regolamento Edilizio in vigore al

momento del rilascio del Permesso di Costruire.

Art. 6

Gli stalli delle aree a parcheggio posti su terrapieno saranno realizzati con le soluzioni

tecniche previste dal Regolamento Edilizio, dal Regolamento del Verde e qualora

migliorative secondo quanto approvato nell’ambito del tavolo tecnico delle urbanizzazioni.

Art. 7

La progettazione edilizia dovrà garantire dignità architettonica alle facciate e testate dell'

edificio in progetto.

Art. 8

La bealera Putea che attraversa il lotto dovrà scorrere a cielo libero. E’ ammissibile

l'intubamento solo per il tratto di attraversamento della sezione della strada interna.

La sezione superiore di tale tratto dovrà essere realizzata con griglie carrabili.

La ricollocazione del tratto della bealera all’interno del lotto deve garantire la fascia di

rispetto di inedificabilità di 5 m dal piede dell’argine dai fabbricati e dai confini di proprietà.

Art. 9

Il percorso pedonale previsto in realizzazione che collega la scuola Parri alla nuova viabilità

pubblica costituisce filo di fabbricazione per bassi fabbricati ad uso tecnologico.

Art. 10

La SLP di competenza generata dal Sub Ambito 9/2 dello SUA, potrà essere utilizzata

all'interno del presente Sub Ambito 2 in funzione degli accordi stabiliti nello SUA. Tale SLP

potrà essere collocata, senza costituire variante al PEC, in sommità agli edifici previsti per

la RSA 1 da 120 posti letto, nel limite del rispetto delle altezze massime ammissibili e delle

confrontanze del Regolamento Edilizio vigente al momento del rilascio del permesso di

costruire.
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