
CITTA' DI TORINO 
AREA DA TRASFORMARE PER SERVIZI - AMBITO 4a - 
"Venaria Sud" ZONA URBANA DI TRASFORMAZIONE - 

AMBITO 1.4 - "IMPER" 

RELAZIONE SUL CONSUMO DI SUOLO 

 

PROGETTO:               

Studio Bossolono - Arch. Ubaldo Bossolono            Dott. Agr. Stefano Fioravanzo  
ME ENGINEERING - Arch. Mauro Esposito      
Geom. Paolo Paracchino
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L'Area di intervento 

1 - Situazione proprietaria 

L'Area di progetto è destinata dal PRG vigente in parte a Zona Urbana di Trasformazione Z.U.T.) denomi-
nata Ambito 1.4 "IMPER" e in parte ad Area da Trasformare per Servizi A.T.S.) denominata Ambito 4.a 
"Venaria Sud". 
La Superficie Territoriale complessiva della ZUT è di 35.669 mq e ricomprende le Proprietà sotto indicate

La Superficie Territoriale complessiva della ATS è di 8.793 mq e ricomprende le Proprietà sotto indicate 

Z.U.T. 1.4

FOGLIO N° PART. PROPRIETA' SUP. (mq) TOTALE PRO-
PONENTI

%

PROPONENTI Z.U.T.

1057 666 San Giovanni Soc. Semplice/ Edilcaselle srl 5284

28637 80%

1057 665 Cro=o Daniele, Grosso Antonie=a Pietrina 296

1057 31 Lanzo s.r.l. 3090

1057 342 Nava Edda Marcella 1042

1057 667 Nava Edda Marcella 108

1057 361a Sco. Impresa Manolino Bartolomeo di G. Manolino e f.lli 534

1057 366 Delvecchio Lucia - Maccarone Maria 1090

1057 367 Sco. Impresa Manolino Bartolomeo di G. Manolino e f.lli 148

1057 438 Soc. STAMPALIA S.r.l. 10500

1057 441 Soc. STAMPALIA S.r.l. 385

1057 482a Delvecchio Lucia - Maccarone Maria 481

1057 484 Cro=o Daniele, Grosso Antonie=a Pietrina 503

1057 490 Soc. STAMPALIA S.r.l. 1000

1057 756 SAn Giovanni Società semplice /edilcaselle srl 921

1057 658 San Giovanni Società semplice /Edilcaselle srl 95

1057 659 Nava Edda Marcella 208

1057 660 Lanzo srl 709

1057 661 Soc. STAMPALIA S.r.l. 1724

1057 662 Soc. STAMPALIA S.r.l. 114

1057 663 Soc. STAMPALIA S.r.l. 111

1047 664 Soc. STAMPALIA S.r.l. 294

NON PROPONENTI Z.U.T.

1057 61 FOSSER Silvio - Fosser Paola 600

7032 20%

1057 66 SEFFUSATTI Pier Bruno 410

1057 67 SEFFUSATTI Pier Bruno 540

1057 94 Palmero Cecilia - Palmero Adriana 580

1057 95 GROSSO Marco 600

1057 96 Palmero Cecilia - Palmero Adriana 640

1057 98 GROSSO Marco 420

1057 105 GENISIO Gianluigi 25

1057 106 GENISIO Gianluigi 500

1057 444 Condominio di Strada Lanzo int. 125 N. 13 611

1057 447a GROSSO Marco 293

1057 445a BORIO Lorenzo 506

1057 A FOSSER Silvio 180

1057 B SEFFUSATTI Pier Bruno 120

1057 C SEFFUSATTI Pier Bruno 150

1057 D BELVEDERE s.s - COCILIO Francesca 280

1057 E GROSSO Marco 86

1057 F GROSSO Marco 120

1057 G GROSSO Marco 185

1057 H Condominio di Strada Lanzo int. 125 N. 13 186

SUPERFICIE TOTALE Z.U.T. 35669 100%

A.T.S. 4a

FOGLIO N° PART. PROPRIETA' SUP. (mq) TOTALE PRO-
PONENTI

%

PRPONENTI A.T.S.

1057 89 SRA' Maria in Fassio 2870

5456 62%

1057 s SRA' Maria in Fassio 897

1057 672 Stampalia srl 243

1057 673 Stampalia srl 243

1057 675 Stampalia srl 409

1057 676 Stampalia srl 409

1057 679 Stampalia srl 192
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La superficie totale della ZUT e A.T.S. è di mq 44.462 dato che viene assunto per il calcolo del consumo di 
suolo. 

2 - Inquadramento territoriale e stato di fatto 
Lo SUA è compreso tra la Strada Lanzo, la Via Durando, la Strada della Venaria e proprietà private a nord 
del perimetro della Z.U.T. 
Le architetture del contesto sono banali e povere, espressione di una edificazione residenziale rivolta a 
ceti meno abbienti connotate da eterogeneità anche nella configurazione fisica del tessuto edilizio in cui 
parti con "forti" aggregazioni si connettono a parti ad aggregazione "dispersa", in particolare verso le 
aree esterne rispetto alle aste viabili (a forte intensità di traffico) che racchiudono gli Ambiti verso Ovest e 
verso Est. 
L'asse di Strada Lanzo è comunque interessato dalla presenza e previsione del PRG di numerose aree di 
Trasformazione: connotazione evidente di una Zona urbanistica, che necessita di una importante riqualifi-

cazione territoriale. 
La viabilità trasversale di connessione tra la Strada Lanzo e la Strada della Venaria è insufficiente o inesi-
stente, i sedimi stradali che attraversano gli Ambiti di Progetto sono interrotti da orti urbani o recinzioni di 
fabbricati produttivi. 
Lo SUA è caratterizzato dalla rilevante presenza dei fabbricati produttivi dismessi della Ex IMPER, da alcu-
ne attività artigianali, da spazi inedificati attualmente usati come depositi o come orti urbani; verso Nord 
la Z.U.T. è adiacente al complesso scolastico Ferruccio Parri. 

Il Progetto Urbanistico 
La trasformazione urbanistica unitaria della Z.U.T. "1.4" e della A.T.S. "4a" si radica su alcuni presupposti 
fondamentali: 
– La connessione viabile tra la Strada Lanzo e la Strada della Venaria con l'apertura delle strade private in 

parte già esistenti nell'area di progetto; tale apertura darà regolarità al tessuto urbano, intensificando i 
collegamenti tra strada della Venaria e strada Lanzo, eccessivamente rarefatti. Rimane una impostazio-
ne a isolati aperti con le parti di edificato allineate ai principali assi viari. 

– La presenza di ampie aree verdi diffuse che circondano gli edifici in progetto, laddove non allineati agli 
assi viari. 

– L'individuazione di Aree di Concentrazione Edificatoria con tre tipologie organizzative e urbanistiche 
differenti: 

– La prima (Via Durando) è la ridefinizione della cortina “interrotta” che si dirama dalla Strada Lanzo con 
edificazione in linea in continuità e accordo con gli edifici preesistenti; 

– La seconda (Strada Lanzo interno 135 e Strada della Venaria 125 quadrante Est) vede l'impianto di 
ASPI con una struttura isolata che graviterà su strada Lanzo, accentuandone l'appetibilità commerciale. 

– La terza (Strada Lanzo interno 135 e Strada della Venaria 125 quadrante Ovest) vede l'impianto di edi-
fici a destinazione a Servizio Pubblico. Trovano infatti collocazione due strutture RSA che compongono 
un unico fabbricato, la prima da 120 posti letto e la seconda RSA da 80 posti letti che saranno oggetto 
di accreditamento e convenzionamento quater.  

Queste distano di circa m 35 da Strada della Venaria, generando una fascia di rispetto a verde che sarà 
oggetto di piantumazione di alberi di 2ª e 3ª grandezza disposti a filare e a macchia. 

Oltre alle aree cedute alla Città è prevista la localizzazione, in adiacenza alle aree fondiarie dei fabbricati 
residenziali e ASPI, di aree private assoggettate ad uso pubblico che consentiranno la permeabilità pedo-
nale dell'intera area in trasformazione.  
A Nord della Z.U.T. 1.4 è previsto lo spostamento della "Bealera", oggi in piena terra non più usata per  
l’irrigazione, con realizzazione di nuovo alveo, sempre all'interno della Z.U.T., proposta a cielo libero in un 
primo tratto nelle aree verdi della RSA su Strada Venaria, poi grigliata in corrispondenza dell’attraversa-
mento stradale privato poi nuovamente a cielo libero con andamento rettilineo verso l’area verde e poi 
parallela al confine nord. 
Parte della viabilità prevista nell’intervento urbanistico sarà realizzata interamente nella prima fase di at-
tuazione del SUA.  
Nello specifico si prevede il completamento dalla prosecuzione del tratto di strada Lanzo interno 135 fino 
a Strada della Venaria e il rifacimento del sedime esistente di strada Lanzo interno 135 con le relative ope-
re di urbanizzazione, attraverso l’attuazione dei Lotti edificatori del PEC del Sub Ambito 2 (unico lotto di 
intervento) e del Sub ambito 1 (Lotto commerciale, la cui realizzazione è prevista nella fase 1 del PEC 
proposto). 

1057 680 Stampalia srl 193

NON PRPONENTI A.T.S.

1057 55 SRA’ Piera Margherita e Bombona\ Massimiliano 430

3337 38%

1057 56 PALERMO Rachela - PALLINI Mauro 280

1057 91 SRA’ Piera Margherita e Bombona\ Massimiliano 1180

1057 427 PALERMO Rachela - PALLINI Mauro 150

1057 428 SRA' Piera Margherita Fomasier Andrea Fomasier 
Raffaella 

60

1057 670 Soc. STAMPALIA S.r.l. 162

1057 671 Soc. STAMPALIA S.r.l. 162

1057 674 SRA’ Piera Margherita 625

1057 432 SRA' Piera Margherita Fomasier Andrea Fomasier 
Raffaella 

27

1057 677 Soc. STAMPALIA S.r.l. 124

1057 678 Soc. STAMPALIA S.r.l. 124

1057 434
SRA' Piera Margherita Fomasier Andrea Fomasier 
Raffaella 13

SUPERFICIE TOTALE  A.T.S. Mq 8793 100%

TOTALE PRPONENTI Z.U.T. + A.T.S. 34081 77%

TOTALE NON PRPONENTI Z.U.T. + A.T.S. 10381 23%

SUPERFICIE TOTALE Z.U.T. + A.T.S. 44462 100%
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Il progetto di trasformazione prevede la formazione di 9 Sub-Ambiti, definite nelle tabelle allegate che 
riportano l’indicazione delle particelle e relative superfici. 
Il Sub-Ambito 1 comprende Lotti Edificatori sui quali insistono fabbricati dismessi (Ex Imper) e aree libere; 
i Proponenti intendono attuare la trasformazione ad avvenuta approvazione del Piano Esecutivo Conven-
zionato (P.E.C.) da parte della Città di Torino con eventuale frazionamento delle possibilità edificatorie in 
più Permessi di Costruire Convenzionati. L'assoggettamento e la cessione delle Aree per Servizi e la rea-
lizzazione delle Opere di Urbanizzazione, da realizzarsi a scomputo degli Oneri di Urbanizzazione, avverrà 
contestualmente alla attuazione del Sub-Ambito. 
Il Sub-Ambito 1 rinuncia a 5.508,73 mq di SLP, di cui 5.311,68 mq facenti parte della SLP massima realiz-
zabile generata dallo stesso Sub-Ambito 1, e 197,05 mq costituenti il 50% della SLP massima realizzabile 
generata dal Sub-Ambito 9. 
Il Sub-Ambito 1: di 14.128 mq di superficie è a sud della Strada Lanzo interno 135, comprende due Lotti 
Edificatori (Sub-Ambito 1 Lotto 1, Sub-Ambito 1 Lotto 2) sui quali oggi insistono fabbricati dismessi (Ex 
IMPER) e aree libere. 
Il progetto di Piano Esecutivo Convenzionato (PEC) prevede la suddivisione del Sub-Ambito 1, di 14.128 
mq di superficie, in due Lotti Edificatori: 
• Fase 1, Lotti 1: realizzazione di una Media Struttura di Vendita con parcheggio pertinenziale alberato 

a raso; 
• Fase 2, Lotto 2: realizzazione di due edifici a stecca - di 5 e 3 piani fuori terra - a destinazione residen-

ziale circondati da aree verdi piantumate con autorimessa interrata pertinenziale ad un livello; 
Il progetto dell’intero sub ambito 1 aumenta sensibilmente le superfici a verde permeabile realizzate in 
piena terra con la messa a dimora di alberature per la formazione di filari e boschetti. 
All'interno del Sub-Ambito 1 vi sono alcune particelle che il PEC prevede in cessione per la realizzazione a 
scomputo di una nuova viabilità interna a collegamento tra Via Lanzo e Strada della Venaria. 

Il Sub-Ambito 2 comprende Lotti Edificatori sui quali insistono aree libere nelle quali si prevede la tra-
sformazione con la realizzazione di una RSA da 120 posti letto e una RSA da 80 posti letto ad avvenuta 
approvazione del Piano Esecutivo Convenzionato (P.E.C.) da parte della Città di Torino.  
Sul lotto di Strada Lanzo si prevede la realizzazione di un parcheggio a raso. 

I Sub-Ambiti 3 e 4 comprendono aree la cui Proprietà aderisce allo SUA ma non ha in programma e breve 
termine l'Attuazione con P.E.C. 

Sub-Ambiti 5, 7 e 8 comprendono i non proponenti. 

SUB 1 - PROPRIETARI

N° PART. PROPRIETA' SUP. (mq) TOT.(mq)

438 Soc. STAMPALIA S.r.l. 10500

14128

441 Soc. STAMPALIA S.r.l. 385

490 Soc. STAMPALIA S.r.l. 1000

661 Soc. STAMPALIA S.r.l. 1724

662 Soc. STAMPALIA S.r.l. 114

663 Soc. STAMPALIA S.r.l. 111

664 Soc. STAMPALIA S.r.l. 294

SUB 2 - PROPRIETARI

N° PART. PROPRIETA' SUP. (mq) TOT. (mq)

482a Delvecchio Lucia - Maccarone Maria 475

12352

361a Soc. Impresa Manolino Bartolomeo di G. Manolino e f.lli 534

366 Delvecchio Lucia - Maccarone Maria 1090

367 Sco. Impresa Manolino Bartolomeo di G. Manolino e f.lli 148

666 San Giovanni Soc. Semplice/ Edilcaselle s.r.l. 5284

31 Lanzo s.r.l. 3090

657 San Giovanni Soc. Semplice 921

658 San Giovanni Soc. Semplice/ Edilcaselle s.r.l. 95

660 Soc. Edilcaselle S.r.l 709

SUB 3 - PROPRIETARI

N° PART. PROPRIETA' SUP. (mq) TOT. (mq)

342 Nava Edda Marcella 1042

1358659 Nava Edda Marcella 208

667 Nava Edda Marcella 108

SUB 4 - PROPRIETARI

N° PART. PROPRIETA' SUP. (mq) TOT. (mq)

484 Crotto Daniele, Grosso Antonietta Pietrina 503
799

665 Crotto Daniele, Grosso Antonietta Pietrina 296

SUB 5 - PROPRIETARI

N° PART. PROPRIETA' SUP. (mq) TOT. (mq)

61 FOSSER Silvio 600

66 SEFFUSATTI Pier Bruno 410

67 SEFFUSATTI Pier Bruno 540

444 Condominio di Strada Lanzo int. 125 N. 13 611
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Il Sub-Ambito 6 comprende i proponenti dell'ATS, si prevede la realizzazione di un fabbricato residenziale 
e la cessione delle aree per servizi.  

Il Sub-Ambito 7 comprende la particella n 91, foglio 1057 dove nel sottosuolo è presente una autorimessa 
privata, la particella è di proprietà SRA’ Piera Margherita e Bombonati Massimiliano.  

Sub-Ambito 8 comprende i non-proponenti dell'ATS, si prevede la realizzazione di un fabbricato residen-
ziale e la cessione delle aree per servizi.  

I Sub-Ambiti 6 e 9 comprendono i proponenti dell'ATS: si prevede la realizzazione di un fabbricato resi-
denziale e la cessione delle Aree per Servizi nel Sub-Ambito 6; per quanto riguarda la capacità edificatoria 
generata dal Sub-Ambito 9.1, Stampalia Srl si riserva la possibilità rinuncia alla sua quota parte di SLP. 
Per quanto riguarda la capacità edificatoria generata dal Sub-Ambito 9.2 la società Stampalia si riserva la 
possibilità di trasferire la sua quota parte di SLP ai proponenti del Sub 2 (vedasi tav. 17 "regole edilizie"  
dello Studio Unitario d’Ambito con l'individuazione della sagoma per il possibile atterraggio della suddet-
ta quota di capacità edificatoria). 

Sub-Ambito 9 comprende i proponenti dell'ATS, prevede la cessione delle aree per servizi.  

95 GROSSO Marco 600

7032

98 GROSSO Marco 420

447a GROSSO Marco 293

94 PALMERO Cecilia - PALMERO adriana 580

96 PALMERO Cecilia - PALMERO adriana 640

106 GENISIO Gianluigi 500

105 GENISIO Gianluigi 25

445a BORIO Lorenzo 506

h FOSSER Silvio 180

l SEFFUSATTI Pier Bruno 120

m SEFFUSATTI Pier Bruno 150

n BELVEDERE s.s - COCILIO Francesca 280

o GROSSO Marco 86

p GROSSO Marco 120

q GROSSO Marco 185

r Condominio di Strada Lanzo int. 125 N. 13 186

SUB 6 - PROPRIETARI

N° PART. PROPRIETA' SUP. (mq) TOT. (mq)

S SRA' Maria in Fassio 897
3767

89 SRA' Maria in Fassio 2870

SUB 7 - PROPRIETARI

N° PART. PROPRIETA' SUP. (mq) TOT. (mq)

91 SRA’ Piera Margherita e Bombonati Massimiliano 1180 1180

N° PART. PROPRIETA' SUP. (mq) TOT. (mq)

55 SRA' Piera - BOMBONATI Massimiliano 430

2157

56 PALERMO Rachela - PALLINI Mauro 280

427 PALERMO Rachela - PALLINI Mauro 150

428 SRA' Piera Margherita Fornasier Andrea e Raffaele 60

670 Stampalia Srl 162

671 Stampalia Srl 162

674 SRA' Piera  Margherita 625

432 SRA' Piera Margherita Fornasier Andrea e Raffaele 27

677 Stampalia Srl 124

678 Stampalia Srl 124

434 SRA' Piera Margherita Fornasier Andrea e Raffaele 13

N° PART. PROPRIETA' SUP. (mq) TOT. (mq)

672 Stampalia srl 243

1689

673 Stampalia srl 243

675 Stampalia srl 409

676 Stampalia srl 409

679 Stampalia srl 192

680 Stampalia srl 193
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NOTA SUL SUB-AMBITO 9: il Sub-Ambito 9 fa parte dei Sub-Ambiti che propongono lo Studio Unitario 
d'Ambito; le aree che costituiscono tale Sub-Ambito sono state acquisite dai Proponenti dei Sub-Ambiti 1 
la Società Stampalia srl  - per la quota del 100%. 
Tale suddivisione è riportata nella Tavola 08 "Estratto NCT - Fg. n° 1057 - Proponenti e Non Proponenti" 
e nella Tavola 09 "Individuazione Sub-Ambiti" del presente fascicolo: la proposta di frazionamento attri-
buisce le particelle 672, 673,675, 676, 679, 680 a Stampalia srl, con presentazione al Catasto della pratica 
per l'assegnazione dei numeri dei mappali da effettuarsi prima della stipula delle Convenzioni dei PEC dei 
Sub-Ambiti 1 e 2. 
Come già sopra descritto, la Stampalia srl rinuncia alla sua quota parte di capacità edificatoria generata 
dal Sub-Ambito 9/1, mentre si riserva di trasferire la sua quota parte di SLP generata dal Sub-Ambito 9.2 
ai proponenti del sub ambito 2. 
Il Sub-Ambito 9/1 e il Sub-Ambito 9/2 non concorrono ai calcoli sul consumo di suolo sia per il Sub-Ambi-
to 1 che per il Sub-Ambito 2 nel bilancio delle superfici e del conteggio dell'importo della relativa mone-
tizzazione. 
La suddivisione proprietaria è anche funzionale ad attribuire ai Sub-Ambiti 1 e 2, ciascuno per il suo 50%, 
lo scomputo delle opere di urbanizzazione da realizzarsi sulle aree del Sub-Ambito 9, prima della cessione 
alla Città delle stesse; opere a scomputarsi dagli oneri generati dai Sub-Ambiti 1 e 2. 
Le opere previste sul Sub-Ambito 9 sono descritte nello specifico documento redatto dall'Arch. Marco 
Minari e facente parte della documentazione degli strumenti urbanistici presentati. In merito alle tempisti-
che di realizzazione delle opere di urbanizzazione sul Sub-Ambito 9, si propongono i seguenti scenari: 
• urbanizzazione del Sub-Ambito 9 contestualmente alle opere di urbanizzazione a scomputo previste 

per la realizzazione della viabilità pubblica di Strada Lanzo interno 135, pro quota tra i Sub-Ambiti 1 e 2 
• oppure urbanizzazione del Sub-Ambito 9 - garantita con apposita fideiussione - da realizzarsi nell'arco 

temporale che verrà indicato dalla Città 

I due sub ambiti risultano così composti: 
Sub-Ambito 9.1 comprende i proponenti dell'ATS, prevede la cessione delle aree per servizi.  

Sub-Ambito 9.2 comprende i proponenti dell'ATS, prevede la cessione delle aree per servizi. 

N° PART. PROPRIETA' SUP. (mq) TOT. (mq)

672 Stampalia srl 243

844675 Stampalia srl 409

679 Stampalia srl 192

N° PART. PROPRIETA' SUP. (mq) TOT. (mq)

673 Stampalia srl 243

845676 Stampalia srl 409

680 Stampalia srl 193
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Documentazione fotografica storica delle aree del SUA 

 
Foto aerea del 1979  

 
Foto aerea del 1990 
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© Dati:

50 m

Foto aerea del 2010 fonte CSI Piemonte 
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Le foto sono il riferimento per valutare la storia e l’evoluzione dei sub ambite nel loro complesso, il riferi-
mento è per valutare il consumo di suolo, ma anche per valutare la eventuale presenza di carichi ambien-
tali pregressi. 

Foto aera del 2007 da Google Earth
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Foto aera dl 2021 da Google Earth

Foto aerea del 2022 da Google Earth in cui si evidenziano bene le superfici non consumate, pavimentate e parzialmente consumate 

usate come deposito di materiali.
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Sub  -Ambito 2
Sub - Ambito 1 

Sub - Ambito 3

Sub - Ambito 5
Sub - Ambito 4

Sub - Ambito 7
Sub - Ambito 6

Sub - Ambito 8

Sub - Ambito 9 
appartenente al 
Sub 1

Sub - Ambito 9 
appartenente al 
Sub 2

Foto aerea del 2022 con la suddivisione dei sub ambiti
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DESCRIZIONE DELLO STATO DI FATTO DEI SUB AMBITI  
SUB AMBITO 1 
L’area della PEC Sub-ambito1 dell'area ZUT 1.4 IMPER + ATS 4a Venaria sud è occupata dai capannoni, 
dagli edifici e della pavimentazioni dello stabilimento IMPER ITALIA S.p.A. in stato di abbandono, la aree 
verdi interne sono una piccola porzione relegate in due cortili interni in adiacenza con la palazzina uffici. 
L’area della PEC Sub-ambito1 dell'area ZUT 1.4 IMPER + ATS 4a Venaria sud ha una superficie complessi-
va di mq 14.128,00 di cui: 

mq 1.826,00 è la somma delle superfici di strada Via Lanzo interno 135, mq 1.495,00, e interno 125,  
mq  330,00, appartenenti al sub ambito 1 e attualmente esistenti e utilizzate come parcheggio, 
mq 12.302,00 è la superficie di IMPER ITALIA quasi complessivamente pavimentata ad eccezione di 
due cortili interni e di una aiuola su Strada Lanzo per complessivi mq 370,00. 

Le due porzioni di stradali interne al Sub Ambito 1 sono senza via di sbocco, sono utilizzate per la sosta e 
il passaggio dei mezzi che vanno verso gli ingressi delle attività artigianali ancora in attività. 
La sezione stradale non ha marciapiede, non sono presenti ne alberi ne arredi. 
L’edificio della Ex IMPER è attualmente in stato di abbandono, l’interno è una successione di capannoni 
vuoti e pavimentazioni in cemento lesionate in più punti per cedimenti e/o per carotaggi eseguiti per in-
dagare la stratigrafia del terreno. 
Parte delle pavimentazioni sono coperte da uno strato di terriccio portato dal vento che ha formato strati 
sottili su cui si è sviluppata vegetazione erbacea e arbustiva visibile nelle foto. 
Dalle lesioni e dalle crepe si è sviluppata vegetazione spontanea tipica delle aree abbandonate con por-
tamento cespuglioso, in particolare edera, Catalpa e Buddleia davidii unica specie appartenente alle liste 
delle esotiche invasive. 

Foto dell’ingresso carraio della ex imper  

La superficie dell’ingresso carraio nella foto sopra diventerà viabilità pubblica, un tratto di Via Lanzo, a 
seguito della trasformazione. 

Le superfici interne al piano di campagna sono pavimentate, con pavimentazione in asfalto, ad eccezione 
di due cortili interni considerati, in base alla delibera sul consumo di suolo, a verde permeabile e non con-

sumati anche se sono presenti in entrambi manufatti che indicano la presenza di strutture interrate di cui 
al momento attuale non è possibile valutarne l’estensione. 
Foto delle pavimentazioni interne 
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Foto dei due cortili interni 

SUB AMBITO 2. 
È definito dal contorno in colore azzurro nella foto aerea, i terreni secondo la carta dell’uso del suolo que-
ste aree sono classificate come classe 2. 
Le aree di intervento sono due: 
1. area di forma trapezoidale che confina a ovest con strada della Venaria, a sud in parte con l’area edifi-

cata del sub ambito 1 e la strada provinciale di Lanzo interno 135, a est con il sub ambito 3. Tutta l’area 
è recintata con recinzione di cantiere e reti metalliche.  
Nell’area è presente una bealera a cielo aperto con asse ovest-est. 
L’area è suddivisa in due parti: 
- area nord di forma trapezoidale a contatto con il giardino della scuola era un tempo occupata da 

attività artigianale presumibilmente come deposito di materiali, che hanno compattato parzialmente 
il terreno, sono presenti due tettoie in stato di abbandono, il terreno sottostante le tettoie per mq 
100 è considerato SCR. 
Sono ancora visibili e presenti nella estremità verso il sub ambito 4 le strutture della precedente at-
tività, oggi non più in essere, questa superficie è considerata Suolo non consumato SNC 
Oggi l’area è in parte colonizzata da Populus alba con portamento arbustivo. 

Foto dell’area ex artigianale di maggio 2022 

Tra il cancello e strada della Venaria esiste una area di forma circa trapezoidale in terra battuta usata come 
area di parcheggio e segnata nella planimetria come area consumata permanentemente SCP. 

• area ad orti nella parte sud dell’area, oggi, come verificato nel sopralluogo di maggio 2022, occu-
pano una porzione rilevante di superficie che si è espansa rispetto ai primi sopralluoghi effettuati a 
luglio 2019, (foto aerea). 
La superficie occupata dagli orti è considerata superficie non consumata SNC. 
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Foto di aprile 2022 dell’interno dell’area 

2. Area su via Lanzo di forma quadrangolare, è la seconda area facente parte del sub ambito 2, confina a 
nord con un complesso di edifici residenziali, a est con la strada provinciale per Lanzo, a sud con la 
strada interna a ovest con il sub ambito 3. 
L’area, oggi dismessa, era un deposito di materiali come si desume dalle foto aeree. 
La superficie è in parte pavimentata con asfalto nella parte verso strada Lanzo, mentre la parte interna 
a confine con il sub ambito 3 è sterrata. 
La superficie del terreno si presenta molto compatta con consistente presenza di macerie, la vegeta-
zione che si sviluppa è prevalentemente composta da specie esotiche invasive: Ailanthus, Robinia, 
Buddleia, rovi… 
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SUB AMBITO 3 
Nell’area del sub ambito 3 è presente un'attività commerciale di rottamazione e deposito di materiali fer-
rosi, l'area è completamente pavimentata in asfalto. 
Verso il lato nord è presente un capannone confinante con l'area verde dell'area scolastica al centro del 
piazzale è presente un edificio usato per come ufficio. 
Tutela la superficie del sub ambito è considerata consumata permanentemente. 
L'area ha una superficie territoriale di 1358 mq di cui 1150 mq è la superficie della parte privata mentre 
208 mq sono destinati alla viabilità pubblica  su via Lanzo. 
Nell'area è possibile realizzare una SLP di 950,60 m² di cui il 20% è destinabile ad ASPI  

Foto dello stato attuale 

  

SUB AMBITO 4 
Il suo ambito quattro ha una superficie territoriale di 799 mq  attualmente occupati da una villa unifamilia-
re circondata da giardino in parte destinata ad area verde ed in parte ad orto amatoriale, dalle foto aeree 
si evidenzia la presenza di una serra tunnel e di tettoie per la coltivazione dei terreni. 
Il SUA prevede per il sub ambito la possibilità di realizzare una SLP di 418 mq di cui il 20% ad ASPI. 

Nelle planimetrie 
è indicata la rea-
lizzazione di un 
edificio la cui im-
pronta sul terreno 
è di 145 mq oltre 
ad una pavimen-
tazione di mq 285, 
i restanti mq 369 
sono destinati a 
verde. 
Il bilancio del con-
sumo d i suo lo 

vede un incremento del suolo consumato permanentemente di mq 190, mentre si ha un incremento di mq 
248 di superficie verde non consumata, il decremento di superficie consumata reversibile è di mq 438. 

SUB AMBITO 5 
È attualmente una superficie di mq 5725 completamente pavimentati, si tratta di edifici e bassi fabbricati 
che si alternano a pavimentazioni e cortili asfaltati. 
All’ambito fanno parte anche 1307 m² di superficie pavimentata asfaltata per viabilità interna. 

La foto aerea ricavata da Google Maps indica chiaramente la composizione dell’edificato e delle superfici 
pavimentate, la Via Lanzo interno 125, che termina a confine con ill sub ambito 9, è destinata a parcheg-
gio privato. 
Nel Sua il progetto prevede la realizzazione di due edifici in affaccio su via Durando con i relativi parcheg-
gi, vedere tavola del consumo di suolo di progetto, è prevista anche la riqualificazione della via interna 
che con la riqualificazione dell’area del sub ambito 9 vede la realizzazione del prolungamento fino a sfo-
ciare su strada della Venaria. 
Con il prolungamento della strada interna è prevista la realizzazione di marciapiedi ai lati della carreggiata 
e la realizzazione di area verdi che saranno in continuità con le aree del suo ambito 1. 
Il SUA  dati indicano un consumo di suolo irreversibile di 2225 m² e un incremento dell'area verde di 3500 
m². 
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SUB AMBITO 6 
Si tratta di una superficie di 2870 m² destinata completamente ad orto che si affaccia su stato della vena 
via. 
Lo studio unitario di ambito prevede la realizzazione lungo la viabilità interna di un edificio arretrato di 50 
m rispetto a Strada della Venaria circondato da area verde. 
Lo studio unitario dell'ambito prevede quindi la continuità di avere verdi tra i sub ambiti confinanti. 

SUB AMBITO 7  
Il su ambito 7 è un giardino pensile realizzato su un garage interrato, per questo sub ambito non sono 
previsti attualmente variazioni di progetto. 

SUB AMBITO 8 
E confinato fra il sub ambito 1 uno e il sub ambito sei, si tratta di piccole villette familiari circondate da 
cortile con piccole aiuole e orto nella parte restante. 
Lo studio unitario di ambito prevede la realizzazione di un edificato che impianta occupa 358 m² circonda-
ti da 1328 m² di area verde coltivata ad orto classificata suolo non consumato SNC. 
Il sub ambito cede alla città 483 m² per completare la viabilità interna di collegamento tra Strada Lanzo e 
Strada della Venaria. 
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Foto del sub ambito 8 da strada Venaria

Foto dei terreni del sub ambito 8 visti dal sub ambito 9
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SUB AMBITO 9  
Si tratta di una area di forma rettangolare compresa nel perimetro in rosso della foto aerea riportata di 
seguito, la superficie complessiva è di mq 1689, è inserita in un contesto urbanizzato, confina a nord e a 
est con il sub ambito 1, a ovest con la porzione del sub ambito 6.  
Attualmente è coltivata ad orto suddiviso in parcelle regolari e strutture a tunnel con reti ombreggianti 
antigrandine. 
La superficie è considerata non consumata SNC. 
Oggi il sub ambito è stato acquistato totalmente da Stampalia, che è attualmente la proprietaria del sub 
ambito 1, che ha suddiviso in due parti di eguale dimensione la superficie come riportato nelle tabelle 
precedentemente inserite. 
Il progetto del sub ambito 9 prevede la realizzazione del prolungamento stradale di via Lanzo interno 125 
comprendente i marciapiedi per la viabilità pedonale e la realizzazione di una unica area verde in continui-
tà delle superfici a verde del sub ambito 1 confinante. 
L’area verde verrà seminata a tappeto erboso e piantumata con alberature autoctone descritte nelle rela-
zioni agronomiche dei sub ambiti 1 e 2. 
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Foto aerea del sub ambito 9 prima della suddivisione in due sub ambiti

Foto dei terreni del sub ambito 9
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RELAZIONE FINALE SUL CONSUMO DI SUOLO DEL SUA AMBITO 1.4 IMPER 
L'Area di progetto indicata dal PRG vigente comprendente l’Ambito 1.4 "IMPER" di mq 35.669 e l’Area 
denominata Ambito 4.a "Venaria Sud” di mq 8793 ha una superficie complessiva di mq 44.462. 
L’area è suddivisa in 9 (nove) sub ambiti come indicato nella relazione e nelle planimetrie. 
Il progetto di trasformazione coinvolge tutti i sub ambiti con le realizzazioni descritte; di ogni sub ambito 
è calcolato il consumo di suolo e la compensazione economica secondo l’allegato A della delibera sul 
consumo di suolo del 10 dicembre 2019.  
Il dato complessivo è riassunto nella tavola SUA Calcoli Totali, che riporta per le parti private in un unico 
prospetto i conteggi complessivi delle superfici trasformate; tale tavola riporta che nell’area si ha: 

un incremento di area verde permeabile SNC di mq  4.480,00,03; 
una riduzione di suolo consumato reversibilmente SCR di mq  882,00; 
una riduzione di suolo consumato permanentemente SCP di mq 5.362,00. 

Non tutti i sub ambiti procederanno contestualmente con la trasformazione dell’area. 
Ad oggi solo il SUB AMBITO 1 e il SUB AMBITO 2 prevedono di iniziare i lavori alla approvazione del 
P.E.C. mentre gli altri SUB AMBITI rimarranno fermi. 
Per il SUB AMBITO 1 il progetto di P.E.C. prevede la suddivisione in due Lotti Edificatori, lotto 1 e lotto 2, 
con la realizzazione nel lotto 1 di una Media Struttura di Vendita con parcheggio pertinenziale alberato a 
raso, mentre nel lotto 2 si prevede la realizzazione, in una fase successiva, di due edifici a stecca - di 5 e 3 
piani fuori terra - a destinazione residenziale circondati da aree verdi piantumate con autorimessa interra-
ta pertinenziale ad un livello. 
Il progetto dell’intero SUB AMBITO 1 aumenta di mq 4.513,00 le superfici a verde permeabile, SNC, rea-
lizzate in piena terra con la messa a dimora di alberature per la formazione di filari e boschetti,. 
Il progetto del PEC per il SUB AMBITO 2 è planimetricamente suddiviso in due Lotti Edificatori dalle aree 
del sub-ambito 3 e sub-ambito 4. 
Il progetto del Sub Ambito 2 genera un impatto in termini di consumo di suolo diminuendo la superficie 
permeabile SNC di mq 3.622,00 e aumenta la superficie consumata SCP di mq 4.014,00, in quanto nell’a-
rea sud verso Strada Venaria si prevede la realizzazione di due strutture RSA una da 120 posti letto e una 
da 80 posti letto accorpate in unico corpo di fabbrica mentre nel lotto di Strada Lanzo è prevista la realiz-
zazione di un parcheggio a raso che singolarmente ha una diminuzione delle superfici pavimentate di mq 
244 mentre aumentano le superfici a verde permeabile di mq 742. 
Il progetto per il lotto della RSA prevede la realizzazione di superfici drenanti in tutto il sub ambito, realiz-
zate senza una soletta in cemento armato sottostante, per assolvere un servizio ecosistemico importante, 
quale l’infiltrazione delle acque meteoriche. 
Per le caratteristiche delle pavimentazioni vedere le schede tecniche allegate. 
Si tratta di una pavimentazione carrabile in terra stabilizzata ottenuta mediante riporto, compattazione e 
rullatura di misto granulare di cava mediante un sistema che prevede l’utilizzo, oltre al granulare naturale 
di cava, acqua di impasto e di leganti-consolidanti a base di calci idrauliche e ossidi inorganici ed additivi 
ad azione inertizzante delle pellicole organiche che circondano le particelle di terreno. Quest’ultime, ven-
gono convertite in sostanze colloidali che contribuiscono alla coesione del conglomerato di base, nonché 
al miglioramento dell’efficienza e delle prestazioni meccaniche della pavimentazione finita.  
La miscela, la certificata assenza di radioattività e la non additivazione in fase di produzione con materie 
seconde provenienti da scarti di altre lavorazioni industriali, consente di legarsi a terre di diverse classi di 
appartenenza e di apportare un sensibile incremento dei requisiti meccanico-prestazionali dei materiali 

trattati, durabilità e resistenza ai cicli di gelo/disgelo, mantenendone pressoché inalterato l’aspetto esteti-
co originale, assicurando quindi il più basso impatto ambientale possibile.  
Non è prevista l’aggiunta di altri leganti idraulici.  
Queste pavimentazioni, anche se drenanti, vengono considerate, secondo le linee guida di ISPRA Suolo 
Consumato Permanentemente. 

I dati sul consumo di suolo dei sub ambiti sono specificati nelle tabelle allegate 

In merito all’avvio dei lavori le parti si impegnano a procedere contemporaneamente ai lavori di comple-
tamento della viabilità esistente realizzando la prosecuzione del tratto di strada Lanzo interno 135 fino a 
Strada della Venaria. 
Il rifacimento del sedime esistente di strada Lanzo interno 135 con le relative opere di urbanizzazione sarà 
realizzato interamente col primo Sub-Ambito - tra Sub-Ambito 1 e Sub-Ambito 2 - che partirà, con l'altro 
Sub-Ambito che parteciperà pro-quota alla realizzazione delle opere. 
Tale impegno si applica anche al sub ambito 9, attualmente interamente di proprietà della società Stam-
palia srl, che si impegna a consegnare e cedere alla città l’area con le relative opere di urbanizzazione 
mantenendo la suddivisione come impostata fino ad oggi. 
L’eventuale cessione da parte di Stampalia srl del SUB 9.2 avverrà nel rispetto degli obblighi convenziona-
li sottoscritti dai proponenti. 
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ALLEGATI 
Si allegano le planimetrie relative e conteggi del consumo di suolo complessivi e per ogni sub ambito. 
1. Planimetria redatta secondo l’allegato A della Delibera sul consumo di suolo del 10 dicembre 2019 

con la definizione delle superfici 
2. Planimetria con la suddivisione dei Sub Ambiti 
3. Planimetria progettuale con la definizione delle tipologie di superfici 
4. Compensazione economica sul consumo di suolo del SUA  
5. Singole tavole della compensazione economica dei singoli sub ambiti 
6. Brochure pavimentazioni 

Per la descrizione approfondita dello stato attuale dei due sub ambiti si rimanda a quanto descritto nelle 
Relazioni Agronomiche specifiche nel capitolo dello Stato di Fatto. 

Nota: nelle tabelle excel ogni foglio riporta i calcoli del consumo di suolo ante e post intervento per ogni 
singolo sub ambito. 
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CONSUMO DI SUOLO AREA PRIVATA + SERVIZI (ESCLUSA LA PARTE DI VIABILITÀ)
Ante Post Impatti netti (Post - Ante) Obiettivo Caso 1 Caso 2 Caso 3 Caso 4

SCP 21.993,00 16.631,00 -5.362,00 ΔSCP ≤ 0 
ΔSCR ≤ 0 
ΔSNC ≥ 0

ΔSCP ≥ 0 
ΔSCR ≤ 0

ΔSCP ≤ 0 
ΔSCR ≥ 0

ΔSCP ≥ 0, 
ΔSCR ≥ 0 
ΔSNC < 0

SCR 2.056,00 2.938,00 882,00
SNC 11.861,00 16.341,00 4.480,00
Totale 35.910,00 35.910,00 Consumo di suolo 

netto inferiore o 
uguale a zero

Nessuna 
compensazione

se ΔSNC ≤ 0: 
 (ΔSCP+ΔSCR) * A

se ΔSNC ≤ 0: 
(ΔSCP+ΔSCR) * B ΔSCP * A+ΔSCR * B

A 30,86 €
Non incremento 
degli impatti non 

reversibili

Nessuna 
compensazione 

(riduzione delle quote 
reversibili finalizzate 
all’incremento delle 

quote non consumate)

se ΔSNC ≤ 0: 
- ΔSCR * C 

se ΔSNC > 0: 
ΔSCP * C

Nessuna ulteriore 
compensazione 

(aumento delle quote 
reversibili a scapito di 
quote già consumante 

permanentemente)

Nessuna ulteriore 
compensazione 

(aumento delle quote 
reversibili a scapito di 
quote già consumante 

permanentemente)

B 18,97 €
C 11,89 €

Consumo di suolo netto 
almeno pari a zero

No incremento degli 
impatti non reversibili 

(Caso 2 → se ΔSNC ≤ 
0)

No incremento degli 
impatti non reversibili 

(Caso 2 → se ΔSNC > 0)

Caso 1 Nessuna 
compensazione

Nessuna 
compensazione

Nessuna 
compensazione

CONSUMO DI SUOLO VIABILITÀ (AREA VIABILITÀ PRGC)
Ante Post Impatti netti (Post - Ante)

SCP 4.887,00 6.267,00 1.380,00
SCR 0,00 546,80 546,80
SNC 2.324,00 397,20 -1.926,80
Totale 7.211,00 7.211,00

A 30,86 €
B 18,97 €
C 11,89 €

Consumo di suolo netto 
almeno pari a zero

No incremento degli 
impatti non reversibili 

(Caso 2 → se ΔSNC ≤ 
0)

No incremento degli 
impatti non reversibili 

(Caso 2 → se ΔSNC > 0)

Caso 4 52.959,60 € Non si ricade in 
questa casistica

Non si ricade in questa 
casistica

RIEPILOGO  DEL CONSUMO DI SUOLO DEI SUB AMBITI
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CONSUMO DI SUOLO AREA PRIVATA + SERVIZI (ESCLUSA LA PARTE DI VIABILITÀ)
Ante Post Impatti netti (Post - Ante) Obiettivo Caso 1 Caso 2 Caso 3 Caso 4

SUB 1

SCP 11.515,00 5.676,00 -5.839,00
ΔSCP ≤ 0 
ΔSCR ≤ 0 
ΔSNC ≥ 0

ΔSCP ≥ 0 
ΔSCR ≤ 0

ΔSCP ≤ 0 
ΔSCR ≥ 0

ΔSCP ≥ 0, 
ΔSCR ≥ 0 
ΔSNC < 0

SCR 0,00 1.326,00 1.326,00
SNC 370,00 4.883,00 4.513,00

Totale 11.885,00 11.885,00
Consumo di suolo 
netto inferiore o 
uguale a zero

Nessuna 
compensazione

se ΔSNC ≤ 0: 
 (ΔSCP+ΔSCR) * A

se ΔSNC ≤ 0: 
(ΔSCP+ΔSCR) * B ΔSCP * A+ΔSCR * B

A 30,86 €
Non incremento 
degli impatti non 

reversibili

Nessuna 
compensazione 

(riduzione delle quote 
reversibili finalizzate 
all’incremento delle 

se ΔSNC ≤ 0: 
- ΔSCR * C 

se ΔSNC > 0: 
ΔSCP * C

Nessuna ulteriore 
compensazione 

(aumento delle quote 
reversibili a scapito di 
quote già consumante 

Nessuna ulteriore 
compensazione 

(aumento delle quote 
reversibili a scapito di 
quote già consumante 

B 18,97 €

C 11,89 €

Consumo di suolo 
netto almeno pari a 

zero

No incremento degli 
impatti non reversibili 

(Caso 2 → se ΔSNC ≤ 0)

No incremento degli 
impatti non reversibili 
(Caso 2 → se ΔSNC > 

0)

Caso 3 Non si ricade in questa 
casistica

Nessuna 
compensazione

Nessuna 
compensazione

CONSUMO 
DI SUOLO 
VIABILITÀ 
(AREA 
VIABILITÀ 
PRGC)

Ante Post Impatti netti (Post - Ante)
SCP 2.243,00 2.022,30 -220,70
SCR 0,00 289,90 289,90
SNC 174,00 104,80 -69,20
Totale 2.332,93 2.332,93  

A 30,86 €
B 18,97 €
C 11,89 €

Consumo di suolo 
netto almeno pari a 

zero

No incremento degli 
impatti non reversibili 

(Caso 2 → se ΔSNC ≤ 0)

No incremento degli 
impatti non reversibili 
(Caso 2 → se ΔSNC > 

0)

Caso 3 1312,724 Non si ricade in questa 
casistica

Non si ricade in questa 
casistica

SUB AMBITO 1
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CONSUMO DI SUOLO AREA PRIVATA + SERVIZI (ESCLUSA LA PARTE DI 
VIABILITÀ)

Ante Post Impatti netti (Post - Ante) Obiettivo Caso 1 Caso 2 Caso 3 Caso 4
SCP 1.396,00 5.410,00 4.014,00 ΔSCP ≤ 0 

ΔSCR ≤ 0 
ΔSNC ≥ 0

ΔSCP ≥ 0 
ΔSCR ≤ 0

ΔSCP ≤ 0 
ΔSCR ≥ 0

ΔSCP ≥ 0, 
ΔSCR ≥ 0 
ΔSNC < 0

SCR 2.004,00 1.612,00 -392,00
SNC 7.227,00 3.605,00 -3.622,00
Totale 10.627,00 10.627,00 Consumo di suolo 

netto inferiore o 
uguale a zero

Nessuna 
compensazione

se ΔSNC ≤ 0: 
 (ΔSCP+ΔSCR) * A

se ΔSNC ≤ 0: 
(ΔSCP+ΔSCR) * B ΔSCP * A+ΔSCR * B

A 30,86 €
Non incremento 
degli impatti non 

reversibili

Nessuna 
compensazione 

(riduzione delle quote 
reversibili finalizzate 
all’incremento delle 

quote non consumate)

se ΔSNC ≤ 0: 
- ΔSCR * C 

se ΔSNC > 0: 
ΔSCP * C

Nessuna ulteriore 
compensazione 

(aumento delle quote 
reversibili a scapito di 
quote già consumante 

permanentemente)

Nessuna ulteriore 
compensazione 

(aumento delle quote 
reversibili a scapito di 
quote già consumante 

permanentemente)

B 18,97 €
C 11,89 €

Consumo di suolo 
netto almeno pari a 

zero

No incremento degli 
impatti non reversibili 

(Caso 2 → se ΔSNC ≤ 
0)

No incremento degli 
impatti non reversibili 

(Caso 2 → se ΔSNC > 
0)

Caso 2 111.774,92 € 4.660,88 € Non si ricade in 
questa casistica

CONSUMO DI SUOLO VIABILITÀ (AREA VIABILITÀ PRGC)
Ante Post Impatti netti (Post - Ante)

SCP 1.129,00 1.382,40 253,40
SCR 0,00 228,90 228,90
SNC 770,00 287,70 -482,30
Totale 1.899,00 1.899,00

A 30,86 €
B 18,97 €
C 11,89 €

Consumo di suolo 
netto almeno pari a 

zero

No incremento degli 
impatti non reversibili 

(Caso 2 → se ΔSNC ≤ 
0)

No incremento degli 
impatti non reversibili 

(Caso 2 → se ΔSNC > 
0)

Caso 4 12.162,16 € Non si ricade in 
questa casistica

Non si ricade in 
questa casistica

SUB AMBITO 2
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CONSUMO DI SUOLO AREA PRIVATA + SERVIZI (ESCLUSA LA PARTE DI VIABILITÀ)
Ante Post Impatti netti (Post - Ante) Obiettivo Caso 1 Caso 2 Caso 3 Caso 4

SCP 1.150,00 780,00 -370,00 ΔSCP ≤ 0 
ΔSCR ≤ 0 
ΔSNC ≥ 0

ΔSCP ≥ 0 
ΔSCR ≤ 0

ΔSCP ≤ 0 
ΔSCR ≥ 0

ΔSCP ≥ 0, 
ΔSCR ≥ 0 
ΔSNC < 0

SCR 0,00
SNC 370,00 370,00
Totale 1.150,00 1.150,00 Consumo di suolo 

netto inferiore o 
uguale a zero

Nessuna 
compensazione

se ΔSNC ≤ 0: 
 (ΔSCP+ΔSCR) * A

se ΔSNC ≤ 0: 
(ΔSCP+ΔSCR) * B ΔSCP * A+ΔSCR * B

A 30,86 €
Non incremento 
degli impatti non 

reversibili

Nessuna 
compensazione 

(riduzione delle quote 
reversibili finalizzate 
all’incremento delle 

quote non consumate)

se ΔSNC ≤ 0: 
- ΔSCR * C 

se ΔSNC > 0: 
ΔSCP * C

Nessuna ulteriore 
compensazione 

(aumento delle quote 
reversibili a scapito di 
quote già consumante 

permanentemente)

Nessuna ulteriore 
compensazione 

(aumento delle quote 
reversibili a scapito di 
quote già consumante 

permanentemente)

B 18,97 €
C 11,89 €

Consumo di suolo netto 
almeno pari a zero

No incremento degli impatti 
non reversibili (Caso 2 → 

se ΔSNC ≤ 0)

No incremento degli impatti 
non reversibili (Caso 2 → 

se ΔSNC > 0)
Caso 1 Nessuna compensazione Nessuna compensazione Nessuna compensazione

CONSUMO DI SUOLO VIABILITÀ (AREA VIABILITÀ PRGC)
Ante Post Impatti netti (Post - Ante)

SCP 208,00 175,30 -32,70
SCR 28,00 28,00
SNC 4,70 4,70
Totale 208,00 208,00

A 30,86 €
B 18,97 €
C 11,89 €

Consumo di suolo netto 
almeno pari a zero

No incremento degli impatti 
non reversibili (Caso 2 → 

se ΔSNC ≤ 0)

No incremento degli impatti 
non reversibili (Caso 2 → 

se ΔSNC > 0)

Caso 3 Non si ricade in questa 
casistica Nessuna compensazione Nessuna compensazione

SUB AMBITO 3
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CONSUMO DI SUOLO AREA PRIVATA + SERVIZI (ESCLUSA LA PARTE DI VIABILITÀ)

Ante Post Impatti netti (Post - Ante) Obiettivo Caso 1 Caso 2 Caso 3 Caso 4
SCP 317,00 430,00 113,00 ΔSCP ≤ 0 

ΔSCR ≤ 0 
ΔSNC ≥ 0

ΔSCP ≥ 0 
ΔSCR ≤ 0

ΔSCP ≤ 0 
ΔSCR ≥ 0

ΔSCP ≥ 0, 
ΔSCR ≥ 0 
ΔSNC < 0

SCR 52,00 -52,00

SNC 430,00 369,00 -61,00

Totale 799,00 799,00 Consumo di suolo 
netto inferiore o 
uguale a zero

Nessuna 
compensazione

se ΔSNC ≤ 0: 
 (ΔSCP+ΔSCR) * A

se ΔSNC ≤ 0: 
(ΔSCP+ΔSCR) * B ΔSCP * A+ΔSCR * B

A 30,86 €
Non incremento 
degli impatti non 

reversibili

Nessuna 
compensazione 

(riduzione delle quote 
reversibili finalizzate 
all’incremento delle 

quote non consumate)

se ΔSNC ≤ 0: 
- ΔSCR * C 

se ΔSNC > 0: 
ΔSCP * C

Nessuna ulteriore 
compensazione 

(aumento delle quote 
reversibili a scapito di 
quote già consumante 

permanentemente)

Nessuna ulteriore 
compensazione 

(aumento delle quote 
reversibili a scapito di 
quote già consumante 

permanentemente)

B 18,97 €

C 11,89 €

Consumo di suolo netto 
almeno pari a zero

No incremento degli 
impatti non reversibili 

(Caso 2 → se ΔSNC ≤ 
0)

No incremento degli 
impatti non reversibili 

(Caso 2 → se ΔSNC > 0)

Caso 2 1.882,46 € 618,28 Non si ricade in questa 
casistica

CONSUMO DI SUOLO VIABILITÀ (AREA VIABILITÀ PRGC)

Ante Post Impatti netti (Post - Ante)

SCP 0,00 0,00

SCR 0,00 0,00

SNC 0,00 0,00

Totale 0,00 0,00

A 30,86 €

B 18,97 €

C 11,89 €

Consumo di suolo netto 
almeno pari a zero

No incremento degli 
impatti non reversibili 

(Caso 2 → se ΔSNC ≤ 
0)

No incremento degli 
impatti non reversibili 

(Caso 2 → se ΔSNC > 0)

Caso 1 Nessuna 
compensazione

Nessuna 
compensazione

Nessuna 
compensazione
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CONSUMO DI SUOLO AREA PRIVATA + SERVIZI (ESCLUSA LA PARTE DI VIABILITÀ)

Ante Post Impatti netti (Post - Ante) Obiettivo Caso 1 Caso 2 Caso 3 Caso 4
SCP 5.725,00 2.225,00 -3.500,00

ΔSCP ≤ 0 
ΔSCR ≤ 0 
ΔSNC ≥ 0

ΔSCP ≥ 0 
ΔSCR ≤ 0

ΔSCP ≤ 0 
ΔSCR ≥ 0

ΔSCP ≥ 0, 
ΔSCR ≥ 0 
ΔSNC < 0

SCR 0,00

SNC 3.500,00 3.500,00

Totale 5.725,00 5.725,00
Consumo di suolo 
netto inferiore o 
uguale a zero

Nessuna 
compensazione

se ΔSNC ≤ 0: 
 (ΔSCP+ΔSCR) * A

se ΔSNC ≤ 0: 
(ΔSCP+ΔSCR) * B ΔSCP * A+ΔSCR * B

A 30,86 €

Non incremento 
degli impatti non 

reversibili

Nessuna 
compensazione 

(riduzione delle quote 
reversibili finalizzate 
all’incremento delle 

quote non consumate)

se ΔSNC ≤ 0: 
- ΔSCR * C 

se ΔSNC > 0: 
ΔSCP * C

Nessuna ulteriore 
compensazione 

(aumento delle quote 
reversibili a scapito di 
quote già consumante 

permanentemente)

Nessuna ulteriore 
compensazione 

(aumento delle quote 
reversibili a scapito di 
quote già consumante 

permanentemente)

B 18,97 €

C 11,89 €

Consumo di suolo netto 
almeno pari a zero

No incremento degli impatti 
non reversibili (Caso 2 → 

se ΔSNC ≤ 0)

No incremento degli impatti 
non reversibili (Caso 2 → 

se ΔSNC > 0)

Caso 1 Nessuna compensazione Nessuna compensazione Nessuna compensazione

CONSUMO DI SUOLO VIABILITÀ (AREA VIABILITÀ PRGC)

Ante Post Impatti netti (Post - Ante)

SCP 1.307,00 1.307,00 0,00

SCR 0,00 0,00

SNC 0,00 0,00

Totale 1.307,00 1.307,00

A 30,86 €

B 18,97 €

C 11,89 €

Consumo di suolo netto 
almeno pari a zero

No incremento degli impatti 
non reversibili (Caso 2 → 

se ΔSNC ≤ 0)

No incremento degli impatti 
non reversibili (Caso 2 → 

se ΔSNC > 0)

Caso 1 Nessuna compensazione Nessuna compensazione Nessuna compensazione
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CONSUMO DI SUOLO AREA PRIVATA + SERVIZI (ESCLUSA LA PARTE DI VIABILITÀ)

Ante Post Impatti netti (Post - Ante) Obiettivo Caso 1 Caso 2 Caso 3 Caso 4
SCP 572,00 572,00

ΔSCP ≤ 0 
ΔSCR ≤ 0 
ΔSNC ≥ 0

ΔSCP ≥ 0 
ΔSCR ≤ 0

ΔSCP ≤ 0 
ΔSCR ≥ 0

ΔSCP ≥ 0, 
ΔSCR ≥ 0 
ΔSNC < 0

SCR 0,00

SNC 2.870,00 2.298,00 -572,00

Totale 2.870,00 2.870,00
Consumo di suolo 
netto inferiore o 
uguale a zero

Nessuna 
compensazione

se ΔSNC ≤ 0: 
 (ΔSCP+ΔSCR) * A

se ΔSNC ≤ 0: 
(ΔSCP+ΔSCR) * B ΔSCP * A+ΔSCR * B

A 30,86 €

Non incremento 
degli impatti non 

reversibili

Nessuna 
compensazione 

(riduzione delle quote 
reversibili finalizzate 
all’incremento delle 

quote non consumate)

se ΔSNC ≤ 0: 
- ΔSCR * C 

se ΔSNC > 0: 
ΔSCP * C

Nessuna ulteriore 
compensazione 

(aumento delle quote 
reversibili a scapito di 
quote già consumante 

permanentemente)

Nessuna ulteriore 
compensazione 

(aumento delle quote 
reversibili a scapito di 
quote già consumante 

permanentemente)

B 18,97 €

C 11,89 €

Consumo di suolo netto 
almeno pari a zero

No incremento degli impatti 
non reversibili (Caso 2 → 

se ΔSNC ≤ 0)

No incremento degli impatti 
non reversibili (Caso 2 → 

se ΔSNC > 0)

Caso 2 17.651,92 € Non si ricade in questa casisticaNon si ricade in questa casistica

CONSUMO DI SUOLO VIABILITÀ (AREA VIABILITÀ PRGC)

Ante Post Impatti netti (Post - Ante)

SCP 0,00 897,00 897,00

SCR 0,00 0,00 0,00

SNC 897,00 0,00 -897,00

Totale 897,00 897,00

A 30,86 €

B 18,97 €

C 11,89 €

Consumo di suolo netto 
almeno pari a zero

No incremento degli impatti 
non reversibili (Caso 2 → 

se ΔSNC ≤ 0)

No incremento degli impatti 
non reversibili (Caso 2 → 

se ΔSNC > 0)

Caso 2 27.681,42 € Non si ricade in questa casisticaNon si ricade in questa casistica
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CONSUMO DI SUOLO AREA PRIVATA + SERVIZI (ESCLUSA LA PARTE DI VIABILITÀ)

Ante Post Impatti netti (Post - Ante) Obiettivo Caso 1 Caso 2 Caso 3 Caso 4
SCP 1.180,00 1.180,00 0,00

ΔSCP ≤ 0 
ΔSCR ≤ 0 
ΔSNC ≥ 0

ΔSCP ≥ 0 
ΔSCR ≤ 0

ΔSCP ≤ 0 
ΔSCR ≥ 0

ΔSCP ≥ 0, 
ΔSCR ≥ 0 
ΔSNC < 0

SCR 0,00

SNC 0,00

Totale 1.180,00 1.180,00
Consumo di suolo 
netto inferiore o 
uguale a zero

Nessuna 
compensazione

se ΔSNC ≤ 0: 
 (ΔSCP+ΔSCR) * A

se ΔSNC ≤ 0: 
(ΔSCP+ΔSCR) * B ΔSCP * A+ΔSCR * B

A 30,86 €

Non incremento 
degli impatti non 

reversibili

Nessuna 
compensazione 

(riduzione delle quote 
reversibili finalizzate 
all’incremento delle 

quote non consumate)

se ΔSNC ≤ 0: 
- ΔSCR * C 

se ΔSNC > 0: 
ΔSCP * C

Nessuna ulteriore 
compensazione 

(aumento delle quote 
reversibili a scapito di 
quote già consumante 

permanentemente)

Nessuna ulteriore 
compensazione 

(aumento delle quote 
reversibili a scapito di 
quote già consumante 

permanentemente)

B 18,97 €

C 11,89 €

Consumo di suolo netto 
almeno pari a zero

No incremento degli impatti 
non reversibili (Caso 2 → 

se ΔSNC ≤ 0)

No incremento degli impatti 
non reversibili (Caso 2 → 

se ΔSNC > 0)

Caso 1 Nessuna compensazione Nessuna compensazione Nessuna compensazione

CONSUMO DI SUOLO VIABILITÀ (AREA VIABILITÀ PRGC)

Ante Post Impatti netti (Post - Ante)

SCP 0,00 0,00

SCR 0,00 0,00

SNC 0,00 0,00

Totale 0,00 0,00

A 30,86 €

B 18,97 €

C 11,89 €

Consumo di suolo netto 
almeno pari a zero

No incremento degli impatti 
non reversibili (Caso 2 → 

se ΔSNC ≤ 0)

No incremento degli impatti 
non reversibili (Caso 2 → 

se ΔSNC > 0)
Caso 1 Nessuna compensazione Nessuna compensazione Nessuna compensazione
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CONSUMO DI SUOLO AREA PRIVATA + SERVIZI (ESCLUSA LA PARTE DI VIABILITÀ)

Ante Post Impatti netti (Post - Ante) Obiettivo Caso 1 Caso 2 Caso 3 Caso 4
SCP 710,00 358,00 -352,00

ΔSCP ≤ 0 
ΔSCR ≤ 0 
ΔSNC ≥ 0

ΔSCP ≥ 0 
ΔSCR ≤ 0

ΔSCP ≤ 0 
ΔSCR ≥ 0

ΔSCP ≥ 0, 
ΔSCR ≥ 0 
ΔSNC < 0

SCR 0,00

SNC 964,00 1.316,00 352,00

Totale 1.674,00 1.674,00
Consumo di suolo 
netto inferiore o 
uguale a zero

Nessuna 
compensazione

se ΔSNC ≤ 0: 
 (ΔSCP+ΔSCR) * A

se ΔSNC ≤ 0: 
(ΔSCP+ΔSCR) * B ΔSCP * A+ΔSCR * B

A 30,86 €

Non incremento 
degli impatti non 

reversibili

Nessuna 
compensazione 

(riduzione delle quote 
reversibili finalizzate 
all’incremento delle 

quote non consumate)

se ΔSNC ≤ 0: 
- ΔSCR * C 

se ΔSNC > 0: 
ΔSCP * C

Nessuna ulteriore 
compensazione 

(aumento delle quote 
reversibili a scapito di 
quote già consumante 

permanentemente)

Nessuna ulteriore 
compensazione 

(aumento delle quote 
reversibili a scapito di 
quote già consumante 

permanentemente)

B 18,97 €

C 11,89 €

Consumo di suolo netto 
almeno pari a zero

No incremento degli impatti 
non reversibili (Caso 2 → 

se ΔSNC ≤ 0)

No incremento degli impatti 
non reversibili (Caso 2 → 

se ΔSNC > 0)

Caso 1 Nessuna compensazione Nessuna compensazione Nessuna compensazione

CONSUMO DI SUOLO VIABILITÀ (AREA VIABILITÀ PRGC)

Ante Post Impatti netti (Post - Ante)

SCP 483,00 483,00

SCR 0,00 0,00

SNC 483,00 0,00 -483,00

Totale 483,00 483,00

A 30,86 €

B 18,97 €

C 11,89 €

Consumo di suolo netto 
almeno pari a zero

No incremento degli impatti 
non reversibili (Caso 2 → 

se ΔSNC ≤ 0)

No incremento degli impatti 
non reversibili (Caso 2 → 

se ΔSNC > 0)
Caso 2 14.905,38 € Non si ricade in questa casisticaNon si ricade in questa casistica
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CONSUMO DI SUOLO AREA PRIVATA + SERVIZI (ESCLUSA LA PARTE DI VIABILITÀ)

Ante Post Impatti netti (Post - Ante) Obiettivo Caso 1 Caso 2 Caso 3 Caso 4
SCP 0,00

ΔSCP ≤ 0 
ΔSCR ≤ 0 
ΔSNC ≥ 0

ΔSCP ≥ 0 
ΔSCR ≤ 0

ΔSCP ≤ 0 
ΔSCR ≥ 0

ΔSCP ≥ 0, 
ΔSCR ≥ 0 
ΔSNC < 0

SCR 0,00

SNC 670,00 670,00 0,00

Totale 670,00 670,00
Consumo di suolo 
netto inferiore o 
uguale a zero

Nessuna 
compensazione

se ΔSNC ≤ 0: 
 (ΔSCP+ΔSCR) * A

se ΔSNC ≤ 0: 
(ΔSCP+ΔSCR) * B ΔSCP * A+ΔSCR * B

A 30,86 €

Non incremento 
degli impatti non 

reversibili

Nessuna 
compensazione 

(riduzione delle quote 
reversibili finalizzate 
all’incremento delle 

quote non consumate)

se ΔSNC ≤ 0: 
- ΔSCR * C 

se ΔSNC > 0: 
ΔSCP * C

Nessuna ulteriore 
compensazione 

(aumento delle quote 
reversibili a scapito di 
quote già consumante 

permanentemente)

Nessuna ulteriore 
compensazione 

(aumento delle quote 
reversibili a scapito di 
quote già consumante 

permanentemente)

B 18,97 €

C 11,89 €

Consumo di suolo netto 
almeno pari a zero

No incremento degli impatti 
non reversibili (Caso 2 → 

se ΔSNC ≤ 0)

No incremento degli impatti 
non reversibili (Caso 2 → 

se ΔSNC > 0)

Caso 1 Nessuna compensazione Nessuna compensazione Nessuna compensazione

CONSUMO DI SUOLO VIABILITÀ (AREA VIABILITÀ PRGC)

Ante Post Impatti netti (Post - Ante)

SCP 174,00 174,00

SCR 0,00 0,00

SNC 174,00 -174,00

Totale 174,00 174,00

A 30,86 €

B 18,97 €

C 11,89 €

Consumo di suolo netto 
almeno pari a zero

No incremento degli impatti 
non reversibili (Caso 2 → 

se ΔSNC ≤ 0)

No incremento degli impatti 
non reversibili (Caso 2 → 

se ΔSNC > 0)
Caso 2 5.369,64 € Non si ricade in questa casisticaNon si ricade in questa casistica
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CONSUMO DI SUOLO AREA PRIVATA + SERVIZI (ESCLUSA LA PARTE DI VIABILITÀ)

Ante Post Impatti netti (Post - Ante) Obiettivo Caso 1 Caso 2 Caso 3 Caso 4
SCP 0,00

ΔSCP ≤ 0 
ΔSCR ≤ 0 
ΔSNC ≥ 0

ΔSCP ≥ 0 
ΔSCR ≤ 0

ΔSCP ≤ 0 
ΔSCR ≥ 0

ΔSCP ≥ 0, 
ΔSCR ≥ 0 
ΔSNC < 0

SCR 0,00

SNC 671,00 671,00 0,00

Totale 671,00 671,00
Consumo di suolo 
netto inferiore o 
uguale a zero

Nessuna 
compensazione

se ΔSNC ≤ 0: 
 (ΔSCP+ΔSCR) * A

se ΔSNC ≤ 0: 
(ΔSCP+ΔSCR) * B ΔSCP * A+ΔSCR * B

A 30,86 €

Non incremento 
degli impatti non 

reversibili

Nessuna 
compensazione 

(riduzione delle quote 
reversibili finalizzate 
all’incremento delle 

quote non consumate)

se ΔSNC ≤ 0: 
- ΔSCR * C 

se ΔSNC > 0: 
ΔSCP * C

Nessuna ulteriore 
compensazione 

(aumento delle quote 
reversibili a scapito di 
quote già consumante 

permanentemente)

Nessuna ulteriore 
compensazione 

(aumento delle quote 
reversibili a scapito di 
quote già consumante 

permanentemente)

B 18,97 €

C 11,89 €

Consumo di suolo netto 
almeno pari a zero

No incremento degli impatti 
non reversibili (Caso 2 → 

se ΔSNC ≤ 0)

No incremento degli impatti 
non reversibili (Caso 2 → 

se ΔSNC > 0)

Caso 1 Nessuna compensazione Nessuna compensazione Nessuna compensazione

CONSUMO DI SUOLO VIABILITÀ (AREA VIABILITÀ PRGC)

Ante Post Impatti netti (Post - Ante)

SCP 0,00 0,00

SCR 0,00 0,00

SNC 174,00 174,00 0,00

Totale 174,00 174,00

A 30,86 €

B 18,97 €

C 11,89 €

Consumo di suolo netto 
almeno pari a zero

No incremento degli impatti 
non reversibili (Caso 2 → 

se ΔSNC ≤ 0)

No incremento degli impatti 
non reversibili (Caso 2 → 

se ΔSNC > 0)
Caso 2Non si ricade in questa casisticaNon si ricade in questa casisticaNon si ricade in questa casistica

SUB AMBITO 9 - 2

Copia del documento originale con apposizione del protocollo
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