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PLANIMETRIA VISTE DI DETTAGLIO SU BASE CARTOGRAFICA NUMERICA TAV. 03.1

I T A A\
i 4
¥
h i A .
- \ \ .
= i
5 : .
— \
ot =
5
A
\
t
\

=

| Bl

- & S il I
s AT SCUOLA PRIMARIA W= g
5 VI e S - 5 F. PARI b % =

i h

el

.1 e aulo juod |8

P~y

I aunu

P g reulbi

71
;
b

%
%P S10-€Z "1Je,|[|opISUssS e o [e}l

1o
= i'f.s'f’l 4%6‘:I3U6 7¢075¢ dd—Ugg =

#
oull




Arrivo: AOO 055, N. Prot. 00000751 del 18/02/2026

Copia del documento originale con apposizione del protocollo

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

TAV. 03.2

VISTA 1 - Strada Lanzo VISTA 2 - Strada Lanzo / Via Durando

VISTA 5 - Strada Lanzo int. 125

VISTA 3 - Strada Lanzo

VISTA 6 - Strada Lanzo int. 135

1P IAIyoJe | |Bau o Jea

*1Je ,||19p Isuas e a|e11b1p aeu1b1JO,||e AU IO JUOD @ B e}

Ip aunwe

ou 1101

| Bl

2780

A TIEPO0

190t

JOsSu0d 9 aeulf 110 02 11AU IO JU | OlUuaUNIOp d3udpuods 11100 || 'G00Z/28 'u 'sb1@ |9p SsIg-€2
)



Arrivo: AOO 055, N. Prot. 00000751 del 18/02/2026

Copia del documento originale con apposizione del protocollo

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

TAV. 03.3

VISTA 7 - Strada Lanzo int. 135 VISTA 8 - Strada Lanzo int. 135

VISTA 10 - Strada della Venaria VISTA 11 - Strada della Venaria

il

VISTA 9 - Cortile scuola
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VISTA 12 - Strada della Venaria
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ESTRATTO PRG E SCHEDE NORMATIVE

b - R
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COMUNE DI VENARIA

1:5000 TAV. 04.1

Ambito 4.a (A.T.S.) - Venaria sud

TIPO DI SERVIZIO PREVISTO:
aree per spazi pubblici a parco per il gioco e lo sport

INOLTRE, IN CASO DI ACQUISIZIONE CON CESSIONE GRATUITA (ART. 20):
Trasformazione unitaria (art.7) con I'ambito della Zona di trasformazione urbana 1.4 IMPER
Destinazione d'uso delle utilizzazioni edificatorie:

Residenza min 80%

Attivita' di servizio alle persone e alle imprese max 20%

ULTERIORI PRESCRIZIONI IN CASO DI CONCESSIONE CONVENZIONATA

Viabilita' urbana:

proseguimento della strada esistente e confermata all'interno dell'ambito della Zona urbana di
trasformazione 1.4 IMPER in conformita' al tracciato individuato nelle tavole di Piano e con sezione
di 15 metri.

Allineamento: lungo la viabilita' urbana di progetto

Numero massimo di piani degli edifici: 5

Ambito 1.4 (Z.U.T.) IMPER

Indice Territoriale massimo (mg SLP/mq ST): 0,7

SLP per destinazioni d'uso:
A. Residenza min 80%
B. Attivita' di servizio alle persone e alle imprese max 20%

AREE MINIME PER SERVIZI:

FABBISOGNO INTERNO
Residenza (A) (25 mg/ab)
Attivita' di servizio alle persone e alle imprese (B) (80% SLP)

SERVIZI PER LA CITTA' (% minima ST) 10%

Ambito dove e' possibile realizzare le utilizzazioni edificatorie generate dalle aree a parchi urbani e
fluviali ( art. 21 delle Norme) e dei tessuti ad alta densita' della Zona Centrale Storica.
Trasformazione unitaria (art.7) con I'ambito delle Aree da trasformare per servizi 4.a Venaria sud.

ULTERIORI PRESCRIZIONI IN CASO DI CONCESSIONE CONVENZIONATA
ALLINEAMENTO: lungo il perimetro dell'area di concentrazione dell'edificato.

NUMERO MAX. DI PIANI: 5

TIPO DI SERVIZIO PREVISTO: Aree per spazi pubblici a parco, per il gioco e lo sport.
VIABILITA" URBANA: Prosecuzione della sezione degli interni 125 e 135 di strada di Lanzo.

Stima della Superficie Territoriale dell'ambito (ST): mq 35.481
Stima della Superficie Lorda di Pavimento generata dall'ambito (SLP): mq 24.837
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CARTA DI SINTESI DELLA PERICOLOSITA' GEOMORFOLOGICA E DELL'IDONEITA" ALL'UTILIZZAZIONE
URBANISTICA

1(P)
AREA DI PIANURA
CLASSE SOTTOCLASSE CONDIZIONAMENTI PERICOLOSITA'
ANTROPICI | [DROGEOMORFOLO
| 11:'P‘l' Arce edificate ed Arce non inondabili: Assente
inedificate nessun condizienamento

TAV.04.2
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TAV.04.3

FASCE FLUVIALI E FASCE DI RISPETTO FLUVIALE
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Legenda

Perimetrazione del centro abitato ai sensi

dell’art. 81 LR, 56/77

>

Fasce di rispetto fluviale art. 29 L.R. 5677

Pianp Stralcio per I'Assetto Tdrogeologico PAT
approvato con DPCM il 24/05/2001 e s.m.i.

«®  Limite traJa fascia A e Ia fascia B

-*
B
/ Limite tra la fascia B e la fascia C
-

* # Limite esterno della fascia C

a” Limite di progetto tra la fascia B e la fascia C

b,
T

"Aree inondabili” art. 4 Deliberazione n. 9707 del 19/07/2007 de!
Comitato Istituzionale dell' Astoritd di Bacino del Fiume Po:
Capitolo 2 Parte Piana, paragrafo 2.1 Allegato B defle NUEA di PRG.

Variante fasce fluviali del Fiume Dora Riparia e
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INDIVIDUAZIONE CORSI D'ACQUA MINORI TAV.04.4
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PPR REGIONE PIEMONTE - STRALCIO TAVOLA P4 COMPONENTI PAESAGGISTICHE TORINESI TAV.04.5
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Hraw & montagna (art, 13) #  Bohvadara (art. 30)
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se | hﬂ - '\‘\ Fulcr natural| (art, 20) 5 ®© 1D
i B g ()
.t
Zona Fluviale Afargata (ar. 14} T
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Cantesti di nuclel storc o di emergenze architettoniche isolabe -
Aren di elevato interesse agronomico (art. 20) > 3
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o It stonca o patrimonio farraviario (ark. 22): Araa rurall di speafico Interssse passagglstico (ark. 32): 4 o
/ " "
= % mw Rete vierla di et3' romana & medievale "y//; e e Ll b o Q
m m Bete viara di etd’ modema e contemporanes -’ij. ‘. Sistemi paesaggisticl agroferestali di particolare intardigitazions tra aree coltvate e bordi J_l_sl.sca'l
> =
fate ferroviara storca Sistem| paesapgisticl ruroli di significativa varieta’ & specificite’, con la presenza di radl insediagpznin
tradizicnall intege o & tracce i sisbernazioni agrare € dede relstive infrastruttuse storiche (tra oui
tno e centri di I-11-111 Fango (art. 24): i Tenimenti Storic dell'Ordine Mauriziana non assoggetteti a dichiarazione di notevale interessQ) (¢
Taring pubaiicn, disciplinat! gai'art. 33 & contrassegnati in carta daiia iethers T) = 0
5
Sistemi rurali lungo fiume con radi insediament] tredizionali e, in partcalare, nelle confluenze ﬂ%ia-l by
S — — . ) =
B Sineles insedativa stofcs di ceniri con forte identita’ moralogica (art. 24, art. 33 per le Residenze Sahaude) Sistemi paesaggisticl rurall di significativa omegeneita’ & caratterizzazione del coltivi; le risaie &, ::.
Sighwmi d| bestimpnisnze storiche del territorio rurale (art. 25} <
» Sigtemi paesaggisticl rurali di significstiva omogeneita’ e caratierizzarione dei coffivi: | vigneti © O O
Nuchel aipini connessi agli usi agro-silvo-pastoral (art. 25} ) ‘LT
Presenza siratilicata di sisterni irriui (art. 25) © i morfologico-insediative -
Sistermi di ville, giardini e parchi (art, 26) 1 Parte urbane [art. 34) E B
e —
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ECONOMICO - PRODUTTIVE

1P IAIyoJe | |Bau o Jea

*1Je ,||19p Isuas e a|e11b1p aeu1b1JO,||e AU IO JUOD @ B e}

Ip aunwe

ou 1101

Baldissero
T.se Sistema economico-produttive (Artt. 24-25 NdA)
Poli per la logistica Commercio
Comuni che hanno approvato criteri commerciali individuando
'{" lle Aer
- EDNe AREoperty localizzazioni L2 (DCR 59-10831/2006)
m Orbassana Banchette La Loggia
Interscambio ferro/gomma (livello 1) Beinasco Lesini
e Brandizzo Nicheino
Carmagnola - Torrazza Plemonte Buralo Osasco
Interscambie ferro/gomma (livelio 2) Busano Pinerolo
. Camblano Piossasco
Pescarito - Susa Carmagnela Rivaka di Terina
Interscambio gomma/gamma (llvello 3) Castellarmonte Rivarola .58
Chianocco 5. Gusto C.se
o e Chier 5. Maurizio C.s2
Ambiti produttivi Collegno 5. Antonino di Susa
Condove SCcanmagno
i Iio 1 Cumiana Sertima T.58
phale. Grugliasco TORING (varianie al PRG adotiata)
- % Iyrea Vierrua Savala
'i\_ _’,‘ livello 2 ® Grande distribuzione auterizzata (L.R. 28/99 e D.lgs 114/98)
e — attiva

v Aziende principali

| Principali aree critiche sottoutilizzate/
dismessefin dismissione

- Principali aree produttive per dimensione

Aree produttive da PRGC

® Grande distribuzione autorizzata (L.R. 28/99 e D.Igs 114/98)

non attiva

] Grandi strutture asistenti (pra D.lgs 114/98)

Energia

Grandi centrali idroelettriche (Artt. 30-48 NdA)

Centrali di teleriscaldamento (Art. 30 NdA)

Impianti per la produzione di energia elettrica alimentati
da biomassa, olii vegetali, biogas e rifiuti (Art. 30 NdA)
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PTR REGIONE PIEMONTE - STRALCIO

TAV.04.7

" @Y SISTEMA POLICENTRICO REGIONALE

' Ly
| ~ B 5
, = Livedi di gerarchia urbana
5 F s
™ W /
‘ Metropalitans

| o

.i-}v E ¥ }

. ‘_ = _____-—" , R . Superiore
il \';'

& Madio

[ ] Inferiare

TORING Pl capoluage di provincia

* Chivasso A pos

(33 ] Ambiti di ftegrazone Territoriale (AIT)

= TEMATICHE SETTORIALI DI RILEVANZA TERRITORIALE
i Walorizzazions del territorio

: Risorse & seoduzioni pricssie

E Ricerca, tecnologia & produzioni industriak

% Trasport & kagistica di lvello sovralocaie

(-

Turismo
3= oresenza proporzionale oei singel temi per ATT

Pl i innovazione produttiva {D.G.R. n. 25-8735 del 05-05-2008)

Algssandring: chimica soseniile

Astigiana: agroalimentarn

Sigmasa! tessik

Canavese! information B communication tecnalogy, bioteenalagle & bismedicals

Cunease: agroalmentars

Perarase: CHIMICA 506TRN(0NE

3 & ml @ @] o B

Tomnesa: credtivith digicale & mumimadialith, TRccAtromG | sisteme avangatl di produzicns,
Energie innoyakdl, rEparmes B sostenibdits snergetics, mfonmation & cormenicatian tecnoiegy
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Taroeese: At rentea bil, A4parmia & sostem biskh snerpshcs

\iertan Cugie Dss0la: anesga Annovaliil, rSpanio @ Sasenivi energebcs

=l =

=

ercellese: bistemalogie = bomedicale, energie nnnowabsy, risparmes & soarenibdth energetica
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INFRASTRUTTURE PER LA MOBILITA'

Corridoin Inkemazionake

Corridota Infraregionale

Direlbesce di interomessione extraregionale

Agraporto di rilevanza Intermadtenale

Al aeroport

Farravia

Ferovie ad alta velocits

Autadtrada

Strada statale o reglonale

Strada grovinciale

Patenziamente di infrastrutbure esistent

Infrastrutture fessoviatie In progetts

Infrastrutturs stradall i progeets

Pafo logistico

Polo logistico integrate

INFRASTRUTTURE PER IL TURISMO

Ares turishcamente rilevant

Comprensar sciisticl di rilevanze regionais

BASE CARTOGRAFICA

Limite regionale

Lismite provinciale

Limite comunale

Tdragrafis principale

Flang stralcio per Fassetto kirogenkagicoa {FAT)

Area urbanzzata

Comumd non appartenenti al sistema palicentrico regionals

Termtor di planurs (fonte [STAT)

Territons & collina {fonte ISTAT)

Terrikor mentant (Lr 18/ cs.mii.}
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Arrivo: AOO 055, N. Prot. 00000751 del 18/02/2026

Copia del documento originale con apposizione del protocollo

RELAZIONE ILLUSTRATIVA

TAV. 05.1

L'Area di intervento

1 - Situazione proprietaria

L'Area di progetto e destinata dal PRG vigente in parte a Zona Urbana di Trasformazione
(Z.U.T.) denominata Ambito 1.4 "Imper" e in parte ad Area da Trasformare per Servizi (A.T.S.)

denominata Ambito 4.a "Venaria Sud".

La Superficie Territoriale complessiva della ZUT & di 35.669 mq e ricomprende le Proprieta

sotto indicate:

2 - Inquadramento territoriale e stato di fatto

ZUT. 14
FOGLIO | N°PART. PROPRIETA' SUP. (m ) ":::h:iz::ral‘(‘?“/q' %
PROPONENTI Z.U.T. NON PROPONENTIZU.T.

1057 666 |San Giovanni Soc. Semplics/Edilcaselle .11 5284 1057 61 |FOSSER Siko - Fesser Pacla 60C
1057 665 |Crolto Daniele, Grasso Antonietta Pielrina 29 1057 66 |SEFFUSATTIPler Sruno 410
1057 39 Larzo s 1) 3090 1057 &7 SEFFUSATTI Pier Bruno 540
1057 2472 Nava Edda Marcella 1042 1057 4 PALMERO Cecilia- PALMERD Adriana 580
1057 667 |Mava Edda Mercella 108 1057 95 |GROSS0 Marco 600
1057 361a  [Soc. mpresa Manalino Bartolameo di G. Manaling e f1i 534 1057 9 [PALMERO Cecilia - PALMERD Adriana 640
1057 366 |Delvecchio Lucia - Maccarone Mara 1090 1057 S8 |GROSS0 Marco 420
1057 367 |Soc. Impresa Manolino Bartolomeo ¢i G. Manoling & f i 148 1057 105 JGENISIO Gisniuigi 25
1057 438 |Soc. STAMPALIA Srl. 10500 1057 106 |GENISIO Gisnluigi 500
I o] Goc. STAMPALA Sl 385 1057 444 Condominio di Strada Lanzoint. 125 N. 13 51? 7032 20%
1057 482a  |Delvecchio Lucia - Maccarone Maria 481 28637 80% 1057 447a |GROSSO Marco 203
1057 484 |Crotto Daniele, Grasso Antonietta Pietrina | 503 1057 445a  |BORIO Lorenzo 506
1057 490 Soc. STAMPALIA Sl 1000 1057 a FOSSER Silo - Fosser Paola 180
1057 657 San Giovanni Soc. Semplica/Edilcaselle s.rl 921 1057 b SEFFUSATTI Pier Bruno 120
1057 658 San Giovanni Soc. Semplica/Edilcaselle s.rl 95 1057 SEFFUSATTI Pier Bruno 150
1057 €59 Nava Edda Marcslla 208 1057 d BELVEDERE 5.5 - COCILIO Francesca 280
1057 660 |larzoSr 709 1057 GROSSO Marco 86
1057 661 Soc STAMPALIA S| 1724 1057 f GROSSO Marco 120
1057 662 |Soc. STAMPALIA S.r.l 114 1057 9 GROSSO Marco 183
1057 663 Soc. STAMPALIA Srl M 1057 h Condominio o Strada Lanzo int. 125 N. 13 186
1057 664 |Soc. STAMPALIA 5.1l 294 SUPERFICIE TOTALE Z.U.T. 35669 100%

La Superficie Territoriale complessiva della ATS é di 8.793 mq e ricomprende le Proprieta sotto

indicate:
AT.S. 4a
FOGLIO | N°PART. PROPRIETA' SUP. (m ) N;ﬂg;%:ﬁﬁwﬂ’q' %
PROPONENTI A.T.S.

1087 80 SRA' Maria in Fassio 2870

1087 s SRA' Maria in Fassio 897

1087 E72 Stampelia srl 4.

1057 673 Stampelia srl 4.

1057 675 Stampaliz srl 409 5456 62%

1057 676 Stampaliz srl 0

1057 679 Stampelia s 9

1057 630 Stampelia sl 9

NON PROPONENTI A.T.S.

1057 55 SRA' Pierz Margherita - BOMBONATI Massimiliano 430

1057 56 |PALERMO Rachela - PALLINI Mauro TOTALE PROPONENTI ZU.T. +AT.S. 34093 7%
1057 a1 SRA' Piers Margherita - BOMBONATI Massimiliano 1180 TOTALE NON PROPONENTI ZU.T. + AT.S. 10369 239
1057 427 PALERMO Rachela - PALLINI Mauro 5

1057 428 |SRA’ Piers Margherita - Fomasier Andrea - Fomasier Reffeslla 5 SUPERFICIE TOTALE ZU.T. +AT.S. 44462 100%
1057 &70 Stampalia sr 162

1057 671 Stampalia s 6 3337 38%

1057 £74 SRA! Piera Margherita B25

1057 432 SRA' Piera Margherita - Fomasier Andrea - Fomasier Raffaella 27

1057 677 Stampaliz sl 124

1057 678 Stampelia srl 124

1057 434 SRA' Piera Margherita - Fomasier Andrea - Fomasier Raffzella 13

SUPERFICIE TOTALE A.T.S. 8793 100%

La Trasformazione della Z.U.T. e della A.T.S. segue i disposti delle Schede Normative

specifiche allegate al PRG come riportate nella Tav.04 dello S.U.A.

Lo SUA é compreso tra la Strada Lanzo, la Via Durando, la Strada della Venaria e proprieta
private a nord del perimetro della Z.U.T.

L'intorno ambientale degli Ambiti & caratterizzato da un mix di edifici residenziali/produttivi e
artigianali a bassa densita e altezza (ad eccezione di alcuni corpi di fabbrica posti lungo la
Strada Lanzo e lungo la Strada della Venaria che evidenziano tali assi viabili come luogo di
addensamento residenziale), realizzati intorno agli anni '50 come espansione a bassa densita
della periferia torinese in raccordo e connessione con la periferia del Comune di Venaria. In
fronte a Strada Lanzo si € avviata la Trasformazione delllAmbito 1.5 "Cascina Citta", con
destinazione prevalentemente residenziale e tipologie in parte in "linea" in parte a "ville
urbane", organizzate intorno alla pre-esistenza, destinata a servizi, della Cascina Citta.

Le architetture del contesto sono spesso banali e povere, espressione di un edificazione
residenziale rivolta a ceti meno abbienti.

L'ambiente costruito ha forte eterogeneita anche nella configurazione fisica del tessuto edilizio,
parti con "forti" aggregazioni si connettono a parti ad aggregazione "dispersa", in particolare
verso le aree esterne rispetto alle aste viabili (a forte intensita di traffico) che racchiudono gli
Ambiti verso Ovest e verso Est.

Lungo la strada Lanzo sono addensate le attivita commerciali consistenti prevalentemente in
"negozi di vicinato"; centri commerciali di maggior attrazione e superficie di vendita sono
esistenti in un'area d'influenza di 1.000 - 1.500 metri (lungo il Corso Grosseto, la Strada
Altessano e la Via Druento).

L'asse di Strada Lanzo € comunque interessato dalla presenza e previsione del PRG di
numerose aree di Trasformazione: connotazione evidente di una Zona urbanistica, che
necessita di una importante riqualificazione territoriale.

L'intorno ambientale contiene altresi (come gia evidenziato) alcune cascine storiche, memoria
ottocentesca di attivita agricole che godevano delle presenze vicine - per l'irrigazione - del
Torrente Stura di Lanzo.

La Cascina Lamarmora e il Cascinotto Varetto, piu vicine alla Stura e piu lontane dagli assi di
sviluppo dell'urbanizzazione, sono (anche in cattive condizioni), tuttora utilizzate come
residenze e/o deposito per attivita agricole ancora presenti; la Cascina Citta (o La Galliziana),
di origine settecentesca &, come sopra citato, oggetto di riuso pubblico nell'ambito della
Trasformazione della Z.U.T. 1.5.

La viabilita trasversale di connessione tra la Strada Lanzo e la Strada della Venaria &
insufficiente o inesistente, infatti alcuni sedimi stradali che attraversano gli Ambiti di Progetto
sono interrotti da orti urbani o recinzioni di fabbricati produttivi.

L'assenza di un tessuto viabile regolare, ovviamente non incentivato dalla genesi
storico-urbanistica della zona, non ha consentito né motivato la formazione di isolati chiusi o
aperti ma soltanto "quinte" in cortina edilizia perpendicolari alla Strada Lanzo e alla Strada
della Venaria.

Lo SUA €& caratterizzato dalla rilevante presenza dei fabbricati produttivi dismessi della Ex
Imper, da alcune attivita artigianali, da spazi inedificati attualmente usati come depositi o come
orti urbani; verso Nord la Z.U.T. & adiacente al complesso scolastico Ferruccio Parri.

INIydJe | |Bau o1ea
.l |e auiojuod 9 aell

p

Ip surwe

ou 1i0]
e ae1i11Bbip ajeulibiio

.119p Isuas

‘G002 /28 'u ‘sb1'@ |9p slg-gg 1ie

| Bl

gi’iz'f;i 07§

J9SU0D 9 o |eulb 140 0D 1JAUJO JU | OluaUNOOp o lusapuods 1110d

B ip



Arrivo: AOO 055, N. Prot. 00000751 del 18/02/2026

Copia del documento originale con apposizione del protocollo

RELAZIONE ILLUSTRATIVA

TAV. 05.2

Il Progetto Urbanistico

1 - L'organizzazione della Trasformazione

La trasformazione urbanistica unitaria della Z.U.T. "1.4" e della A.T.S. "4a" si radica su alcuni
presupposti fondamentali:

. La connessione viabile tra la Strada Lanzo e la Strada della Venaria con I'apertura delle
strade private in parte gia esistenti nell'area di progetto; tale apertura dara regolarita al tessuto
urbano, intensificando i collegamenti tra strada della Venaria e strada Lanzo, eccessivamente
rarefatti. Rimane una impostazione a isolati aperti con le parti di edificato allineate ai principali
assi viari.

. La presenza di ampie aree verdi diffuse che circondano gli edifici in progetto, laddove non
allineati agli assi viari.

. L'individuazione di Aree di Concentrazione Edificatoria con tre tipologie organizzative e
urbanistiche differenti:

- La prima (Via Durando) ¢ la ridefinizione della cortina “interrotta” che si dirama dalla Strada
Lanzo con edificazione in linea in continuita e accordo con gli edifici preesistenti;

- La seconda (Strada Lanzo interno 135 e Strada della Venaria 125 quadrante Est) vede
l'impianto di ASPI con una struttura isolata che gravitera su strada Lanzo, accentuandone
I'appetibilita commerciale.

- La terza (Strada Lanzo interno 135 e Strada della Venaria 125 quadrante Ovest) vede
l'impianto di edifici a destinazione a Servizio Pubblico. Trovano infatti collocazione una struttura
RSA da 120 posti letto e una RSA da 80 posti letti che saranno oggetto di accreditamento e
convenzionamento 8ter. Queste distano di circa m 35 da Strada della Venaria, generando una
fascia di rispetto a verde.

2 - Gli spazi pubbilici - le Opere di Urbanizzazione

Come gia sommariamente descritto al punto precedente le aree pubbliche sono destinate
all'apertura della nuova viabilita di connessione tra la Strada Lanzo e la Strada della Venaria.

Oltre alle aree cedute alla Citta & prevista la localizzazione, in adiacenza alle aree fondiarie dei
fabbricati residenziali e ASPI, di aree private assoggettate ad uso pubblico che consentiranno la
permeabilita pedonale dell'intera area in Trasformazione. A Nord della Z.U.T. 1.4 & previsto lo
spostamento della "Bealera", oggi fosso in terra che ha perso la sua funzione irrigua, con
realizzazione di nuovo alveo, sempre all'interno della Z.U.T., proposto in parte intubato ed in
parte a cielo aperto e realizzato secondo le indicazioni dei Settori Tecnici Comunali e degli Enti
gestori della acque.

Con le risorse degli Oneri di Urbanizzazione saranno realizzate: la rete acquedotto, la rete
fognaria bianca e nera, l'illuminazione pubblica, le aree pavimentate e a verde.

La viabilita sara realizzata interamente nella prima fase di attuazione del SUA.

Il completamento della viabilita esistente costituito dalla prosecuzione del tratto di strada Lanzo
interno 135 fino a Strada della Venaria e il rifacimento del sedime esistente di strada Lanzo
interno 135 con le relative opere di urbanizzazione sara realizzato interamente col primo
Sub-Ambito - tra Sub-Ambito 1 e Sub-Ambito 2 - che partira, con l'aliro Sub-Ambito che
partecipera pro-quota alla realizzazione delle opere.
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Arrivo: AOO 055, N. Prot. 00000751 del 18/02/2026

Copia del documento originale con apposizione del protocollo

RELAZIONE ILLUSTRATIVA

TAV. 05.3

Le modalita di attuazione della Z.U.T. 1.4 e della A.T.S. 4.a

[l progetto di trasformazione prevede la formazione di 9 Sub-Ambiti, che hanno rispettivamente i

seguenti parametri urbanistici:

Superficie Territoriale (mq) 14.128,00
SLP massima realizzabile {mq) 9.889,60
SLP massima ASPI, 20% SLP totale (mq) 197792
SLP minima Residenziale, 80% SLP totale (mq) 7.911,68
SLP in Progetto
SLP ASPIlin Progetto (mq) 197792
SLP Residenziale in Progetto (mq) 2.600,00
Totale SLP in Progetto (mq) 457792
Servizi minimi richiesti
Senvizi generati da ASPI, 80% SLP (mq) 158234
Servizi generati dalla Residenza, SLP/34x25 (mq) 1911,76
Senizi perla Citta, 10% ST (mq) 1.412,80
Totale Senvizi minimi richiesti Sub-Ambito 1 (mq) 4.906,90
Nota: il Sub-Ambito 1 soddisfera, in anticipazione, anche i mq di Servizi
minimi richiesti per i Sub-Ambiti 3e 4.
Totale Senvizi minimi richiesti Sub-Ambiti 3 e 4 (mq) 1.240,20
Totale Servizi minimi richiesti Sub-Ambiti 1, 3 e 4 (mq) 6.147,10
Servizi in Progetto
Aree Private da Assoggettare ad Uso Pubblico (mq) 2.5886,00
Aree da Cedere alla Citta per Servizi {(mq) 3.571,00
Totale Aree per Senvizi in Progetto (mq) 6.157,00
A Senvizi in Progetto - Servizi richiesti (mq) 9,90
Viabilitd Privata di accesso pubblico Sub-Ambito 1 405
Viabilitd Pubblica Sub-Ambito 1 1838
Concentrazione Edificatoria Sub-Ambito 1 5728

Superficie Territoriale (mq) 12.352,00
Superficie Sub-Ambito che genera SLP 12.553,00
SLP massima realizzabile (maq) 8.787,10
SLP massima ASPI, 20% SLP totale {mq) 1.757,42
SLP minima Residenziale, 80% SLP totale(mq) 7.029,68
SLP in Progetto

SLP RSA (mq) 8.787,00
TOT. SLP in Progetto 8.787,00

Servizi minimi richiesti
Senizi per la Cittd, 10% ST (mq) 1.235,20
Totale Servizi richiesti (mq) 1.235,20

Servizi in progetto

Bilancio Servizi

7.537,00
6.301,80

Viabilita pubblica

Concentrazione Edificatoria

1.725,00

3.090,00

arametri Urbanistici

Superficie Territoriale {mq) 3.767,00

SLP massima realizzabile {(mq) 878,97

SLP massima ASPI, 20% SLP totale (mq) 175,79

SLP minima Residenziale, 80% SLP totale (mq) 703,17
SLP in Progetto

SLP Residenziale in Progetto {(mq) 878,97

Totale SLP in Progetto (mq) 878,97

Servizi minimi richiesti

80% della ST (mq) | 301360

Serviziin progetto

Aree da Cedere per Servizi(mq)* \ 3.119,00

* di cui 502 mq per viabilita privata pro-tempore diaccesso
carraio e pedonale all'edificio in progetto + assoggettamento al
passaggio pedonale per accesso all'area a Servizi

Bilancio Servizi

105,40

Concentrazione Edificatoria in progetto \ 648,00

Sub-Ambito 7 - Parametri Urbanistici

Superficie Territoriale (mq) 1.180,00

Il Sub-Ambito 7 non genera SLP poiché trattasi di area gia trasformata
con parcheggio privato interrato esistente, e con accordo tra privati e il
Comune di Terino (atto di impegno unilaterale registrato a Torino il

Sub-Ambito 3 - Parametri Urbanistici
Superficie Territoriale (mq) 1.358,00
SLP massima realizzabile (mq) 950,60
SLP massima ASPI, 20% SLP totale (mq) 190,12
SLP minima Residenziale, 80% SLP totale (mq) 760,48
SLP in Progetto
SLP ASPIlin Progetto (mq) 190,12
SLP Residenziale in Progetto (mq) 760,48
Totale SLP in Progetto (mq) 950,60
Servizi minimi richiesti
Servizi generati da ASPI{mq) 152,10
Servizi generati dalla Residenza (ma) 559,18
Servizi perla Citta, 10% ST (mq) 135,80
Totale Senizi richiesti (mq) 847,08
Viabilita Pubblica 208,00
Sub-Ambito 4 - Parametri Urbanistici
Superficie Territoriale {mq) 799,00
Superficie che genera SLP (mq) 598,00
SLP massima realizzabile (mq) 418,60
SLP massima ASPI, 20% SLP totale (mq) 83,72
SLP minima Residenziale, 80% SLP totale (mq) 334,88
SLP in Progetto
SLP ASPlin Progetto (mq) 83,72
SLP Residenziale in Progetto (mq) 334,88
Totale SLP in Progetto (mq) 418,60
Servizi minimi richiesti
Servizi generati da ASPI{mq) 66,98
Serizi generati dalla Residenza (mq) 246,24
Sevizi per la Citta, 10% ST (mq) 79,90
Totale Senvizi richiesti (mq) 393,11
Sub-Ambito 5 - Parametri Urbanistici
Superficie Teritoriale (mq) 7.032,00
SLP massima realizzabile (mq) 4.922,40
SLP massima ASPI, 20% SLP totale (mq) 984,48
SLP minima Residenziale, 80% SLP totale(mq) 3.937,92
SLP in Progetto
SLP ASPlin Progetto (mq) 984,48
SLP Residenziale in Progetto (mq) 3.937,92
TOT. SLP in Pregetto 4.922,40
Servizi minimi richiesti
Senvizi generati da ASPI, 80% SLP (mq) 78758
Senvizi generati dalla Residenza, SLP/34x25 (mq) 2.895,53
Senvizi perla Citta, 10% ST (mq) 703,20
Totale Servizi richiesti (mq) 4.386,31

Serviziin progetto

Bilancic Servizi

Nota: il Sub-Ambito 9 soddisfera, in anticipazione, la quota di Servizi
minimi richiesti che il Sub-Ambito 5 non riesce ad assolvere.

Viabilita privata diaccesso pubblico

3.474,00
912,31

1.307,00

Concentrazione Edificatoria 2.251,00
Servizi + Viabilita + CE= ST | 7.032,00 |

17/01/2000)
| submbitos - Paramer Urbanisiei |

Superficie Temitoriale, ST (mq) 2.157

SLP genarata dalla ST (mq) 503,30

SLP esistente (mq) 552,08

1/3 SLP esistente (mgq) 184,03

SLP max realizzabile (mq) 687,33

SLP max ASPI, 20% SLP (mq) 137,47

SLP min. residenziale, 80% SLP (mq) | 949.86

SLP ASPI in progetto (ma) 137,47
SLP residenziale in progetto (mq) 549,86
TOT. SLP in progetto (mq) 687,33

Senizi minimi richiesti, 80% ST (mg) | 1.725.60

Conc. Edificatoria max, 20% ST (mq) 431,40

Servizi in progetto (mq) 1.726,00

Conc. Edificatoria in progetto (mq) 431,00

Sub-Ambito 9 - Parametfri Urbanistici

Superficie Temitoriale, ST (mq)

1.689

SLP max realizzabile (mq)

394,10

SLP che per il 50% potra essere trasferita nel
Sub-Ambito 2, menfre invece il Sub-Ambito 1
rinuncia al suo 50%

Senizi minimi richiesti, 80% ST (mq) 1.351,20
Conc. Edificatoria max, 20% ST (mq) 337,80
Servizi in progetto (mq) * 1.689,00

* quota parte in anticipazione per la quota di
Servizi minimi richiesti che il Sub-Ambito 5 non
riesce ad assolvere
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Arrivo: AOO 055, N. Prot. 00000751 del 18/02/2026

Copia del documento originale con apposizione del protocollo

RELAZIONE ILLUSTRATIVA

TAV. 05.4

I Sub-Ambito 1 comprende Lotti Edificatori sui
quali insistono fabbricati dismessi (Ex Imper) e
aree libere; i Proponenti intendono attuare la
trasformazione ad avvenuta approvazione del
Piano Esecutivo Convenzionato (P.E.C.) da parte
della Citta di Torino con eventuale frazionamento
delle possibilita edificatorie in piu Permessi di
Costruire Convenzionati. L'assoggettamento e la
cessione delle Aree per Servizi e la realizzazione
delle Opere di Urbanizzazione, da realizzarsi a
scomputo degli Oneri di Urbanizzazione, avverra
contestualmente alla attuazione del Sub-Ambito.

Il Sub-Ambito 1 rinuncia a 5.508,73 mq di SLP, di
cui 5.311,68 mq facenti parte della SLP massima
realizzabile generata dallo stesso Sub-Ambito 1, e
197,05 mq costituenti il 50% della SLP massima
realizzabile generata dal Sub-Ambito 9.

I Sub-Ambito 2 comprende Lotti Edificatori sui
quali insistono aree libere nelle quali si prevede la
trasformazione ad avvenuta approvazione del
Piano Esecutivo Convenzionato (P.E.C.) da parte
della Citta di Torino. Si prevede la realizzazione di
fabbricati con vincolo di destinazione a Servizio
Pubblico con la cessione e I'assoggettamento
delle Aree per Servizi. Il Proponente del
Sub-Ambito 2 si riserva di poter trasferire nello
stesso Sub-Ambito 2 la sua quota parte di SLP
generata dal Sub-Ambito 9.

Il progetto del Sub-Ambito 2 genera un impatto in
termini di consumo di suolo per il quale é stata
prevista proposta compensativa su un'area
costituente parte del parcheggio asfaltato in Via
Traves, di fronte all'ex Mattatoio (per la trattazione
completa della proposta compensativa vedasi
apposito documento a cura del Dott. Agr. Stefano
Fioravanzo, facente parte degli elaborati
costituenti il PEC del Sub-Ambito 2).

| Sub-Ambiti 3 e 4 comprendono aree la cui
Proprieta aderisce allo SUA ma non ha in
programma a breve termine I'Attuazione con P.E.C.

| Sub-Ambiti 5, 7 e 8 comprendono i non proponenti.

| Sub-Ambiti 6 e 9 comprendono i proponenti
dell'ATS: si prevede la realizzazione di un fabbricato
residenziale e la cessione delle Aree per Servizi nel
Sub-Ambito 6; per quanto riguarda la capacita
edificatoria generata dal Sub-Ambito 9, |l
Proponente del Sub-Ambito 2 si riserva la possibilita
di trasferire la sua quota parte di SLP generata dal
Sub-Ambito 9 nel Sub-Ambito 2 (vedasi tav. 17
"regole edilizie" con l'individuazione della sagoma
per il possibile atterraggio della suddetta quota di
capacita edificatoria), mentre invece il Proponente
del Sub-Ambito 1 rinuncia alla sua quota parte di
capacita edificatoria generata dal Sub-Ambito 9.

NOTA SUI SUB-AMBITI 2 E 4: per quanto riguarda

la SLP massima realizzabile dai due Sub-Ambiti, per
accordi intercorsi tra i privati, si € convenuto che la
capacita edificatoria della particella 665 (ricompresa
nel perimetro del Sub-Ambito 4) & ceduta al
Sub-Ambito 2, sottraendo dalla stessa la capacita
edificatoria della particella 658, ricompresa nel
Sub-Ambito 2, ma che viene riconosciuta di
competenza del Sub-Ambito 4.

NOTA SUI SUB-AMBITI 2, 6 E 9: i Sub-Ambiti 2, 6 e

9, Proponenti dello Studio Unitario d'Ambito,
scelgono come destinazione d'uso il 100% a
residenza, rinunciando alla destinazione
commerciale.

NOTA SUL SUB-AMBITO 9: il Sub-Ambito 9 fa parte dei Sub-Ambiti che propongono lo Studio Unitario
d'Ambito. Le aree che costituiscono tale Sub-Ambito sono state, in questa fase, interamente acquisite dal
Proponente del Sub-Ambito 1; in fase successiva, e a seguito di accordo tra privati a sottoscriversi, il
Proponente del Sub-Ambito 2 acquisira il 50% del suddetto Sub-Ambito 9 e la relativa quota parte di
capacita edificatoria, che si riserva di trasferire nel Sub-Ambito 2. || Proponente del Sub-Ambito 1, invece,
rinuncia alla sua quota parte di capacita edificatoria generata dal Sub-Ambito 9.

Sulle aree costituenti il Sub-Ambito 9 & prevista, prima della cessione alla Citta delle stesse, la
realizzazione di opere di urbanizzazione a scomputo; tali opere sono descritte nello specifico documento
redatto dall'Arch. Marco Minari e facente parte della documentazione degli strumenti urbanistici presentati.
La realizzazione delle opere avverra in due fasi: per la prima fase (contestuale alla realizzazione delle
opere di urbanizzazione a scomputo previste per la realizzazione della viabilita pubblica di Strada Lanzo
interno 135) tutta I'area sara attrezzata a verde, con verde provvisorio per la porzione da destinare a
viabilita; la seconda fase vedra la realizzazione della viabilita di strada Lanzo int. 125 con l'attuazione del

progetto dello SUA.

Complessivamente con l'attuazione completa dei Sub-Ambiti i parametri urbanistici sono come segue:

RIEPILOGO
Superficie Territoriale Totale (mq) 44.462,00
ST che genera SLP e Standards (ma)* 43.282,00
SLP max realizzabile Totale (mq) 26.928,69
SLP in Progetto Totale (mq) 21.222,81
SLP in Progetto Totale (mq) in caso di
trasferimento nel Sub. 2 della sua quota
parte della capacita edificatoria gene?ata dal 21.419.87
Sub. 9
Servizi minimi richiesti Totale (mq) 17.859,01
Servizi in Progetto Totale (mq) 23.702,00
Viabilitd Pubblica Totale (mq) 3.771,00
Viabilita Privata di accesso pubblico Totale (mq) 1.712,00
Concentrazione Edificatoria Totale (mq) 14.097,00
Area Privata, Sub-Ambito 7 (mq) 1.180,00

* al netto dei 1.180 mq della particella 91

mooore

A+B+C+D+E = 44.462,00 mq totali ZUT 1.4 + ATS 4a

Verifica destinazioni d'uso delle utilizzazioni edificatorie

Superficie Territoriale Totale (mq) 44 462,00
ST che genera SLP e Standards (mq)”* 43.282,00
* al netto dei 1.180 mq della particella 91
SLP max realizzabile (mq) 26.928,69
SLP max ASPI, 20% SLP (mq) 5.385,74
SLP min Residenziale, 80% SLP (mq) 21.542,95
SLP totale in progetto (mq) 21.419,87
SLP max ASPI, 20% SLP (mq) 428397
SLP min Residenziale, 80% SLP (mq) 17.135,90
SLP ASPIlin progetto (mq) 3.373,71
SLP Residenziale in progetto (mq) 18.046,16
3.373,71 mg <4.283,97 mq VERIFICATO
18.046,16 mq>17.135,90 mq VERIFICATO
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ESTRATTO NCT - Fg. N® 1057 - Z.U.T. 1.4 + AT.S. 4a
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ESTRATTO NCT - Fg. N° 1057 - PROPONENTI E NON PROPONENTI 1:1000 TAV. 08 i
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350 \ \ \ ——
\ ‘-C\_ \ \\ \\ FOGLIO | N°PART. PROPRETA' SWP. (mq) Mgﬂ“‘;;‘: :%'::::Txﬂ ——
N\ = \ \ \ PROPONENTIZ.U.T. < -
v o o\ \ \ 1057 666 |San Giovenni Soc. Semplice/Edilcaselle s 1 5284 5o |
386 480 \ Q \ \ \ 1057 665 | Crotto Deniele, Gresso Antonietta Pietrina 296 9 ;
\ \ \ \ 1057 31 |lanzosrl 3090 é o5
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\ \ \ \ 1057 667 |Nava Edda Marcslla 108 . 8
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INDIVIDUAZIONE CATASTALE DELLE AREE DA CEDERE ALLA CITTA' PER SERVIZI,
PRIVATE ASSOGGETTATE AD USO PUBBLICO E DI CONCENTRAZIONE EDIFICATORIA

TAV. 11.

| AREE DA CEDERE ALLA CITTA' PER SERVIZ| |

ATS
N° PART. PROPRIETA’ SUP. {mq) | TOT.(mq)

55 SRA' Piera Margherita - BOMBONATI Massimiliano 430
56 PALERMO Rachela - PALLINI Mauro 280
427 PALERMO Rachela - PALLINI Mauro 150
428 SRA' Piera Marghetita - Fornasier Andrea - Fornasier Raffae 60
432 SRA' Piera Margherita - Fornasier Andrea - Fornasier Raffae 27
434 SRA' Piera Marghetrita - Fornasier Andrea - Forhasier Raffae 13
670b |Stampalia Srl 56
674b |SRA' Piera Margherita 425
671b |Stampalia Srl 37
677 Stampalia Srl 124
678 |Stampalia Srl 124| 6534
676 Stampalia Srl 409
673 Stampalia Srl 243
680 Stampalia Srl 193
675 Stampalia Srl 409
672 Stampalia Srl 243
679 Stampalia Srl 192

s" SRA' Maria in Fassio 395
89h SRA' Maria in Fassio 932
89c SRA' Maria in Fassio 1290
s'* SRA' Maria in Fassio 502

* Viabilita privata pro-tempore di accesso carraio e pedonale all'edificio in progetto +
assoggettamento al passaggio pedonale per accesso all'aera a Senizi

AREE DA CEDERE ALLA CITTA' PER SERVIZI CON MANUTENZIONE A CARICO DEI
PROPONENTI
2UT
N° PART. PROPRIETA' SUP. (mq) | TOT.(mq)
438d  |Soc. STAMPALIA S.r.l. 3571
95b GROSSO Marco 355
98b GROSSO Marco 260
444b  |Condominio di Strada Lanzo int. 125 N. 13 371 682
447d |GROSSO Marco 175
61 FOSSER Silvio - Fosser Paola 600
66 SEFFUSATTI Pier Bruno 410
67 SEFFUSATTI Pier Bruno 540
[ AREEASSOGGETTATEADUSOPUBBLICO ]
2UT
N° PART. PROPRIETA' SUP. (mq) | TOT.(mq)
95a GROSSO Marco 245
98a GROSSO Marco 160
361c |Soc. Impresa Manolino Bartolomeo di G. Manolino e f.lli 18
366a |Delvecchio Lucia - Maccarone Maria 61
366b |Delvecchio Lucia - Maccarone Maria 237
438b |Soc. STAMPALIA S.r.l. 2389
438e |Soc. STAMPALIA S.r.l. 179 4892
444a |Condominio di Strada Lanzo int. 125 N. 13 240
447¢ |GROSSO Marco 118
482¢  |Delvecchio Lucia - Maccarone Maria 134
490b |Soc. STAMPALIA S.r.l. 18
666b |San Giovanni Soc. Semplice/Edilcaselle sl 969
666¢  |San Giovanni Soc. Semplice/ Edilcaselle srl 124
| AREA PRIVATA |
ATS
N° PART. PROPRIETA' SUP. (mq) | TOT.(mq)
91 SRA' Piera Margherita - BOMBONATI Massimiliano 1180 1180

VIABILITA' PUBBLICA

Ut
N° PART. PROPRIETA’ SUP. (mq) | TOT.(mq)
657 San Giovanni Soc. Semplice/Edilcaselle srl 921
658 San Giovanni Soc. Semplice/Edilcaselle srl 95
659 Nava Edda Marcella 208
660 |Lanzos.rl. 709 3771
661a |Soc. STAMPALIA S.r.l. 875
661b |Soc. STAMPALIA S.r.l. 849
662  |Soc. STAMPALIA S.r.l. 114

ZUT
N° PART. PROPRIETA’ SUP. (mq) | TOT.(mq)
663 Soc. STAMPALIA S.r.l. 111
664 Soc. STAMPALIA S.r.l. 294
a FOSSER Silvio - Fosser Paocla 180
b SEFFUSATTI Pier Bruno 120
c SEFFUSATTI Pier Bruno 150 1712
d BELVEDERE s.s - COCILIO Francesca 280
e GROSSO Marco 86
f GROSSO Marco 120
g GROSSO Marco 185
h Condominio di Strada Lanzo int. 125 N. 13 186
| AREE DI CONCENTRAZIONE EDIFICATORIA
2UT
N° PART. PROPRIETA' SUP. (mq) | TOT.(mq)
3 Lanzo s.r.l. 3090
94 PALMERO Cecilia - PALMERO Adriana 580
96 PALMERO Cecilia - PALMERO Adriana 640
105 GENISIO Gianluigi 25
106 GENISIO Gianluigi 500
342 Nava Edda Marcella 1042
438a |Soc. STAMPALIA S.r.l. 3026 13018
438c |Soc. STAMPALIA S.r.l. 1335
441 Soc. STAMPALIA S.r.l. 385
445a |BORIO Lorenzo 506
484 Crotto Daniele, Grasso Antonietta Pietrina 503
490a |Soc. STAMPALIA S.r.l. 982
665 Crotto Daniele, Grasso Antonietta Pietrina 296
667 Nava Edda Marcella 108
ATS
N° PART. PROPRIETA’ SUP. (mq) | TOT.(mq)
89a SRA' Maria in Fassio 648
670a |Stampalia Srl 106 1079
671a |Stampalia Srl 125
674a |SRA' Piera Margherita 200

Ut
N° PART. PROPRIETA' SUP. (mq) | TOT.(mgq)
666a |San Giovanni Soc. Semplice/Edilcaselle srl 419
366¢c |Delvecchio Lucia - Maccarone Maria 792
367 |Soc. Impresa Manolino Bartolomeo di G. Manolino e flli 148 5994
361d |Soc. Impresa Manolino Bartolomeo di G. Manolino e f.lli 516
482d  |Delvecchio Lucia - Maccarone Maria 347
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PARAMETRI URBANISTICI DEI SUB - AMBITI

TAV. 121

%W SUB-AMBITO 1
W PART PROPRIETA! S () [ ToTma) [ Susmbtet-paramenUbansta |
438 [Soc. STAMPALIA S.r.l. 10500
441 Soc. STAMPALIA S.r.l. 385 Superficie Termitoriale (mq) 14.128,00
490 Soc. STAMPALIA S.r.l. 1000 SLP massima realizzabile (ma) 9.889,60
661 Soc. STAMPALIA S.r.l. 1724 14128 SLP massima ASPI, 20% SLP totale (mq) 1.977,92
662 Soc. STAMPALIA S.r.l. 114 SLP minima Residenziale, 80% SLP totale (mq) 7.911,68
663 [Soc. STAMPALIA S.r.l. 111
664 [Soc. STAMPALIA S.r.l. 294 SLP in Progetto
SLP ASPlin Progetto (mq) 1.977,92
SLP Residenziale in Progetto {mq) 2.600,00
Totale SLP in Progetto (mq) 4.577,92
Servizi minimi richiesti
Senvizi generati da ASPI, 80% SLP (mq) 1.582,34
Servizi generati dalla Residenza, SLP/34x25 (mq) 1.911,76
Senvizi perla Citta, 10% ST (mq) 1.412,80
Totale Servizi minimi richiesti Sub-Ambito 1 (mq) 4.906,90
Neta: il Sub-Ambite 1 soddisfera, in anticipazione, anche i mq di Servizi
minimi richiesti per i Sub-Ambiti3 e 4.
Totale Servizi minimi richiesti Sub-Ambiti 3 e 4 (mq) 1.240,20
Totale Servizi minimi richiesti Sub-Ambiti 1, 3 e 4 (mq) 6.147,10
Servizi in Progetto
Aree Private da Assoggettare ad Uso Pubblico (mq) 2.586,00
Aree da Cedere alla Citta per Servizi (mq) 3.571,00
Totale Aree per Servizi in Progetto (mq) 6.157,00
A Senvizi in Progetto - Servizi richiesti (mq) 9,90
Viabilita Privata di accesso pubblico Sub-Ambito 1 405
Viabilita Pubblica Sub-Ambito 1 1838
Concentrazione Edificatoria Sub-Ambito 1 5728
H SUB-AMBITO 2
N° PART, PROPRIETA' SUP. (maq) | TOT.(mq) __ Sub-Ambito2-PamametriUrbanistici |
482a  |Delvecchio Lucia - Maccarone Maria 481 S
361a |Soc. Impresa Manolino Bartolomeo di G. Manolino e f.lli 534 Superficie Territoriale (mq) 12.352,00
366 Delvecchio Lucia - Maccarone Maria 1020 Superfide Sub-Ambito che genera S1.P 12.563,00
367 |Soc. Impresa Manolino Bartolomeo di G. Manolino e f.li 148 SiP i::sna;izslf;?ﬁ?:gj; ) ?;g;lg
666 San Giovanni Soc. Semp”ce/Ed”CaSe”e s.r.l. 5284 12352 SLP minima Residenziale, 80% SLP totale(mg) 7.029,68
31 Lanzo s.r.l. 3090
657 |San Giovanni Soc. Semplice/Edilcaselle s.r.l. 921 SLP in Progetto
658 San Giovanni Soc. Semplice/Edilcaselle s.r.l. 95 SLP RSA (mq) 8.787,00
660 Lanzo S.r.l 709 TOT. SLP in Progetto 8.787,00
Servizi minimi richiesti
NOTA SUI SUB-AMBITI 2 E 4: la ST considerata per il calcolo del fabbisogno di Servizi Senizi perla Citta, 10% ST (mq) 123520
per la Citta pari al 10% della ST &, per entrambi i Sub-Ambiti, la ST data dalla somma Totale Servizi richiesti (mq) 1.235,20
delle particelle ricomprese nei rispettivi perimetri, di cui alla Tavola 9 dello SUA. Per
quanto riguarda invece il calcolo della SLP massima realizzabile dei due Sub-Ambiti, per Serviziin progetto | 7-537,00 |
accordi intercorsi tra i Privati, si & convenuto che la capacita edificatoria della particella
665 (ricompresa nel perimetro del Sub-Ambito 4) & ceduta al Sub-Ambito 2, sottraendo Bilancio Servizi 6.301,80
dalla stessa la capacita edificatoria della particella 658, ricompresa nel Sub-Ambito 2,
ma che viene riconosciuta di competenza del Sub-Ambito 4 (Superficie che genera SLP Viabilita pubblica 1.725.00
per il Sub-Ambito 2: 12.352 mq + 296 mq - 95 mq = 12.553 mq).
Concentrazione Edificatoria 3.090,00
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Arrivo: AOO 055, N. Prot. 00000751 del 18/02/2026

Copia del documento originale con apposizione del protocollo

PARAMETRI URBANISTICI DEI SUB - AMBITI

TAV. 12.2

7 ////
B gaE=En
7) —

“ A
2!

BN
A\
S

l/,
W SUB-AMBITO 3
N° PART. PROPRIETA' SUP.(mq) | TOT.(mq) Sub-Ambito 3 - Parametri Urbanistici
342 Nava Edda Marcella 1042
223 ma"a E:ga mame::a fg: 1358 Superficie Territoriale (mg) 1.358,00
ava a vlarcella
SLP massima realizzabile (mq) 950,60
SLP massima ASP|, 20% SLP totale (mq) 190,12
NOTA: la proprieta si impegna a cedere in anticipazione la particella 659 per il SLP minima Residerziale, 80% SLP totale (mq) 76048
completamento delle opere di urbanizzazione.
SLP in Progetto
SLP ASPlin Progetto (mq) 190,12
SLP Residenziale in Progetto (mq) 760,48
Totale SLP in Progetto (mq) 950,60
Servizi minimi richiesti
Senvizi generati da ASPI (mq) 152,10
Servizi generati dalla Residenza (mq) 559,18
Servizi per la Citta, 10% ST (mq) 135,80
Totale Servizi richiesti (mq) 847,08
Viabilita Pubblica 208,00
¥ SUB-AMBITO 4
N° PART. PROPRIETA' SUP.(mq) | TOT.(mq) Sub-Ambito 4 - Parametri Urbanistici
484  |Crotto Daniele, Grasso Antonietta Pietrina 503 709
665  |Crotto Daniele, Grasso Antonietta Pietrina 296 Superficie Territoriale (mq) 799 00
Superficie che genera SLP (mq) 598,00
SLP massima realizzabile (mq) 418,60
SLP massima ASPI, 20% SLP totale {mq) 83,72
NOTA SUI SUB-AMBITI 2 E 4: la ST considerata per il calcolo del fabbisogno di Servizi SLP minima Residenziale, 80% SLP totale (ma) 33488
per la Citta pari al 10% della ST €&, per entrambi i Sub-Ambiti, la ST data dalla somma : :
delle particelle ricomprese nei rispettivi perimetri, di cui alla Tavola 9 dello SUA. Per SLPin P to
quanto riguarda invece il calcolo della SLP massima realizzabile dei due Sub-Ambiti, per 2=—n"rogetio -
accordi intercorsi tra i Privati, si & convenuto che la capacita edificatoria della particella SLP ASPlin Progetto (mq) 83,72
665 (ricompresa nel perimetro del Sub-Ambito 4) & ceduta al Sub-Ambito 2, sottraendo SLP Residenziale in Progetto (mq) 334,88
dalla stessa la capacita edificatoria della particella 658, ricompresa nel Sub-Ambito 2, Totale SLP in Progetto (mq) 418,60
ma che viene riconosciuta di competenza del Sub-Ambito 4 (Superficie che genera SLP
per il Sub-Ambito 4: 799 mq - 296 mq + 95 mq = 598 mq). Servizi minimi richiesti
Servizi generati da ASPI (mq) 66,98
Servizi generati dalla Residenza {mq) 246,24
Servizi per la Citta, 10% ST (mq) 79,90
Totale Servizi richiesti (mq) 393,11
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Copia del documento originale con apposizione del protocollo

PARAMETRI URBANISTICI DEI SUB - AMBITI TAV. 12.3

Arrivo: AOO 055, N. Prot. 00000751 del 18/02/2026

Ip aunwe

“1Je | |9p Isuas e aellbip aeulb 1o, ||e aulO}Juod 3 B e}l

SUB-AMBITO 5 %
N° PART. PROPRIETA' SUP. {mg} | TOT(mq) - SRRl « Py Ui
61 FOSSER Silvio - Fosser Paola l 500! [ — T0Zm g ‘////
66 |SEFFUSATTI Pier B | 410] S5P massis resizzanie (m) . ¢\,
57 |SEFFUSATTI Pier Bruno _ 540 SLP masaoa ASPI, 20% SLP itae i) " /////////// ///// g
444 |Condominio di Strada Lanzo int. 125 N, 13 | 811] B L e 2 /// B
95 [GROSSO Marco e R > {/// :
o8 GROSSO Marco | 420% SLF ASFI i Progetto (may 984,48 ) % //// ,// % H% )
447a_|GROSSO Marco 203) T — y // N
94 |PALMERO Cecilia - PALMERO Adriana - 580 B T /f/%% //// // // % D
96 |PALMERO Cecilia - PALMERO Adriana f 640 serma i s . d é/%/ ; / ////// é / 7
106 [GENISIO Gianiug — | . IO\ e
105 |GENISIO Gianluigi _ 25| 7092 S gera Ot 10% 57 Y ///?/ 3 ) ¢ /'
445a_|BORIO Lorenzo . §05; Totale Surviai richiest (mg) 438631 8 L //% > J° 7z b
a ;gsgﬁgg‘?: _ _ 180] pr— (o | 0 ///5/////6///// { \%ﬁ’
b F | Pier Bruno j 120] i i
& SEPFUSATH Har o 150 s addk s - A i
d BELVEDERE s s - COCILIO Francesca | 280 et b e e I\ - \ /////ﬁ%/%
e |GROSSO Marco 86| Miahlith petvata d accessn pubtdico IEECTH T\ < ¢ ///%//7////////4//
1 i \ 7 a? /¢o,///// 2X )
e — st o \ e aga=
h___|Condominio di Strada Lanzo int. 125 N. 13 ' 1686| Serizt » Vit CE = 51 | reum |
m SUB-AMBITO 6
N° PART. PROPRIETA' [ SUP_(ma) | TOT.(maq) L bAmbio PwmneiUibmisich | v
Lo e mn i — 5T arer = S e I S — o \(f ; ‘%/%
' Maria in Fassio | | _  SPmssmamsizmbleimg 1 @rear | 6o, o
SP rmeme SPL2% SPe g | 17578 @ ; ////////4//7/////% g
= e .
Totsle: SLP in Progetto (ma) | _sieor / — //// ‘Zé////%//%//
0% deka ST (ma) [ 301360 ‘ ) “////// . —
£ || &, 5 ¢ .
ﬁ?&%’?:ﬁ:&?ﬁg?wwm”?ﬁiﬁf ) 1 ///// O\ X 7 ~ >
Concentrazions Edificatoria i T saon | i s

== ////'“ )
e ~ , P ////‘ w/’/l

S

SUB-AMBITO 7
N* PART. PROPRIETA' | SUP.{mg) | TOT(mq) @
91 SRA' Piera Margherita - BOMBONATI Massimiliano | 1180 1180 Suokilicls Taraials (ma) [ 11e000 7
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Arrivo: AOO 055, N. Prot. 00000751 del 18/02/2026

Copia del documento originale con apposizione del protocollo

PARAMETRI URBANISTICI DEI SUB - AMBITI

TAV. 12.4

\

-
A

77

> ~Z ////

~
ey

3

)

rinuncia al suo 50%

Sub-Ambito 2, mentre invece il Sub-Ambito 1

% SUB-AMBITO 8
s =i S e
55 SRA' Piera Margherita - BOMBONATI Massimiliano 430
56 PALERMO Rachela - PALLINI Mauro 280
427  |PALERMO Rachela - PALLINI Mauro 150 Superficie Temitoriale, ST (ma) 2157
428 SRA Fiera Margherita - Fornasier Andrea - Fornasier Raffaella 60 - . —
670 Stampalia sri 162 SLP genarata dalla ST (mq) 2,
B71 Stampalia srl 162 2157 SLP esistente (mq) 552 08
674 |SRA' Piera Margherita 625 18402
432  |SRA Fiera Margherita - Fornasier Andrea - Fornasier Raffaelld 27 143 SLP esistente (mo) i
677 Stampal?a sfl 124 SLP max realizzabile (mq) 667,33
678 Stamp.alla srl _ . . _ 124 SLP max ASPI, 20% SLP (mq) 137,47
434 |SRA Piera Margherita - Fornasier Andrea - Fornasier Raffaella 13 :
SLP min. residenziale, 80% SLP (mq) | 949,86
SLP ASPlin progetto (mg) 137,47
SLP residenziale in progetio (maq) 549,88
TOT. SLP in progetto (mq) 637,33
Senvzi minimi richiesti, 80% ST (mg) | 1.725.60
Cone. Edificatoria max, 20% ST (mg) | 991,40
Servizi in progetto (mq) 1.726,00
Conc. Edificatoria in progetto (mq) 421,00
SUB-AMBITO 9
N°PART. PROPRIETA’ SUP. (mq) | TOT.(mq) Sub-Ambito 9 - Parametri Urbanistici
672 |Stampalia srl 243
673 |Stampalia srl 243
675 |Stampalia srl 4089) L gag Superficie Temitoriale, ST (mg) 1.689
676 |Stampalia srl 409
679 Stampalia sl 192 SLP max realizzabile (mq) 394,10
680 Stampalia srl 193 SLP che per il 50% potra essere trasferita nel

Nota: per quanto riguarda la capacita edificatoria generata dal Sub-Ambito 9, il

Proponente del Sub-Ambito 2 si riserva la possibilita di trasferire la sua quota parte di
SLP nel Sub-Ambito 2 (vedasi tav. 17 "regole edilizie" con l'individuazione della sagoma

per il possibile atterraggio della suddetta quota di capacita edificatoria), mentre invece il
Proponente del Sub-Ambito 1 rinuncia alla sua quota parte di capacita edificatoria.

Serizi minimi richiesti, 80% ST {mq) 1.351,20
Conc, Edificatoria max, 20% ST (mq) 337,80
Servizi in progetto (mg) * 1.689,00

riesce ad assolvere

* quota parte in anticipazione per la quota di
Servizi minimi richiesti che il Sub-Ambito 5 non
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Arrivo: AOO 055, N. Prot. 00000751 del 18/02/2026

Copia del documento originale con apposizione del protocollo

VERIFICA DELL'SLP ESISTENTE 1:200 | TAV. 13.1

Verifica Piano Terreno

_ 1383 g
Verifica SLP Esistente: 2
13,83 x 8,19 = 113,27 mq »
DEFILINA MECLAMICA 5 9’12 X 9,61 = 87’64 mq g
9,15x 1,92 = 17,56 mq =
g
(2,74 x26,90)/ 2 = 36,85 mq £
25532 mq
s | |& T
QF
192
Perimetro A.T.S. 4a T
Estratto cartografia numerica dello stato di fatto (1:1000)
T i +—274 912
77w . Pianta Piano Terreno
L ] . g . .
ﬂwﬁ e E s o Verifica Piano Primo
© 2% ) Verifica SLP Esistente:
N % (2,36 +2,64)x2,83/2= 7,07 mq
.';’J ;‘: oy g g Y e 15,98 x 9,61 = 153,56 mq
™ EE= i} (9,61x1,02)/2= 4,90 mq
L 165,53 mq
3. R @ ’
I el i :
19 My S ;7
N e i UL .|
Ce ' T o D—__,— 2
Estratti da Concessioni Edilizie presenti nell'Archivio Edilizio — T — ! 1 l . l
della Citta di Torino - Prot. 321/57 del 12 marzo 1958 102 1598
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VERIFICA DELL'SLP ESISTENTE 1:200 | TAV. 13.2

Arrivo: AOO 055, N. Prot. 00000751 del 18/02/2026

Verifica Piano Terreno

A

- sk

1277

918

Verifica SLP Esistente:
9,18 x 13,37 = 122,74 mq
(1,27 x13,37)/ 2= 8,49 mq

131,23 mq

. e 7

Y

B

=4

B

ou-l ln_L 10 aunuoy 1D AU 1B | }ﬁﬂll fa) 19

Pianta Piano Terreno

VERIFICA DELL'SLP ESISTENTE TOTALE

i 255,32 mq +
S 165,53 mq +
i
i 131,23 mq =
: _ R 552,08 mq
Estratti da Concessioni Edilizie presenti nell'Archivio Edilizio —

della Citta di Torino - Prot. 321/57 del 12 marzo 1958
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PLANIMETRIA GENERALE DI PROGETTO DELLO SUA
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= Sub - Ambito 1
- Sub -Ambito 2

- - = SUD - Ambito 3 \ el - .'::i =7
- - = SUD - Ambifo 4 I | {"‘- . R S -
| * Colonnina di ricarica per veicoli elettrici
= = w SUD - AMbito 5 Ii RASKET : @J : , Predisposizione colonnina di ricarica per ¢ +
- e S AmMbBRG & . i L= veicoli elettrici
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PROFILI E SEZIONI 1:1000

TAV. 15.1

po

- Residenza
B servizi Pubblici - RSA
] ase

. B B c00900000__

PROFILO A

Strada Lanzo I I I m I | I I I | - I I I Strada della Venaria

PROFILO B

; I Strada Lanzo

Strada della Venaija

PROFILO E
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1000

PROFILO C

Copia del documento originale con apposizione del protocollo
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CONSUMO DI SUOLO - STATO DI FATTO

1000 TAV. 16.1

SUA TAVOLA COMPLESSIVA DELLO STATO DI FATTO|

> =
>

VENARIA REALE

DI

COMUNE

SCP - capannoni
SCP - pavimentazioni
SCR

| SNC

mnn: SUb - Ambito 1
e Sy -Ambito 2

Sub - Ambito 3
e SUD - AMbito 4
s OUD - Ambito 5
. SUD - AMbito 6

Sub - Ambito 7
. SUD - AMbito 8

INRRRRRRRRARRRRERRRRRI SUb - Ambito 9
appartenente al
sub 1

A Sub - Ambito 9
appartenente al Sub
1 di pertinenza
delSub 2
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il §

CONSUMO DI SUOLO - STATO DI PROGETTO

| el |

IMPER — TAVOLA CONSUMO DI SUOLO

116au 01eA

f110,|[e aulojuod @ ael!l

IA YD Je

p

oo

e ae1161p o

I1Suas

“lie | |sp

SNC
SCR STALLI AUTO

B scr EDIFIC

~ SCP STRADE

~ SCP MARCIAPIEDI
. SCPBEALERA GRIGLIATA

mummmn SUD - Ambito 1
« Sub -Ambito 2

Sub - Ambito 3
Sub - Ambito 4
. Sub - Ambito 5
mmmmn SUD - AMDbito 6
Sub - Ambito 7

wmmmnn SUD - AMDbito 8
mumnn SUD - AMbito 9 appartenente al Sub 1

memsnn OUD - AMbito 9 appartenente al Sub 1
di pertinenza del Sub 2
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CONSUMO DI SUOLO - CONFRONTO STATO DI FATTO/STATO DI PROGETTO

TAV. 16.3

RIEPILOGO DEL CONSUMO DI SUOLO DEI SUB AMBITI

CONSUMO DI SUOLO AREA PRIVATA + SERVIZI (ESCLUSA LA PARTE DI VIABILITA)

Post Impatti netti (Post - Ante) Obiettivo Caso 1
16.631,00 -5.362,00 ASCP <0
2.938,00 882,00 ASCR =0
16.341,00 4.480,00 ASNC =0
35.910,00 Consur_no d_i suolo Wi ifi
netto inferiore o compensazione
uguale a zero
Nessuna
Non incremento =~ compensazione
degli impatti non (riduzione delle quote

reversibili

No incremento degli
impatti non reversibili
(Caso 2 — se ASNC <

0)
Nessuna
compensazione

No incremento degli
impatti non reversibili
(Caso 2 — se ASNC > 0)

Nessuna
compensazione

CONSUMO DI SUOLO VIABILITA (AREA VIABILITA PRGC)

Ante
SCP 21.993,00
SCR 2.056,00
SNC 11.861,00
Totale 35.910,00
A 30,86 €
B 18,97 €
C 11,89 €
Consumo di suolo netto
almeno pari a zero
Nessuna
e compensazione
Ante
SCP 4.887,00
SCR 0,00
SNC 2.324,00
Totale 7.211,00
A 30,86 €
B 18,97 €
C 11,89 €
Consumo di suolo netto
almeno pari a zero
Caso 4 52.959,60 €

Post Impatti netti (Post - Ante)
6.267,00 1.380,00
546,80 546,80
397,20 -1.926,80
7.211,00

No incremento degli
impatti non reversibili
(Caso 2 — se ASNC <

0)
Non si ricade in
questa casistica

No incremento degli
impatti non reversibili
(Caso 2 — se ASNC > 0)

Non si ricade in questa
casistica

(ASCP+ASCR) *A (ASCP+ASCR) * B

reversibili finalizzate
allincremento delle
quote non consumate)

Caso 2 Caso 3 Caso 4
ASCP =0 ASCP <0 %2%';22%
ASCR =0 ASCR=0 ASNC 20

se ASNC = 0: se ASNC = 0:

ASCP *A+ASCR *B

Nessuna ulteriore Nessuna ulteriore

— ASNC*S o: compensazione compensazione
-ASCR*C (aumento delle quote (aumento delle quote

se ASNC > 0: reversibili a scapito di = reversibili a scapito di
ASCP *C quote gia consumante  quote gia consumante

permanentemente) permanentemente)
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REGOLE EDILIZIE

TAV. 17
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