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1. PREMESSA 
 

La presente relazione ha lo scopo di descrivere le tematiche energetico ambientali che 

interessano l’intervento in previsione dal Piano Esecutivo Convenzionato (PEC) del Sub-

Ambito 2 inserito all’interno della Zona Urbana di Trasformazione (Z.U.T.) 1.4 IMPER 

individuata dal PRG del Comune di Torino.  

L’area oggetto d’intervento è compresa tra la Strada Lanzo interno 135 e la Strada della 

Venaria.  

L’intervento prevede la realizzazione di due strutture RSA (Residenze Sanitarie 

Assistenziali) della capacità ricettiva rispettivamente di 80 posti letto e 120 posti letto. Le 

due strutture saranno dotate di un’area a parcheggio privata. 

Nella presente relazione verranno introdotte le misure che si hanno intenzione di adottare 

per garantire un’ottica attenta alle tematiche energetico ambientali delle opere in 

realizzazione. Tale ottica progettuale verrà nel rispetto delle disposizioni normative vigenti 

previste a livello nazionale dal Decreto interministeriale 26 giugno 2015, a livello Regione 

Piemonte dalla DGR 46-11968 del 4 agosto 2009 e a livello del Comune di Torino nel 

rispetto dell’Allegato Energetico al Regolamento Edilizio. 
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2. RIFERIMENTI LEGISLATIVI E NORMATIVI 
 

Nel seguito vengono riportate alcune delle principali normative di riferimento che verranno 

utilizzate per la progettazione esecutiva dell’intervento: 

 

- Dlgs 18 luglio 2016 n°141 " Disposizioni integrative al decreto legislativo 4 luglio 

2014, n. 102, di attuazione della direttiva 2012/27/UE sull’efficienza energetica, che 

modifica le direttive 2009/125/CE e 2010/30/UE e abroga le direttive 2004/8/CE e 

2006/32/CE. (16G00153) 

- DM 26/06/2015 Ministero dello Sviluppo Economico - Applicazione delle 

metodologie di calcolo delle prestazioni energetiche e definizione delle prescrizioni 

e dei requisiti minimi degli edifici; 

- Dlgs 4 luglio 2014 n°102 "Attuazione della direttiva 2012/27/UE sull'efficienza 

energetica, che modifica le direttive 2009/125/CE e 2010/30/UE e abroga le direttive 

2004/8/CE e 2006/32/CE" 

- D.Lgs. 29.12.2006 n. 311: “disposizioni correttive ed integrative al decreto 

legislativo 19 agosto 2005 n. 192”. 

- D.Lgs. 19.08.2005 n. 192: “Attuazione della direttiva 2002/91/CE relativa al 

rendimento energetico nell’edilizia”. 

- Legge n. 10 del 09.01.1991: “Norme per l’attuazione del Piano Energetico nazionale 

in materia di uso nazionale dell’energia di risparmio energetico e di sviluppo delle 

fonti rinnovabili di energia”; 

- Delibera della Giunta Regionale 16 novembre 2018, n. 42-7890: approvazione e 

aggiornamento del sistema di valutazione della sostenibilità degli edifici denominato 

“Protocollo ITACA – Regione Piemonte – Edifici”; 

- Specifica tecnica UNI TS 11300-1:2014: Prestazioni energetiche degli edifici - Parte 

1: Determinazione del fabbisogno di energia termica dell'edificio per la 

climatizzazione estiva ed invernale; 

- Specifica tecnica UNI TS 11300-2:2019: Prestazioni energetiche degli edifici - Parte 

2: Determinazione del fabbisogno di energia primaria e dei rendimenti per la 

climatizzazione invernale, per la produzione di acqua calda sanitaria, per la 

ventilazione e per l'illuminazione in edifici non residenziali; 
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- Specifica tecnica UNI TS 11300-3:2010: Prestazioni energetiche degli edifici - Parte 

3: Determinazione del fabbisogno di energia primaria e dei rendimenti per la 

climatizzazione estiva; 

- Specifica tecnica UNI TS 11300-4:2010: Prestazioni energetiche degli edifici - Parte 

4: Utilizzo di energie rinnovabili e di altri metodi di generazione per la 

climatizzazione invernale e per la produzione di acqua calda sanitaria; 

- Specifica tecnica UNI TS 11300-5:2016: Prestazioni energetiche degli edifici - Parte 

5: Calcolo dell'energia primaria e della quota di energia da fonti rinnovabili; 

- Specifica tecnica UNI TS 11300-6:2016: Prestazioni energetiche degli edifici - Parte 

6: Determinazione del fabbisogno di energia per ascensori, scale mobili e 

marciapiedi mobili. 
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3. INQUADRAMENTO TERRITORIALE  
 
L’area interessata dal Sub-Ambito 2 è situata in Strada Lanzo n. 135, nella parte nord 

occidentale della Città di Torino, vicino al comune di Venaria Reale.  

L’intorno ambientale è caratterizzato da un mix di edifici residenziali/produttivi e artigianali 

a bassa densità edilizia. I fabbricati limitrofi all’area presentano un altezza contenuta ad 

eccezione di alcuni corpi di fabbrica posti lungo la Strada Lanzo e lungo la Strada della 

Venaria. 

  

 

Immagine 1 – Inquadramento area di intervento 
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4. DESCRIZIONE DELL’INTERVENTO  
 

Il Piano Esecutivo Convenzionato vede il completamento della connessione viabile tra la 

Strada Lanzo e la Strada della Venaria con l'apertura delle strade private in parte già 

esistenti rendendole pubbliche; tale apertura darà regolarità al tessuto urbano, 

intensificando i collegamenti tra strada della Venaria e strada Lanzo, eccessivamente 

rarefatti.  

Perpendicolarmente alla citata connessione viabile si realizzerà in asservimento un 

collegamento pedonale di accesso al complesso scolastico Ferruccio Parri. 

L’intervento prevede la realizzazione di due strutture RSA (Residenze Sanitarie 

Assistenziali) di cui una della capacità ricettiva di 80 posti letto inseriti in una manica a 5 

paini fuori terra parallela a strada della Venaria e l’altra di 120 posti letto realizzati in una 

manica con forma ad L di 4 piani fuori terra in parte allineata a strada Lanzo interno 135 e 

in parte alla viabilità pedonale in progetto. Le due strutture RSA saranno oggetto di 

richiesta di autorizzazione ex art. 8 ter del D.Lgs. 502/92. Il progetto prevede anche la 

progettazione e sistemazione delle aree esterne a verde pubblico e privato oltre alla 

realizzazione di parcheggi pubblici e privati alla due strutture.  
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Immagine 2 – Planimetria generale di progetto del Sub-Ambito 2 

 

 

Immagine 3 – Vista modellazione 3D 
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5. QUALITA’ DEL SITO 
 

Il progetto prevede di realizzare l’intervento in un’area non edificata, in disuso e 

parzialmente interessata da orti urbani abusivi. Parte del verde presente è inserito nelle 

liste delle specie esotiche del tipo invasivo appartenenti alla Black List-Management List 

(Gestione) del Piemonte approvata con la DGR 23-2975 del 29 febbraio 2016. 

Il sito è inserito in un contesto facilmente accessibile alle reti di trasporto pubblico il quale 

consentirà di ridurre l’uso dei veicoli privati agevolando il raggiungimento della struttura. 

L’area di intervento si presenta in un contesto già attualmente caratterizzato dalla presenza 

di una rete infrastrutturale ben servita che non necessita di opere urbane invasive per la 

realizzazione di nuovi allacciamenti sono infatti presenti nelle vicinanze del lotto la rete 

dell’acquedotto, la rete elettrica, rete gas e fognatura. 

 

6. CONSUMO DI RISORSE 
 
Il D.M. 26 giugno 2015 ha introdotto, ai fini del rispetto della legislazione in materia di 

contenimento energetico, l’edificio di riferimento. Quest’ultimo rappresenta il parametro 

limite di confronto rispetto al progetto da realizzare. L’obiettivo dell’intervento prevede di 

massimizzare la prestazione energetica dell’edificio andando a ridurre al minimo il 

consumo derivato da fonti di energia primaria non rinnovabile.  

Tale obiettivo sarà raggiunto attraverso l’utilizzo di tecnologie e soluzioni impiantistiche che 

consentiranno di ottenere un sistema Edificio-Impianto ottimizzato derivato dalla 

progettazione di un involucro ad elevate caratteristiche di isolamento termico e a delle 

soluzioni tecnologiche che prevedono di coprire il fabbisogno termico attraverso lo 

sfruttamento dell’energia prodotta da fonti rinnovabili. 

Il progetto inoltre pone attenzione al risparmio idrico e all’abbattimento dei carichi 

ambientali.   
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6.1 MATERIALI  
 
Ci si riferisce al Decreto del Ministro dell'ambiente e della tutela del territorio e del mare 

dell’11 ottobre 2017 pubblicato in Gazzetta Ufficiale n. 259 del 6 novembre 2017 -  in 

aggiornamento al DM 24 dicembre 2015 e al DM 11 gennaio 2017, relativo ai “Criteri 

ambientali minimi per l’affidamento di servizi di progettazione e lavori per la nuova 

costruzione, ristrutturazione e manutenzione di edifici pubblici”, ribattezzato Decreto 

dei Criteri Ambientali Minimi (CAM). 

Tale decreto sancisce sempre più l’importanza nella scelta dei materiali che passa 

attraverso numerosi fattori dalla conducibilità termica, dalla densità, dalle caratteristiche 

strutturali  fino ad arrivare all’intero ciclo di vita dell’edificio stesso. 

Il progetto tiene in considerazione l’utilizzo di materiali di isolamento con una bassa 

conducibilità termica. Nello specifico, la conducibilità termica indica il rapporto tra il flusso 

di calore e la differenza di temperatura tra esterno e interno. Più è alto il suo valore, meno 

il materiale è isolante. La conducibilità termica è un valore che è dipeso dalla natura del 

materiale.  

La previsione è di utilizzare isolamenti di origine minerale prodotti a partire da materia 

inorganica quale la lana di roccia. Quest’ultima è costituita per oltre il 95% da fibre di roccia 

e per la rimanete parte da resine termoindurenti. La lana di roccia inoltre possiede ottime 

caratteristiche di densità rispetto ad altri materiali isolanti di origine sintetiche come può 

essere il polistirolo espanso (EPS)  le quali le permettono di migliorarne le caratteristiche 

di sfasamento dell’onda termica. Lo sfasamento indica la differenza di tempo fra l’ora in 

cui si registra la massima temperatura superficiale esterna della struttura e l’ora in cui si 

registra la massima temperatura sulla superficie interna della stessa.  

L’obiettivo progettuale delle stratigrafie che costituiranno l’involucro è di ottenere uno 

sfasamento di almeno 12 ore da consentire in questo modo un flusso energetico verso 

l’interno delle unità sfasato nelle ore notturne. 

La tecnologia di installazione del sistema di isolamento è quella del cappotto esterno 

applicato ad un sistema a setti portanti.  

I pavimenti e i solai verso ambienti freddi prevedono l’utilizzo della stessa tipologia di 

isolamento di origine minerale ad eccezione delle tipologie verso il terreno che prevedono 

l’utilizzo di isolamenti di origine sintetiche più idonei al contatto con il terreno. 
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Di seguito si riporta una stratigrafia in previsione per le pareti verso l’esterno  

 

CARATTERISTICHE TERMICHE E IGROMETRICHE DEI COMPONENTI 

OPACHI 
secondo UNI TS 11300-1 - UNI EN ISO 6946 - UNI EN ISO 13370 

 
 

Descrizione della struttura: Verso esterno Codice: M1 
 

Trasmittanza termica 0,186 W/m2K 

 

   

Spessore 475 mm 

Temperatura esterna  
(calcolo potenza invernale) 

-8,0 °C 

Permeanza 9,583 10-12kg/sm2Pa 

Massa superficiale  
(con intonaci) 

455 kg/m2 

Massa superficiale  
(senza intonaci) 

413 kg/m2 

   

Trasmittanza periodica 0,012 W/m2K 

Fattore attenuazione 0,064 - 

Sfasamento onda termica -12,2 h 

 

Stratigrafia: 

 

N. Descrizione strato s Cond. R M.V. C.T. R.V. 

- Resistenza superficiale interna - - 0,130 - - - 

1 Cartongesso in lastre 12,50 0,2500 0,050 900 1,00 10 

2 Cartongesso in lastre 12,50 0,2500 0,050 900 1,00 10 

3 Intercapedine non ventilata Av<500 mm²/m 75,00 0,4167 0,180 - - - 

4 C.l.s. con massa volumica media 200,00 1,3500 0,148 2000 1,00 100 

5 Rockwool - Frontrock Pro 160,00 0,0340 4,706 80 1,03 1 

6 Intonaco plastico per cappotto 15,00 0,3000 0,050 1300 0,84 30 

- Resistenza superficiale esterna - - 0,071 - - - 

 
 
Legenda simboli 
 

s Spessore mm 

Cond. Conduttività termica, comprensiva di eventuali coefficienti correttivi W/mK 

R Resistenza termica m2K/W 

M.V. Massa volumica kg/m3 

C.T. Capacità termica specifica kJ/kgK 

R.V. Fattore di resistenza alla diffusione del vapore in capo asciutto - 
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Caratteristiche igrometriche dei componenti opachi 
secondo UNI EN ISO 13788 

 

 
Descrizione della struttura: Verso esterno Codice:  M1 

 

[x] La struttura non è soggetta a fenomeni di condensa superficiale. 

[x] La struttura non è soggetta a fenomeni di condensa interstiziale. 

[] La struttura è soggetta a fenomeni di condensa interstiziale, ma la quantità è rievaporabile durante la 
stagione estiva. 

 
Condizioni al contorno 

 

Temperature e umidità relativa esterne variabili, medie mensili 
 

Temperatura interna nel periodo di riscaldamento 20,0 °C 
 

Criterio per l’aumento dell’umidità interna Classe di concentrazione del vapore ( 0,006 kg/m3) 

 

Verifica criticità di condensa superficiale 
 

Verifica condensa superficiale (fRSI,max < fRSI) Positiva  
 

Mese critico novembre  

Fattore di temperatura del mese critico fRSI,max 0,725  

Fattore di temperatura del componente fRSI 0,954  

Umidità relativa superficiale accettabile 80 % 

 
Verifica del rischio di condensa interstiziale (secondo UNI EN ISO 13788) 

 

Non si verifica formazione di condensa interstiziale nella struttura durante tutto l’arco dell’anno. 
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Grafici mensili delle pressioni parziali e di saturazione del vapore 
 

 
Descrizione della struttura: Verso esterno Codice:  M1 
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Grafici mensili delle temperature [°C] 
 

 
Descrizione della struttura: Verso esterno Codice:  M1 
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6.2 TECNOLOGIE IMPIANTISTICHE 
 
Le tecnologie impiantistiche in previsione puntano a raggiungere un elevata efficienza  e a 

ridurre i consumi oltre che l’impatto ambientale in termini di CO2 emessa nell’ambiente.  

L’impianto prevede la realizzazione di una centrale termofrigorifera dotata di pompe di 

calore aria/acqua atte alla produzione dell’energia termica e frigorifera che consentiranno 

la climatizzazione di tutti gli ambienti prevedendo un sistema di riscaldamento, 

raffrescamento e trattamento dell’aria. A valle dei generatori di calore saranno presenti 

degli accumuli inerziali di adeguata capacità, che rappresenteranno i polmoni da cui 

l’impianto preleverà l’energia necessaria al suo funzionamento. 

Per sfruttare al meglio l’efficienza dell’impianto di generazione del calore prodotto dalle 

pompe di calore si prevede l’installazione di un impianto di riscaldamento e raffrescamento 

a pavimento a bassa temperatura. Questa tipologia di emissione permette una 

distribuzione omogenea delle temperature interne agli ambienti climatizzati.  

 

 

Immagine 4 – Pompa di calore aria/acqua 

 

Un efficace impianto di climatizzazione pone le sue basi oltre che sulla generazione del 

calore sui rinnovi dell’aria ambiente, tema fondamentale per limitare i consumi dovuti agli 
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ingressi non controllati di aria non condizionata dall’esterno. Il progetto infatti, prevede 

l’utilizzo di centrali di trattamento aria, opportunamente dimensionate, le quali si 

occuperanno di prelevare l’aria viziata e la sostituiscono con aria prelevata dall’esterno.  

L’unità, dotata di opportuni recuperatori di calore del tipo entalpico che permetteranno  il 

recupero dell’energia sensibile e latente dell’aria prelevata dagli ambienti e di trasferirla 

all’aria di rinnovo proveniente dall’esterno. L’efficienza del sistema sarà almeno dell’80% 

per quanto riguarda la quota del calore sensibile recuperato. L’UTA garantirà inoltre un 

sistema di filtraggio dell’aria per garantire un livello di qualità interna elevato.  

 

 

Immagine 5 – UTA Unità Trattamento Aria 

 

La produzione dell’acqua calda sanitaria è assicurata mediante l’utilizzo di produttore 

istantaneo con scambiatore di calore, i quali provvedono istantaneamente al riscaldamento 

dell’acqua calda sanitaria riducendo al minimo il rischio di legionella garantendo una 

massima salubrità del servizio. L’impianto verrà alimentato da un sistema combinato che 

prevede l’utilizzo delle pompe di calore e di gruppi termici a condensazione. 
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Immagine 6 – Gruppo istantaneo produzione ACS  

 

  

6.3 ENERGIA DA FONTI RINNOVABILI 
 
Il Decreto Legislativo 3 Marzo 2011, n. 28 all’art. 11 prevede l’obbligo di integrazione delle 

fonti rinnovabili negli edifici di nuova costruzione per la copertura dei consumi di calore, di 

elettricità, per il raffrescamento, il riscaldamento e la produzione di acqua calda sanitaria. 

L’obiettivo del progetto è di realizzare un impianto che possa superare le richieste minime 

normative che prevedono una copertura del 50% da fonti rinnovabili e puntare a coprire 

una percentuale maggiore sfruttando la copertura piana dell’edificio. 

Si prevede l’installazione di moduli fotovoltaici con celle in silicio monocristallino con 

inverter. Il sistema fotovoltaico si integra alla perfezione con la tipologia di impianto 

prevista, andando quest’ultimo ad utilizzare prevalentemente l’energia elettrica per il 

funzionamento. 

Inoltre si prevede un contratto con il GSE di immissione in rete secondo i prezzi previsti 

dal mercato dell’energia elettrica della sovrapproduzione dell’impianto fotovoltaico. 
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Immagine 7 – Impianto fotovoltaico in copertura 

6.4 RISPARMIO IDRICO 
 
Un aspetto di fondamentale importanza riguarda le scelte di strategie mirate al risparmio 

idrico sia per i consumi indoor che per i consumi di irrigazione.  

A livello dei consumi indoor si prevede di adottare sistemi puntuali come areatori frangi 

getto, riduttori di flusso e scarichi a doppio tasto per i wc. 

A livello esterno sono previsti nell’area parcheggio superfici drenanti che consentono 

l’infiltrazione delle acque meteoriche nel terreno, diminuendo a sua volta le superfici 

impermeabili.  

L’acqua necessaria ai fini dell’irrigazione del verde previsto nel PEC verrà in parte 

soddisfatta attraverso l’installazione di serbatoi di accumulo opportunatamente 

dimensionati che raccoglieranno l’acqua che investirà la copertura piana dell’edificio. 

 

7. CARICHI AMBIENTALI 
 
Il progetto si pone l’obbiettivo di limitare al massimo la quantità di emissioni di CO2 

equivalente da energia primaria non rinnovabile impiegata per l’esercizio annuale 

dell’edificio. L’impianto fotovoltaico permetterà di sopperire una gran parte del fabbisogno 

energetico del fabbricato consentendo di ridurre le emissione di CO2.  
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Inoltre saranno adottati sistemi di progettazione che permetteranno di ridurre l’effetto “isola 

di calore” andando ad utilizzare nelle coperture materiali con coefficienti di riflessione 

solare (SRI) pari o maggiori a 76 essendo previste superfici piane. 

Un’attenzione particolare sarà anche rivolta a favorire la raccolta differenziale dei rifiuti, 

prevedendo aree di raccolta dedicate nelle immediate vicinanze dell’edificio oltre a favorire 

politiche di informazione sul corretto metodo di raccolta differenziate del rifiuto. 

 

8. QUALITA’ AMBIENTALE INDOOR 
 
La qualità dell’ambiente indoor sarà garantita attraverso l’installazione di un impianto di 

trattamento dell’aria (UTA) con controllo dell’umidità negli ambienti. Il progetto prevede di 

installare dei recuperatori di calore che consentiranno i ricambi d’aria minimi come previsti 

dalla UNI 10339. Tali dispositivi saranno dotati di filtri di alta efficienza che consentiranno 

di mantenere una qualità interna dell’area elevata. 

Dal punto di vista dell’illuminazione dei locali, si cercherà di sfruttare il più possibile 

l’illuminazione naturale andando a soddisfare il valore limite del Fattore Medio di Luce 

Diurna del 2%. Le vetrate verranno allo stesso tempo  opportunatamente schermate per 

impedire il surriscaldamento degli ambienti nel periodo estivo con l’obbiettivo di mantenere 

una temperatura di comfort interna di 26°C limitando l’utilizzo dell’impianto di 

raffrescamento.  

Dal punto di vista acustico si prevede l’utilizzo di particolari pannelli ad alta densità di lana 

di roccia che consentiranno un isolamento acustico ottimale proteggendo l’edificio dai 

rumori esterni. 

 

9. QUALITA’ DEL SERVIZIO 
 
Il decreto ministeriale 26 Giugno 2015 al fine di ottimizzare l’uso dell’energia negli edifici, 

ha introdotto l’obbligo per gli edifici di nuova costruzione e con destinazione d’uso diversa 

dal residenziale un livello minimo di automazione per il controllo, la regolazione e la 

gestione delle tecnologie dell’edificio e degli impianti termici prevedendo di raggiungere 

una classe B del Building Automation Control System (BACS).  

La Classe B dei BACS permetterà di ottenere la completa automazione degli impianti, 

prevedendo di controllare le pompe di calore, i gruppi termici, le valvole motorizzate, le 
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elettropompe, il sistema di produzione dell’acqua calda sanitaria, il sistema di rinnovo 

dell’aria ambiente (UTA) e di tutti i restanti dispositivi necessari per far funzionare gli 

impianti.  

 

10.   CONCLUSIONI  
 

La presente relazione si è posta l’obiettivo di identificare le strategie progettuali, le scelte 

di isolamento delle strutture, i sistemi impiantistici e le soluzioni per attenuare il carico 

ambientale che consentano di realizzare un edificio attento all’ottica della sostenibilità in 

tutti i suoi aspetti. Anche la scelta del sito allo stesso tempo permetterà di ottenere un 

risvolto positivo dell’intervento andando ad inserirsi in un’area urbana attualmente in 

disuso e abbandonata trasformandola in uno spazio completamente riqualificato sia in 

termini edilizi che urbanistici. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                  Torino, 21 Giugno 2023 
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