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1 PREMESSA 

La presente relazione ha lo scopo di caratterizzare la qualità ambientale del sito 

Z.U.T. 1.4 – Sub-Ambito 9, localizzato in Strada Lanzo, 135 in Comune di Torino ed è 

redatta ai sensi dell’art. 28 delle N.U.E.A. del Piano Regolatore del Comune di Torino.  

L’art. 28 delle N.U.E.A. del P.R.G.C. del Comune di Torino prevede quanto 

segue: 

“ 

1. Su tutte le aree già interessate da attività produttive o utilizzate da cave e discariche, 

ogni trasformazione deve essere preceduta dalla bonifica ambientale.  

2. A tale fine deve fare parte integrante della documentazione da allegarsi alla richiesta 

di piano attuativo e di concessione edilizia una valutazione della qualità ambientale 

che raccolga i risultati di indagini specifiche sulla qualità del suolo, del sottosuolo, 

sulle condizioni di eventuale inquinamento della falda e indichi le azioni e le opere 

di bonifica e ripristino ambientale necessarie per garantire la attuabilità delle 

previsioni del PRG. 

3. La convenzione allegata al piano attuativo o ex art.49 comma 5 della L.U.R. o la 

concessione edilizia regolano le modalità e i tempi di attuazione delle opere di 

bonifica e di ripristino ambientale. Tali opere costituiscono condizione preliminare 

alla realizzazione delle trasformazioni edilizie e sono a completo carico dei soggetti 

attuatori la trasformazione.” 

In realtà, come documentato nel seguito, il subambito 9 non risulta essere mai 

stato occupato da attività produttive o da cave o discariche. Tuttavia, poiché esso viene 

interessato da operazioni di compensazione ambientale connesse con gli interventi edilizi 

previsti sui subambiti 1 e 2, è risultato opportuno predisporre anche per esso una relazione 

sulla qualità ambientale, analoga a quella dei due subambiti suddetti. 
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2 INQUADRAMENTO DEL SITO 

2.1 Ubicazione del sito di intervento 

Il lotto in esame è situato in strada Lanzo n. 135, nella parte nord occidentale della 

Città di Torino, in prossimità del comune di Venaria Reale, nella zona compresa fa via 

Venaria e Strada Lanzo, come indicato nella figura che segue. 

La morfologia dell’area di studio è nel complesso sub-pianeggiante con variazioni 

di ordine metrico, legate principalmente all’urbanizzazione dell’area. 

 

 

Figura 1: Estratto di foto satellitare (fonte Google Earth) con indicazione dell’ubicazione 
del sito oggetto di studio. 
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2.2 Sintesi degli interventi previsti 

Nell’area non sono previsti interventi edilizi. Conformemente alle previsioni 

urbanistiche, l’area è destinata a verde. Si prevede di sistemare a verde tutto il comparto, 

per cederlo alla Città come compensazione dell’ambito degli interventi edilizi previsti 

sugli ambiti 1 e 2, che si rovano poco più a nord. 

 

 

Figura 2: Estratto della Carta Tecnica del Comune di Torino, con individuazione del sito 
(tratteggio rosso) 
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2.3 Inquadramento urbanistico sulla base del vigente PRGC 

 

Dal punto di vista urbanistico, il Piano Regolatore vigente del Comune di Torino 

destina l’area a “Residenza”, ed, in parte, alla viabilità (prosecuzione della diramazione 

di Strada Lanzo). 

 

 

 

 

Figura 3: Estratto Tav. n. 1 Azzonamento – Aree normative e destinazioni d’uso del Piano 
Regolatore del Comune di Torino. 
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2.4 Inquadramento catastale del sito 

 

Dal punto di vista catastale il sito ricade nel Foglio 1057, mappali nn. 657, 666, 

361, 366, 367, 482, 31, 660 del Catasto dei terreni del Comune di Torino. 

 

 

Figura 4: Estratto Catasto dei terreni del Comune di Torino, con indicazione dell’area di 
intervento (in rosso). 
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3 DESCRIZIONE DELLO STATO ATTUALE 

3.1 Ricostruzione storica delle attività svolte sul sito 

 

Sulla base delle informazioni raccolte, il sito in esame non risulta essere mai stato 

oggetto di edificazioni né ad attività industriali o commerciali 

In allegato si riportano le foto aeree o satellitari dell’area dal 1007 fino al 2021. 

L’analisi delle fotografie aeree e satellitari mostra come l’area sia sempre stata 

adibita ad attività agricola. Inizialmente era occupata da prato, mentre a partire dagli anni 

’90, e più estesamente dopo il 2000, l’area è stata occupata da orti urbani, fino alla data 

odierna. 

L’unico manufatto che compare, parzialmente, nell’area sulla base delle fotografie 

aree e satellitari, è l’estremità est di un “tunnel” per la coltivazione degli ortaggi, che 

pertanto conferma l’esclusivo utilizzo agricolo del sito. 

Nel seguito si riporta, a titolo di esempio, una fotografia aerea del 2019, 

rimandando agli allegati per la cronistoria fotografica completa del sito. 

 

 

Figura 5: Foto aerea del sito, dedicato ad orti urbani (anno 2019) 
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3.2 Descrizione degli eventuali interventi effettuati di messa in 
sicurezza e bonifica 

 

Dato il tipo di attività svolta sul sito, non risulta che su di esso siano stati effettuati 

interventi di messa in sicurezza o bonifica.  
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3.3 Planimetrie e sezioni dello stato di fatto e di progetto in scala 
opportuna 

 

Si rimanda agli elaborati di progetto consegnati contestualmente alla presente 

relazione. 
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3.4 Documentazione fotografica degli edifici e delle pavimentazioni a 
contatto con il suolo 

 

Come anticipato, non sono presenti fabbricati edilizi, né pavimentazioni a contatto 

con il suolo. 
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3.5 Descrizione delle modalità di scarico dei reflui, della centrale 
termica, di eventuali serbatoi, di eventuali cabine elettriche o di 
trasformazione 

 

Dalle informazioni raccolte non risulta la presenza di tali infrastrutture, anche 

perché la zona non era interessata da abitazioni o fabbricati di alcun genere. 
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4 PROPOSTA DI PIANO DI INDAGINE AMBIENTALE 

 

Allo stato attuale non si dispongono sufficienti informazioni tali da poter fornire 

una valutazione di carattere ambientale del sito oggetto di intervento. 

Pertanto, ai sensi di quanto previsto dall’art. 28 delle NUEA del P.R.G. del 

Comune di Torino, si propone nel seguito un Piano di indagini ambientali, finalizzato alla 

caratterizzazione ambientale del sito. 

Si propone la realizzazione di 3 sondaggi, dai quali prelevare 3 campioni di 

terreno, uno a profondità 0-1 m da p.c., uno alla massima profondità di scavo ed uno 

intermedio tra i due precedenti. 

I parametri da ricercare sono i seguenti: 

 Metalli (Antimonio, Arsenico, Berillio, Cadmio, Cobalto, Cromo totale, Mercurio, 

Nichel, Piombo, Rame, Selenio, Stagno, Tallio, Vanadio, Zinco); 

 Idrocarburi leggeri (C<12) ed idrocarburi pesanti (C>12). 

L’ubicazione dei sondaggi è indicata nell’estratto planimetrico riportato alla 

pagina seguente (Rif. Fig. 12). 

Data la profondità della falda in tale zona, che risulta caratterizzata da una 

soggiacenza pari a circa 20 m dal p.c., non si ritengono necessarie indagini che riguardino 

tale matrice ambientale. 

 
Figura 6: Estratto planimetrico dell’area con indicazione dell’ubicazione dei punti di 

sondaggio proposta. 
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Torino, 11 giugno 2023 
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ALLEGATO: FOTOGRAFIE STORICHE 
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Foto aerea - 1979 
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Foto aerea - 1990 

 

Copia del documento originale con apposizione del protocollo
A

rr
iv

o:
 A

O
O

 0
55

, N
. P

ro
t. 

00
00

35
09

 d
el

 1
4/

11
/2

02
3

6.
v,

 2
0.

v,
 4

/2
01

2A
/0

55
.fr

a,
 0

55
.a

rm
, 1

5.
sf

, 4
.v

sf
, 4

1.
nd

, 2
.a

.
 
-
 
R
e
p
.
 
D
D
 
2
5
/
0
2
/
2
0
2
6
.
0
0
0
1
1
7
0
.
I
 
 
C
o
p
i
a
 
c
o
n
f
o
r
m
e
 
d
e
l
l
'
o
r
i
g
i
n
a
l
e
 
s
o
t
t
o
s
c
r
i
t
t
o
 
d
i
g
i
t
a
l
m
e
n
t
e
 
d
a
 
T
e

r
e
s
a
 
P
o
c
h
e
t
t
i
n
o
 
S
i
 
a
t
t
e
s
t
a
 
c
h
e
 
l
a
 
p
r
e
s
e
n
t
e
 
c
o
p
i
a
 
d
i
g
i
t
a
l
e
 
è
 
c
o
n
f
o
r
m
e
 
a
l
l
'
o
r
i
g
i
n
a
l
e
 
d
i
g
i
t
a
l
e
 
a
i
 

s
e
n
s
i
 
d
e
l
l
'
a
r
t
.
 
2
3
-
b
i
s
 
d
e
l
 
D
.
L
g
s
.
 
n
.
 
8
2
/
2
0
0
5
.
 
I
l
 
c
o
r
r
i
s
p
o
n
d
e
n
t
e
 
d
o
c
u
m
e
n
t
o
 
i
n
f
o
r
m
a
t
i
c
o
 
o
r
i
g
i
n
a
l
e

 
è
 
c
o
n
s
e
r
v
a
t
o
 
n
e
g
l
i
 
a
r
c
h
i
v
i
 
d
i
 
C
o
m
u
n
e
 
d
i
 
T
o
r
i
n
o



 - giugno 2023 

 18 

Foto satellitare - marzo 2005 (fonte Google Earth) 
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Foto satellitare – dicembre 2005 (fonte Google Earth) 
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Foto aerea - settembre 2007 (fonte Google Earth) 
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Foto aerea - novembre 2007 (fonte Google Earth) 
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Foto aerea – marzo 2008 (fonte Google Earth) 
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Foto aerea – 2010 
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Foto aerea - settembre 2011 (fonte Google Earth) 
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Foto aerea – 2013 
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Foto satellitare – settembre 2013 (fonte Google Earth) 
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Foto satellitare settembre 2015 

 

Copia del documento originale con apposizione del protocollo
A

rr
iv

o:
 A

O
O

 0
55

, N
. P

ro
t. 

00
00

35
09

 d
el

 1
4/

11
/2

02
3

6.
v,

 2
0.

v,
 4

/2
01

2A
/0

55
.fr

a,
 0

55
.a

rm
, 1

5.
sf

, 4
.v

sf
, 4

1.
nd

, 2
.a

.
 
-
 
R
e
p
.
 
D
D
 
2
5
/
0
2
/
2
0
2
6
.
0
0
0
1
1
7
0
.
I
 
 
C
o
p
i
a
 
c
o
n
f
o
r
m
e
 
d
e
l
l
'
o
r
i
g
i
n
a
l
e
 
s
o
t
t
o
s
c
r
i
t
t
o
 
d
i
g
i
t
a
l
m
e
n
t
e
 
d
a
 
T
e

r
e
s
a
 
P
o
c
h
e
t
t
i
n
o
 
S
i
 
a
t
t
e
s
t
a
 
c
h
e
 
l
a
 
p
r
e
s
e
n
t
e
 
c
o
p
i
a
 
d
i
g
i
t
a
l
e
 
è
 
c
o
n
f
o
r
m
e
 
a
l
l
'
o
r
i
g
i
n
a
l
e
 
d
i
g
i
t
a
l
e
 
a
i
 

s
e
n
s
i
 
d
e
l
l
'
a
r
t
.
 
2
3
-
b
i
s
 
d
e
l
 
D
.
L
g
s
.
 
n
.
 
8
2
/
2
0
0
5
.
 
I
l
 
c
o
r
r
i
s
p
o
n
d
e
n
t
e
 
d
o
c
u
m
e
n
t
o
 
i
n
f
o
r
m
a
t
i
c
o
 
o
r
i
g
i
n
a
l
e

 
è
 
c
o
n
s
e
r
v
a
t
o
 
n
e
g
l
i
 
a
r
c
h
i
v
i
 
d
i
 
C
o
m
u
n
e
 
d
i
 
T
o
r
i
n
o



 - giugno 2023 

 28 

Foto aerea – 2016 
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Foto aerea – agosto 2016 (fonte Google Earth) 

 

Copia del documento originale con apposizione del protocollo
A

rr
iv

o:
 A

O
O

 0
55

, N
. P

ro
t. 

00
00

35
09

 d
el

 1
4/

11
/2

02
3

6.
v,

 2
0.

v,
 4

/2
01

2A
/0

55
.fr

a,
 0

55
.a

rm
, 1

5.
sf

, 4
.v

sf
, 4

1.
nd

, 2
.a

.
 
-
 
R
e
p
.
 
D
D
 
2
5
/
0
2
/
2
0
2
6
.
0
0
0
1
1
7
0
.
I
 
 
C
o
p
i
a
 
c
o
n
f
o
r
m
e
 
d
e
l
l
'
o
r
i
g
i
n
a
l
e
 
s
o
t
t
o
s
c
r
i
t
t
o
 
d
i
g
i
t
a
l
m
e
n
t
e
 
d
a
 
T
e

r
e
s
a
 
P
o
c
h
e
t
t
i
n
o
 
S
i
 
a
t
t
e
s
t
a
 
c
h
e
 
l
a
 
p
r
e
s
e
n
t
e
 
c
o
p
i
a
 
d
i
g
i
t
a
l
e
 
è
 
c
o
n
f
o
r
m
e
 
a
l
l
'
o
r
i
g
i
n
a
l
e
 
d
i
g
i
t
a
l
e
 
a
i
 

s
e
n
s
i
 
d
e
l
l
'
a
r
t
.
 
2
3
-
b
i
s
 
d
e
l
 
D
.
L
g
s
.
 
n
.
 
8
2
/
2
0
0
5
.
 
I
l
 
c
o
r
r
i
s
p
o
n
d
e
n
t
e
 
d
o
c
u
m
e
n
t
o
 
i
n
f
o
r
m
a
t
i
c
o
 
o
r
i
g
i
n
a
l
e

 
è
 
c
o
n
s
e
r
v
a
t
o
 
n
e
g
l
i
 
a
r
c
h
i
v
i
 
d
i
 
C
o
m
u
n
e
 
d
i
 
T
o
r
i
n
o



 - giugno 2023 

 30 

Foto satellitare – marzo 2017 (fonte Google Earth) 
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Foto satellitare – febbraio 2018 (fonte Google Earth) 
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Foto satellitare – luglio 2018 (fonte Google Earth) 
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Foto aesatellitarerea – maggio 2019 (fonte Google Earth) 
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Foto satellitare – settembre 2019 (fonte Google Earth) 
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Foto satellitare – febbraio 2020 (fonte Google Earth) 

 

Copia del documento originale con apposizione del protocollo
A

rr
iv

o:
 A

O
O

 0
55

, N
. P

ro
t. 

00
00

35
09

 d
el

 1
4/

11
/2

02
3

6.
v,

 2
0.

v,
 4

/2
01

2A
/0

55
.fr

a,
 0

55
.a

rm
, 1

5.
sf

, 4
.v

sf
, 4

1.
nd

, 2
.a

.
 
-
 
R
e
p
.
 
D
D
 
2
5
/
0
2
/
2
0
2
6
.
0
0
0
1
1
7
0
.
I
 
 
C
o
p
i
a
 
c
o
n
f
o
r
m
e
 
d
e
l
l
'
o
r
i
g
i
n
a
l
e
 
s
o
t
t
o
s
c
r
i
t
t
o
 
d
i
g
i
t
a
l
m
e
n
t
e
 
d
a
 
T
e

r
e
s
a
 
P
o
c
h
e
t
t
i
n
o
 
S
i
 
a
t
t
e
s
t
a
 
c
h
e
 
l
a
 
p
r
e
s
e
n
t
e
 
c
o
p
i
a
 
d
i
g
i
t
a
l
e
 
è
 
c
o
n
f
o
r
m
e
 
a
l
l
'
o
r
i
g
i
n
a
l
e
 
d
i
g
i
t
a
l
e
 
a
i
 

s
e
n
s
i
 
d
e
l
l
'
a
r
t
.
 
2
3
-
b
i
s
 
d
e
l
 
D
.
L
g
s
.
 
n
.
 
8
2
/
2
0
0
5
.
 
I
l
 
c
o
r
r
i
s
p
o
n
d
e
n
t
e
 
d
o
c
u
m
e
n
t
o
 
i
n
f
o
r
m
a
t
i
c
o
 
o
r
i
g
i
n
a
l
e

 
è
 
c
o
n
s
e
r
v
a
t
o
 
n
e
g
l
i
 
a
r
c
h
i
v
i
 
d
i
 
C
o
m
u
n
e
 
d
i
 
T
o
r
i
n
o



 - giugno 2023 

 36 

Foto satellitare – aprile 2020 (fonte Google Earth) 
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