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1 PREMESSA 

La presente relazione ha lo scopo di caratterizzare la qualità ambientale del sito 

Z.U.T. 1.4 – Sub-Ambito 2, localizzato in Strada Lanzo, 135 in Comune di Torino ed è 

redatta ai sensi dell’art. 28 delle N.U.E.A. del Piano Regolatore del Comune di Torino.  

L’art. 28 delle N.U.E.A. del P.R.G.C. del Comune di Torino prevede quanto 

segue: 

“ 

1. Su tutte le aree già interessate da attività produttive o utilizzate da cave e discariche, 

ogni trasformazione deve essere preceduta dalla bonifica ambientale.  

2. A tale fine deve fare parte integrante della documentazione da allegarsi alla richiesta 

di piano attuativo e di concessione edilizia una valutazione della qualità ambientale 

che raccolga i risultati di indagini specifiche sulla qualità del suolo, del sottosuolo, 

sulle condizioni di eventuale inquinamento della falda e indichi le azioni e le opere 

di bonifica e ripristino ambientale necessarie per garantire la attuabilità delle 

previsioni del PRG. 

3. La convenzione allegata al piano attuativo o ex art.49 comma 5 della L.U.R. o la 

concessione edilizia regolano le modalità e i tempi di attuazione delle opere di 

bonifica e di ripristino ambientale. Tali opere costituiscono condizione preliminare 

alla realizzazione delle trasformazioni edilizie e sono a completo carico dei soggetti 

attuatori la trasformazione.” 
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2 INQUADRAMENTO DEL SITO 

2.1 Ubicazione del sito di intervento 

Il lotto in esame è situato in strada Lanzo n. 135, nella parte nord occidentale della 

Città di Torino, in prossimità del comune di Venaria Reale. 

La morfologia dell’area di studio è nel complesso sub-pianeggiante con variazioni 

di ordine metrico, legate principalmente all’urbanizzazione dell’area. 

 

 

Figura 1: Estratto cartografico (fonte Google Earth) con indicazione dell’ubicazione del 

sito oggetto di intervento. 
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2.2 Sintesi degli interventi edilizi previsti 

 

L’intervento in progetto è suddiviso in due settori. Nel settore centro – 

occidentale, di maggiori dimensioni, è prevista la realizzazione di una Residenza Sanitaria 

Assistenziale, come da planimetria schematica allegata nel seguito. La realizzazione 

dell’intervento comporta la deviazione del tracciato di un modesto fosso irriguo, che viene 

spostato in modo da aggirare a nord i fabbricati in progetto, ed intubato per garantire la 

sicurezza. Nel settore est è prevista invece solamente un’area a parcheggio. 

 

 

 

Figura 2: Estratto cartografico con indicazione della perimetrazione degli interventi in 

progetto (tratteggio arancione) 
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Figura 3: Ingrandimento Figura 2 – area parcheggio (tratteggio arancione) 

 

 

Figura 4: Ingrandimento Figura 2- area RSA (tratteggio arancione) 
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2.3 Inquadramento urbanistico sulla base del vigente PRGC 

 

Il sito in esame è ubicato in Strada di Lanzo 135, nel Comune di Torino, in 

direzione nord-occidentale rispetto al concentrico abitativo. 

Si riporta nel seguito un estratto della del PEC con l’individuazione dell’area in 

esame (Subambito 2). Come è possibile notare dall’estratto cartografico riportato, le aree 

oggetto di intervento sono da destinare alle seguenti funzioni: 

• “Viabilità Pubblica” (prosecuzione dell’interno di strada Lanzo) 

• “Concentrazione edificatoria” (da adibire a parcheggio); 

• “Servizio Pubblico”, (la porzione destinata ad R.S.A.); 

• “Area da assoggettare all’uso pubblico” (l’area verde prospiciente via Venaria) 

 

 

Figura 5: Estratto Carta Tecnica a colori del Comune di Torino (scala circa 1: 2.000) e 

relativo estratto di legenda, con indicazione dell’area di intervento (in blu). 

 

Dal punto di vista urbanistico, il Piano Regolatore vigente del Comune di Torino 

definisce l’area come “Area Servizi”. 
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Figura 6: Estratto Tav. n. 1 Azzonamento – Aree normative e destinazioni d’uso del Piano 

Regolatore del Comune di Torino. 

Copia del documento originale con apposizione del protocollo
A

rr
iv

o:
 A

O
O

 0
55

, N
. P

ro
t. 

00
00

35
09

 d
el

 1
4/

11
/2

02
3

6.
v,

 2
0.

v,
 4

/2
01

2A
/0

55
.fr

a,
 0

55
.a

rm
, 1

5.
sf

, 4
.v

sf
, 4

1.
nd

, 3
.a

.
 
-
 
R
e
p
.
 
D
D
 
2
5
/
0
2
/
2
0
2
6
.
0
0
0
1
1
7
0
.
I
 
 
C
o
p
i
a
 
c
o
n
f
o
r
m
e
 
d
e
l
l
'
o
r
i
g
i
n
a
l
e
 
s
o
t
t
o
s
c
r
i
t
t
o
 
d
i
g
i
t
a
l
m
e
n
t
e
 
d
a
 
T
e
r
e
s
a
 
P
o
c
h
e
t
t
i
n
o
 
S
i
 
a
t
t
e
s
t
a
 
c
h
e
 
l
a
 
p
r
e
s
e
n
t
e
 
c
o
p
i
a
 
d
i
g

i
t
a
l
e
 
è
 
c
o
n
f
o
r
m
e
 
a
l
l
'
o
r
i
g
i
n
a
l
e
 
d
i
g
i
t
a
l
e
 
a
i
 
s
e
n
s
i
 
d
e
l
l
'
a
r
t
.
 
2
3
-
b
i
s
 
d
e
l
 
D
.
L
g
s
.
 
n
.
 
8
2
/
2
0
0
5
.
 
I
l
 
c
o
r
r
i
s
p
o
n
d
e
n
t
e
 
d
o
c
u
m
e
n
t
o
 
i
n
f
o
r
m
a
t
i
c
o
 
o
r
i
g
i
n
a
l
e
 
è
 
c
o
n
s
e
r

v
a
t
o
 
n
e
g
l
i
 
a
r
c
h
i
v
i
 
d
i
 
C
o
m
u
n
e
 
d
i
 
T
o
r
i
n
o



 - giugno 2023 

 9 

2.4 Inquadramento catastale del sito 

 

Dal punto di vista catastale il sito ricade nel Foglio 1057, mappali nn. 657, 666, 

361, 366, 367, 482, 31, 660 del Catasto dei terreni del Comune di Torino. 

 

 

Figura 7: Estratto Catasto dei terreni del Comune di Torino (scala circa 1: 3.000), con 

indicazione dell’area di intervento (in azzurro). 
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2.5 Perimetrazione in formato shapefile 

 

Si forniscono a parte i files in formato shapefile con la perimetrazione delle aree 

di intervento, tracciate su Carta Tecnica Comunale di dettaglio. 

Nella cartella allegata è presente il file “Strada Lanzo 135. SHX”, contenente le 

indicazioni richieste dall’art. 28 delle N.U.E.A. del PRGC del Comune di Torino, ovvero 

un poligono rappresentante la perimetrazione dell’area oggetto del presente studio, 

tracciata sulla base della carta Tecnica comunale reperita sul geoportale del Comune di 

Torino. 

Si allega inoltre il file in formato .QML contente gli stili del progetto. 
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3 DESCRIZIONE DELLO STATO ATTUALE 

3.1 Ricostruzione storica delle attività svolte sul sito 

 

Sulla base delle informazioni finora raccolte, il settore ovest dell’area non risulta 

essere mai stato oggetto di edificazioni. 

In allegato si riportano le foto aeree o satellitari dell’area (fonte Google Earth), 

dal 2005 fino al 2021. 

L’analisi delle fotografie satellitari mostra come la parte più settentrionale del 

settore ovest, a nord della bealera, già nel 1979 era occupata da orti urbani, per essere 

parzialmente interessata dai movimenti di terra in occasione dell’edificazione dei settori 

adiacenti (1990) e poi essere nuovamente interessata da orti urbani fino ai giorni nostri. 

Il corpo principale dello stesso settore ovest è rimasto invece adibito a prato dal 

1979 fino al 2008, per essere poi abbandonato e progressivamente occupato da 

vegetazione di invasione (bambù, cespugli, arbusti e rari alberi di alto fusto), mentre gli 

orti urbani si estendevano anche a sud della bealera, fino ad occupare circa un quinto della 

superficie totale del settore in questione. A servizio degli orti sono sorte piccole baracche 

per gli attrezzi, presumibilmente non autorizzate. 

Per quanto riguarda invece il settore ovest, la documentazione mostra che già nel 

1979 esso era stato scoticato per adibirlo deposito di materiali a cielo aperto. Negli anni 

successivi esso è stato alternativamente più volte abbandonato e colonizzato da 

vegetazione di invasione, e risistemato con materiale anidro per adibirlo nuovamente a 

deposito a cielo aperto, in collegamento con l’insediamento esistente più a est, al confine 

con via Lanzo. Attualmente esso si trova colonizzato da una fitta vegetazione arbustiva 

di invasione, che si è insediata sul materiale di riporto precedentemente steso su tutta 

l’area. 

L’attività risulta essere cessata nel 2008, dopo di che l’area è stata ricolonizzata 

dalla vegetazione arborea ed arbustiva di invasione, al punto che oggi è occupata da una 

fitta vegetazione, con la sola eccezione del piazzale pavimentato presente nella parte 

orientale, a ridosso dei vecchi fabbricati (non interessati dalla ZUT). 

Tra il settore est ed il settore ovest è tuttora presente un insediamento produttivo, 

adibito ad autodemolizione, che non viene interessato dalla ZUT. 
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Figura 8: Orti urbani presenti nel settore ovest (anno 2018) 

 

Figura 9: Stoccaggi di materiale nel settore est (anno 2007) 
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3.2 Descrizione degli eventuali interventi effettuati di messa in 

sicurezza e bonifica 

 

Dato il tipo di attività svolta sul sito, non risulta che su di esso siano stati effettuati 

interventi di messa in sicurezza o bonifica. Si segnala, tuttavia, che nel settore est, nel 

2008, a conclusione dell’utilizzo come deposito, sembrerebbe che siano state effettuate 

operazioni di pulizia superficiale, scotico e spianamento dell’area, documentate dalla 

fotografia satellitare (Rif. Fig. 10).  

Successivamente, sull’area così regolarizzata, si è sviluppata una fitta vegetazione 

arbustiva di invasione che tutt’oggi caratterizza l’area (Fig. 11). 

 

 

Figura 10: Operazioni di regolarizzazione e spianamento del settore est (anno 2008) 
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Figura 11: Situazione attuale del settore est, ricolonizzato dalla vegetazione (anno 2018) 
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3.3 Planimetrie e sezioni dello stato di fatto e di progetto in scala 

opportuna 

 

Si rimanda agli elaborati di progetto consegnati contestualmente alla presente 

relazione. 
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3.4 Documentazione fotografica degli edifici e delle pavimentazioni a 

contatto con il suolo 

 

Come anticipato, non sono presenti veri e propri fabbricati edilizi, ma unicamente 

baracche a servizio degli orti urbani. 

Solo il settore est, limitatamente alla zona non boscata visibile nella fotografia 

precedente, risulta dotato di una pavimentazione in asfalto, in parte danneggiata dalla 

vegetazione spontanea. 
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3.5 Descrizione delle modalità di scarico dei reflui, della centrale 

termica, di eventuali serbatoi, di eventuali cabine elettriche o di 

trasformazione 

 

Dalle informazioni raccolte non risulta la presenza di tali infrastrutture, anche 

perché la zona non era interessata da abitazioni. 

Si rammenta, comunque, che il fosso irriguo che corre con direzione est – ovest 

nel settore occidentale funge, oltre che da alimentazione irrigua per gli orti, anche da 

collettore delle acque meteoriche, che convoglia, intubato, fino a congiungersi con il 

collettore acque bianche presente sotto via Lanzo. 
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4 PROPOSTA DI PIANO DI INDAGINE AMBIENTALE 

Allo stato attuale non si dispongono sufficienti informazioni tali da poter fornire 

una valutazione di carattere ambientale del sito oggetto di intervento. 

Pertanto, ai sensi di quanto previsto dall’art. 28 delle NUEA del P.R.G. del 

Comune di Torino, si propone nel seguito un Piano di indagini ambientali, finalizzato alla 

caratterizzazione ambientale del sito. 

Si propone la realizzazione di 8 sondaggi, di cui 5 nell’area ad ovest e 3 ubicati 

nella porzione più ad est dell’area di intervento, spinti fino ad una profondità pari a 6 m 

dal p.c., dai quali prelevare 3 campioni di terreno, uno a profondità 0-1 m da p.c., uno alla 

massima profondità di scavo ed uno intermedio tra i due precedenti. 

Si prevede di prelevare ed analizzare per ogni indagine comunque almeno un 

campione di terreno naturale al di sotto dell'eventuale strato di riporto (eventualmente 

fondo scavo). 

I parametri da ricercare sono i seguenti: 

• Metalli (Antimonio, Arsenico, Berillio, Cadmio, Cobalto, Cromo totale, Mercurio,

Nichel, Piombo, Rame, Selenio, Stagno, Tallio, Vanadio, Zinco);

• Idrocarburi leggeri (C<12) ed idrocarburi pesanti (C>12).

L’ubicazione dei sondaggi è indicata nell’estratto planimetrico riportato alla 

pagina seguente (Rif. Fig. 12). 

Data la profondità della falda in tale zona, che risulta caratterizzata da una 

soggiacenza pari a circa 20 m dal p.c., in tale fase non si propongono indagini che 

riguardino tale matrice ambientale. 

Alle pagine seguenti si riportano gli estratti cartografici relativi alla futura 

destinazione urbanistica dell’area con la sovrapposizione dei punti di indagine proposti 

(Rif. Fig. 13, Fig. 14 e Fig. 15). 
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Figura 12: Estratto planimetrico dell’area con indicazione dell’ubicazione dei punti di 

sondaggio proposta. 

 

Figura 13: Estratto cartografico con indicazione della perimetrazione degli interventi in 

progetto (tratteggio arancione) e sovrapposizione dei punti di indagine (in rosso). 
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Figura 14: Ingrandimento Figura 13 – area parcheggio, con sovrapposizione dei punti di 

indagine. 

 

 

Figura 15: Ingrandimento Figura 13 - area RSA, con sovrapposizione dei punti di 

indagine.  
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Torino, 11 giugno 2023 
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ALLEGATO: FOTOGRAFIE STORICHE 
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Foto aerea - 1979 
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Foto aerea - 1990 
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Foto aerea - marzo 2005 (fonte Google Earth) 
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Foto aerea - settembre 2007 (fonte Google Earth) 
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Foto aerea - novembre 2007 (fonte Google Earth) 
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Foto aerea – marzo 2008 (fonte Google Earth) 
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Foto aerea – 2010 
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Foto aerea - novembre 2011 (fonte Google Earth) 
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Foto aerea – 2013 
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Foto aerea – settembre 2015 (fonte Google Earth) 
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Foto aerea – 2016 

 

Copia del documento originale con apposizione del protocollo
A

rr
iv

o:
 A

O
O

 0
55

, N
. P

ro
t. 

00
00

35
09

 d
el

 1
4/

11
/2

02
3

6.
v,

 2
0.

v,
 4

/2
01

2A
/0

55
.fr

a,
 0

55
.a

rm
, 1

5.
sf

, 4
.v

sf
, 4

1.
nd

, 3
.a

.
 
-
 
R
e
p
.
 
D
D
 
2
5
/
0
2
/
2
0
2
6
.
0
0
0
1
1
7
0
.
I
 
 
C
o
p
i
a
 
c
o
n
f
o
r
m
e
 
d
e
l
l
'
o
r
i
g
i
n
a
l
e
 
s
o
t
t
o
s
c
r
i
t
t
o
 
d
i
g
i
t
a
l
m
e
n
t
e
 
d
a
 
T
e

r
e
s
a
 
P
o
c
h
e
t
t
i
n
o
 
S
i
 
a
t
t
e
s
t
a
 
c
h
e
 
l
a
 
p
r
e
s
e
n
t
e
 
c
o
p
i
a
 
d
i
g
i
t
a
l
e
 
è
 
c
o
n
f
o
r
m
e
 
a
l
l
'
o
r
i
g
i
n
a
l
e
 
d
i
g
i
t
a
l
e
 
a
i
 

s
e
n
s
i
 
d
e
l
l
'
a
r
t
.
 
2
3
-
b
i
s
 
d
e
l
 
D
.
L
g
s
.
 
n
.
 
8
2
/
2
0
0
5
.
 
I
l
 
c
o
r
r
i
s
p
o
n
d
e
n
t
e
 
d
o
c
u
m
e
n
t
o
 
i
n
f
o
r
m
a
t
i
c
o
 
o
r
i
g
i
n
a
l
e

 
è
 
c
o
n
s
e
r
v
a
t
o
 
n
e
g
l
i
 
a
r
c
h
i
v
i
 
d
i
 
C
o
m
u
n
e
 
d
i
 
T
o
r
i
n
o



 - giugno 2023 

 34 

Foto aerea – settembre 2016 (fonte Google Earth) 
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Foto aerea – marzo 2017 (fonte Google Earth) 
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Foto aerea – luglio 2018 (fonte Google Earth) 
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Foto aerea – maggio 2019 (fonte Google Earth) 
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Foto aerea – aprile 2020 (fonte Google Earth) 
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Foto aerea – marzo 2021 (fonte Google Earth) 
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