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REPUBBLICA ITALIANA

= ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO =

1l giorno diciannove ottobre duemilaundici.

(19-10-2011)

In Torino, ne! mio studio al piano primo della casa di Corso Re Um-

berton. 8.

Avanti me dottor ANDREA GANELLI

notaio in Torino, iscritto al Collegio Notarile dei Distretti Riuniti di

Torino e Pinerolo, B

. senza l'assistenza dei testimoni non essendorne necessaria lapresenza| ...

a' sensi di legge;

& personalmente comparso il signor

| = CHIBSA Luigi nato a Santo Stefang Roero il 2 gennaio 1937, domi-

| ciliato per la carica presso ['infra indicata societa,

non in proprio, ma nella sua qualita di Amministratore Unico della

societd "EDIL TOSA S.r.l." con sede in Torino, Corso Racconigi n.

208, capitale sociale Euro 10.000,00, iscritfa presso il Registro delle

Imprese di Torino con il seguente numero di codice fiscale

09460810014,

_con i poteri per guanto infra come dichiara e garantisce risultare an-

che dal predetto Registro delle Imprese;

della cui identitd versonale io Notaio sono certo, il quale, nel nome

della societd_predetta, mi richiede di ricevere il presente atto unilate-




rale d'obbligo, al q‘.az.i.le. -

premetie quanto segue:

1) - la societa "EDIL TOSASrl"2 promissaria acquirente, in forza di

contratti preliminari infra citati, registrati e trascritti presso la Con-

servatoria dei Registri Immobiliari di Torino 1 rispettivarnente di

quanto segue:

= a seguito di preliminare stipulato con la societa "La Refrattaria

Sn.c. di Giovanni Mattea e Marco Canelli" con atto a mio rogito in

data 7 luglio 2011, repertorio numero 22383/14751, registrato all'A-

genzia delle Entrate di Torino 1 in data 29 Iuglio 2011 al numero

20057, trascritfo in data 1° agosto 201_1_@_1__i_rﬂ1p}ggi__3__[)_5_22[727_0_664 affe-

rente i seguenti enti immobiliari:

area edificabile censita al Catasto Terreni al foglio 1405 particelle 139

et 138/ p, posta fra le coerenze: proprieta Caratto o aventi causa, pro-

| prieta Comune di Torino o aventi causa, ex proprieta Satorn, pro-

prieta LODI o aventi causa, strada privata e residua parte della parti-

cella 138;

manufatt urbani costituiti da due locali ad uso laboratorio artigia-

nale, quattro tettoie aperte, locali ad uso ufficio e abitazione dislocati

su due piani con accessori e cortile interno, censiti al Catasto Fabbri-

cati come segue:

- foglio 134 n. 271 sub. 1 - zona censuaria 4 - cat. A/dclasse 1, vani 3,5

rendita catastale euro 334,41,

- foglio 134 n. 271 sub. 2 - zona censuaria 4 - cat. A/10 classe 1, vani

3 5 rendita catastale euro 1.031,47;




4,5 rendita catastale euro 1.673,32;

- foglio 134 n. 271 sub. 3 - zonacensuar1a4 - cat | A_ /10(31_a§s§71, Eanii

- foglio 134 n. 271 sub. 4 - zona censuaria 4 - cat. A /5 classe 3; vani 45

rendita catastale euro 348,61;

- foglio 134 n. 68 - zona censuaria 4 - cat. C/3 classe 3, mg. 226 rendi-

ta catastale euro 1.003,79;

- foglio 134 n. 68 sub. 1 - zona censuaria 4 - cat. C/7 classe 2, mq. 8

rendita catastale euro 23,96;

- foglio 134 n. 68 sub. 2 - zona censuaria 4 - cat. C/7 classe 3, mq. 30

rendita catastale euro 105,36;

- foglio 134 n. 68 sub. 3 - zona censuaria 4 - cat. C/7 classe 3, mq. 64

rendita cat_astaie'ﬁeurp 224,76;

- foglio 134 n. 68 sub. 5 - zona censuaria 4 - cat. C/7 classe 3, mq. 58

rendita catastale euro 203,69;

= a seguito di preliminare stipulato con la societa "Lodi S.r.l"con at-

to a mio rogito in data 19 luglio 2011, repertorio numero

22531/14843, registrato all'Agenzia delle Entrate di Torino 1 in data

29 Juglio 2011 al numero 20059, trascritto in data 1° agasto 2011 ai

numeri 30526 /20668, afferente l'area edificabile, censita a Catasto

Terreni al foglio 1405 particelle 145 - 224 - 219parte - 139parte - 144,

sulla quale insistono dei manufatti urbani costituiti da:

- foglio 134 n. 272 sub. 12 zona censuaria 4 cat. D /7 rendita catastale

euro 5_.700;

- foglio 134 n. 630 sub. 8 e 660 sub. 3 graffati zona censuaria 4 cat.

D/1 rendita catastale euro 2.128;




= 'f('}"'gmlitél 134 n. 630 sub. 7 zona censuaria 4 cat. A/ 1Uclasse Z vani 7% 2

rendita catastale euro 1.952,21;

- foglio 134 n. 630 sub. 6 e 660 sub. 2 graffati zona censuaria 4 cat.

D/8 rendita catastale euro 17.540;

- tettoia aperta e area di pertinenza alle generali coerenze di: strada

privata, proprietd La Refrattaria s.n.c. di Giovanni Mattea e Marco

Canelli o aventi causa, proprieta ex Satom e proprieta Maina Costru-

zioni o aventi causa, Condominio C.so Moncalieri 268,

il tutto & censito al Catasto Fabbricati al foglio 134 n. 844 come segue:

_ sub. 2 - zona censuaria 4 - cat. C/6 classe 7 mgq. 13 - rendita catastale

euro 98,69,

le euro 691,85;

- su}é. 5 - zona censuaria 4 - cat. C/7 classe 3 mq. 145 - rendita catasta-

‘| le euro 509,23, con precisazione che costituisce bene comune non

censibile il Foglio 134 Particella 844 subalterno 3;

- strada privata censita a Catasto Terreni al foglio 1405, particella 144,

ente urbano di are 13,10;

= a seguito di preliminare stipulato con la societa "Immobiliare Anna

Societa Semplice” con atto a mio rogito in data 8 luglio 2011, reperto-

rio numero 22401/14760, registrato all'Agenzia delle Entrate di Tori-

no 1 in data 29 luglio 2011 al numero 20058 serie 1T, trascritto in da-

ta 1° agosto 2011 ai numeri 30523/20665, afferente porzione di area e-

dificabile censita al Catasto Terreni al foglio 1405 particella 219, po- '

sta fra le coerenze: passaggio comune, proprieta Rubino o avent




o

causa e Rio Val Pattonera, residua poEionei__dellg__particella 219; su| .

detta area insiste fabbricato elevato a due piani fuori terra composto

di locale officina, magazzini, uffici, tettoie ed accessori, il tutto censi-

to al Catasto Fabbricati come segue:

- fdglio 134 n. 272 sub. 20 - zona censuaria 4 - cat. D/7 rendita catasta-

le euro 6.538,34;

= a seguito di preliminare stipulato con i signori Sergio Caratto e Sil-

vana Caratto con atto a mio rogito in data 7 luglio 2011, repertorio

numero 22383/14751, registrato all'Agenzia delle Entrate di Torino 1

in data 29 luglio 2011 al numero 20057, trascritto in data 1° agosto

2011 ai numeri 30522/20664, afferente porzione di area edificabile

| censita al Catasto Terreni al foglio 1405 particelle 136, 137 et 138/p,

posta fra le coerenze: proprieta comunale o aventi causa, proprieta

La Refrattaria s.nc. di Giovanni Mattea e Marco Canelli, passaggio

comune, proprieta Lodi s.rl o aventi causa; su detta area insistono

due tettoie censite al Catasto Fabbricati come segue:

- foglio 134 particelle 629 - 678 - 690 graffate - Corso Moncalieri n. 266

bi - piano T - z.c. 4, cat. C/3, cl. 1, mq 560, rendita catastale euro

1.793,14;

= a seguito di preliminare stipulato con la societd "Torinlegno dei

Fratelli Barettini Giuseppe e Giovanni s.n.c." con atto a rogito Notaio

Francesco PENE VIDARI in data 29 dicembre 2010, repertorié nume-

ro 65149/5659, registrato all'Agenzia delle Entrate di Torino 3 in data

18 gennaio 2011 al numero 711 e frascritto in data 24 gennaio 2011 ai

numeri 2599/1896 e successiva dichiarazione di nomina di p_arté ac-




Trancesco PENE VIDARI in data 7 luglio 2011, repertorio numero

quirente per lo stesso preliminare, effettuata con atto a 'rog'i't”c)'"théilél |

| 65889/6008, registrato all'Agenzia delle Entrate di Torino 3 indatal

agosto 2011 al numero 12182, afferente porzione di area edificabile

censita al Catasto Terreni al foglio 1405 particella 138/p, posta fra le

coerenze di proprietd Caratto o aventi causa, proprieta La Refrattaria

sn.c. o aventi causa; sulla quale insistono fabbricati censiti al NCEU

come segue;

- foglio 134 n. 271 sub. 8§ - zona censuaria 4 - cat. C/3 classe 4, mq. 125

rendita catastale euro 645,57;

- foglio 134 n. 271 sub. 11 - zona censuaria 4 - cat. C/3 classe 5, mq.

}95 ren@ita catastale euro 650,74;

tutta l'area sopradescritta con gli enti immobiliari come sopra elenca-

ti in dettaglio si trova situata in Comune di Torino, lungo la sponda

sinistra del fiume Po, con accesso dalla strada privata che diparte dal

numero 270 (gia 266 bis) di corso Moncalieri ed & individuata in ros-

so nella planimetria che, previa constatazione del comparente, sua e

mia sottoscrizione, allego al presente atto sotto la lettera "A’, omessa-

ne la lettura per dispensa avutane dal comparente stesso;

2) - ciascuno dei promittenti venditori come elencati al precedente

punto 1), con riferimento agli adempimenti urbanistici da compiersi

al fine di ottenere la concreta edificabilita delle rispettive aree di pro-

prietd, ha conferito alla'parte promissaria_acquirente, societa "EDIL

TOSA S.rl" qui comparsa, mandato con ogni potere di rappresentan-

za per la sottoscrizione di atti nei confronti di terzi;




3) - le porzioni immobiliari descrit_’c__e_ai punto 1) sono ricomprese dal

PRG. vigeﬁte della Citta di Torino nella Zona Urbana di Trasforma-

zione (ZUT) Ambito 13.11 "Moncalieri", le cui possibilita edificatorie

sono evidenziate nella specifica Scheda Normativa del Pian_o, ia cui

attuazione potra avvenire secondo gli articoli 7 e 15 delle NUEA del

PRG;

4) -1a Citta di Torino, relativamente all'area di cui al punto preceden-

te, hfz in corso l'ifer di approvazione della variante parziale n. 235 al

| PRG, al sensi dell'art. 17, comma 7 della L._U.R.;

descritte al punfo 1) delle presenti premesse;

6) - cid posto, alla luce del maggior valore indotto dalla Variante sul-

le aree di cui infra, la societa "EDIL TOSA Sx.1.", anche in nome e per

conto degli altri attuali proprietari e suoi promittenti venditori, si &

dichiarata disponibile a riconoscere al Comune il confributo di valo-

rizzazione relativo alle Aree che diventeranno di proprieta della so-

cietd "EDIL TOSA S.r.1." come determinato dagli Uffici Comunali;

7) - la Citta di Torino, in relazione al fatto che nel provvedimento di

variante parziale n. 235 al P.R.G,, al sensi dell'art. 17, comma 7 della

L.U.R., concernente ['area "Molino di Cavoretto", corso Moncalieri.

nn. 269, 270, 271, 273 sono ricomprese anche aree di proprieta Comu-

nale, ha richiesto di formulare eventuale formale manifestazione del-




linteresse ad acquisire i diritti edificatori della Citta sull'area in og-.

| getto del provvedimento di variante, pari a circa 5.500 mq (il cui va-

lore & gia stimato in 879,00 €/mq), con la disponibilita a partecipare

ad una fase di gara con altri soggetti eventualmente interessati pre-

sentando, al contempo, -polizza fideiussoria dell'importo pari al 10%

del valore a base della suddetta gara;

TUTTO CIO' PREMESSO

e confermato quale parte integrante e sostanziale del presente atto, la

societa "EDIL TOSA Sr.l", in proprio e per i suoi eventuali aventi

causa, oltre che per i promittenti venditori in premessa citati,

DICHIARA ESI OBBLIGA A

A. - versare al Comune, a titolo di contributo di valorizzazione urba-

nistica delle Aree del Proponente, la somma complessiva di Euro

ANE

N

x}‘.\|227f.026,50 (un ngli@e duecentoventisettemila ventisei euro virgola

i

,/'!ei;{'iquanta centesimi), pari al 50% (cinquanta per cento) della valoriz-

" zazione di spettanza della societa "EDIL TOSA S.r.l." con riferimento

alle aree di cui in premessa, entro un anno dall'approvazione defini-

tiva della Variante da parte del Consiglio Comunale, eventuaimente

in due tranches di pari importo e, comunque, entro i termint di pre-

sentazione dello strumento urbanistico esecutivo; tale importo potra

essere ridotto, proporzionalmente alla SLP effettivamente realizzata,

sulla base di quanto dichiarato nel PEC;

B. - costituire idonea fideiussione, di importo pari ad Euro

1.227.026,50 (un milione duecentoventisettemila ventisei euro virgola

cinquanta centesimi), in favore del Comune a totale garanzia dégli




impegni qui assunti, con la prewsmne di rinnovo tacito fmo aI mﬂla

osta allo svmcolo da parte delia C;tt'a e con la rinuncia ad opporre fe

eccezioni di cui all'art. 1945 Codzce Civile;

MANIFESTA

il proprio formale interesse ad acquisire i diritti edificatori della

Citta sull'area in oggetto del provvedimento di variante, pari a circa

5500 mq (il cui valore ¢ gia stimato in 879,00 €/mq), con la disponi-

bilita a partecipare ad una fase di gara con altri soggetti eventual-

mente interessati presentando, al contempo, a semnplice richiesta del-

| la Citta di Torino, polizza fidetussoria dell'importo pari al 10% del

valore a base della suddetta gara.

La societa "EDIL TOSA S.r.l." assume tutti i diritti e gli obblighi del

| presente atfo, faggndox}g espressa menzione negli eventugli atti di

trasferimento degli enti immobiliari interessati, cosi come negli e-

ventuali atti di nomina di parte promissaria acquirente in persona di-

versa dalla societa "EDIL TOSA S.r1." medesima nei preliminari elen-

cati al punto 1 delle premesse al presente.

La societa "EDIL TOSA S.r.l" si impegna ed obbliga a non modifica-

re, né permettere che da alcuno venga mai modificato il presente atto

senza l'esplicita preventiva autorizzazione del Comune di Torino.

Le spese del presente atto sono a carico della societa "EDIL TOSA

Srlh

Richjesto io notaio ricevo questo atto da me redatto e scritto in parte

da me, in parte da persone di mia fiducia ed in parte dattiloscritto

da persona pure di mia fiducia su pagine undici circa di tre fog_ii,r




quale atto leggo al comparente che apprové”n.c.l.c.;ll.b e confermandolo

meco notaio lo sottoscrive, essendo le ore quattordici e cinquanta.
F.ti: CHIESA Luigi ) _
o Andrea GANELLI notaio 7
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