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1.0 RELAZIONE ILLUSTRATIVA

L’area di progetto ed il suo contesto ambientale

|’area oggetto del presente Studio Unitario d’Ambito & localizzata nel quadrante nord-est della citta,
lungo I'asse fluviale del Po, in prossimita del confine con il Comune di San Mauro Torinese, lungo la
sponda sinistra orografica del fiume, in localita Bertolla.

La borgata Bertolla, un tempo caratterizzata dalla forte presenza dei lavandai, conserva ancor 0ggi un
carattere di serena riservatezza, in attesa di essere riscoperta e abitata.

U'area & caratterizzata da una notevole qualita paesistico ambientale: il contesto urbano periferico,
purtroppo di bassa qualita insediativa, ha una scarsa densita abitativa. L'area e favorita dalla presenza,
sullo sfondo, della collina di Superga, vero “magnete visivo” che orienta il disegno del PRG per tutte le
Aree da Trasformare per Servizi a sud di Strada San Mauro.

Uintervento si colloca in un’area intesa come cerniera tra il vicino borgo di Bertolla, individuato dal
Piano Regolatore di Torino, come ambito di particolare interesse storico, (borgo di origine contadina e
dalle buone potenzialita di recupero) e la Strada San Mauro, asse di uscita dalla citta. Nella fase di
espansione urbana Strada San Mauro ha accolto insediamenti residenziali distribuiti in edifici in linea
lungo il lato sud ed il lato nord, innestati in un tessuto misto di preesistenze di carattere misto
residenziale, rurale e insediamenti produttivi/artigianali di medio piccole dimensioni.

Il nuovo PRG riconoscendo il potenziale valore ambientale di questi luoghi, privilegia la destinazione
residenziale, spostandone gradualmente il baricentro, dalla strada San Mauro, alle aree interne tra la
strada San Mauro stessa e il flume.

Inquadramento urbanistico

il P.R.G. individua I'area di progetto come “Area da Trasformare per Servizi” denominata Ambito 6h
“San Mauro”.

La Superficie Territoriale dell’Ambito 6h & di mq. 44.117 e la sua conformazione ¢ tale da garantire, ad
attuazione completata, un accesso diretto dalla Strada San Mauro.

Il Sub Ambito 1 ha una Superficie Territoriale di mq. 29.943, che, esclusa la Part. 347 parte gia in
Proprieta di A.E.M., & di mq. 29.256.

Il Sub Ambito 2 ha una Superficie Territoriale di mq. 14.174.

Vincoli idrogeologici

In seguito agli eventi alluvionali del 2000, sono state realizzate opere di messa in sicurezza dell’area.
Si tratta di opere di sistemazione idraulica in sponda sinistra e destra orografica del fiume Po
nell’area al confine tra il Comune di Torino e San Mauro Torinese. Tali opere, realizzate su progetto
redatto dall'lng. Martina, articolate in due lotti di intervento, sono state realizzate a seguito di una
convenzione stipulata tra la Provincia di Torino ed il Magistrato per il Po. Entrambi i lotti sono stati

collaudati con approvazione dei certificati di collaudo redatti dall'lng. A. Riccardi (DGP 620-
134111/2003 del 03/06/2003) e dall’Ing. P. Cavallero (DGP 238-70127/2006 del 21/03/2006).

La presa d’atto da parte dell’Autorita di Bacino del collaudo delle opere stesse, costituisce Variante
automatica al Piano cosi come previsto dall'art. 2.1.2 comma 27 dell’Allegato B delle N.U.E.A. di
P.R.G.: “Dopo la realizzazione ed il collaudo degli interventi di riassetto territoriale, in ottemperanza a
quanto disposto dall'art. 28 delle N.d.A del P.A.l,(...) i confini della fascia B si intenderanno definiti in
conformitd al tracciato dell'opera idraulica eseguita e la delibera del Comitato Istituzionale
dell'Autorita di bacino di presa d'atto del collaudo dell'opera varra come variante automatica del P.A.1.
e s.m.i. per il tracciato di cui si tratta.”

Vincoli e verifiche ambientali

L'area di progetto ricade all'interno dell’area di salvaguardia del Parco del Po tratto torinese.

'area & classificata all'interno del Piano d’Area Sistema Aree Protette della Fascia Fluviale del Po,
come U2 - Zona di Sviluppo Urbano come definito dall’Art. 2.6 delle Norme dell’Ente Parco,
compatibile con il tipo di trasformazione previsto dal PRG di Torino.

Uarea risulta inoltre vicina alla Zona di Protezione Speciale (ZPS) IT1 110070 “Meisino (confluenza
Po-Stura)” con la presenza di specie faunistiche di interesse conservazionistico.

Il progetto degli edifici privati e delle aree pubbliche presta particolare attenzione alla salvaguardia
della fauna presente nella ZPS. E’ infatti prevista I'implementazione della fascia di vegetazione
naturaliforme, come barriera verde lungo il canale, con piantumazioni autoctone secondo un disegno
organico dal punto di vista compositivo ed ornamentale e la particolare cura nel progetto
dell’illuminazione artificiale dellarea, con [lutilizzo di apparecchi che garantiscono un basso
inquinamento luminoso, al fine di non disturbare le periodiche migrazioni delle colonie di fauna
presenti nellarea naturale, nel rispetto del DGR 29-4373 che inserisce 'area in zona 1 “Zona
altamente protetta ad illuminazione limitata”.

Il progetto

Il progetto prevede la realizzazione di edifici a destinazione prevalentemente residenziale nelle due
aree di concentrazione edilizia, secondo le previsioni del PRG e della scheda dell’Ambito. Il progetto
delle opere di urbanizzazione definisce la qualita formale, costruttiva e naturalistica delle vaste aree
oggetto di cessione,

Le aree di concentrazione edilizia si affacciano su strada Comunale di Bertolla, con il loro lato piu corto
di ca. 55 m. e si sviluppano allinterno dell’ambito per ca. 80 m.; sono divise da un spazio centrale
largo circa 35 m., di accesso alla area destinata a verde pubblico. Dal lato opposto della Strada
Comunale di Bertolla, il percorso pedonale e la pista ciclabile trovano continuita nell’analogo percorso
previsto all'interno dell’Area da Trasformare per Servizi Ambito 6i “Matteo Bandello”.

Gli edifici sono collocati sopra un basamento alto un piano, destinato ad ospitare gli accessi ai vani

scala, le autorimesse, i locali tecnici, i locali accessori. Tale soluzione volumetrica e tipologica & dovuta



alle prescrizioni contenute nell’Allegato B - Testo introdotto dalla Variante 100 alle N.U.E.A. di P.R.G.
Gli edifici si disporranno su tale basamento secondo orientamenti paralleli e perpendicolari alla Strada
Comunale di Bertolla, con un’articolazione volumetrica e compositiva a quattro e cinque piani fuori
terra, attento alle visuali e alla fruizione dello spazio comune sul basamento.

Le aree in cessione si connettono alla fascia verde del lungofiume e si propongono come un NUOVo
ambito di qualita ambientale recuperate dall’attuale stato di utilizzo improprio.

Infatti, gran parte delle aree all’interno della ATS 6h “San Mauro” sono attualmente occupate da orti
urbani con alcuni edifici a destinazione residenziale, oltre a tettoie per ricovero attrezzi o rimesse di
automobili.

Sulle aree di concentrazione edilizia sono attualmente presenti tre edifici con relative pertinenze. |l
Sub Ambito 1 del S.U.A. esclude tali preesistenze dalla trasformazione, e prevede l'eventuale
demolizione degli edifici esistenti nel Sub Ambito 2, stimando la SLP esistente in 1500 mq.

Sul lotto che si affaccia sulla Strada San Mauro & attualmente in atto un’attivita di autolavaggio self
service con utilizzo dell’edificio della ex stazione di servizio.

La presenza di attivita residenziale nei fabbricati esistenti e la frammentazione delle relative proprieta
non consente di prevedere temporalmente la possibilita di attuare il Sub Ambito 2.

Modalita di attuazione del S.U.A.
Ai sensi dell’Art. 20 della N.U.E.A. il SUA prevede che la trasformazione si attui con la cessione gratuita
alla Citta dell’80% delle aree ed individuando le aree di concentrazione dell’edificato nel restante 20%
delle aree.
Il progetto di trasformazione prevede la formazione di due Sub-Ambiti:
= 1l Sub-Ambito 1 ha i seguenti parametri urbanistici:

e S.T.:29.256 maq.

e |.T.:0,7/3 mgSLP/mq ST +1/3 slp esistente

e S.LP.in progetto complessiva: 6.826,4 mq.

e Area di concentrazione edificatoria in progetto: 5.753 mq < 5851.2 (-98.2 mq)

e Aree cedute alla Cittd per Servizi: 23.503 mq >23.404.8 mq ( +98.2 mq )

- 1l Sub-Ambito 2 ha i seguenti parametri urbanistici:
e ST.:14.174 mq.
e |T.:0,7/3 mg SLP/mq ST+1/3 slp esistente
e S.L.P. in progetto: 3.807,27 mq. compresa la S.L.P. recuperata con la demolizione degli edifici
esistenti sull’'area (stima)
e Aree di concentrazione edificatoria: 2.930 mqg >2834.80 mqg (+95.2 mq)
e Aree cedute alla Citta per Servizi: 11.244 mqg <11.339 mq (-95.2 mq)

- Complessivamente con l'attuazione dei due Sub-Ambiti i parametri urbanistici della A.T.S. “6h San
Mauro” sono:

o S.T.:44.117 mq.

e S.T. privata: 43.430 mq

e |.T.:0,7/3 mqg SLP/mq ST+1/3 slp esistente

e S.L.P.in progetto per I'applicazione dell'Indice Territoriale: 10.633,67 mq.
e Aree di concentrazione edificatoria: 8.683 mqg < 8686 mq

e Aree cedute alla Citta per Servizi: 34,747 mqg> 34744 mq

La Particella 347 Fg. 1094, sulla quale é stata realizzato un percorso ciclopedonale di lungofiume, e di
Proprieta di A.E.M.; ai sensi dell’art. 20 comma 6 delie N.U.E.A. del P.R.G. non ha capacita edificatoria
ed & esclusa dal computo della aree da cedere per standards e servizi.

La Part. 457 Fg. 1094 ¢ in gran parte ricompresa nel Sub Ambito 1; la parte confinante a sud con la
Part. 337 & compresa nel Sub Ambito 2 in quanto la recinzione tra le due proprieta non corrisponde
esattamente ai confini catastali.

Vengono escluse dal Sub Ambito 1 la Part, 591 e 592 perché interclusa tra due particelle di cui non si
ha la disponibilita, facenti parte del Sub Ambito 2.
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AMBITO 6.H - SAN MAURO

TIPO DI SERVIZIO PREVISTO:
aree per spazi pubblici a parco per il gioco e lo sport

INOLTRE, IN CASO DI ACQUISIZIONE CON CESSIONE GRATUITA (ART. 20):
Destinazione d'uso delle utilizzazioni edificatorie:

Residenza min. 80%

Attivita' di servizio alle persone e alle imprese max 20%

VIABILITA' URBANA:
Previsione di huove strade pubbliche in conformita' ai tracciati individuati nelle Tavole di Piano e con sezione di 10 metri.

ULTERIORI PRESCRIZIONI IN CASO DI CONCESSIONE CONVENZIONATA
Allineamento: parallelo a strada comunale di Bertolla ed ai nuovi tracciati viari interni all'ambito.
Numero massimo di piani degli edifici: 4

ORIENTAMENTI PROGETTUALI
Asse pedonale verde perpendicolare a Strada comunale di Bertolla in connessione all'analoga previsione per ['ambito 6.i Matteo Bandello.

STUDIO UNITARIO D'AMBITO OGGETTO TAVOLA
AREA DA TRASFORMARE PER SERVIZI AMBITO 6H SAN MAURO P.R.G. COMUNE DI TORINO - SCHEDA NORMATIVA 1.4 PICCO



STUDIO UNITARIO D'AMBITO OGGETTO TAVOLA
AREA DA TRASFORMARE PER SERVIZI AMBITO 6H SAN MAURO INQUADRAMENTO TERRITORIALE: VISTA AEREA 2.1 PICCO
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STUDIO UNITARIO D'AMBITO OGGETTO TAVOLA SCALA
AREA DA TRASFORMARE PER SERVIZI AMBITO 6H SAN MAURO INQUADRAMENTO TERRITORIALE: 22 1:5000 PICCO

ESTRATTO DI CARTA TECNICA REGIONALE



PERIMETRO DELL'AMBITO
6H SAN MAURO

STUDIO UNITARIO D'AMBITO OGGETTO TAVOLA SCALA

AREA DA TRASFORMARE PER SERVIZI AMBITO 6H SAN MAURO INQUADRAMENTO TERRITORIALE: 2.3 1:2000 PICCO
ESTRATTO DI CARTA TECNICA COMUNALE R
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RILIEVO PLANO-ALTIMETRICO
AMBITO 6H SAN MAURO  mvsa ™ /7700
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RIBUNALE ORDINARIO DI TORINO
VERBALE DI ASSEVERAZIONE

L'anno 2009 addl 77 Dicembre in Chivasso (TO), nella Cancelleria del
TRIBUNALE ORDINARIO DI TORINO, SEZIONE DISTACCATA DI
CHIVASSO, avanti il Cancelliere sottoscritio & personalmente comparso il
Sig. ROBERTO GOBBO nato a Cirié (TO) il 26/11/1978, residente in
Torino, Strada Comunale di Bertolla 45/15, C.F. GBBRRT77S26C722J,
Geometra libero professionista, con studio in Toino, via Matteo Bandello
3/A, lscritto al Collegio dei Geometri di Torino e Provincia al n. 7841, il
quale previa seria ammonizione sull'importanza morale dell'atto, sul vincolo
religioso che con esso i credenti contraggono davanti a Dio e sull'obbligo di
dichiarare la verita, assevera con giuramento la qui stesa perizia da lui
sottoscritta, pronunciando le seguenti parole;

 Giuro di avere bene e fedelmente proceduto nelle operazioni che mi

sono state affidate al solo scopo di fare conoscere Ila verita”.

Chivasso 1 TiiL 13

Il cancelliere

Il perito

RILIEVO PLANO-ALTIMETICO ASSEVERATO
INERENTE AREA A TRASFORMAZIONE PER SERVIZZI
NEL COMUNE DI TORINO DENOMINATA AMBITO 6H
SAN MAURO

* % %

Il sottoscritto GOBBO Geom. Raberto, nato a Cirié (TO) il 26/11/1977,
residente in Torino, Strada Comunale di Bertolla 45/15, con studio in
Torino, via Matteo Bandello 3/A, Iscritto al Collegio dei Geometri di Torino
e Provincia al n. 7841, su incarico conferitomi da parte dei proprietari dei
terreni siti in Torino, regione Bertolla, formanti 'ambito 6H SAN MAURO, a
redigere rilievo plano-altimetrico come illustrata nello schema del rilievo di
seguito riportato.

Sulla base della documentazione e delle informazioni fornite dalla
medesima e previa effettuazione di sopralluogo conoscitivo sul posto, dalla
propria petsonale conoscenza tecnica, il sottoscritto ha provveduto ad
effettuare il rilievo ed all’elaborazione e stesura dello stesso, come di

seguito illustrato.
Tanto si rassegna ad espletamenta dell’incarico ricevuto.

Torino [i 22/12/2009

Firma
{GOBBQ Geom. Roberto)
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STUDIO UNITARIO D'AMBITO OGGETTO TAVOLA
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STUDIO UNITARIO D'AMBITO 0GGETTO TAVOLA
AREA DA TRASFORMARE PER SERVIZI AMBITO 6H SAN MAURO STATO DI FATTO: DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 4.2 P I C C o

archileltil:
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STUDIO UNITARIO D'AMBITO OGGETTO TAVOLA
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TAVOLA
4.5

OGGETTO

STUDIO UNITARIO D’AMBITO

PICCO

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

STATO DI FATTO

AREA DA TRASFORMARE PER SERVIZI AMBITO 6H SAN MAURO
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LEGENDA:

AREE A DISPOSIZIONE DEI SOGGETTI PRIVATI |
PROPONENTI IL SUA 30.564 mq

31.251 mqg

PARTICELLA 347 PARTE, A.E.M. ALL'INTERNO DELLA

N TRASFORMAZIONE mg
AREE PROPRIETA' SOGGETTI NON ATTUATORI 12.866 mq |
totale = superficie territoriale 44,117 ma
K | = === PERIMETRO AMBITO 8h
STUDIO UNITARIO D'AMBITO - O_G(EE_'ITE)_______ - ) ) - TAVOLA_ _SEALA - -
AREA DA TRASFORMARE PER SERVIZI AMBITO 6H SAN MAURO INDICAZIONE DELLE AREE A DISPOSIZIONE 51 1:1500 P | C C 0

DEI SOGGETTI PROPONENTI IL SUA architetti



ELENCO PARTICELLE CATASTAL!_ AREE ADISPOSIZONE E AREE NON ADISPOSIZIONE

Catasto SUPERFICI
TOTALE
ALL'INTERNO

Fg. part, PROPRIETA! DELL'AMEITO DISPOMNIBILE | NON DISPONIBILE
1094 327  |IMMOBILIARE FUTURA 83 SRL. 3.410,00 3.410,00
1004 500 IMMOBILIARE FUTURA 835R L, 64,00 64,00
1094 330 IMMOBILIARE FUTURA 83 SR L. 955,00 955,00
1003 355 IMMOBILIARE FUTURA 83 S.R.L. 193,00 193,00
1003 358 IMMOBILIARE FUTURA 83 SB.R.L, 128,00 128,00
1094 595 |CARTELLO-FABRIS 285,00 295,00
1084 344  |PELASSA 480,00 480,00
1084 800 |MANGANO 158,00 158,00
1094 594 |CARTELLO-FABRIS 424,00 424,00
1093 357 |CARTELLO-FABRIS 192,00 192,00
1094 501 |CARTELLO-FABRIS 438,00 438,00
1094 §01  |MANGAND 1.104,00 1.104,00
1084 581 |MANGAND 79,00 79,00
1094 333 |CODA 815,00 815,00
1094 334 |CODA 600,00 600,00
1094 341 |CODA 2.180,00 2.190,00
1094 335 |GIACHING-NICCO 700,00 700,00
1094 336 |GIACHINO-NICCO 910,00 910,00
1094 340  |GIACHING-NICCO 1.020,00 1,020,00
1004 339 |GNOCCHI-MONTALDO-PELLE-PRINA 2.400,00 2.400,00
1094 342  |NECCO-NECCO 1.730,00 1.730,00
1094 434  |NECCO-NECCO 880,00 880,00
1094 457  |NECCO-NECCO 1.950,00 1,850,00
1094 343  |GERACI-ZANATTA 1.810,00 1.810,00
1094 576 |GERACI-ZANATTA 41,00 41,00
1084 345 |MASSAGLIA-PELASSA 680,00 680,00
1094 346 |RIPA 500,00 500,00
1094 425  |MUSITANC-PORTOLESI 835,00 835,00
1094 426  |MUSITANC-PORTOLESI 850,00 650,00
1094 579 |MUSITANC-PORTOLESI 25,00 25,00
1004 580 |MUSITANO-PORTOLESI 32,00 32,00
1094 427  |MASSETTI-MASSETTI 630,00 630,00
1094 428 |MASSETTI-MASSETTI 740,00 740,00
1094 577  |MASSETTI-MASSETTI 26,00 26,00
1094 578  |MASSETTI-MASSETTI 20,00 20,00
1094 429  |PELASSA 470,00 470,00
1094 435  |ARUTA-ZULLO-CALABRIA 1.300,00 1.300,00
1093 360 |GILARDI 1.210,00 1.210,00
1094 | parte347 |AEM, 687,00 687,00
1093 209  |GILARDI 530,00 530
1003 216  |GILARDI 15,00 15
1003 350  |GILARDI 350,00 350
1083 273 |NECCO-NECCO 1.411,00 1.411
1083 272 |ENTE URBANO 975,00 a75
1093 2890 |ENTE URBANO 1.154,00 1.154
1004 337 |ENTE URBANO 130,00 130
1084 338 |ENTE URBANG 420,00 420
1094 328 |ENTE URBANO 1,160,00 1.160
1093 356 |ENTE URBANO 165,00 165
1094 331  |ENTE URBANO 2.100,00 2.100
1094 509 |MANGANOD 468,00 468
1094 503 |MANGANO 158,00 158
1093 200 |REVELLO 3.830,00 3.830

nota bene: 10894 592 |CARTELLO-FABRIS 480,00 480,00

* AREA A DISPOSIZIONE COMPRESA LA PART. 347(PARTE) A.E.M. ( 687 maq): =31251 MQ (74 % della S.T.)
I " _—
SUPERFICIE TERRITORIALE PROPRIETA' PRIVATA: =30564 MQ (69,3 % della 5.T.) IR TR T MR
STUDIO UNITARIO D'AMBITO OGGETTO TAVOLA
AREA DA TRASFORMARE PER SERVIZI AMBITO 6H SAN MAURO ELENCO PARTICELLE CATASTALI .2 P | C C O

AREE A DISPOSIZIONE E AREE NON A DISPOSIZIONE architett]
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Strada comunaie

LEGENDA:

AREE SUB - AMBITO 1 29.943 my
AREE SUB - AMBITO 2 14474 mg
totale = superficie territoriale 44,117 mq
Wot®
) === =  PERIMETRO AMBITO 6h
""""""" PERIMETROQ SUB AMBITI
STUDIO UNITARIO D'AMBITO OgGETTO . - TAVOLA SCALA - :
AREA DA TRASFORMARE PER SERVIZI AMBITO 6H SAN MAURO SUB - AMBITI D'INTERVENTO 5.3 1:1500 P I C C O

architetti



nota bene:

* TOTALE S.T. SUB - AMBITO 1 COMPRESA LA PART. 347(PARTE) A.E.M. (687 mq): =29.943 mq

SUPERFICIE TERRITORIALE PRIVATA:

STUDIO UNITARIO D'AMBITO

AREA DA TRASFORMARE PER SERVIZI AMBITO 6H SAN MAURO

= 29,256 mq

OGGETTO

ELENCO PARTICELLE CATASTALI SUB AMBITI D'INTERVENTO

Catasto SUPERFICH
TOTALE
ALL'INTERNC
Fg. parl, PROPRIETA" DELLAMBITO | SUBAMBITO1 | SUBAMBITO 2

1094 327  [IMMOBILIARE FUTURA 83 SR.L. 3.410,00 3.410
1094 530 |IMMOBILIARE FUTURA 83 SR.L, 64,00 &4
1094 330 |IMMOBILIARE FUTURA 83SR.L. 955,00 055
1003 | . 355 |IMMOBILIARE FUTURA 83 SRLL. 193,00 193
1093 358 |IMMOBILIARE FUTURA 83 SR.L. 128,00 128
1004 585 CARTELLO -FABRIS 295,00 295
1094 344 |PELASSA 480,00 480
1004 600  |MANGANO 158,00 158
1094 584 CARTELLO - FABRIS 424,00 424
1093 357 |CARTELLO-FABRIS 192,00 192
1094 591 CARTELLO -FABRIS 438,00 438
1004 601 MANGANGC 1.104,00 1.104
1094 581 |MANGANO 79,00 79
1094 . 333 |CODA 815,00 714 101
1004 334 [CODA 600,00 600
1094 341 CODA 2.190,00 2.190
1094 335 |GIACHINO-NICCO 700,00 700
1004 336  [GIACHINO-NICCO 910,00 910
1094 340 |GIACHINO-NICCO 1.020,00 1.020
1094 339 |GNOCCHI-MONTALDO-PELLE-PRINA 2.400,00 2,400
1084 342 |NECCO-NECCO 1.730,00 1.730
1094 434 NECCO-MECCO 880,00 880
1094 457 |NECCO-NECCO 1.950,00 1.854 96
1094 343 |GERACI-ZANATTA 1.810,00 1,810
1094 576 |GERACI-ZANATTA 41,00 4
1094 345  |MASSAGLIA-PELASSA 680,00 680
1084 348 RIPA 500,00 500
1094 425 MUSITANO-FORTOLESI 835,00 835
1094 426 MUSITANG-PORTOLESI 650,00 650
1094 579  |MUSITANO-FORTOLESI 25,00 25
1024 580 MUSITANC-PORTOLES! 32,00 32
1094 427  |MASSETTI-MASSETTI 630,00 630
1094 428  |MASSETTI-MASSETTI 740,00 740
1094 577 MASSETTI-MASSETTI 26,00 26
1094 578  |MASSETTI-MASSETTI 20,00 20
1094 429  |PELASSA 470,00 470
1084 435 ARUTA-ZULLO-CALABRIA 1,300,00 1.300
1093 360 |GILARDI 1.210,00 1.210
1094 | parte347 |AEM. 687,00 687,00
1093 209 |GILARDI 530,00 530
1093 216 |GILARDI 15,00 15
1093 358  |GILARDI 350,00 350
1093 2¥3  |NEGCO-NEGCO 1.411,00 1.411
1093 272  |ENTE URBANO 975,00 975
1093 283 |ENTE URBANO 1.154,00 1.154
1094 337 |ENTE URBANO 130,00 130
1094 338 ENTE URBANO 420,00 420
1094 328 |ENTE URBANO 1.160,00 1.160
1083 358 ENTE URBAND 165,00 165
1084 3 ENTE URBANC 2.100,00 2.100
1004 593  |MANGANO 468,00 468
1094 593 |MANMGANO 158,00 158
1093 200 |REVELLO 3,830,00 3.830
1094 © 592 |CARTELLO-FABRIS 480,00 480

TOTALE Ambito "8h San Mauro" 44,117,00| % 29.943 14.174

TAVOLA

" ELENCO PARTICELLE CATASTALI
SUB - AMBITI D'INTERVENTO

5.4

PICCO

architetti



SUA

Superficie terri:LoriaIe SUA: 44,117,000 mq

Area di proprieta A.E.M. ( particella 347parte): 687,00 mq
Superficie privata SUA 43,430,00 mqg
Superficie privata a disposizione (esclusa area di A.E.M.) 30.564,00 mq (69,3%)
Superficie a disposizione dei soggetti proponenti il SUA 31.251,00 mq (71%)
Indice di edificabilita: 0.7/3 mq SLP/mq ST+1/3 mq slp esistente ( Sub-Ambito2 - stima: 1500mq)

SLP generata: 43.430mq x0.7/3+500 mq= 10.633,67 mq
. Aree da cedere per servizi: (min 80% ST) 43430 x 0.80= 34.744,00 mq
in progetto: 34.747,00 mqg(> 34.744)
Area di concentrazione dell'edificato (max 20% ST) 8.686,00 mq
in progetto: 8.683,00 mq (< 8.686)
SUB - AMBITO 1
Superficie territoriale :  compresa part. 347parte A. E.M. 29.943,0 mq
esclusa part. 347parte A.E.M. 29.256,0 mq
SLP generata: 29.256 x 0.7/3= 6.826,4 mq
di cui min 80% residenza: 5.461,1 mq
di cui max 20% Aspi: 1.365,3 mqg
Aree da cedere per Servizi (min 80% ST) 23.404,8 mg
in progetto: 23.503,0 mqg >23.404,8 (+98.2 mq)
Area di concentrazione dell'edificato (max 20% ST) 5.851,2 mqg
in progetto: 5.753,0 mg < 5.851,2 (-98.2 mq)
SUB - AMBITO 2
Superficie territoriale Sub-Ambito 2: 14.174,00 mq
SLP generata; 14174 mg x 0.7/3 +1/3 SLP esistente (=500mq) 3.807,27 mqg
di cui min 80% residenza: 3.045,82 mq
di cui max 20% Aspi: 761.45 mq
Aree da cedere per Servizi ( completamento del 80% S.T.totale) 11.339,20 mqg
in progetto: 11.244,00 mg<11.339,20 mq (-95.2 mq)
Area di concentrazione dell'edificato ( completamento 20% S.T.totale) 2834,80 mq
in progetto: 2930,00 mq>2834,80 mq (+95,2 mq)
STUDIO UNITARIO D'AMBITO OGGETTO TAVOLA

AREA DA TRASFORMARE PER SERVIZI AMBITO 6H SAN MAURO PARAMETRI URBANISTICI 5.5 PICCO

architetti
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RIBUNALE ORDINARIO DI TORINO
VERBALE DI ASSEVERAZIONE

L’anno 2009 addi & ¢ Dicembre in Chivasso (TO), nella Cancelleria del
TRIBUNALE ORDINARIO DI TORINO, SEZIONE DISTACCATA DI
CHIVASSO, avanti il Cancelliere sotfoscritto & personalmente comparso il
Sig. ROBERTO GOBBO nato a Cirie (TO) il 26/11/1978, residente in
Torino, Strada Comunale di Bertolla 45/15, C.F. GBBRRT77526C722J,
Geometra libero professionista, con studio in Toino, via Matteo Bandello
3/A, Iscritto al Collegio dei Geometri di Torino e Provincia al n. 7841, il
quale previa seria ammonizione sull'importanza morale dell’atto, sul vincolo
religioso che con esso i credenti contraggono davanti a Dio e sull'obbligo di
dichiarare la verita, assevera con giuramento la qui stesa perizia da lui
sottoscritta, pronunciando le seguenti parole:

“ Gluro di avere bene e fedelmente proceduto nelle operazioni che mi

sono state affidate al solo scopo di fare conoscere la verita”,

Chivasso i 2 LG 706

Il perito

1llT||lHI|Wllllﬂllllllﬂllll\l\ll\ll

RILIEVO PLANO-ALTIMETICO ASSEVERATO
INERENTE AREA A TRASFORMAZIONE PER SERVIZZ|
NEL COMUNE DI TORINO DENOMINATA AMBITO 6H
SAN MAURO

*® % W

Il sottoscritto GOBBO Geom. Roberto, nato a Cirié (TO) il 26/11/1977,
residente in Torino, Strada Comunale di Bertolla 45/15, con studio in
Torino, via Matteo Bandello 3/A, Iscritto al Collegio dei Geometri di Torino
e Provincia al n, 7841, su incarico conferitomi da parte dei proprietari dei
terreni siti in Torino, regione Bertolla, formanti 'ambito 6H SAN MAUROQO, a
redigere rilievo plano-altimetrico con la specificazione delle sole quote
significative come illustrata nello schema del rilievo di seguito riportato .

Sulla base della documentazione e delle informazioni fornite dalla
medesima e previa effettuazione di sopralluogo conoscitivo sul posto, dalla
propria personale conoscenza tecnica, il sottoscritto ha provveduto ad
effettuare il rilievo ed all'elaborazione e stesura ‘dello stesso, come di

segulito illustrato.
Tanto si rassegna ad espletamento dell'incarico ricevuto.

Torino It 22/12/2009

Firma
(GOBBO Georn. Roberto)
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LEGENDA:

AREE PER SERVIZI
AREE DA CEDERE PER SERVIZI SUB-AMBITO 1

AREE DI CONCENTRAZIONE DELL'EDIFICATO

PERIMETRO AMBITO 6h

L_BE BN __N§ 38 ]

. % AREA DI CONCENTRAZIONE DELL'EDIFICATO SUB-AMBITO 1 | sseeessssnsnnne PERIMETRO SUB-AMBITI 1 e 2
\ - \N e | inprogetto: =23.503 mq in progetto: 5753,0 mq v
\ o
/}/\, ‘\\\“Q \\\ | — — // AREE DA CEDERE PER SERVIZI SUB-AMBITO 2 AREA DI CONCENTRAZIONE DELL'EDIFICATO SUBAMBITO 2 | gypERFICIE TERRITORIALE: 44.117 mq
" k 5‘\“\‘\ N | in progetto: =11.244 mq in progetto: 2930,0 mq ) i
- N \)“?’0\ v 1 SUPERFICIE TERRITORIALE (eslusa partic. 347parte, A.ELM.) = 43.430 mq
\\ cOW '“'“L*,_j: AREtA D|: PBR‘?;’RlEthA' AEM. I Wt AREA PER SERVIZI IN PROGETTO: 34.747mqg> 34.744 mq
\ (particella 347 parte) B . AREA DI CONCENTRAZIONE DELL'EDIFICATO in PROGETTO:  8.683 < 8.686 mq
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