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CITTA’ DI TORINO

PROGRAMMA INTEGRATO

“AMBITO 5.10/5 SPINA 4
GONDRAND - METALLURGICA PIEMONTESE”

SCHEMA DI CONVENZIONE

TRA
Il Comune di Torino — C.F. 00514490010 in questo atto rappresentato da ......................nato
O | , domiciliato per la carica in ................
VI, i a norma del Regolamento per i contratti attualmente vigente e s.m.i.,

in seguito denominato per brevita “Comune” o “Citta”
E

- Konrad Baumgartner nato a Bolzano il 31/12/1963 e residente a Milano Piazza Adigrat n. 4
C.F. BMGKRDG63T31A952K quale amministratore delegato della Gondrand S.p.a, in
seguito per brevita denominata “Primo Proponente”;

- Ferrero Giuseppe nato a Torino il 14/11/1946 e residente in Torino Strada Val Salice n.10
C.F.. FRR GPP 46S14 L219H, quale vice presidente amministratore delegato della
Metallurgica Piemontese S.r.l. in seguito per brevita denominata “Secondo Proponente”;

- Il Condominio Via Cigna 173 il “Condominio”;

- L’Immobiliare Sirio Di Carlini Ettore e c. S.N.C. I’*Immobiliare”.

Il Primo Proponente e il Secondo Proponente saranno in seguito per brevita denominati
collettivamente “Proponenti”; il Condominio e I’lmmobiliare intervengono nella presente
convenzione solo in qualita di proprietari di porzioni di aree comprese nel PR.IN. e saranno
in seguito per brevita denominati collettivamente “Proprietari”.

Il Comune/Citta, i Proponenti e i Proprietari in seguito, per brevita, denominati
collettivamente “Parti”.

PREMESSO

1. che con deliberazione della Giunta Regionale n. 3 - 45091 del 21 aprile 1995 é stato
approvato il Piano Regolatore Generale (di seguito per brevita denominato “P.R.G.”) della
Citta e che il citato P.R.G. ¢ stato interessato successivamente dalla variante n. 100 con D.G.R.
n. 21-9903 del 27/10/2008;

2. che Iarticolo 16, comma 1, della Legge 17 febbraio 1992 n.179, integrato dalla Legge
Regionale 9 aprile 1996 n. 18 e s.m.i., prevede che, “al fine di riqualificare il tessuto



urbanistico, edilizio e ambientale, i comuni promuovono la formazione di programmi integrati
caratterizzati dalla presenza di pluralita di funzioni, dalla integrazione di diverse tipologie di
intervento, ivi comprese le opere di urbanizzazione, di una dimensione tale da incidere sulla
riorganizzazione urbana e dal possibile concorso di piu operatori e risorse finanziarie pubblici
e privati”;

3. che le aree oggetto del presente Programma Integrato di Riqualificazione Urbanistica,
di seguito per brevita denominato “PR.IN.”, sono comprese nell’Ambito “SPINA 4” e, in
particolare, sono classificate nel vigente P.R.G. come “Zone Urbane di Trasformazione”
denominate “Ambito 5.10/5 Spina 4 - Metallurgica piemontese” e “Ambito 5.10/7 Spina 4 -
Gondrand™. Il perimetro del PR.IN. oggetto della presente convenzione individua una nuova
Z.U.T., denominata “Ambito 5.10/5 Spina 4 Gondrand — Metallurgica Piemontese”, che
include al suo interno I’ambito originario 5.10/5 e I’ambito 5.10/7 oltre all’area consolidata su
cui insiste il fabbricato residenziale di via Cigna n.173 ed alcune aree per viabilita di proprieta
del Comune di Torino;

4. che il P.R.G. vigente considera la Zona Urbana di Trasformazione “5.10/5” di categoria
B, secondo il D.M. 02.04.1968 n. 1444 e s.m.i. nella quale ogni trasformazione puo avvenire
tramite la predisposizione di uno Strumento Urbanistico Esecutivo, in questo caso
rappresentato dal presente PR.IN. in variante al vigente P.R.G. presentato dai Proponenti;

5. che e stato approvato con deliberazione del Consiglio Comunale n. 92 in data
15/06/2009 (mecc. n. 2008-09659/009) il documento programmatico relativo alla Variante n.
200 al vigente P.R.G. e con deliberazione del Consiglio Comunale n. 17 in data 14/02/2011
(mecc. n. 2010-03741/009) é stato approvato il progetto preliminare della Variante n. 200 al
vigente P.R.G.;

6. che i Proponenti e i Proprietari sono titolari delle superfici catastali comprese nel
perimetro del PR.IN. e cosi individuate a catasto Terreni del Comune di Torino:

. foglio n. 1128 particella n. 53 della superficie di mq 34.213 e foglio n. 1105 particella

n. 203 della superficie di mq 6.180;

. foglion. 1128 particella n.101 della superficie di mq 10.873,;

. foglion.1 128 particella n. 103 della superficie di mqg 930.
La superficie totale delle aree cosi individuate € di mq. 50.251 (Tav. 3 allegata al PR.IN.): il
tutto come indicato nelle planimetrie catastali che, previo esame e sottoscrizione, si allegano
alla presente e che ne costituiscono parte integrante e sostanziale (Allegato 1);

7. All’interno del Programma Integrato, il Comune di Torino e proprietario di aree della
superficie di mqg. 9.086, che generano diritti edificatori pari a mq. 4.140;

8. che la capacita edificatoria di proprieta privata realizzabile nel PR.IN. é pari a 35.592
mq, di cui 30.150 mq. generati dalle aree di proprieta privata con indice pari a 0,6 mg/mq
comprese nell’Ambito e 5.442 mq. di SLP corrispondenti ad una quota aggiuntiva riconosciuta
al 1° Proponente per la ricollocazione all’interno dello stesso Ambito delle quantita edificatorie
presenti nell’edificio di via Cigna n. 173 (4.442 mq.) e nell’edificio di via Fossata n.88 (1.000
mq.). In particolare il Primo Proponente e proprietario di mg. 29.069 di SLP mentre il Secondo
Proponente di mg. 6.523 di SLP. I mix funzionali dell’Ambito sono per il 70% max di SLP
residenza e per il 30% min di SLP Aspi/Eurotorino (sono consentite le attivita di cui all’art. 3,
punto 4 lett. B delle NUEA, per una SLP max pari a mg. 2.400);



9. che, ai sensi della L.R. 18/96 e s.m.i., la presente Convenzione ha i seguenti contenuti
essenziali:

a. impegno alla cessione gratuita a favore della Citta delle aree destinate a servizi e
viabilita pubblica;

b. impegno di assoggettamento all’uso pubblico di aree di proprieta privata destinate a
servizi pubblici;

c. impegno da parte dei Proponenti, per quanto di competenza, alla corresponsione degli
oneri di urbanizzazione e del costo di costruzione relativi ai Permessi di Costruire, fatte
salve le eventuali opere realizzate a scomputo;

d. impegno da parte dei Proponenti, per quanto di competenza, alla realizzazione delle
opere di urbanizzazione previste dal PR.IN. a scomputo degli oneri di urbanizzazione e
delle ulteriori opere da realizzare su aree private assoggettate all’uso pubblico;

e. caratteristiche e tempi di realizzazione degli interventi edilizi e delle opere di
urbanizzazione;

f. impegno da parte dei Proponenti a realizzare edilizia convenzionata in percentuale pari
a 0,2 mg/mq di SLP pari a mg 10.050 dei quali mq 7.875 afferenti al 1° Proponente e
mq 2.175 afferenti al 2° Proponente.

Le modalita attuative dei suddetti obblighi sono specificate nella presente Convenzione;

10. che e stata presentata, in data 6/08/2009 con prot. edilizio 2009-14-16157 del
7/08/2009, proposta di PR.IN. in variante al P.R.G. ai sensi della L.R. 18/96 e s.m.i. in
attuazione dell’art. 16 della Legge n. 179/92;

11.  che la presente proposta di Programma Integrato:

a) ha acquisito il parere favorevole della Commissione Edilizia in data 22/04/2010;

b) e stata disposta, a sequito delle conferenze di servizi relative alla procedura di V.A.S.,
I’esclusione dalle successive fasi del processo di Valutazione Ambientale Strategica, di cui alla
determinazione dirigenziale n. 409 del 17/12/2010 (mecc. n. 2010-43736/126);

c) ha acquisito i pareri di competenza in esito alla conferenza di servizi indetta dal Settore
Urbanizzazioni della Citta in data 28/04/2010;

d) ha acquisito il parere di coerenza della Variante Urbanistica con il Piano di Classificazione
Acustica, rilasciato dal Settore Ambiente e Territorio con prot. n. 15630 del 15/12/2010 ed
integrato con nota prot. n. 15676 del 16/12/2010;

e) ha acquisito il parere sulle Valutazioni Acustiche Previsionali del PR.IN., rilasciato dal
Settore Ambiente e Territorio con prot. n. 13252 del 17/11/2011.

12. che, nel termine di trenta giorni messo a disposizione dell’organo di decentramento
amministrativo per I’espressione del parere di competenza a far data dal ricevimento della
proposta di Programma Integrato, sono pervenute le osservazioni da parte del Consiglio
Circoscrizionale n. 6 alle quali si & controdedotto con la deliberazione del Consiglio Comunale
n. 2 del 17/01/2011 (mecc. n. 2010-03730/009) di adozione del Programma Integrato in
variante al P.R.G. “Ambito 5.10/5 Spina 4 Gondrand — Metallurgica Piemontese”;

13.  che e stata data notizia del suddetto Programma Integrato in variante al P.R.G., ai sensi
dell’art. 6 della Legge Regionale n. 18 del 9 aprile 1996, sul quotidiano “La Repubblica” del
7/02/2011;

14. che il suddetto Programma Integrato e stato trasmesso, per il parere previsto dalla
L.U.R. n. 56/77 e s.m.i., alla Provincia di Torino che, con deliberazione della Giunta
Provinciale del 29/03/2011 (n. 259-10626 2011), ha pronunciato la compatibilita della variante
con il Piano Territoriale di Coordinamento, approvato con deliberazione del Consiglio



Regionale n. 291 — 26243 del 1° agosto 2003 ai sensi dell’art. 7 della Legge Regionale n. 56/77
e con i progetti sovracomunali approvati, precisando che la stessa variante non si pone in
contrasto con le misure di salvaguardia stabilite con la deliberazione del Consiglio Provinciale
n. 26817/2010 del 20/07/2010 di adozione del progetto definitivo della variante al Piano
Territoriale vigente, denominata “PTC2”, con riferimento agli artt. 8, 39 e 40 delle Norme di
Attuazione;

15.  che a seguito della pubblicazione all’Albo Pretorio on line del Comune della proposta

di adozione del Programma Integrato in variante al P.R.G., avvenuta dal 31/01/2011 al

1/03/2011 compreso, nei successivi 30 giorni, ovvero dal 2/03/2011 al 31/03/2011 compreso, a

disposizione di chiunque abbia interesse per inoltrare eventuali note e proposte scritte, sono

pervenute le osservazioni da parte di

- Associazione Spazi Musicali, con nota prot 1861 del 29/03/2011;

- Gondrand S.p.a., con nota prot. 1894 del 31/03/2011;

- Metallurgica Piemontese S.r.l. e Gondrand S.p.A., con nota prot. 1895 del 31/03/2011;

- Pro Natura Torino ONLUS, Italia Nostra Piemonte e Valle d’Aosta e Legambiente
Ecopolis, con nota prot. 1900 del 31/03/2011;

alle quali si e controdedotto con la deliberazione del Consiglio Comunale n. ............ del

............. - mecc. N..................., di approvazione del Programma Integrato in variante al

P.R.G. “Ambito 5.10/5 Spina 4 Gondrand — Metallurgica Piemontese”;

16. che la Citta di Torino, con Deliberazione del Consiglio Comunale n. ............. in data
................. (mecc. n. ................), divenuta esecutiva dal ............, ha approvato la
proposta di Programma Integrato in variante al P.R.G. “Ambito 5.10/5 Spina 4 Gondrand —
Metallurgica Piemontese”, con mandato al dirigente competente per la stipula della presente
Convenzione;

17. che in data 14/09/2010, ¢ stato sottoscritto atto d'obbligo ai sensi e per gli effetti dell'art.
2932 del Codice Civile, a rogito notaio Riccardo Cinque di Torino repertorio n° 23595
registrato a Torino 3 il 14/09/2010 al n. 2216 a garanzia della puntuale stipulazione della
presente Convenzione;

18. che in data 6/9/2010 e 10/9/2010 sono state costituite a favore della Citta di Torino due
fideiussioni a garanzia della puntuale stipulazione della presente Convenzione, rispettivamente
per il Primo Proponente di Euro 123.851,00 (centoventitremilaottocentocinquantuno/00) e per
il Secondo Proponente di Euro 27.023,54 (ventisettemilaventitre/54), pari al 3% della stima
degli oneri di urbanizzazione a suo tempo quantificati;

19.  che l'art. 13 comma 2 lett. D) del Regolamento COSAP approvato con Deliberazione
del Consiglio Comunale in data 21 dicembre 1998 (mecc. 199810083/13) e s.m.i. disciplina
I'occupazione delle aree pubbliche da parte dei Soggetti Attuatori necessarie per la
realizzazione di servizi o strutture destinate a diventare di proprieta della Citta, stabilendone
I'esenzione dall'applicazione del canone;

CIO' PREMESSO

le Parti come sopra costituite in atto

CONVENGONO E STIPULANO QUANTO SEGUE:



ARTICOLO 1
Generalita

Le Premesse formano parte integrante e sostanziale della presente Convenzione.

ARTICOLO 2
Immobili di proprieta dei Proponenti e dei Proprietari

| Proponenti sono proprietari degli immobili, indicati al punto 6. delle premesse, della superficie
territoriale complessiva pari a mq. 44.591 compresi nelle Z.U.T. 5.10/5 ed individuati al Catasto
Terreni al Foglio n. 1128 part. 53 (parte) e 101, indicati nella planimetria catastale che, previo
esame e sottoscrizione, si allega alla presente per farne parte integrante e sostanziale (Allegato

n. 1). | Proprietari sono titolari dei seguenti immobili:

il fabbricato sull’area censita al Foglio n. 1128 part. n. 103, della superficie territoriale
complessiva di mqg. 930, oggetto di rilocalizzazione e successiva demolizione;

il fabbricato che insiste sull’area censita al Foglio n. 1105 part. n. 203 (parte), della
superficie territoriale complessiva di mq. 4.730, oggetto di rilocalizzazione e
successiva demolizione.

ARTICOLO 3
Elaborati costituenti il Programma Integrato

Il PR.IN., oltre alla presente Convenzione, comprende i seguenti elaborati:

R-01

R-02

R-03

R-04

R-05

R-05.1

R-05.2

R-06

R-07

R-08

Tav. 01

Elaborati Descrittivi

Relazione Illustrativa
Norme Urbanistico Edilizie di Attuazione
Documentazione Fotografica

Cronoprogramma

Relazione Illustrativa delle Opere di Urbanizzazione
Opere di Urbanizzazione: Computo metrico estimativo Aree a servizi

Opere di Urbanizzazione: Computo metrico estimativo Aree assoggettate all’uso
pubblico

Valutazione Previsionale di Clima Acustico
Valutazione Previsionale di Compatibilita” Acustica

Relazione geologica

Relazione Tecnica di Verifica di Assoggettabilita a VVas

Elaborati Grafici

Estratto di Mappa Catastale e Estratto di P.R.G.C.



Tav. 02 Planimetria Stato di Fatto con Individuazione Area Oggetto di Intervento

Tav. 03 Planimetria Stato di Fatto Con Individuazione delle Proprieta’

Destinazione d’uso delle Aree e dei Fabbricati in Superficie
Tavola Prescrittiva
Regole Urbanistiche ed Edilizie

Tav. 04

Tav. 05 Tavola Prescrittiva
Tav. 06 Planovolumetria
Tav. 07 Profili e Sezioni

Tav. 08 Viste Prospettiche
Tav. OU-01 Progetto Preliminare Opere di Urbanizzazione- Reti Fognarie e Acquedotto

Tav. OU-02 Progetto Preliminare Opere di Urbanizzazione- Gas e Illuminazione Pubblica

Progetto Preliminare Opere di Urbanizzazione- Sistemazioni Superficiali

Tav. OU-03 (suddivise per Lotti Funzionali): Via Cigna
Tav. OU-04 Proge_ttc_J Prelimin_are O_pere_di _Urbanizzazio_ne- Sistemazioni Superficiali
' (suddivise per Lotti Funzionali): Via Lauro Rossi
Tav. OU-05 Proge_tt(_) Prelimin_are O_pere_di _Urbanigzazione- Sistemazioni Superficiali
' (suddivise per Lotti Funzionali): Via Rondissone
Progetto Preliminare Opere di Urbanizzazione- Sistemazioni Superficiali
Tav. OU-06 - . R
(suddivise per Lotti Funzionali): Via su Parco
Tav. OU-07 Progetto Preliminare Opere di Urbanizzazione- Sistemazioni Superficiali
' (suddivise per Lotti Funzionali): Via Fossata
Tav. OU-08 Progetto Preliminare Opere di Urbanizzazione- Sistemazioni Superficiali

(suddivise per Lotti Funzionali): Parcheggio Centro Commerciale

ARTICOLO 4

Contenuti ed attuazione del PR.IN.
La SLP massima realizzabile di proprieta privata nelle aree oggetto del PR.IN. ¢ pari a 35.592
mq., di cui 30.150 mq. generati dalle aree di proprieta privata con indice pari a 0,6 mg/mq
comprese nell’Ambito e 5.442 mq. di SLP corrispondenti ad una quota aggiuntiva riconosciuta
al 1° Proponente per la ricollocazione all’interno dello stesso Ambito della quantita edificatoria
presente nell’edificio di via Cigna n. 173 e nell’edificio di via Fossata n. 88. In particolare, il
Primo Proponente € proprietario di mq. 29.069 di SLP mentre il Secondo di mq. 6.523 di SLP.
Le destinazioni d’uso ammesse nell’Ambito sono le seguenti:
Residenza (max 70%) pari a 24.914 mq. dei quali mq. 20.348 afferenti al 1° Proponente e mq.
4.566 afferenti al 2° Proponente.
Eurotorino/ASPI (sono consentite le attivita di cui all’art. 3, punto 4 lett. B delle NUEA, per
una SLP max pari a mg. 2.400) (min 30%) pari a 10.678 mg. dei quali mq. 8.721 afferenti al 1°
Proponente per entrambe le destinazioni e mq. 1.957 afferenti al 2° Proponente per la sola
destinazione ASPI.
Il fabbisogno di servizi del Programma Integrato € stato determinato in relazione ai mix
funzionali sopra indicati e ammonta a 38.729 mq.
L’offerta di servizi prevista dal PR.IN. é la seguente:



a) aree da cedere per servizi pubblici 28.679 mq

b) aree private da assoggettare all’uso pubblico 8.234 mq
c) aree gia di proprieta comunale destinate a servizi pubblici 2.527 mq
Totale aree per servizi pubblici 39.440 mq

Le aree in cessione, di cui alla lettera a), competono per mg. 25.020 al 1° Proponente e per mq.
3.659 al 2° Proponente. Le aree assoggettate all’uso pubblico di cui alla lettera b) competono
per mq. 4.794 al 1° Proponente e per mg. 3.440 al 2° Proponente.

Il PR.IN. viene attuato attraverso la realizzazione di 3 Unita Minime di Coordinamento
Progettuale (U.M.C.P.). All’interno di ciascuna U.M.C.P. sono previste le Unita Minime di
Intervento (U.M.1.) di cui al successivo art. 9.

L’attuazione del PR.IN. avviene attraverso il rilascio di titoli abilitativi relativi alle singole
Unita di Intervento o all’intera U.M.C.P.

Contestualmente alla richiesta del Permesso di Costruire della prima Unita Minima di
Intervento di ogni U.M.C.P. dovra essere redatto un progetto unitario o di massima relativo
all’intera U.M.C.P. di riferimento, che verifichi la compatibilita complessiva dell’intervento
proposto con il Programma Integrato e ne specifichi gli elementi essenziali relativi alla
progettazione degli edifici (n° di piani, fili fissi, mix funzionali, ecc.), coerentemente con le
indicazioni individuate nel Programma stesso.

E’ ammesso il trasferimento di SLP tra U.M.I. appartenenti alla stessa U.M.C.P. nella misura
massima del 20%.

Prima del rilascio del primo permesso di costruire, i Proponenti dovranno predisporre la
documentazione previsionale di rispetto dei requisiti acustici passivi degli edifici, ai sensi del
DPCM. 5/12/97 e dell’art. 25 titolo V del “Regolamento comunale per la tutela
dell'inquinamento acustico”. Prima delle richieste di autorizzazione all'esercizio delle singole
tipologie di opere o attivita previste dall’art. 8 Legge 447/95 i Proponenti dovranno produrre, ai
sensi della medesima disposizione di legge, al Settore Ambiente e Territorio del Comune di
Torino, la rispettiva documentazione previsionale di impatto acustico.

Il monitoraggio della contaminazione delle acque sotterranee avverra mediante piezometri, in
siti sempre accessibili, che verranno individuati su un’apposita Tavola prima del rilascio del
Permesso di Costruire, in esecuzione di quanto previsto all’art. 5 punto 20 delle N.U.E.A. cosi
come modificato dalla Variante ldrogeologica n. 100.

Il monitoraggio e la manutenzione dei piezometri individuati saranno a carico dei Proponenti
e/o dei loro aventi causa.

ARTICOLO 5
Preliminare di Cessione delle Aree per servizi pubblici e per concentrazione dei diritti

edificatori della Citta
| Proponenti si impegnano, ciascuno per le aree di rispettiva proprieta, a cedere a titolo
gratuito a favore del Comune, che si riserva di accettare, entro un anno dalla stipula della
presente Convenzione e comunqgue prima del rilascio del primo permesso di costruire, tutte le
aree necessarie per la realizzazione dei servizi pubblici, di complessivi mg. 28.679 (mg. 25.020
afferenti al 1° Proponente e mq. 3.659 afferenti al 2° Proponente), individuate rispettivamente
al NCT al Foglio .... particellan. ..... e al Foglio ..... particella .... e Foglio .... particella ......
Per il Primo Proponente il primo permesso di costruire dovra essere riferito alla UMI n. 6
facente parte della U.M.C.P. 3 al fine di poter disporre dell’area su cui attualmente insiste
I’attivita collocata in via Fossata n. 88 (Immobiliare Sirio s.n.c.). Cen—la—richiesta—del
Successivamente per lo stesso Proponente dovra essere richiesto il permesso di costruire
relativo alla U.M.C.P. 2 - UMI 5 e contestualmente dovra essere previsto I’intervento relativo
al trasferimento delle unita immobiliari di via Cigna n. 173.
Con la richiesta del permesso di costruire relativo alla UMI n. 6 dovra essere presentato il
progetto esecutivo delle opere di urbanizzazione della via antistante il Parco e del



proseguimento di via Rondissone, la cui esecuzione deve essere effettuata entro e non oltre 3
mesi dalla fine lavori della U.M.I. stessa.

Con la richiesta del permesso di costruire relativo alla U.M.C.P. 2 - UMI 5 o della U.M.C.P. 1
dovra essere presentato il progetto esecutivo delle opere di urbanizzazione della via Lauro
Rossi e della via Cigna, la cui esecuzione dovra essere avviata a demolizione avvenuta
dell’edificio di via Cigna n.173.

La cessione delle aree occupate dai predetti immobili da ricollocare, dovra avvenire entro e non
oltre 12 mesi dalla ricollocazione degli stessi. In caso di inosservanza dei termini di cui sopra
verra applicata una penale pari a Euro 100 per ogni giorno di ritardo. Tali aree sono individuate
nella Tav. 04 del PR.IN. e nella planimetria catastale che si allega alla presente per farne parte
integrante e sostanziale (Allegato n. 2).

Le aree dovranno essere cedute franche e libere da debiti, locazioni, liti in corso, privilegi,
servitu, ipoteche e trascrizioni che possano essere di pregiudizio al godimento e al possesso dei
beni, ad eccezione delle part.lle n. ..... sulle quali e attualmente in corso la procedura
asservitiva attivata da Italferr, la cui dichiarazione di pubblica utilita & stata oggetto di proroga
con delibera n.TB TO-06/043/2010 del 13/05/2010; i Proponenti garantiscono il Comune di
Torino per I’evizione totale o parziale dei beni, ai sensi degli articoli 1483 e 1484, cod. civ.
Prima della cessione delle aree per servizi di cui sopra, i Proponenti dovranno demolire e
bonificare, a proprie cure e spese, i fabbricati ed i manufatti esistenti sulle stesse, come previsto
al successivo articolo 7.

A garanzia dell’obbligo di demolizione dei fabbricati sovrastanti le aree destinate a servizi
pubblici in cessione al Comune, i Proponenti rilasceranno apposita polizza fideiussoria ai sensi
del successivo art. 7 .

Il presente atto vale come contratto preliminare unilaterale ex art. 1351, cod. civ., con
obbligazioni a carico dei soli Proponenti e con obbligo di stipulazione del contratto definitivo a
richiesta del Comune, entro il termine suddetto di un anno dalla stipula della presente
Convenzione e, a tal fine, viene trascritto nella Conservatoria dei Registri Immobiliari.

In sede di frazionamenti ed atti di cessione, le superfici delle aree fondiarie e per servizi
saranno oggetto di piu esatta definizione senza che cio comporti la necessita di modificare il
Programma Integrato e la presente Convenzione, fermo restando che non potra diminuire la
superficie complessiva delle aree per servizi.

ARTICOLO 6

Aree da assoggettare ad uso pubblico
Con il presente atto i Proponenti si impegnano, ciascuno per le aree di rispettiva proprieta, ad
assoggettare all’uso pubblico, entro e non oltre tre mesi dall’avvenuto collaudo delle opere ivi
realizzate, ai sensi e per gli effetti dell’art. 21 della Legge Regionale 5 dicembre 1977 n. 56 e
s.m.i., le aree destinate dal PR.IN. a pubblici servizi per complessivi mg. 8.234 (mq. 4.794
afferenti al 1° Proponente e mq. 3.440 afferenti al 2° Proponente), descritte rispettivamente al
NCT al foglio 1128 part. .... foglio 1128 part. ... e ...
Tali aree sono individuate nelle Tav. 04 del PR.IN. e nella planimetria catastale che si allega
alla presente per farne parte integrante e sostanziale (Allegato n. 2).
Le aree vengono assoggettate all’uso pubblico bonificate, libere da vincoli, diritti reali e
obbligatori di terzi, pignoramenti, oneri e pesi di qualsiasi genere, garantiti da evizione,
molestie nel possesso, liti in corso, privilegi, servitu, ipoteche, trascrizioni di pregiudizio, salvo
quelli derivanti dalla presente Convenzione.
Il regime di servitt pubblica ed il vincolo di destinazione a servizi pubblici sono trascritti
presso la competente Conservatoria dei registri Immobiliari.
Il regime giuridico-patrimoniale delle aree resta, pertanto, quello della proprieta privata
assoggettata a servitu di uso pubblico con destinazione a servizi pubblici.



Ogni eventuale diversa utilizzazione comporta, con il venir meno dell’indicato uso pubblico, la
violazione della presente Convenzione e la conseguente applicazione delle sanzioni di seguito
previste.

Gli interventi sulle strutture private sottostanti le aree assoggettate ad uso pubblico, ove
interessassero la soprastante sistemazione a pubblico servizio, comportano I’obbligo di totale
ripristino dello stesso a cura e spese di chi effettua I’intervento.

| Proponenti si impegnano, su tutte le aree assoggettate all’uso pubblico, ivi comprese le opere
su di esse insistenti, ad effettuare e a far effettuare la manutenzione ordinaria, straordinaria e la
relativa pulizia secondo le modalita ordinariamente applicate dal Comune.

Il Comune e la Circoscrizione competente si avvarranno di personale proprio o esterno,
appositamente incaricato per effettuare controlli sulla regolare fruizione delle aree da parte dei
cittadini ed in genere sul puntuale rispetto delle disposizioni di cui al presente articolo. Per
esigenze di ordine pubblico, la Citta e la Circoscrizione garantiranno I’ordinaria attivita di
vigilanza della Polizia Municipale.

Qualora dovessero essere accertate violazioni degli obblighi assunti dai Proponenti con la
presente Convenzione, la Cittad provvedera ad inviare, con raccomandata a.r., motivata diffida
ad adempiere ai Proponenti.

Nel caso in cui i Proponenti non provvedano a garantire condizioni di buona manutenzione e di
piena fruibilita entro il termine assegnatogli con la diffida ad adempiere di cui al comma che
precede, gli stessi saranno tenuti a rifondere alla Citta le spese sostenute per il ripristino delle
condizioni ottimali di utilizzo con una maggiorazione degli eventuali danni nonché a
corrispondere, a titolo di penale, una somma pari al 30% dell’ammontare complessivo delle
spese di cui sopra.

Le disposizioni sopra descritte non precludono alla Citta il diritto di sanzionare eventuali casi
non espressamente previsti ma comunque rilevanti rispetto alla corretta erogazione del servizio,
valutata la gravita delle inadempienze e tenuto conto delle circostanze nelle quali le stesse si
sono verificate.

La Citta contestera formalmente le inadempienze entro il termine di 30 giorni dalla notizia
dell’accaduto; entro 15 giorni dalla comunicazione, i Proponenti potranno esporre per iscritto le
proprie controdeduzioni che saranno valutate dalla Citta; trascorso inutilmente tale termine si
procedera a sanzionare I’inadempienza.

Quanto sopra premesso, gli oneri per la gestione e manutenzione delle aree private assoggettate
all’uso pubblico sono attualmente a totale carico dei Proponenti: i suddetti obblighi (oneri
gestionali e manutentivi delle aree assoggettate all’uso pubblico) verranno, pertanto, trasferiti
agli acquirenti delle unita abitative realizzate, con I’espresso riferimento nei rogiti notarili di
acquisto nonché nei Regolamenti di Condominio, secondo quanto disciplinato dal presente
articolo.

ARTICOLO 7
Obbligo di demolizione dei fabbricati e bonifica

Considerato che parte delle aree a servizi di cui ai precedenti artt. 5 e 6 dovranno essere libere
da fabbricati esistenti, i Proponenti provvederanno, entro 12 mesi dalla stipula della presente
Convenzione, alla demolizione degli stessi e ad eseguire, ciascuno con riguardo all’area di sua
proprieta, I’eventuale bonifica ai sensi dell’art. 28 delle N.U.E.A. di P.R.G., a proprie cure e
spese, come da determinazioni assunte dal competente Settore Ambiente e Territorio, prima
della cessione delle aree e dell’assoggettamento delle stesse.

L’inadempimento dell’obbligo o il tardivo adempimento della demolizione dei fabbricati verra
sanzionato con una penale pari al 30% del costo di demolizione degli stessi, come risultante da
computo metrico estimativo, in forma di perizia giurata, di professionista iscritto al
competente ordine professionale, redatto a cura e spese del proponente.



A garanzia dell’esatta e tempestiva osservanza dell’obbligo di demolizione dei fabbricati e
dell’eventuale pagamento dell’annessa penale, ciascuno dei Proponenti rilascera, al momento
della stipula della presente Convenzione, una polizza fideiussoria bancaria o assicurativa a
favore del Comune di importo pari al costo di demolizione dei fabbricati rispettivamente del
Primo Proponente e del Secondo Proponente, incrementato del 30% a copertura anche della
suddetta penale.

A garanzia della corretta esecuzione delle eventuali opere di bonifica verra rilasciata apposita
garanzia fideiussoria nell’ambito della procedura di cui al D. Lgs. 152/2006.

Le garanzie sopra indicate, emesse da primari istituti bancari o assicurativi, devono essere
accettate dal Comune, sia per quanto attiene al contenuto, sia in ordine alla idoneita della
polizza medesima. La fideiussione deve contenere la espressa condizione che il fideiussore &
tenuto a soddisfare I’obbligazione a semplice richiesta del Comune senza facolta di opporre
alcuna eccezione relativa al rapporto di provvista e/o valuta, incluse quelle indicate dall’art.
1945, cod. civ., con esclusione altresi del beneficio di preventiva escussione di cui all’art.
1944, cod. civ..

ARTICOLO 8
Utilizzazione temporanea da parte dei Proponenti delle aree da cedere per servizi pubblici

Il Comune consente I’utilizzazione temporanea da parte dei Proponenti delle aree che saranno
cedute alla Citta per servizi pubblici in misura strettamente necessaria alla realizzazione delle
opere di urbanizzazione e all’apertura dei relativi cantieri, fino al termine massimo coincidente
con la fine dei lavori.

| Proponenti sollevano il Comune da ogni e qualsiasi responsabilita da qualunque causa
derivante dall’uso delle aree cedute.

ARTICOLO 9
Utilizzazione urbanistica ed edilizia delle aree (Unita di Intervento)
La presente Convenzione prevede l'utilizzazione edificatoria delle aree articolate nelle Unita
Minime di Coordinamento Progettuale 1 — 2 — 3 e nelle relative Unita Minime di Intervento
individuate alla Tav. 04 - Destinazione d’uso delle aree degli elaborati grafici di progetto, e
sono quelle di seguito elencate:

UM.CP.1

(UM.I.1-2-3)

Totale SLP 6.523 Mq

Residenza 4.566 mq (max)
ASPI 1.957 mq (min)

U.M.C.P.2

(U.M.1. 4 - 5)

Totale SLP 20.080 Mq

Residenza 14.056 mq (max)
ASPI/Eurotorino 6.024 mq (min)

Fermo restando la quantita di SLP prevista nella UMCP1 e nella UMCP2, il perimetro delle
stesse, indicato nella Tavola 04, potra essere modificato nel caso in cui il fabbricato di Via
Cigna n.173 non sia demolito entro il 31.12.2013, senza che cio comporti modifica al PR.IN..
In tal caso il perimetro della UMCP2 sara esteso a comprendere la UMI 3, la cui progettazione,
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dal punto di vista morfologico, dovra risultare coerente con il nuovo progetto d’insieme della
UMCPL.

U.M.C.P.3

(U.M.1. 6)

Totale SLP 8.989 Mq

Residenza 6.292 mq (max)
ASPI/Eurotorino 2.697 mq (min)

E’ ammesso il trasferimento di SLP tra U.M.I. appartenenti alla stessa U.M.C.P. nella misura
massima del 20%.

ARTICOLO 10

Coordinamento dell’iniziativa di sviluppo e di attuazione del PR.IN.
| Proponenti si impegnano:
- a garantire I’attuazione di progetti edilizi ed infrastrutturali di elevata qualita architettonica e
di innovativo contenuto tecnologico, sia per quanto riguarda gli interventi edilizi sia per gli
interventi inerenti le opere di urbanizzazione;
- a perseguire rilevanti standard di sostenibilita ambientale.
In tal senso, viene attivata una procedura di consultazione permanente con il Settore
Trasformazioni Urbane che ha la funzione di regia degli interventi pubblici e privati,
congiuntamente con il Settore Urbanizzazioni, il Settore Attivita Edilizie Convenzionate e
Asseverate e gli altri Settori coinvolti nel processo attuativo.
La consultazione si svolgera mediante riunioni di lavoro periodiche con la partecipazione dei
Settori comunali interessati, dei Proponenti e dei professionisti incaricati, onde elaborare
progressivamente e concordemente gli elementi progettuali di rispettiva competenza.
| progetti edilizi verranno preventivamente sottoposti al Settore Trasformazioni Urbane in
ordine alla loro conformita al PR.IN. nonché alle risultanze delle procedure di consultazione di
cui ai precedenti commi.

ARTICOLO 11

Durata del PR.IN., tempi di realizzazione degli interventi e relative penali
L'ultimazione complessiva dell’intervento dovra avvenire entro il termine di 10 anni dalla
stipulazione della presente Convenzione, corrispondente al termine di validita del PR.IN..
Le opere di urbanizzazione relative alle aree da cedere di cui ai progetti preliminari allegati al
PR.IN. dovranno essere eseguite entro 3 anni dall’approvazione dei progetti esecutivi da parte
della Civica Amministrazione, mentre le opere da realizzare su aree assoggettate all’uso
pubblico dovranno essere ultimate entro e non oltre 3 mesi dalla fine lavori dell’intervento
privato.
Pertanto, a garanzia dell’esatta e tempestiva osservanza dell’obbligo di realizzazione delle
opere di cui sopra e del pagamento dell’annessa penale, i Proponenti rilasciano, con esclusivo
riferimento a quanto di competenza di ciascuno, al momento della stipula della presente
Convenzione, polizze fidejussorie bancarie o assicurative a favore del Comune di importo pari
al costo delle opere da realizzare a scomputo degli oneri dovuti da ciascuno dei Proponenti,
aumentato del 10% a copertura anche della suddetta penale.
Le garanzie sopra indicate, emesse da primari istituti bancari o assicurativi, dovranno essere
accettate dal Comune, sia per quanto attiene al contenuto sia in ordine alla idoneita della polizza
medesima. Le fideiussioni dovranno contenere I’espressa condizione che il fideiussore e tenuto
a soddisfare I’obbligazione a semplice richiesta del Comune senza facolta di opporre alcuna
eccezione relativa al rapporto di provvista e/o valuta, incluse quelle indicate dall’art. 1945, cod.
civ., con esclusione altresi del beneficio di preventiva escussione di cui all’art. 1944, cod. civ.
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Il Comune, a seguito di richiesta da parte dei Proponenti, potra accordare proroghe ai termini di
ultimazione dei lavori, qualora siano sopravvenuti durante I'esecuzione fatti rilevanti ed
estranei alla volonta di questi ultimi.

ARTICOLO 12

Opere di urbanizzazione eseguite a scomputo degli oneri e a cura e spese dei Proponenti
In conformita al D.Lgs. n. 152/2008 (c.d. terzo decreto correttivo), entrato in vigore il 17
ottobre 2008, le opere di urbanizzazione da realizzare a scomputo previste dal PR.IN., secondo
le indicazioni fornite dal progetto preliminare delle Opere di Urbanizzazione e sulla base del
relativo computo metrico, sono ricondotte al D.Lgs. n. 163/2006 e s.m.i. (c.d. Codice dei
Contratti Pubblici).
Il valore stimato delle opere di urbanizzazione é rappresentato dall’importo totale dei differenti
lavori, considerando tutte le opere di urbanizzazione primaria e secondaria, anche se
appartenenti a diversi lotti, la cui esecuzione € in capo al singolo titolare del permesso di
costruire, fatto salvo quanto previsto all'articolo 29, comma 7, lett. c) del citato Codice.
Il valore complessivo delle opere di urbanizzazione da realizzare ed a base di gara e
determinato utilizzando il vigente prezziario. A questo valore verra quindi applicato il
“coefficiente di riduzione” pari al 20% come da deliberazione del Consiglio Comunale mecc. n.
201002469/009 del 27 settembre 2010: tale ultimo importo costituisce il valore effettivo di
riconoscimento delle opere a scomputo.
Pertanto, le opere a scomputo dovranno essere eseguite da impresa selezionata dai Proponenti
il PR.IN. mediante procedura negoziata ai sensi del combinato disposto degli artt. 57 comma 6
e 122 comma 8 del D.Lgs. n. 163/2006 e s.m.i. (c.d. Codice dei Contratti Pubblici); in
particolare I’invito va rivolto ad almeno 5 soggetti.
Le imprese che concorrono alla procedura di scelta del contraente dovranno essere in possesso
dei requisiti di cui all’art. 40 del Codice dei Contratti, adeguati in relazione alle categorie ed
agli importi dei lavori da eseguire.
Gli eventuali ribassi del prezzo a base d’asta ottenuti in sede di gara rimarranno nella
disponibilita del Proponente privato, cosi come gli eventuali costi aggiuntivi saranno posti a
carico dello stesso Proponente.
Il Proponente si impegna ad eseguire, senza ulteriori oneri per la Citta, tutte le opere di

urbanizzazione previste nel progetto esecutivo, anche esterne all’ Ambito.

Tali progetti dovranno essere redatti secondo le modalita del D.Lgs. n. 163/2006 e s.m.i.
(Codice dei Contratti Pubblici).

Le opere da eseguire a scomputo, articolate in lotti di intervento funzionali, sono puntualmente
specificate nel progetto preliminare, e qui di seguito elencate:

Tav. OU-01 Progetto Preliminare Opere di Urbanizzazione- Reti Fognarie e Acquedotto

Tav. OU-02 Progetto Preliminare Opere di Urbanizzazione- Gas e Illuminazione Pubblica

Progetto Preliminare Opere di Urbanizzazione- Sistemazioni Superficiali

Tav. OU-03 (suddivise per Lotti Funzionali): Via Cigna

Tav. OU-04 Proge_ttc_) Prelimin_are O_pere_di _Urbanizzazio_ne- Sistemazioni Superficiali
' (suddivise per Lotti Funzionali): Via Lauro Rossi

Tav. OU-05 Progetto Preliminare Opere di Urbanizzazione- Sistemazioni Superficiali
' (suddivise per Lotti Funzionali): Via Rondissone

Tav. OU-06 Progetto Preliminare Opere di Urbanizzazione- Sistemazioni Superficiali

(suddivise per Lotti Funzionali): Via su Parco
Il costo delle suddette opere da eseguire a scomputo ammonta complessivamente a:
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€ 3.606.822,76 — 20% coefficiente di riduzione = € 2.885.458,21

di cui :

1° Proponente € 3.014.854,61 — 20% coefficiente di riduzione = € 2.411.883,69
2° Proponente € 591.968,15 — 20% coefficiente di riduzione = € 473.574,52

Le opere da eseguire a cure e spese dei Proponenti su aree assoggettare all’uso pubblico,

puntualmente specificate nel progetto preliminare, sono le seguenti:

Tav. OU-07 Proge_tt(_J Prelimin_are O_pere _ di _Urbanizzazione- Sistemazioni Superficiali
' (suddivise per Lotti Funzionali): Via Fossata

Progetto Preliminare Opere di Urbanizzazione- Sistemazioni Superficiali

(suddivise per Lotti Funzionali): Parcheggio Centro Commerciale

Il costo delle opere da eseguire a cura e spese dei Proponenti ammonta complessivamente a €

557.529,89 di cui 1° Proponente € 297.745,20 e 2° Proponente € 259.784,69.

Tav. OU-08

Le opere da eseguire in aree private, ancorché funzionali al miglioramento delle prestazioni
degli spazi pubblici, non concorreranno alla determinazione dell’ammontare dello scomputo.

I lavori relativi alle opere in oggetto dovranno essere eseguiti a perfetta regola d'arte, in
conformita agli elaborati progettuali approvati.

| Proponenti potranno richiedere al Comune l'autorizzazione alle modifiche o alle integrazioni
degli elaborati tecnici richiamati, purché non modifichino il quadro economico nel suo
complesso o, in caso di maggiori oneri, questi saranno a totale carico dei Proponenti.

La progettazione delle opere di urbanizzazione consta di due fasi:

- progetto preliminare approvato contestualmente allo strumento urbanistico
comprensivo degli elaborati previsti dalla normativa vigente nonché del
computo metrico estimativo preliminare;

- progetto esecutivo, corredato da un cronoprogramma dei lavori che indichi i
termini di realizzazione ed ultimazione delle opere.

A garanzia del rispetto delle modalita di realizzazione delle opere stabilite nella presente
Convenzione, il Proponente dovra presentare idonee garanzie fidejussorie di importo pari al
valore delle opere relative alle singole UMCP, come descritto nel cronoprogramma di
realizzazione delle opere di urbanizzazione allegato al progetto preliminare delle opere di
urbanizzazione stesse, incrementate del 10%, come dettagliato nel successivo articolo 17.

Ai fini dell'esecuzione dei lavori relativi alle opere di urbanizzazione a scomputo degli oneri, il
Proponente dovra in particolare attenersi alle prescrizioni di seguito indicate in merito a:

- progettazione e quadro economico,

- affidamento,

- modalita di svolgimento delle procedure di affidamento,

- esecuzione,

- collaudo.

a) Progettazione e quadro economico delle opere - criteri per la determinazione del valore
di scomputo

La progettazione delle opere di urbanizzazione da realizzarsi a scomputo degli oneri, la
direzione dei lavori, il coordinamento della sicurezza, il collaudo, indicati come "spese
tecniche", si intendono a totale carico del privato e non sono, pertanto, riconosciute a scomputo
degli oneri.

La progettazione di massima, preliminare ed esecutiva delle opere pubbliche a scomputo totale
o parziale degli oneri deve essere elaborata, a cura, spese e nella esclusiva responsabilita della
parte privata, secondo le vigenti norme e nel rispetto dei regolamenti assunti dalla Citta.

Il progetto delle opere di urbanizzazione dovra essere redatto secondo quanto previsto dalla
legislazione vigente da professionista abilitato e con I’applicazione dei prezzi adottati dalla
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Citta al momento della presentazione del progetto (preliminare ed esecutivo). Per i prezzi
mancanti si applicano le disposizioni in materia di lavori pubblici per la determinazione dei
nuovi prezzi. Il valore delle opere da realizzarsi viene definitivamente stabilito in sede di
approvazione del progetto esecutivo delle opere stesse sulla base dei computi metrici estimativi
approvati. Rispetto al computo metrico estimativo delle opere di urbanizzazione a scomputo
degli oneri, contenuto nel progetto preliminare, I’importo previsto in sede di progetto esecutivo
non potra discostarsi del 10% in piu o in meno rispetto al valore indicizzato su base Istat al
momento dell’approvazione del progetto esecutivo; qualora si verifichi uno scostamento
maggiore, il nuovo valore dovra essere espressamente approvato dal Consiglio Comunale. Lo
stesso scostamento sara possibile anche per le varianti in aumento o in diminuzione richieste
dalla Citta, previa verifica in ordine alla disponibilita degli oneri.

In caso di importo superiore derivante da opere non espressamente richieste dalla Citta, queste
dovranno essere approvate e I’onere sara integralmente posto a carico del Proponente.

I lavori dovranno essere quelli approvati dal progetto esecutivo, a meno che in fase esecutiva
non si verifichi la necessita di realizzare opere non previste dal progetto: tali opere, a carico del
Proponente, dovranno comunque essere approvate dalla Citta.

La valutazione delle opere di urbanizzazione da realizzare e del loro importo, individuate
attraverso il progetto preliminare redatto secondo le prescrizioni in materia di lavori pubblici,
va effettuata attraverso una stima analitica degli interventi necessari per urbanizzare l'area
oggetto della trasformazione urbanistica.

Il costo delle opere di urbanizzazione da eseguire a scomputo degli oneri o in aree assoggettate
ad uso pubblico, da effettuarsi con l'applicazione dei prezzi unitari dell'Elenco Prezzi della
Regione Piemonte vigente al momento della redazione del progetto esecutivo dovra essere
valutato sulla base di elaborati grafici che consentano una precisa indicazione delle
caratteristiche tipologiche, funzionali e tecnologiche delle opere da realizzare a scomputo degli
oneri.

Ai sensi del Testo Unico n. 380/2001 e s.m.i., la deliberazione di approvazione del progetto
esecutivo delle opere di urbanizzazione costituisce il titolo abilitativo edilizio per la
realizzazione delle suddette opere.

Il progetto esecutivo sviluppato dal soggetto privato attuatore o dal titolare del permesso di
costruire dovra recepire le eventuali prescrizioni emerse in sede di "riunione dei servizi" indetta
in occasione della valutazione del progetto preliminare.

Il progetto esecutivo, oltre agli elaborati previsti dalla normativa vigente, dovra essere
corredato da un cronoprogramma dei lavori che indichi i termini di realizzazione e di
ultimazione delle opere di urbanizzazione. Decorsi tali termini, la Citta potra incamerare le
garanzie fideiussorie presentate dal Proponente e/o disporre la revoca dell'intervento, fatti salvi
comprovati motivi di impedimento non imputabili al soggetto attuatore.

La presentazione dei progetti esecutivi delle opere di urbanizzazione relativi ai lotti
d’intervento dovra avvenire con la tempistica indicata nel precedente art.5.

L'Amministrazione Comunale avra a disposizione 150 giorni, a far data dalla presentazione del
progetto, per svolgere l'istruttoria e, in caso favorevole, per procedere alla approvazione del
progetto. Durante i predetti 150 giorni, il competente Settore della Citta sottoporra il progetto
esecutivo alla valutazione (in linea tecnica e di congruita dei prezzi) degli uffici tecnici interni
e degli Enti gestori esterni, richiedendo le eventuali modifiche finalizzate a renderlo conforme
ai pareri pervenuti.

L'approvazione del progetto esecutivo in discorso € subordinata, inoltre, alla validazione del
medesimo ai sensi delle disposizioni vigenti in materia. Tale validazione sara effettuata a cura e
spese del soggetto privato titolare del titolo abilitativo edilizio.

b) Affidamento delle opere
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L'affidamento delle opere di urbanizzazione all'impresa aggiudicataria dovra avvenire, a cura e
spese del soggetto privato, unicamente a seguito dell'approvazione del progetto esecutivo, con
garanzia di risultato.

Il soggetto affidatario dei lavori dovra possedere i requisiti di qualificazione generali e speciali
previsti dalla vigente normativa per le imprese esecutrici di lavori pubblici, accertati e verificati
dal soggetto privato sotto la sua responsabilita.

Il criterio di aggiudicazione della stazione appaltante privata sara quello dell'offerta al prezzo
pit basso salvo che, in sede di approvazione del progetto esecutivo, venga concordato con la
Citta il criterio dell’offerta economicamente piu vantaggiosa.

c¢) Modalita di svolgimento delle procedure di affidamento

Per tutti gli adempimenti previsti dalla normativa sui lavori pubblici, il soggetto privato, in

qualita di stazione appaltante, dovra individuare il "Responsabile del Procedimento”, la cui

nomina andra comunicata all'Amministrazione in fase di avvio della progettazione esecutiva.

Lo svolgimento delle procedure di affidamento, della pubblicazione del bando di gara o

dell'invio delle lettere di invito, fino all'aggiudicazione dei lavori, la verifica dei requisiti di

qualificazione delle imprese esecutrici e I'eventuale verifica della anomalia dell'offerta

rientrano nella esclusiva competenza e responsabilita della parte privata.

La stipulazione del contratto tra privato ed impresa esecutrice avverra senza l'intervento della

Citta, che restera estranea a qualsiasi rapporto economico tra le parti.

La parte privata e tenuta ad assicurare che la redazione degli atti del procedimento avvenga con

modalita tali da assicurare la verifica e la ripercorribilita degli atti, della procedura e delle

operazioni compiute.

E fatto obbligo, da parte del Responsabile del Procedimento, di inoltrare tutte le informazioni

sulle fasi di procedura all’Amministrazione, nonché tutte le comunicazioni obbligatorie

all'Autorita di Vigilanza, all'Osservatorio Regionale dei LL.PP. ed agli altri Organi competenti

in materia di sicurezza sul lavoro.

Il nominativo dell'impresa affidataria, il prezzo dell'appalto e tutte le informazioni utili all'opera

saranno resi pubblici sul sito web della Citta.

Il soggetto privato si dovra fare carico di tutti gli oneri connessi e consequenziali alla gara,

compresi quelli derivanti dall'eventuale contenzioso con I'impresa esecutrice.

L'esecuzione dei lavori avviene sotto la esclusiva responsabilita della stazione appaltante

privata, la quale fa fronte ai connessi e conseguenti oneri con proprie risorse, assumendosi il

rischio del progetto da essa predisposto.

La parte privata € la sola responsabile dei rapporti, compresi gli eventuali contenziosi,

instaurati con terzi per l'esecuzione dei lavori, manlevando in tal senso espressamente

I'’Amministrazione Comunale.

La parte privata e inoltre esclusiva responsabile nei confronti di terzi per eventuali danni

derivanti dalla esecuzione delle opere previste nella presente convenzione.

Nel caso di ricorso a procedura negoziata, a gara espletata e prima dell'avvio dei lavori, dovra

essere prodotta la dichiarazione attestante l'avvenuta esecuzione della procedura attuata

sottoscritta dal soggetto titolare del permesso di costruire, nelle forme previste dal D.P.R. n.

445/2000 e s.m.i., con i seguenti allegati:

- elenco dei soggetti invitati ed i relativi ribassi;

- copia dei verbali di gara;

- copia del verbale di aggiudicazione all'impresa affidataria, con dimostrazione del possesso
dei requisiti di qualificazione previsti dall'articolo 40 del Decreto Legislativo 163/2006,
casellario giudiziale e relativo D.U.R.C..

d) Esecuzione delle opere
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Il Direttore dei lavori &€ nominato dal soggetto privato e comunicato all’ Amministrazione che, in
casi particolari ed adeguatamente motivati, potra chiederne la sostituzione.

Durante la realizzazione dei lavori il Direttore dei lavori é tenuto a redigere una contabilita dei
lavori attraverso l'emissione di stati avanzamento lavori, verificabili in sede di collaudo. Il
soggetto Proponente assume il ruolo di Committente dei lavori, anche ai fini del rispetto della
normativa in materia di sicurezza sul lavoro, ferma restando la responsabilita dell'impresa
esecutrice per quanto di sua competenza.

Il Responsabile del Procedimento, su indicazione del Direttore dei lavori, deve comunicare lo
stato di avanzamento dei lavori alla Amministrazione (cronoprogramma lavori, inizio lavori,
fine lavori, ecc.).

In fase di realizzazione dei lavori, eventuali varianti tecniche ed economiche dovranno essere
preventivamente assentite ed approvate dalla Amministrazione, dietro presentazione della
perizia di variante da parte dell'operatore privato; eventuali maggiori oneri saranno a carico di
quest'ultimo. 1l personale delllAmministrazione addetto alla sorveglianza avra la possibilita,
previo avviso, di effettuare sopralluoghi in cantiere.

Le eventuali utenze (elettriche, gas, idriche, ecc.) dovranno essere richieste dal privato e
intestate alla Citta ed i precollaudi di messa in esercizio degli impianti dovranno essere
effettuati a totale carico e spesa del soggetto Proponente.

Il Direttore dei lavori € tenuto, al momento della presa in carico delle opere da parte
dell’Amministrazione, alla consegna degli elaborati "as built" di quanto realizzato.

I lavori relativi alle opere in oggetto dovranno essere eseguiti a perfetta regola d'arte, in
conformita agli elaborati progettuali approvati.

Il Proponente potra richiedere alla Citta l'autorizzazione alla redazione di varianti od
integrazioni degli elaborati tecnici richiamati, purché non modifichino il quadro economico nel
suo complesso o, in caso di maggiori oneri, questi saranno a totale carico del soggetto
Proponente.

Il Proponente solleva il Comune da qualsiasi responsabilita derivante dall’esecuzione dei
lavori.

e) Collaudo delle opere

Le opere pubbliche realizzate dal soggetto privato sono soggette a collaudo statico e tecnico
amministrativo in corso d'opera, secondo le vigenti norme sui LL.PP., previa eventuale
assunzione di tutti i collaudi accessori occorrenti e verifica della contabilita finale dei lavori.

Il collaudatore € nominato dal soggetto privato, sulla base di un elenco di nominativi forniti
dalla Citta, con onere a totale carico del privato.

I verbali delle visite di collaudo in corso d'opera e le allegate relazioni, unitamente ad ogni altro
elemento utile per consentire il controllo sull'andamento dei lavori, sono trasmessi dalla parte
privata agli uffici competenti dell’Amministrazione Comunale.

Il certificato provvisorio di collaudo delle opere dovra essere redatto non oltre sei mesi dalla
data di ultimazione dei lavori, salvo quanto previsto dall'articolo 141 del Codice dei Contratti;
il suddetto certificato dovra altresi dare atto delle avvenute comunicazioni di legge effettuate
nei confronti dell'Autorita di Vigilanza e dell'Osservatorio Regionale sui contratti pubblici.

Le opere pubbliche vengono acquisite in proprieta dall’Amministrazione Comunale con
I'approvazione del collaudo provvisorio, con la conseguente presa in carico delle opere stesse.
Trascorsi due anni, in assenza di ulteriore formale approvazione, il collaudo si intende
tacitamente approvato in forma definitiva.

L'eventuale presa in consegna anticipata da parte della Citta potra avvenire dietro motivata
richiesta, con processo verbale redatto in contraddittorio alla presenza dei Settori competenti, i
quali avranno la facolta di acquisire copia degli atti delle procedure di affidamento delle opere,
nonché di accedere in cantiere. Le osservazioni ed i rilievi saranno comunicati al Responsabile
del Procedimento della parte privata, per gli opportuni provvedimenti.
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La parte privata assume l'obbligo della custodia e della manutenzione ordinaria, a titolo
gratuito, delle opere di urbanizzazione da essa realizzate fino all'approvazione del collaudo
provvisorio e/o della presa in carico delle opere.

La vigilanza sara effettuata dai Settori ed Enti competenti alla successiva gestione dell'opera,
attraverso verifiche periodiche in corso d'opera disposte in accordo con il collaudatore,
acquisendo verbali di precollaudo funzionale sottoscritti dai suddetti Settori ed Enti interessati.

Il collaudo determinera consistenza e valore dei lavori eseguiti e contabilizzati.

Qualora, in sede di collaudo, si verificasse un'eccedenza di costi delle opere rispetto al prezzo
determinato con il progetto esecutivo, dovuta a errori progettuali e/o maggiori opere realizzate
senza la preventiva autorizzazione, questa sara a totale carico del Proponente e non potra, di
conseguenza, essere scomputata dagli eventuali oneri di urbanizzazione dovuti a conguaglio.

Il rilascio dei certificati di agibilita & subordinato al collaudo positivo delle opere di
urbanizzazione con riferimento a ciascuna UMI.

ARTICOLO 13

Oneri di Urbanizzazione
La stima dell’ammontare degli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria € pari a €
5.283.891,08, la stessa sara comunqgue da determinarsi in via definitiva in sede di rilascio dei
permessi di costruire.
Qualora il costo complessivo delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria di cui €
previsto lo scomputo con la presente Convenzione risultasse inferiore all’importo costituito
dagli oneri di urbanizzazione, la differenza di spesa, ad integrale copertura degli oneri stessi,
dovra essere corrisposta e liquidata dai Proponenti a favore della Citta.
L’importo che risultera dovuto ai sensi del precedente comma verra corrisposto secondo la
usuale rateizzazione e con le modalita operate dal Comune di Torino, ovvero in quattro rate
semestrali, la prima delle quali dovra essere versata al momento del rilascio dei titoli abilitativi.
Prima della cessione delle aree per servizi pubblici e comunque prima del rilascio del primo
permesso di costruire, saranno definiti ulteriori contributi aggiuntivi secondo i criteri stabiliti
dalla Citta; & facolta dell’Amministrazione richiedere I’utilizzo di tali risorse per la
realizzazione di interventi ritenuti di proprio interesse nell’Ambito del Programma Integrato
sino alla concorrenza del valore calcolato.

ARTICOLO 14
Contributo inerente al costo di costruzione
| Proponenti corrisponderanno, ciascuno in proporzione agli interventi di propria competenza, il
contributo dovuto, ai sensi del D.P.R. 380/2001 e s.m.i., relativo al costo di costruzione al
momento del rilascio dei permessi di costruire.
Detti oneri verranno corrisposti in quattro rate semestrali, la prima delle quali dovra essere
versata al momento del rilascio dei permessi di costruire.

ARTICOLO 15
Programma edilizio — Articolazione operativa

Nel rispetto dell’articolo 7 delle N.U.E.A. del P.R.G. vigente, I’attivita edificatoria dell’area
trovera attuazione concreta mediante titoli abilitativi relativi alle 6 U.M.I. in cui e suddiviso
I’ Ambito. | titoli abilitativi verranno richiesti dopo la stipula della presente Convenzione con
scadenza tale da garantire I’ultimazione dei lavori entro il termine temporale di validita del
PR.IN. fissato dalla presente Convenzione.

In particolare, i Proponenti eseguiranno, ciascuno per quanto di propria competenza, le opere
inerenti le opere di urbanizzazione da realizzare a scomputo degli oneri dovuti di cui all’art. 11,
entro 3 anni dall’approvazione del progetto esecutivo delle opere di urbanizzazione ed in ogni
caso non oltre 3 anni dalla stipula della presente Convenzione.
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ARTICOLO 16
Garanzie finanziarie

A garanzia dell'esatta e tempestiva osservanza degli obblighi derivanti dalla presente

Convenzione, ciascun Proponente, per se stesso, loro successori 0 aventi causa, rilascera, per

quanto di competenza, a favore del Comune, in proporzione all’importo della demolizione dei

fabbricati e della realizzazione delle opere di urbanizzazione a carico di ciascuno, le seguenti
polizze fideiussorie assicurative o bancarie a scalare:

al momento della stipulazione della presente Convenzione:

a) a garanzia dell’esatta e tempestiva osservanza dell’obbligo di demolizione dei fabbricati e
manufatti localizzati sulle aree da cedere alla Citta e del pagamento dell’annessa penale, ai
sensi dell’articolo 7 della presente Convenzione, pari al valore del costo di demolizione
incrementato del 30 % a copertura anche della suddetta penale;

b) a garanzia degli impegni assunti per la realizzazione delle opere di urbanizzazione a
scomputo degli oneri dovuti, ai sensi dell’art. 12 della presente Convenzione, pari al valore
delle opere incrementato del 10%;

al momento del ritiro del permesso di costruire:

c) a garanzia del pagamento degli oneri di urbanizzazione eccedenti I’importo delle opere da
realizzare a scomputo;

d) a garanzia del pagamento delle rate del costo di costruzione, ai sensi dell’articolo 13 della
presente Convenzione.

Le garanzie sopra indicate, emesse da primari Istituti Assicurativi o Bancari, ai sensi

dell'articolo 13 della Legge 10 giugno 1982 n. 348 e s.m.i., dovranno essere accettate dal

Comune, sia per quanto attiene al contenuto, sia in ordine alla idoneita delle garanzie

fideiussorie medesime.

Le fidejussioni bancarie o assicurative dovranno contenere la espressa condizione che il

fideiussore é tenuto a soddisfare I'obbligazione a semplice richiesta del Comune senza facolta di

opporre alcuna eccezione relativa al rapporto di provvista e/o valuta, incluse quelle indicate

all'art. 1945, cod. civ., con esclusione altresi del beneficio di preventiva escussione di cui all'art.

1944, cod. civ.

Le fideiussioni di cui al comma 1, punto a), del presente articolo saranno svincolate

successivamente alla verifica da parte della Citta della regolarita delle demolizioni.

Le fideiussioni di cui al comma 1, punto b), del presente articolo fino alla corrispondenza

dell'80%, verranno proporzionalmente ridotte in relazione ai relativi stati di avanzamento

lavori, vistati dal Direttore Lavori ed accertati dal Collaudatore/i in corso d'opera. Resta inteso
che il restante 20% sara svincolato entro 60 giorni dalla data di collaudo favorevole delle
singole opere.

Le fideiussioni di cui al comma 1, punti c¢) e d), del presente articolo verranno

proporzionalmente ridotte in rapporto ai pagamenti effettuati.

ARTICOLO 17
Preliminare di vendita di unita immobiliari
all’interno dell’ambito d’intervento

| Proponenti si impegnano a reperire la quantita di SLP da attribuire ad Edilizia Convenzionata
relativa all’Ambito in oggetto all’interno del PR.IN.

L attribuzione é calcolata sulla base di un indice territoriale di 0,2 mg. di SLP/mq della
superficie territoriale di proprieta privata, come previsto dalla scheda normativa di P.R.G.
vigente, per una SLP complessiva pari a mq. 10.050, dei quali mqg. 2.175 afferenti al 1°
Proponente e mq. 7.875 afferenti al 2° Proponente.
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In sede di attuazione del Programma, i Proponenti si impegnano, altresi, al convenzionamento
della SLP determinata a norma dell’art. 32 della Legge 457/1978 e s.m.i. ed in conformita
all’art. 7 c. 16 delle N.U.E.A. del P.R.G. vigente.

Tale SLP potra essere reperita all’interno dell’edilizia convenzionata di cui al comma 1 del
presente articolo, a condizione che vengano rispettate le condizioni di seguito riportate.

A tal fine, il presente articolo e da intendersi quale contratto preliminare di compravendita di
cosa futura, ai sensi degli articoli 1351 e 1472, cod. civ., che obbliga i Proponenti e la Citta alla
stipulazione del contratto definitivo nel momento in cui i beni immobili oggetto del presente
contratto verranno ad esistenza.

Con comunicazione scritta da parte dei Proponenti, la Citta sara informata della realizzazione
delle unita immobiliari previste per consentire la stipulazione del contratto definitivo, che
dovra avvenire entro e non oltre sei mesi dalla richiesta in tal senso della Citta.

Il prezzo di acquisto delle unita abitative sara determinato, in via definitiva, con stima
dell’Ufficio Tecnico Comunale, ai sensi dell’art. 13 della Legge n. 136 del 30/4/1999, in sede
di contratto definitivo, comunque nel limite del prezzo d’acquisto determinato ai sensi degli
articoli 17 e 18 del D.P.R. n. 380/2001.

Per consentire la trascrizione a cura e spese dei Proponenti del presente atto presso gli uffici
della competente Conservatoria dei Registri Immobiliari, ai sensi degli articoli 2645 bis e 2826,
cod. civ., si specifica che i dati di identificazione catastale del terreno sul quale saranno
realizzate le unita immobiliari oggetto del futuro acquisto, saranno determinati in sede di
richiesta dei relativi Permessi di Costruire.

Gli edifici residenziali, comprendenti le suddette unita immobiliari, sono indicati nella Tavola
C (Allegato n. 6 alla presente Convenzione) e sono compresi nelle UMI 11, 111, IV, V e VI, la
S.L.P. complessiva da convenzionare & pari a 10.050 mq, di cui 2.175 afferenti al 1°
Proponente e mq. 7.875 afferenti al 2° Proponente, sita ai vari piani degli edifici in progetto
localizzati nelle UMI medesime, e rappresenta 282,37 millesimi rapportati all'intera SLP dei
suddetti fabbricati.

In sede di stipulazione del contratto definitivo di compravendita, la superficie e la quota
oggetto di cessione potrebbero variare entro i limiti di 1/20 rispetto a quanto indicato nel
presente articolo.

Il contratto preliminare costituente parte della presente Convenzione, si risolvera di diritto, ex
art. 1353, cod. civ., nel caso si verifichi la condizione dell’acquisto di unita abitative
all’esterno dell’ambito di intervento, secondo le modalita specificate nel successivo art. 18.

In tal caso i Proponenti e i loro eventuali aventi causa dovranno provvedere all’integrazione
degli importi relativi al costo di costruzione e agli eventuali maggiori oneri non corrisposti per
la quota di SLP realizzata inizialmente come edilizia convenzionata, ai sensi degli artt. 17 e 18
del D.P.R. n. 380/2001.

ARTICOLO 18
Opzione all’acquisto di unita immobiliari ad uso residenziale
all’esterno dell’ambito di intervento

| Proponenti hanno facolta, inoltre, entro dodici mesi dalla stipulazione della presente
Convenzione, di individuare al di fuori dell’ambito di intervento un numero di alloggi
corrispondenti alla SLP da cedere, ai sensi dell’art. 32 della Legge 457/1978 e s.m.i., come
indicata all’articolo che precede, in tutto o in parte, e a darne comunicazione alla Citta.

Il prezzo di acquisto delle unita abitative di cui al presente articolo sara determinato con stima
dell’Ufficio Tecnico Comunale, ai sensi dell’art. 13 della Legge n. 136 del 30/04/1999.

La comunicazione, a cura dei Proponenti, da farsi in forma scritta, della messa a disposizione
delle unita abitative dovra contenere tutti gli elementi necessari alla loro individuazione
(ubicazione, tipologia, superficie, ecc.) nonche gli elementi che dovranno valutarsi in sede di
stima per la determinazione del prezzo.
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Gli alloggi devono avere caratteristiche che siano conformi a quanto previsto dalle convenzioni
di recepimento della normativa in materia di edilizia agevolata-convenzionata, siano essi nuovi
o ristrutturati, in modo da garantire uno stato conservativo equiparabile al nuovo, con interventi
di recupero e adeguamento impiantistico documentabili.

Entro il termine di sei mesi dal ricevimento della suddetta comunicazione da parte dei
Proponenti, la Citta potra esercitare il diritto all’opzione di acquisto delle unita abitative
individuate. Tale termine sara sospeso nel caso la Citta dovesse chiedere al Proponente ulteriori
informazioni e/o elementi atti a valutare I’idoneita degli alloggi alla loro destinazione.

Il contratto d’acquisto si intende concluso nel momento in cui la Citta esercitera il diritto
d’opzione con comunicazione in forma scritta al Proponente.

Ai fini della trascrizione dell’acquisto della proprieta degli alloggi in capo alla Citta, ai sensi
dell’art. 2643 e ss., cod. civ., € obbligo delle Parti, a richiesta di una di esse, ripetere il contratto
di acquisto nella forma dell’atto pubblico.

Nel caso la Citta ritenesse gli alloggi cosi individuati non idonei alle finalita alle quali devono
assolvere, nonché nel caso in cui i Proponenti, nel termine sopra stabilito, non offrissero alloggi
all’esterno dell’intervento, questi saranno individuati all’interno della zona di intervento,
secondo le modalita di cui all’articolo che precede.

ARTICOLO 19
Locazioni unita immobiliari ad uso residenziale
all’interno dell’ambito di intervento
Qualora la Citta non esercitasse il diritto all’acquisto, nei termini e le modalita di cui ai
precedenti articoli, i Proponenti si impegnano per sé stessi, loro successori e aventi causa, a
dare in locazione per un periodo di otto anni, all’interno o all’esterno dell’ambito di intervento,
ai sensi dell’art. 32 della Legge 5 agosto 1978 n. 457 e s.m.i. e in conformita all’art. 7, comma
16, della N.U.E.A. del P.R.G., un numero di alloggi, corrispondente alla SLP indicata al punto
9, lettera f) delle premesse che potrebbe variare entro i limiti di 1/20 di tolleranza rispetto alla
SLP suddetta, aventi le seguenti caratteristiche tecniche:
- essere adeguati alle vigenti norme igienico-sanitarie ed in materia di sicurezza impiantistica;
- non essere posti oltre il piano terzo (quattro fuori terra), se I’edificio € privo di ascensore;
- essere in normale stato di manutenzione.
La messa a disposizione in locazione delle previste unita abitative sara effettuata dai
Proponenti con lettera raccomandata alla Citta (Divisione Edilizia Residenziale Pubblica).
Per quanto concerne il canone di locazione a tutti gli altri elementi del rapporto di locazione, si
rimanda la disciplina della deliberazione quadro del Consiglio Comunale n. 119 del 6 maggio
1996 (mecc. n. 9602388/12) e alla successiva deliberazione del Consiglio Comunale n. 26 del
21 febbraio 2005 (mecc. n. 200500529/104) che rettifica in parte il suddetto provvedimento n.
119 del 1996 nonché lo schema di convenzione ad esso allegato.
Il mancato rispetto degli obblighi previsti dal presente articolo sara sanzionato con una penale
che verra versata a favore della Citta, penale pari a tre mensilita del canone previsto per
ciascuno degli alloggi vincolati e non locati, da corrispondere per ogni anno di mancata
locazione in violazione ai patti succitati. Sono fatti salvi i maggiori danni che la Citta subisca in
conseguenza dell’inottemperanza.
La Citta dovra dare comunicazione scritta ai Proponenti dell’accertata violazione concedendo
termine per le deduzioni.

ARTICOLO 20
Sanzioni convenzionali
Eventuali mutamenti di destinazione d’uso effettuati durante il periodo di validita del PR.IN. in
violazione delle previsioni del P.R.G. e del PR.IN. sono sanzionati a norma di legge.
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Gli eventuali mutamenti di destinazione effettuati oltre il periodo di validita del PR.IN..
seguiranno il regime giuridico e normativo al momento vigente.

ARTICOLO 21
Trasferimento degli obblighi

Tutti i diritti e gli obblighi di cui alla presente Convenzione, riguardanti I’attuazione degli
interventi edilizi e delle opere di urbanizzazione compresi nel PR.IN. sono assunti
disgiuntamente dai Proponenti per loro stessi, i loro successori anche parziali e aventi causa a
qualsiasi titolo.
Qualora i Proponenti procedessero all'alienazione totale o parziale delle aree, dei fabbricati e
dei diritti edificatori oggetto della presente Convenzione, gli stessi dovranno farne espressa
menzione nei relativi atti di trasferimento degli obblighi e degli oneri di cui alla Convenzione
stessa, che nell’ipotesi di pluralita di aventi causa, saranno da questi ultimi solidalmente
assunti.
Gli aventi causa dei Proponenti dovranno inoltre fornire idonee garanzie fideiussorie per
I’attuazione degli interventi previsti in Convenzione.
In caso di trasferimento parziale dei diritti, degli obblighi e degli oneri sopra citati, i Proponenti
ed i loro successori od aventi causa restano solidalmente responsabili verso il Comune di tutti
gli obblighi non trasferiti agli acquirenti degli immobili.

ARTICOLO 22
Proprietari
| Proprietari intervengono e sottoscrivono la presente Convenzione al solo fine di aderire agli
interventi nella stessa previsti in quanto proprietari di parti delle aree comprese nel PR.IN. e
non assumono quindi obblighi e/o responsabilita nei confronti della Citta.

ARTICOLO 23
Spese
Tutte le spese relative e conseguenti alla presente Convenzione, comprese quelle della sua
trascrizione nei Registri della proprieta immobiliare, saranno a totale carico dei Proponenti in
misura proporzionale.

ARTICOLO 24
Allegati

Formano parte integrante e sostanziale della presente Convenzione i seguenti allegati:

Allegato 1  Planimetria catastale NCT con individuazione delle aree di proprieta dei
Proponenti (Tavola A);

Allegato 2 Planimetria catastale NCT delle aree da cedere o da assoggettare all’uso
pubblico-(Allegato B);

Allegato 3 Accordo privato Gondrand — Condominio Via Cigna 173;

Allegato 4  Accordo privato Gondrand — Soc. Immobiliare Sirio s.n.c.;

Allegato 5  Accordo privato Gondrand — Metallurgica Piemontese

Allegato 6  Individuazione delle unita immobiliari destinate a Edilizia Convenzionata
(Tavola C).

ARTICOLO 25
Controversie
Ogni controversia relativa alla presente Convenzione é demandata alla competenza esclusiva

del Tribunale Amministrativo Regionale del Piemonte.
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ARTICOLO 26
Rinvio a norme di legge
Per quanto non espressamente contenuto nella presente convenzione si fa riferimento alle leggi
statali e regionali ed ai regolamenti in vigore, ed in particolare alla Legge Urbanistica 17
agosto 1942 n. 1150, alla legge 28 gennaio 1977 n. 10 e alla Legge Regionale 5 dicembre 1977
n. 56 nonché alle leggi 28 febbraio 1985 n. 47 e 7 agosto 1990 n. 241, al d.Igs. 18 agosto 2000
n. 267 e al d.lgs. 12 aprile 2006 n. 163 e loro successive modifiche ed integrazioni ed ogni altra
normativa vigente in materia.
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ALLEGATO 3



l in Torino, nel mio studico di Via Palmieri numere guattordiei. -

RICCARDO CINQUE
NOTAIO
Via Palmieri 14 - 10143 TORINOD

Teal. 0114374036 - Fax 011.4379462
Partite IVA 08213160018

Repartorio n. ‘254-#2_ Cod. Fise. CNQ RCR 68D16 B854C

————————————————————— REPUBBLICA ITALIANA —-—--—————mommomeme

Avanti a me Riccardo Cingue, MNotaio in Torino, iscritto al

rollegio Notarile dei Distretti Riuniei di Torino e Pinerolo,

gont, preseiti I BlgnoEi: —--——mmm e e e e R e

LICIARDI Enrico, nato a PFiarza Armerina (EN) i1 3 ottobre

1951, codice fisecale LCR NRC 51R03 GSBOQ & ——————-——————————w-

DELL'ATTI Taodora Anna, nata a Brindisi 4l giorno £ luglio

1554, codice fiscale DLL TREN 54L48 Bl80OM, entrambi residenti

a Torino, Via Cigna n. 173, i quali dichiarano di essere tra

lore coniugati in regime patrimoniale di comunione legale; =---

D'IPPOLITO Pietre, mnato a Guardiagrele (CH) il 3 dicembre

1933, codice fiscale DPP PTR 33T03 E2435, ===—m====cem======e-

PALTERI Rosa Maria, nata a Torino il 23 febbraio 1939, codice

fiscale PLR RMR 39863 L?19L, entrambi residenti a Torino, Via

Cigna n. 173, i quali dichiaranc di essere tra loroc coniugati

in regime patrimoniale di comunione legale; —————————————————v

.

BIONDELLI Carla, nata a Terino il 23 gennaio 1947, residente

4 Torino, Via Cigna n. 173, codice fiscale BND CRL 47A63

L218F, la guale dichiara di essere di stato libero; =—=——-—--=-—--

DOBOS Vieorel, nate a Costesti (Romania) il 15 novembre 1967,




codice fiscale DBES VRL 67515 Z129A &

loro coniugati

- — %
DOBOS Mirela, nata a Vaslui (Romania) 11 2 maggio 196&°
i e -3
codice fiscale DBES MEL 6B8E42 Z129L, entrambi residenti 1
Torino, WVia Cigna n. 173, i guali dichiarano di-essere ti

in regime patrimoniale di comunicne dei beni;

d

MALANDRONE Claudio, nate a Torino L1 2 ‘dicembre . 155 ;_,-'

c — —_ - A
2y xE i = = L 5 q S =
LR residente a Torine, Via Cigna 173, codice Tiscale MLN ESie i
- . e SO =
] P— = — -'."* o
STTN3 L219H, il guale dichlara di essere di stato libero; -ﬂr_

i
_|FILIPEELLI Resa, nata a Cird Marina (KR) 11 6 AgOsSTo 19%

-l =
residente a Toring, Via Cigna n. 173, codice fiscale FLP B =
64M46 C726G, la qule dichiara di essere coniugata din regil ;
patrimoniale di comunione legale; ———————=== - =] 33

-

£ |D'IPPOLITO Loredana, nata a Torino il 25 novembre 124
residente a Torino, WVia Cigna n. 173, codies fiscale DPP W —
63565 L219M; la guale dichiara di essers legalmente separs =
dal coniuge; ==—==mmmmmmmmmmmm e e .

#

.+ |PRESTA Francesca, nata a Cerignela (FG) il 286 agosto 197 -z
residente a Terine, Via Cigna =n. 173, la guale dichiara -
ESEETE Q1 Sty IPErQl ———mmmmmmmeeee e e T

s |TUVE' Emilia, nata a Gela (CL) il & marzo 1540, residente ﬂﬁ

|

Torino, Via Cigna n. 173, codice fiscale TVU MLE 40C46 D36l F

p— = .-

la quale dichiara di essere di stato libero; ====-—————————— ‘

, [MEDINA GUTIERREZ Luis Blexander, natoe a Ica (Peru) il ,

= ———— —___ 1= —H.
febbraio 1976, codice fiscale MDN LLX 76Bl12 Z611T ¢ -----—---

., |ROMAN ACUARCHE Heatriz Elizabeth, nata a Ica, ((Pern) H1 | Cet

| ]




beio 1969

dicembre 1979, codice fiscale BRMN BRZ T9T59 ZellZ, 1 guali

==identi *
Ex.
essere ti

E1 benl;
L]

fbre . 195

e DEP 1

re sSepars

gosta 197

- W

ﬂichiara

essere cittadini peruviani, di concscere la

dichiarano di

lingua italiana e di essere tra lore coniugati in regime

I

I

patrimﬂnia]e di ‘comunione dei beni, secondo la loroc legge

1

Il

nazionale;

&

I

s

obDbo Michele, nato a Alimena (PA) 1l 24 febbraio 1947, codice

I

'}1§; e DDO MHL 47824 R202U, & =—=—=—m— oo oo

SERNT

eafionA] Guglielma, nata a Pachine (SR) il 17 febbraio 1951,

dodicd fiscale GLT GLL 51B57 G211F, entrambi residenti in :
R -
Torino, Via Cigna n. 173, i quali dichiarane di essere tra

loro coniugati in regime patrimoniale di comunione legale; ---

RISTORI Silwvana, nata a Torino il 17 dicembre 1840, residente

a Toring, Via Cigna n. 173, codice fiscale RST SVN 40T57

; ; . : N
L2191, la gquale dichiara di essere coniugata 1In regime Lg
patrimoniale di separazione dei heni, ——————————————————m—m—o z
CUGNO Miriam, nata a Condove (TO) i1 24 dicembra 1975,

codice fiscale CGN MEM

reisdente a Torino, Via Cigna n. 173,
T5T64 C8558, ila quale dichiara di egsere di stato
libero.

residente

Stk Couls maks o &Jl,-gog.og (2)fu

aca6s D96(

G

%m xhtﬂ;

D‘E&—wm /H‘S?_» M-«cﬁ&u,{'e (W

Detti cobparenti, della] cui ldHﬂLLLﬂ pe:sonale io Notaio sono




PeE

e

|

gquale nominano e costituiscono quale lore progoes

|certo, mi richiedono di ricevere 1l presente atto i3
| ,.,

speciale 1l sigoor =—r=——————recc—ese e e o e ———————————— —

CUSHO geem. Giovanni, nato a Lavella (PZ) il ? gennaijdeg,

domiciliato in Torino, WVia Gressoney n. 32, codice ::ale

CGN GNN 46A07 E493C, ————————————mmmmmmmmme L 3

affinché, congiuntamente con almenc due dei connd:

ey

DELL'ATTI Teodcra Anna; MALANDROME Claudio, ODDO jele

comg Sopra generalizzati, e BEENTA Gianfranco, nato aNnG

il 25 1uglie 19%38, che pertantc vengono anch'essi nagl

procuratori, in noma, conte ed dinterasss, e guilas

rappresantanza deil mandanti, in concerso con =28 s

tutti gli altri condomini del condominic sito in Colas

Torino, Via Cigna civico numero 173 (centosettantatré]

ragione delle rispettive proprieta, previa concons

dell'accordo con la societda "GONDEAMD S.p.A."; con § i

Vignate (MI}, iscritta al Registro delle Imprese di Mi SR

numerge di codice fiscale 01187460215, di ricollons

Bl ool opl

nell'ambito dell'area sita in Comune di Torino Via < 8-

209 (Area GONDRAND), ocggerto di "Programma Integratolts

5.10/5 SPINA 4 GONDRAND - METALLURGICA PIEMONTESE IN WTE

I nominati precuratori rimangone espressamente autori] s
Aty

Bl P.R.G. VIGENTE" {PRIN); abbia a sottoscrive I

1

convenzione con la Cittd di Torine allegata al | in) 0%
variante al PRG. ------======= e



g N

_ atto

i1

L &igﬂltanti in seguite a wariazioni e frazionamenti), natura,

&

stipulace i relativi contratti, " individuare gli immobili di

grenbualmante

trattasi {anche

con dati catastali

:;égmsiﬁtﬂﬂza g confini, fare frazionamenti, dichiarazioni,

mdit_:e ale _;;;;ioni e denunce catastali, firmandoe i relativi
''''' glaborati; formare, sottoscrivere e allegare planimetrie;

_,:;nseml:ira volture, trascrizioni, annotamenti e rettifiche,

Qpoo h].a am‘;he- catastali; prestare tutte le garanzie di legée;

izioni che riterra del caso,

. nato aino § |convenire tutti i patti e le cond

htessi rntl jvi compresi le costituzioni ed 1 riconoscimenti di serwviti
= qu.i.-!.n attive e pass-.i.".re, r.i.l;;unz.i.are a quelle esistenti; rilasciare
se st =1 |tutte 1le cid..cl'i-iarazioni fiscali ai sensi delle vigenti leggi,

_:I.n Cor @i fissando patti e clausole che meglio riterra, rilasciare

't_atré]i:-in dichiarazioni ai sensi e per gli effetti di cui alla Legge

: = cnnt‘::_:i:‘_n | 1151/1975; renda;a dichiarazioni anche giurate ex Legge

(4)

=, con & =

(;ustituire a

4771985 e successive modifiche o integrazioni;

se i Mi'-'ﬂ

Smt ::::rllcflne ]

S )

s& altri procuratori e mandatari con simili o pin 1

——

mﬁﬁf‘

l'espletamento della pressnte

fare in genere per

Via C @.| |procura quanto verra ritenuto utile, necessaric o conveniente
'_ qratoi—tu e che far potrebbero { mandanti se presenti, in mode che non
IN NIE pnssa_:mai gessere ai__cas-tituiti procuratori opposto difetto di
_j'scrivé:‘é_l_g rappr:-m.ént_anz? o ma-.ncanza di poteri; con promessa del
s al El‘.in mandanti dr:_ avera per valide ed approvate l'operate dei

—————l.:- | ?'Qﬂstituiti procurazori, senza necessitd alcur:(a. di ratifica e

: — oA (1)

autor ig’ =

f

| Sotto gli obblighi di legge E da esaurirsi in wun uniEﬂ




——

Il tutte da esaurirsi in un uniceo contesto, con 1'obb

rendiconte ed a titele gratuiteo. -——————————m————————x

gr

5i allega sotto la lettera A) alla presente la let@®

intenti tra 1 comparenti e la sccieta GONDRAND

omessane la lettura per espressa dispensa avutane, ====7=

A




(-]

Richiesto io Wotais ho ricevuto il presente, scritto in parte.

da me ed in parte da persona di mia fiducia, parte a mano e

parte a macchina con inchiostro indelebile, atto che leggo ai

comparenti che lo confermano e con me Motaio si sottoscrivono.

Occupa il presente atto

' 1
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ONDRAND
| SPEDIZIONI

a5 OCHI E LOGISTICA DAL 1866 TRASLOCHI

ARTE

FIERE

—k Tonno, 21.07.2010

RAR anticipata a mani

¥ Seett. Condominio Via Cignan® 173
Alla cortese altne dell Amministratore Sig. Cugna

J fzcciamo seguito ai colloqui ed agli inconlri intercorsi con il Doft. Cugno nella Sua qualita di amministralore del
;Dmdulnhin sito in Comune di Torino, Via Cigna n® 173 (il "Condominie’), in relazione alla questione in cggello.
=00 Ia presente lelfera (la “Lettera”), confermiamo Iinteresse della nostra Socield (“Gondrand') alleventuale
geegusizione dei diilli edificatori di Vostra speftanza pari a 1465 mq. di superficie lorda di pavimento (930 g,
! ie temitoriale) a fronke della Vostra ricollocazicne nell'ambito dell'area sita in Comune di Torino, Via Cigna n.

=203 [I"Area Gondrand"), oggetto di PFtrr:J (come infra definito) e riconoscimento di una superficie lorda di pavimenta
emmplsssiva non superiore a 1465 mq. residenziale (la “Ricollocazione”), (I"Operaziona’).

L= Superficie Lorda di Pavimento & stata calcolata in base all'art. 18 del Regolamento Edilizio defla Gitta di Torino
aopeovato con deliberazione del 20 dicembra 2004,

Com &2 presente, la nostra Societa intende delineare i termini e le condizioni essenziali alle quali & dispesta ad
w¥=prendere con Vi (1 “Proprietari” o, singolarmente, il *Proprietaria”), in buona fede, una Irattativa finalizzata al
i * perferionamento dell'Operazione.

9 3

!

Prasupposii deli'Operazions

Lesecumone dell Operazione si basa sui sequenti presupposti e condizioni:

p.A.
Gato

i
Iz

Ba

i % - Fobbligo di Gondrand di pracedere alla Ricollocazione sara risolutivamente condizionato alla: (i) mancata
gpprovazione da parte del Comune di Toring, enlro la data del 31 dicembre 2010, del Programma Inlegralo
: di Riqualificazione Urhanistica, Edilizia ed Ambientale (il “PRIN) relativo all'Area Gondrand, che & slato
Q presentato da Gondrand al Comune di Toring in data 06 agosto 2008 e successivamente infegralo & *
Wy medificalo come da versione finale depositata in data 17 giugno 2010 ; e {ii) alla mancata approvazione
— sciilta da parte degli eventuali istituli finanziatori dei singoli Proprietari al compimento dell'Operazione; e
¥ {iii) alla presenza di oneri, vincoli, pesi, diritti di terzi di qualungue nalura ed, in genere, di qualsiasi
P formalita pregiudizievole gravanie sulle unitd immobiliari facenti parte del Condominio che potrebbe
impedire o ostacolare l'esecuzione dell'Gperazione;
Gondrand avra facolta di cedere. in tullo o in parte, in qualunque memento, senza il preventive consenso
oei Proprietar fulti i diritti e tutti g obblighi derivanti dagli accordi conclusi con questi ultimi a qualunque
: soggetio efo ente dalla stessa individuato,
nb_ 4 PRIN & stalo presentato al Comune di Toring da Gondrand quale primo proponente e da Metallurgica
3 Piemontese quale sacondo proponente; sia
- =2NE
- IATA

Tome Geawa Milino muapali Movara Parmn Roma Torino Trieste Vanezia - Filial non ceruficace: Ban Catanm Messina Falermo Pescaca Vicenza

-

GONDRAN
Konrqp’

Amministrators
=
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e~ collocazione al piana delfunta immobiliare attualmente posseduta allinterno del Condaminio.
|l & Restainteso che:

& Gondrand - anche promettendo il fatto del terzo ex articolo 1381 C.C. - riconoscera ai Proprietar una ricollocazione

i che genererd per quest ulimi una superficie lorda di pavimento complessiva pari 8, comungue, non superiore a

g ?F 1465 mq. residenziale.

: In particelare, nellambito defla Ricollocazione, ciascun Propristario avra diritto a oltenere, all'interno dei nuovi edificl R

“.!L. di edilizia convenzionata senza prelazione del Comune, che saranno realizzali nellArea Gondrand, un'unita
T2 Immobilare avente la stessa destinazione (es. civile abilazione, cantina, ecc.), la siessa metratura e la stessa

Gondrand (efo di soggetti da questa ulima indicati) dovranno poter avere accesso al Condominio e alle
unita immebiliari dei singoli Proprietari al fine di effettuare rilievi, sopraliuoghi efo ogni alira operazione
ritenula necessaria efo ulile da questa ullima per lacquisizione di dati necessari elo utili alla ricoliccazione:

Gondrand riconoscera ai Proprietari una ricollocazione che genererd per questi ultimi una superficie lorda .
di pavimento pari - e, comungue, nen superiore - a quella massima sopra indicata e con le carallaristiche
sopra indicate;

Gondrand avra il diritto di scegliere, a propria insindacabile discreziona, I'le impresale che si acCuperanno
di esequire i lavori di demolizione e ricostruzions dell'area su cui insiste il Condominio e dellArea
Gondrand all'interno defla quale il Conderninio sara ricollocato (congiuntamente, I"Appaltatore”);

al fini del'esecuzione dellOperazione il Condominio ¢ | Proprietari devono essere considerali un'unica
parte,

pena la mancala Ricollocazione di tutti | Propretad e ferma la responsabilita solidale per i casi di
inadempimento, tutti i Proprictari - nessuno escluso — dovranno aderire per iscritto, in modo irevocabile, [
alla Ricoliocazione; e :

al fine di velocizzare, snellire e agevolare o svolgimento di tutte le attivith connesse alla Ricollacazione,
tutti | Proprietari dovranno rilasciare una procura ad hoc irrevocabila al Dot Cugno, nefla Sua qualita di
amministratore def Condominio & ad un massimo di n® 4 Condamini, quali rappresentanti del Condominio,
al fine di consentire a quest, senza limitazione alcuna e con firma libera, il compimento in nome e per —
conlo del Condominio di ogni atto ufile efo necessario al perfezionamento dellOperazione, ivi T
espressamente compreso il potere a solloscrivers con Gondrand 'accordn e con la Cittd di Torino la

convenzione allegata al PRIN in varianle al PRG.,

ra ! fon

I unita immobilian attualmente poste al plano lera del Condominio, saranno ricollocate al piano primo di

und ded nuovi edific di edilizia convenzionata che saranno realizzati nell'Area Gondrand;

fermo quanto sopra detto in relazione alle carallenisliche delle unitd immobiliar da assegnara nell'ambite

defla Ricoliocazions, spattera a Gondrand (o al soggelio efo ente da questa ultimo designato), in accorda

eon | Condomini decidere in quale dei nuovi edifici di edilizia convenzionata che saranng realizzati

nellArea Gondrand si troverd l'unita immobiliare da assegnare a ciascun Proprietario; *

le: nuove unita immobiliad che saranno realizzale allintemo dell'Area Gondrand e assegnate ai Proprietar

non saranna dotate di box di pertinenza, ma solo di posti auto &l primo piano interrato;

eventuzle metralura aggiuntiva rispetto a quella attualmente posseduta efo | boxes pofranno essere -

acquistali da ciascun Proprietario previa richiesta scritta a Gondrand (o al soggetto efo ente da questa

ulimo designato) e subordinatamente al pagamento del prezzo di vendita a terzl fissato da Gondrand (o

dal seggeito elo ente da questa ullime designate) a propria insindacabile discrezione; &

ke finiture delle unita immobilian da assegnare & dascun Propretano nell'ambito della Ricollazione saranno

quelle risultanti dal capitolato che sard consegnato a cascun Proprietano dall Appaltatore, fermo restando

quano riporlate nell'allegalo 1, accluso alla presente. Eventuali finilure diverse efo di pregio efo eventuali

modiiche nispello al suddelto capitelalo nchieste dai Proprietan dovranno essere concordate per iscritto da

questi ultimi con Gondrand (o con il soggetto efo ente da questa ultimo designato) e con I'Appaltatore e

dovranno essere pagate al prezzo fissato da Gondrand (o dal soggetto elo ente da guesta ultimo

daesignato) a propria insindacahbile discrezione.

Gondrand (o il soggetto efo ente da questultimo designaln) al momento defla redazione del Progetio

eseculivo e prima della realizzazione degll immabili, rendera nota ai Condominl, la tipologia delle unita |

immobiliari, in modo che | Condomini possano prendere visione dell'alloggio loro assegnalo e richisders

evantuali modifiche di piceola entita entro guanto previsto dal'accorde di ricoliocazione. e

Gondrand si impagna ad effetuare i traslochi delle unita immobiliari secondo lo standard AGondk: é\%

da procedure di gualita UNI EN 150 9001:2008 nsultant da cerlificazione DNV. Sono i u;':_Lu_s‘i HWL{.
: .l. o “ﬁ' N

o

4
trasloco: formitura di matenale d'imballe, stacco ed imballa di tutti gh aredi e dei cgnten if [ets}
al s E




nuova alxtanone di noollocazione, disimballo e nimontaggio dei mobili e sistemazione degli arredi. Sono
escius frasloco effelfi personali (vestii, documenti personall, valor, gioielli ecc.), slacco e raltacco di
Empadan, lende ed eletirodomestici e in genere opere murarie, di idraulica ed elefiriche. Sono esclusi
mdenniza monetan per i proprietan che decidano di provvedere al trasloco in proprio o avvalendosi di alire
@ife speciaiizzate diverse da Gondrand. %
= Gondrand si impegna a corispondere ad ogni Propristario somma pari ad 1/3 delle spese notarilii per il
mogito delle umita immobiliari, con il limite massimo di Eure 1.000,00 per ogni unita immobiliare
- Sisbma che il perfezionamento dell'Operazione polrebbe avvenire entro 3 anni dall'approvazione da parte
o= Comune di Tomi del PRLIN.

Riservatezza

and, ciascuno dei Proprietan e il Dott. Cugno, nella Sua qualitd di amministratore del Condominio < E v
iamente, le "Parti”) si impegnano a mantenere come privala e confidenziale qualsias! informazione relativa
a Parle acquisita o raccolta In relazione alla negoziazione dellOperazione e ad adottare tulte le misure
==san2 al fine di mantenere Il segreto su tall informazioni & prevenire qualsiasi divulgazions delle stesse, Q?c::,
_ =ndo mieso che ciascuna Parte non sard considerata inadempients agli cbblighi di cul al presente paragrafo
© ge=nrE (1) una Parte divulghi informazioni & sequito di una [egil‘!ima richigsta di un'suloritd efo linformazione
dwuigata sia gia legitimamente conosciuta dalla Parle divulgatrice prima delinizio delle negoziazioni di cui alla
presente paragrafo; o (i) linformazione divuigata sia pubblica - o la sia divenuta - non per alio della Parte
Sweigatice o sia slala raccolta aulonomamente dalla Parte divulgalrice o la sua divulgazione sia stata approvata per

=cio dalf allya Parle. o
¥ &230 di risoluzione della presente Lettera, I'obbligo di riservatezza conlinuerd ad avere efficacia per un periodo di
= 2 (due) dalia data di risoluzione. ﬁ

Efficacia e natura della Letiera
-_ L= Pard sl danno reciprocamente atto che la presante Lettera rappresenta una dichiarazione di buona fede della §
—F=% medesime in merito alle proprie rispeltive intenzioni & costiluisce la base per proseguire in buona fede e -
Fatatva finalizzate al perfezionamento dell'Cperazione di Ricollocazione, La presente Letiera non cosbiuisce, é
und, offerta, proposia o contratlo preliminare ai sensi degli articoli 1326, 1329 e 1351 Codice Civile, -

= c230 di mancalo perfezionamento dell Operazions, la presente Lettera & da considerarsi risalta ed, in tal caso, le
H:ﬁ non avianno aleuna responsabilita a qualsiasi fitolo Tuna nel confronti dellalira, ferma restando la
sesponsabilita per violazione dell'obbligo di negoziare in buona fede e degli obblighi assunli in materia di

Fismahzza, Misceilanea, Legge Applicabils & Foro Compstents,

Miscellanaa




Tutte |2 comunicazioni previste dalla presente Leliera dovranno essere in forma scritta & saranno considerate
validamente effettuate: (i) in caso di lellera raccomandata, alla ricezione della stessa; e (i) in caso di fax, alla dala di

trasmissione del fax, come risultante dalla ricevuta di rasmissione avents esito positivo, purché inviate ai sequenti _.f
indirizzi:

se a Gondrand: Gondrand 3.p.A., Via Dei Trasporti n. 24, 20060 Vignate (Milana) - fax: 0255360015, c.a,
Dott. Konrand Baumagartner,

se al Condominio elo ai singoli Proprietari: Studio Amministrazione Cugno Geom. Gimmnnl Via |
Gressoney n. 32 - fax; 0112376838 c.a. Geom, Giovanni Cugno

ovvern al diverst indifzzi e numen di fax che clascuna Parte avra facolth & comunicare ali alira per scnlto @ sensl
del presents articolo,

Legyge applicabile e Foro Competente

La presente Lettera sara disciplinata ed interpretata secondo la legge ftaliana, Cualsiast controversia detivanle dal o
relativa alla presente Lettera sarh di esclusiva competenza del Tribunale di Tarina.

Clualora concordiaTe con quanto sopra, Vi invitiamo a reslituird copia della presente Lettera debitamente softoscritta
in seqgno di conferma ed accettazione.

Cordiali Saluti.

Gondrand S.p.A.
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; GONDRAND S.4.A.
Amministratore Da

Per conferma ed accettazione:




Ih'mn prevede ancora la redazione degli esecutivi architettonici degli alloggi, si pud asserire che
N0 progetiati e realizzali tenendo in considerazione le finiture di seguito elencate o similari:

©
i sanilan saranno di colore bianco;
BAGHD* *ldeal Standard"” (lavabo, bidet, vasi allinglesa):
*TesT" di colore bianco, da cm. 65x54,5 a colonna o lavabo da incasso, bidet, vaso allinglese con sedile
3 I resina pesante e relativo apparecchio di scarico, cassetta in plastica tipo Geberit a muro e relativi

" (piatti doccia)
33 da B0x80 "
ard” (vasche) =

“ideal Standard” serie ‘Idyll,con miscelalore monocomando per acqua calda e fredda, piletta di
aia e saltarello, curve lecniche, sifone a botliglia e cannette cromale per scarico e alimentazione di

a e fredda.

2 Kit doccia "Cerawell 300",

bagno; con miscelatore monocomando serie “Idyll” per acqua calda e fredda, con deviatore per doccia,

s “Ideal Standard 61-13°, troppopienc e piletta di scarico cromati con tappo saltarello (a scelta della

&P ?aﬁw. (022 1V londe

hgi &d in ogni cucina saranno eseguiti attacchi rispettivamente per una lavatrice e una lavastoviglie,
2 cromato da incasso da 1/2° con porta gomma per attingimento acqua fredda ed uno scarico sifonato
_‘il ogni cucina dovra poi essere previsto un attacco per acqua calda e fredda ed uno scarico per il

= 0 DI DISTRIBUZIONE DEL GAS: Ogni unita immobiliare verra dotata di impianto del gas per l'acqua )
‘cucina & nei bagni. Detli impianti saranno esequili secondo lutte le normative vigenti.

pannelli solari:

= del complesso immobiliare sara dedicata anche alla produzione dell'acqua calda sanitaria, con sistema

0 mediante bollitore centralizzato del tipo a doppio serpenting. Infatti, come previsto dalla vigente

2ne sul risparmio energetico, impianto sara integrato da un sistema di captazione dell'energia sola
uﬁ&m, in grado di garantire una produzione di acqua calda sanitaria superiore al 60% del fabbisogno

D annuo dell'edificio.

wnita immobiliare sara dotata di impianto di citofono, e collegata all'antenna TV condominiale per la ricezione
sientl nazionali e di quelle locali ricevibili in zona col digitale terrestre . Ci sard una presa TV in una camera
ma con angolo cottura,
sianti verranno eseguiti secondo le vigenti norme di sicurezza e prevenzione infortuni.
93 luce e le prese saranno costituiti da una placca esterna, un supporto in materiale isolante, una scatola in
== =olanle da parele & dal frullo; avranno gradi di protezione non inferiore a quanta previsto per il tipo

e saranno ad alveoli allineati e schermati, con grado di protezione IP 21.




In ogni unita immobiliare verra installato:
un quadro contenente gli interruttoni magnetotermici con sezionator.

Negli angali cottura, ove previsti, ¢i saranno le seguenti utenze:
n. 1 punto luce sul lavello;
n. 1presa perlavastoviglie;
- n.1presa per piastra elettrica o forno:
- n. 1 allacciamento per cappa con interruttore;
-, N. 2 prese dicui 1 per frigorifero;
Nelle cucine, ove previste, ci saranno le seguenti utenze:
- ﬁ‘“ﬂ punto luce,
b 5 n.-1 punto luce su lavello;
!}l,é‘ presa per lavastoviglie;
presa per piasira eleftrica o forno;
-1 allacciamento per cappa con interruttore;
0. 2 prese di cui 1 per frigorifero;
el bagni saranno previste le sequenti utenze:
n. 1 centro volta comandato da interruttore;
n. 1 punto luce sullo specchio soprastante il lavabg;
¢ - n.1presada 16 A per lavalrice; p
- n. 1 aspiratore con temporizzatore e presa di collegamento con fusibili, comandato dall'accensione luce e co
tempo di funzionamento di 6 secondi circa, oltre lo spegnimento (esclusivamente per | bagni privi di finestra o porte
nej;
}W 1 presa per rasoio;
Nalra camere da letto saranno previste le seqguenti utenze:
.+ - .1 centro volta comandalo con devialore,
:: n. 2 prese lesta-letio;

n. 2 prese -i8
ei soggiomi saranno previste le saguenti utenze: i
$ - n. 1 centro volta comandalo con devialore; i-e

e, n. 1 punto luce a parele;
n. 2 gruppi di 2 prese,

j - n. 2 prese comandate;
2 Nei disimpegni saranno previste le seguenti utenze:
2 - n. 1 centro valta comandata con impianto relé da pit punti;
g - N 1presa;
5-t;_ n. 1 suoneria o ronzatore, comandata da pulsante con targhetta porta nome posto allesterno della port
— dingresso;

Ciagmn balcone sara dotato di n.1 punto luce comandato da interruttare;

A~ r

f'i‘l'ﬂ'“-

;} Porte interne e portoncini d'ingresso:

Le porte inteme saranno del tipo tamburato formate da telai perimetrali in legno massiccio struttura inte
alveolare, compresa la manigha, il controtelaio e la posain opera, "‘.

- | portoncini dingresso saranno ad anta piena del tipo blindato, certificato, formati da telaio perimetrale in accizs

. con rostr di sicurezza, rivestiti sulle due facce con pannelli fibrolegnosi impiallacciati; saranno montati
controtelai premurali in acciaio.

Tutti | pavimenti e rivestimenti verranno scelli dalla parte acquigé
costruttrice. Essi potranno essere in ceramica, gres porcellanato
I costi dei pavimenti vengono cosi suddivisi fino ad un massimo ¢
-€ 30,00 al mg. peri pavimenti dei bagni;

;1 Pavimenti e rivestimenti;
]

- % ' :':?f_":';"n"" o Amminisiratore Dgleg -
e Ly e (B



i
|

pavimen; degli ingressi, dell camere, del soggiorno e delle cucine.
\ afiscopa in legno o ceramica per un costo non superiore a € 10,00 al ml. compresa a

et

¢
wgoll cottura m. 2,00, Si precisa che per s cucine la piastrellatura & prevista soltanto lungo la
Bloczo cucina con due risvolt di cirea 60 .
coftura delle cucine avranno un costo non superiore a € 30,00 af mq,
W avranno un costo non superiore a € 30,00. i
rivestimenti sopra citati si intendono al prezzo di listino delle ditte foritrici.
- dei pavimenti e rivestimenti & a carico dellimpresa costrultrice .
) pavimenti in piastrelle monocottura, antigelive per sstermni

2 dovra garantire |a rispondenza degli isolamenti perimetrali ed a pavimento secondo quanto

0 del 8/01/91 e della Legge Regionals n.13 del 28/05/07 nonché del relative regolamento
=ria di contenimento dei consumi energetici

piano e piano con idoneo materiale isolante; le casse vuote dei muri perimetrali e degli
3, il tutto atto a garantire le rispondenze della legge quadro n. 447 del 26/10/95 e s.m.i.

(
- . i 0i cemento vibrocompressi lavorat faceia a vista od in muratura faceia a vista,
=t al quarzo lisciato;

che, tamburate con lelaio e controtelaio, prevemiciate;

an creazione di un punto luce comprensivo di corpo  illuminante, interrultore bipresa ed
10A

estemo della porta

S0 struttura intemay

smetrale in acciaio
-_';_'-'. no munlaﬁ su




ALLEGATO 4



SCRITTURA PRIVATA DI PERMUTA

La Societa GONDRAND S.p.a, con sede legale in Milano, C.so Garibaldi

n. 72/1, Codice Fiscale ¢ P. IVA 01187460215 in persona del suo legale

rappresentante pro-tempore Sig. Konrad Baumgartner

e

la Societa Immobiliare SIRIO S.n.e. di Carlini Ettore ¢ C., siglabile

“Immobiliare Sirio Snc”, con sede in Torino, Via Fossata, n. 88, Codice

Fiscale 80118240011 ¢ P.IVA 05370680018, in persona del suo legale

rappresentante pro-tempore Sig.ra Viret Teresa.

a)

b)

<)

Premesso

che la Societa Immobiliare Sirio Snc ¢ proprietaria di un’area sita in
Torino, Via Fossata, n. 88, di Superficie Territoriale complessiva pari a
mq 6180, identificata al catasto terreni Fg. 1105 part. 203, con
sovrastante capannone industriale ad uso commerciale di complessivi
mq 3644, di cui 306 mq di superficie ad uso uffici (su due piani) ed
edificio residenziale di complessivi 349 mq., meglio identificata nella
planimetria allegata alla presente proposta (allegato 1).

che al momento sulla proprieta della Immobiliare Sirie S.n.c, sopra
deseritta, ¢ in atto un esproprio da parte delle Ferrovie dello Stato di
1450 mq, come identificato nella planimetria allegata (allegato 2).

che al momento gli cspropri risultano in fase di definizione e che,
pertanto, quanto convenuto con la presente scrittura privata si riferisce
solo alla parte di terreno esclusa la quota espropriata, e quindi alla
Superficie Territoriale di 4730 mgq., ovvero ogni altra superficie

risultante al netto degli espropri delle Ferrovie dello Stato:
1




d)

¢)

g)

che I'intero bene immobile sopra deseritto & concesso in locazione alla
Societd Carlini di Carlini Ettore & C. Sas, con sede in Torino, Via
Fossatan® 88, cap 10155, Codice Fiscale 06424410014;

che ¢ intenzione declla Societa Gondrand Spa provvedere alla
costruzione di un complesso immobiliare sulla propria area, confinante
con ["area di proprieta dell’Immobiliare Sirio Snc;

che la Societa Carlini di Carlini Ettore & C. Sas al fine di oltenere la
ricollocazione della propria attivita commerciale nei nuovi locali
predisposti dalla Societa Gondrand Spa. ¢/0 suoi aventi causa, come di
seguito specificato, dichiara di accettare integralmente senza eccezione
alcuna, con la sottoscrizione in calce alla presente scrittura, tutti i patti
convenuti in essa, obbligandosi a trasferirsi a sua cura e spese nei tempi
di seguito stabiliti nei nuovi locali sopraccitati.

che a seguito della ricollocazione di cui al precedente punto, il contratto
di locazione tra Immobiliare Sirio ¢ Carlini di Carlini Ettore & C. Sas si
intenderd automaticamente risolto con reciproca rinuncia ad ogni
eventuale pretesa anche nei confronti di Gondrand, per qualsiasi titolo o

ragione derivante dal contratto di locazione risolto.

Si conviene e si stipula quanto segue:

1. Oggetto della permuta.

1.1

L Immobiliare Sirio Snc si impegna a dare in permuta la propria
proprietd sita in Torino, Via Fossata n® 88, ora di superficie
territoriale di 4730 mgq., identificata al Catasto Terreni Fg 1105

part. 203 parte, con sovrastante capannone industriale ad uso

2




1.2

commerciale di complessivi mq. 3644, di cui 306 mq. di superficie
ad uso uffici (su due piani) ed edificio residenziale di complessivi
349 mg., come descritto in premessa, con tutte le accessioni, le
pertinenze, 1 diritti, le azioni, le ragioni e le serviti alla stessa
connesse, alla Societd Gondrand Spa, che accetta.

La Societa Gondrand Spa, a sua volta, si impegna ¢ si obbliga a
dare in permuta, per sé ed aventi causa, alla Immobiliare Sirio Snc,
che accetta 1 seguenti immobili di futura realizzazione nella
costruenda area di sua proprieta e pil precisamente:

- un fabbricato ad uso magazzino e deposito, mq. 2160 circa;

- uffici, mg. 290 circa;

cortile in proprieta esclusiva, mq. 613 cirea;
il tutto come risulta nelle planimetrie allegate al presente contratto

per farne parte integrante e sostanziale.

2. Valore della permuta

2.1

2.2

Il wvalore di penmuta della proprieta Immobiliare Sirio Snc &
determinato dal costo di realizzazione del fabbricato commerciale
descritto al precedente punto 1.2 pit precisamente € 1.857.000,00
(E=unmilioneottocento-cinquantasettemila/00=) .

La Socicta Gondrand Spa si impegna ad cffettuare la ricollocazione
della sopracitata Societa Carlini Sas, nell’ambito dell’area Gondrand
Spa (come infra definita) oggetto di PRIN, ¢ si impegna a dare in
permuta all’Immobiliare Sirio Snc una superficie lorda complessiva

tra magazzini e uffici di circa 2450 mq.. nel rispetto dei tempi




2.3

2.4

2.5

2.6

previsti nel cronoprogramma allegato al PRIN e quindi nell’ambito
della prima edificazione da eseguirsi entro I’anno 2013,

La Societad Gondrand Spa, su richiesta dell'Immobiliare Sirio, si
impegna a dare in permuta, anche, n® 30 posti auto, cosi individuati
piu precisamente: numero 9 posti auto lungo la via privata adiacente
al cortile adibito a carico e scarico merce e numero 21 posti auto
nel piano interrato  sottostante il magazzino, riservandosi
I"'Immohiliare Sirio Snc la determinazione specifica, il tutto come
risulta dalle planimetrie allegate.

La Societa Gondrand Spa si impegna altresi a dare in permuta n® 2
appartamenti nel fabbricato soprastante gli uffici sulla Via Cigna,
siti al quinto o sesto piano fuori terra nella medesima scala e n® 2
box auto al piano interrato del costruendo edificio, il cui costo di
costruzione complessivo & determinato in € 206.000,00
(€=duecentoseimila/00=) come riportato nell’allegato 3 (computo
metrico).

Il valore complessivo dei beni immobili dati in permuta ammonta
ad € 2.063.000,00 (€=duemilioni-sessantatremila/00=).

La Socicta Gondrand S.p.a. riconosce, inoltre, una somma di €
150.000,00 (€= Centocingquantamila/00=) oltre IVA da
corrispondersi, in una unica soluzione, alla Immobiliare Sirio Snc o
alla Societd Carlini Sas, qualora richiesta da quest’ultima, quale
rimborso per le spese di trasloco ed allestimento magazzino da
pagarsi entro € non oltre 30 (trenta) dal ritiro del permesso di

costruzione dell'immobile oggetto di ricollocazione, precisandosi
4




2.7

2.8

2.9

2.10

che detta somma dovra essere restituita alla Gondrand spa, nel caso
di nullita del contratto previsto al punto 4.1

1 valori economici accettati dalle parti sono stati elaborati secondo
computo metrico estimativo e con relative tavole degli impianti ed
elenco delle finiture degli appartamenti che si allegano alla presente
scrittura per farne parte integrante e sostanziale.

Le parti convengono che I'eventuale aumento del costo di
costruzione relativo agli immobili oggetto di permuta, sino ad un
massimo del 5%, ¢€ a carico della Societa Gondrand Spa e/o suoi
avenii causa da verificarsi al termine dei lavori.

Ogni aumento cccedente la percentuale del 5% del costo di
costruzione relativo agli immobili oggetto di permuta sara a carico
della Societda Immobiliare Sirio Sne.

Tutte le controversie che dovessero sorgere tra le parti in ordine alla
determinazione dei conteggi relativi all’aumento dei costi di
costruzione dovranno essere rinviate ad un arbitro unico, che
giudichera con arbitrato rituale secondo diritto, nominato di
comune accordo tra le parti o in caso di disaccordo, su istanza di una
delle parti, dal Presidente del Tribunale di Torino, il quale dovra
fare riferimento al prezziario delle opere edili della Regione

Piemonte dell’anno 2012,

3. Cessione del contratto.

3.1

La societa Gondrand Spa potrd in qualunque momento cedere tutti i

diritti e tutti gli obblighi del presente contratto nei confronti
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3.3

3.4

3.5

dell’Immobiliare Sirio Sne che, fin d’ora, acconsente alla cessione,
al/ai soggetto/i e/o all’/agli ente/i dalla stessa individuato/i.

Resta, comunque, espressamente escluso da qualsiasi cessione del
contratto, I'obbligo di corrispondere la somma di € 150.000,00
(€=centocinquantamila/00=) da parte della Societd Gondrand Spa,
quale rimborso per le spese di trasloco ed allestimento magazzino,
di cui al punto 2.6.

La Societd Gondrand Spa si impegna a garantire alla Socicta
Carlini Sas una ricollocazione che generera per questo ultima una
superficic lorda di pavimento non inferiore a quella massima sopra
indicata.

La Societa Gondrand Spa si impegna a garantire all'ITmmobiliare
Sirio Snc che la demolizione dei fabbricati attualmente occupati
dall’attivita della Societd Carlini Sas avverra solo successivamente
alla ricollocazione di quest’ultima nell’ambito Gondrand in modo da
garantire la continuita dell’attivitd lavorativa alla Societa Carlini
Sas;

La Socicta Gondrand Spa si riserva il diritto di scegliere, a propria
insindacabile  discrezione, I'/le impresa/e che si occuperanno di
eseguire i lavori di demolizione e ricostruzione dell’ Area Gondrand
(come infra definita) all’interno della quale la Societa Carlini S.a.s.
sara ricollocata;

L’Immobiliare Sirio Snc non potra alienare a terzi la SLP (per

terziario e residenziale) gencrata dalla Ricollocazione della Societa




Carlini Sas per il periodo di 5 anni decorrenti dal Termine Ultimo
per la richiesta di Ricollocazione:
36  La Societd Carlini Sas non potrd rinunciare alla Ricollocazione
senza il consenso scritto della Societa Gondrand Spa. .
3.7 In caso di cessione del presente contratto da parte della societa
Gondrand S.p.a., quest’uliima si impegna a vincolare il cessionario bhuon
fine lavori degli immobili promessi in permuta all'lmmobiliare SIRIO
S.n.c., ed al rispetto di tutti gli accordi contenuti nella presente scrittura
privata, traserivendone integralmente il contenuto nell’atto di vendita ad
eventuali terzi.
A maggior chiarimento si precisa che tutti gli allegati alla presente scrittura
privata di permuta comprendenti: tavole di progetto strutturali, tavole degli
impianti, computi metrici estimativi, devono considerarsi parte integrante e

sostanziale del presente contratto.

4. Condizione risolutiva,

41  Le parti convengono che la mancata approvazione da parte del
Comune di Torino del Programma Intcgrato di Riqualificazione
"Urbanistica Edilizia ed Ambientale (PRIN) relativo all’area sita in
Comune di Torino, Via Cigna n. 209 (L’ Area Gondrand), entro la
data del 30 aprile 2011, ¢ condizione risolutiva della presente
scrittura.

4.2  L’Immobiliare Sirio Snc, dichiara, fin d'ora:




4.3

- di aver preso visione del PRIN e di ben conoscere ed
accettare lo stesso, purché non vengano disattesi i patti
contenuti nel presente contratto;

- di essere a conoscenza ed accettare la circostanza che il
PRIN e stato presentato al Comune di Torino a nome di
Gondrand quale “primo proponente” ¢ di Metallurgica
Piemontese quale “secondo proponente” , previa visione di
tutti gli elaborati che lo compongono;

- di consentire ['accesso degli incaricati della Societa
Gondrand Spa (efo di soggetti da questa ultima indieati)
all’area dell’Immobiliare Sirio Snc al fine di effettuare
rilievi, sopralluoghi e/o ogni altra operazione ritenuta
necessaria e/o utile da quest’ultima;

La presente Scrittura Privata & da considerarsi automaticamente

priva di ogni efficacia e le Parti sono liberate da ogni reciproco

obbligo derivante dalla stessa, qualora si verifichi entro il termine

del 30 aprile 2011 la Condizione risolutiva, di cui al punto 4.1.

Parimenti qualora la Gondrand S.p.a. per se e/o aventi causa non

ottemperasse a tufti gli obblighi assunti nei confronti

dell’Immobiliare Sirio snc, la presente scrittura privata sara nulla e

priva di ogni eflicacia.

Nel caso di nullith della presente scrittura privata citata al punto 4.1

e/o per I'inadempienza della Gondrand S.p.a e/o aventi causa la

Societa Immobiliare Sirio S.n.c. sara liberata da qualsiasi obbligo.

=<
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La Gondrand come primo proponente dichiara di non aver firmato
altri obblighi nei confronti del Comune di Torino, al di fuori del
PRUIN. di cui agli articoli 2.2 e 4.2 della presente scrittura privata,
precisando che al momento nel suddetto PR.IN non sussistono
obblighi da parte dell’Immobiliare Sirio S.n.¢, come riportato nello
schema di convenzione allegato al PR.IN deliberato in Giunta

Comunale in data 22/06/2010.

5. Condizioni generali.

5.1

32

5.3

54

5.5

La Societa Gondrand Spa, si impegna per sé e/o suoi aventi causa di
dare inizio alla costruzione degli Immobili sopra deseritti entro e
non oltre il 31/12/2011.

La Societa Gondrand Spa si impegna per sé e/o suoi aventi causa a
terminare i lavori di costruzione entro 24 mesi dalla data di inizio.
La Societa Gondrand Spa si impegna, all’ultimazione dei lavori, a
procedere al collaudo degli stessi con |’assistenza di un tecnico
incaricato dall’ Immobiliare Sirio Snc.

L’Immobiliare Sirio Sne, a collaudo favorevole, si impegna a far
traslocare la Societa Carlini S.a.s entro il termine massimo di 6 mesi
consegnando i suoi locali liberi e sgomberi da persone e cose.

L’atto pubblico di permuta dovri essere stipulato entro 60 giorni
dalla presa di possesso dei nuovi locali (fabbricato commerciale,
alloggi, posti auto e box auto) presso lo studio del notaio scelto, a

sua discrezione, dall’ Immobiliare Sirio Snc.




5.6

5.7

3.8

5.9

3.10

Eventuali modifiche sui manufatti elencati nel computo metrico e/o
nei progetti esecutivi degli impianti dovranno essere
preventivamente concordate tra Immobiliare Sirio Snc ¢ Gondrand.
e/o suoi aventi causa

La Societa Gondrand Spa o I’Ente attuatore degli immobili
sopracitati dovri consegnarli con tutte le certificazioni previste dalle
normative vigenti (fatta esclusione del nullaosta dei vigili del fuoco
sul fabbricato commerciale che sara a carico dell'Immobiliare Sirio
Snc) e garantira il rilascio del permesso di agibilita da parte delle
autorita competenti.

Al momento dell’atto pubblico di permuta, I'Immobiliare Sirio Sne
si impegna ad estinguere il mutuo esistente sul suo capannone,
trasferendone I'ipoteca sul nuovo fabbricato commerciale. Le
relative spese per I'estinzione del mutuo ed il trasferimento
dell’ipoteca sul nuovo fabbricato sono a carico esclusivo
dell’ITmmobiliare Sirio.

Tutte le spese relative ai documenti dell’atto pubblico, quali onorari
notarili, spese della permuta, spese accessorie, saranno a carico di
ciascuna delle parti per la propria quota; le spese di accatastamento
¢ del regolamento di condominio saranno a carico di Gondrand e/o
suol aventi causa.

L’immobiliare Sirio Snc si riserva, inoltre, di prendere visione del
Regolamento di Condominio dell’intero complesso prima del suo
deposito € in caso di disaccordo di poter modificare gli eventuali

punti lesivi o limitativi dei propri diritti.
10




5.11

5.13

5.14

5.15

L’Immobiliare Sirio Snc si riserva il diritto di porre delle insegne
orizzontali sopra le vetrine degli uffici prospicienti la via Cigna, in
conformitd alle Leggi ed ai regolamenti comunali, e con
adempimento a propria cura ¢ spese per quanto concerne il progetto
e le tasse di concessione.

Le parti convengono che i posti auto, oggetto della permuta,
dovranno essere ceduti in piena proprictd con diritto ed uso
esclusivo.

Le parti convengono che, sc¢ al momento della sottoscrizione
dell'atto pubblico di permuta, le FFSS non avranno ancora
corrisposto il saldo prezzo dell’area espropriata all’Immobiliare
Sirio Sne, Iimporto residuo dell’indennizzo di esproprio sara ad
esclusivo  favore di quest’ultima, anche se avvenisse
successivamente

Le parti convengono che gli oneri fiscali, quali imposte e spese di
registro, della presente permuta saranno da ripartirsi tra le parti.

Al presente contratto si applicano le disposizioni degli art. 1552 c.c.
¢ seguenti del codice civile, oltre alle disposizioni generali per i

contratli.

6. Foro competente.

6.1

Qualsiasi  controversia, che dovesse sorgere in  ordine
all'interpretazione ¢/o esecuzione della presente scrittura privata, &
di competenza esclusivamente del Tribunale del Foro di Torino, ad

eccezione di quanto convenuto al punto 2.10.

11



Letto, confermato e sottoscritto.

Torino. 14.07.2010

Per piena accettazione:
Carlini di Carlini Ettore e C. Sas

Immohiliare SIRIO Sne

IMMORILIARE SIRIO s.h.8,
di GARLINI ETTORE =& G.
Via Fossata n. 88 - TORINO
Partita IVA n. 05370680018

\ja“w'l/ b I




e
¥ T o — )
) 3 \ \ '._' Lo
H \ \ i
3 \ P \
= \ S &
| \ e / —3
\ A Ao /
\ - A F
1 . £
L 1 e 7/
___.;'- : "1|;. ‘_/ Fy

311-

J1 % N\ \\ /e ,_

s i \ ¥ ESPROPRIO F.8 c,a,aum
) : \ 1450 mq |
ESPROPRIO_F.5. GOND JD {;xlf ,

“'"-’t

1967 AGG.TO ANNG B

' W |
E SIRIO s.n.c.'
I CARLINI ETTORE o A
B Fossata n. B8 - TORINO
IVAn 063706800 B




My ~
e . :
\ |
-\.\"‘|
M i
..- T o i =
1
st
ERF TS
|
i et
T
233
—-u:'_'_'__-_'_-__-—F-_ i

23

PROVIMNCIA DI TORIND
Comune di Toring
FOGLIO N 104

_[_

AR L]




ALizgeTo3

!

(f "1*%’} (mena

( CITTA' DI TORINO
PROVINCIA DI TORINO

COMPUTO METRICO ESTIMATIVO
RICOLLOCAZIONE PROPRIETA’ IMMOBILIARE SIRIO s.n.c.
(AREA CARLINI) — Via Cigna n. 209 Torino

PROPRIETA’": IMMOEBILIARE SIRIO s.n.c. di CARLINI| Ettore e C.
TORINO

COORDINATORE: geom. Renzo CAMOLETTO

PROGETTISTA: arch. Sergio PERDONO’

IMMOBILIARE SIRIU s.n.g.
di CARLIMNI ETTORE & C.
Via Fossata n. 88 - TORING
Partita IVA n. 05370680018

£
- h‘r“b{3d
.._\\m

Torino, 5 Maggio 2010




QUANTITA| PREZZD
N.0. |DESCRIZIONE LAVORAZIONE U.M. . UNITARIO IMPFORTO
g (T NDARI

Cneri comunali (primarie, secondarie, costo
costruziona), mg | 245500 170,00 417.350,00
Allacciamenti (gas, luce e acqua) cad. £.000,00
Accatastamento, documenti per atto e regolamento di
condominio cad. 8.500,00

433.850,00
TOTALE OPERE 1.781.110,73
IMPREVISTI
3,5% TOTALE OPERE 62.338,88
TOTALE GENERALE 1.843.449 81
N.B. Portata solai:
L sizione e magazzing: /m
Cortile carico ¢ scarico: 2000 kg/mg

ci: 400 ka/m
UNITA' IMMORBILIARI RICHIESTE - Propr. CARLINI - Via Cigna.

M. 2 APPARTAMENTI
come da disegni allegali & slenco delle finiture richieste
n. 1 bllecale da mg 52 di S.LP.
n. 1 quadrilocale da mg 81 di SLP.
TOTALE: mg 133
costo di costruzione: € 1300/mg mg 133,000 1.300,00( 172.900,00
aneri comunali; € 170/mg ma 133,00 170,00 22.810,00
N. 2 BOX AUTOD cad, 2,00( 12.000,00| 24.000,00
TOTALE UNITA' IMMOBILIARI 219.510,00
TOTALE UNITA' COMMERCIALE+RESIDENZIALI 2.062.959,61

IMMOBILIARE SIRIO s.n.c.
di CARLINI ETTORE o C.
Via Fossata n. 88 - TORINOQ
Partita WA n. 05370680018

|"VOYTD N2
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ALLEGATO 5



Gondrand s.p.a, con sede in Milano — C.so Garibaldi n. 72/1, CE/P.IVA
7011:'37460215, in persona dell’amministratore delegato sig. Konrad Baumgartner,
nato a Bolzano il 31/12/1963 e residente a Milano, piazza Adigrat n. 4 (in seguito
“Gondrand™)
e
Metallurgica Piemontese s.r.l, con sede in Torino, via Cigna n. 169, CF/P.IVA
00490870011, in persona del vice presidente e amministratore delegato dott.
Giuseppe Ferrero, nato a Torino il 14/11/1946 e residente in Torino, strada Val
Salice n.10 (in seguito “Metallurgica Piemontese” e, unitamente a Gondrand, le
“Parti”)
premesso che

a) Gondrand e Metallurgica Piemontese sono. nspettlvameuiepmpnetmw,

nellambito di “SPINA 47, delle aree attualmente classificate nel PR.G. come

“Zone Urbane di Trasformazione” (in seguito “ZUT?), denominate *Ambito 5.10/5
Spina 4 - Metal-lmgica-pierﬁoﬁ%;ee?’- e “Ambito 5.1 0!? Spma 4 5 Gondxand’,

b) il Programma Integrato di'Riqualiﬁcazioﬁe Urbaxﬂstiéﬁ:(in seguito, ‘TR.IN."’-), in
itinere ed inerente alle aree in oggetto, individua una nuova Z.U.T. denominata
“Ambito 5.10/5 Spina 4 Gondrand — Metallurgica Piemontese”, che include al suo
interno, oltre I’ambito originario 5.10/5 e I'ambito 5.10/7, area consolidata su cui
MB il fabbricato residenziale di via Cigna n. 173 (attualmente classificata come
“Zona urbana consolidata residenziale mista R3”, individuata al catasto Terreni del

Comune di Torino al foglio n. 1128, particella n. 103: allegati A e B), 1’area di




prcpneta I i ate B3t o Cotiit o Ciave nonhie loniie e e
. v;abihtﬁ & proprieta del Comune di Torino;

o i proprietari dellimmobile ¢ del fabbricato di via Cigna n. 173 (in seguito
“Condominio™) e I’ITmmobiliare Sirio (in seguito “Immobiliare™) hanno manifestato
la propria disponibilitd a sottoscrivere la convenzione cotrelata al PR.IN e ad

addivenire ad accordi con Gondrand in merito alla loro ﬁ@]iqcﬁ?ione;

d) il PRIN prevede di attribuire all’originario ambito 5"/i'6k—"71éb a-r:‘-ana-mq 4442 di

SLP, a seguito della ricollocazione delle SLP del Condomm di {Clgna . 173 -
di mq 1000 di SLP per la ricollocazione dell’ Immobmare i entrambl 1 CBSI s anea

di proprieta Gondrand;

e) il PRLN, relativamente al Condominio, prevede cheada / enutadmnohzmne e

liberazione dell’arca ove insiste il Condominio, la particella catastale n. 103 verra

frazionata in due particelle catastali (allegato C): la n. 103bsaré.trasfenta

gratuitamente da Gondrand al Comune di Torino, mentre la . 103‘a; oomspondente '

allo stato all’Unitd Minima di Intervento UMy n. 3 saté trasfcnta gratultamentc

da Gondrand alla Metallurgica Plemontese che sulla stessa-edlﬁchexﬁ parte delle
SLP di propria pertinenza, anche nei termmdx cui alle NTA € alz;presente acqordo ;
f) per quanto qui interessa Gondrand e il Condbmﬁ:ri’o stanﬁa..negezi'ando:. i)
I’acquisizione da parte di Gondrand della proprieta esclusiva 'delI’areé di cui alla
particella n. 103, franca e libera da debiti, locazioni, liti in corso anche se
giudizialmente non ancora instaurate, privilegi anche fiscali, serviti anche di uso
pubblico e trascrizioni e pretese in genere che possano essere di pregiudizio al
godimento e al possesso dell’area, con garanzia per I’evizione e rinuncia dei danti
cansa ad ogni pretesa ulteriore a quelle di cui punti successivi; ii) la ricollocazione,

ad opera di Gondrand, della SILP di via Cigna n. 173 in nuovo fabbricato a

2




destinazione residenziale convenzionata, da edificarsi in area di proprietd di
Gondrand ii1) la demolizione a ¢arico di Gondrand del fabbricato esistente in via
Cigna n. 173 ed eventuali opere di bonifica (o interventi ambientali necessari)

dell’area di cui alla particella n. 103

g) la Metallurgica Piemontese, dal canto suo, ha manifcstato la disponibilita ad -

acquisire gratuitamente da Gondrand 1’area ove insiste attualmente il fabbricato di

via Cigna n. 173, per la parte in cui non & da cedere gratuitamente al Comune di

‘Torino, al fine di ivi sviluppare parte della propria SLP, in continuita della cortina

costruita sulla via Cigna, qualora la demolizione del fabbncato eghmterventl
ulteriori, necessari ai fini del successivo utilizzo dell’area a dcsﬁnaﬁg#é.di-.gdilizia
residenziale e ASPI, si concludano entro e non oltre il 31 dlCmeIGZOl?)

Tutto cid premesso, si conviene e stipula qu'ant';_):. s_ggljlew
1. Premesse
1.1. Le Premesse fanno parte integrante del presente accordo.
2. Obbligazioni a carico di Gondrand
2.1. Gondrand si impegna verso Metallurgica Piemontese all’esatto adempimento
dell’accordo di cui alla lett f) delle Premesse ed obbligazioni attuative consegq_enﬁ
e che, comunque, entro € non oltre il 31 dicembre 2013 si siano verificate tutté le
seguenti circostanze:;
a) ultimazione delle opere di demolizione del fabbricato esistente in via Cigna n.
173;
b) ultimazione delle eventuali opere di bonifica (o altri interventi ambientali
necessari), certificate dal Settore Ambiente del Comune di Torino o comunque

conformi alla normativa di riferimento;




22. Effettuati gli adempimenti e verificatisi i presupposti di cui al punto

precedente, fatto salvo quanto previsto al successivo art. 5, Gondrand si impegna a

sue spese a frazionare 1’area di via Cigna n. 173 in due particelle catastahi (allegato
C): particella n. 103a, di mq 498, area da cedere gratuitamente alla Metallurgica
Piemontese; particella n. 103b, di mq 432, area da cedere gratuitamente al Comune
di Torino, destinata alla formazione di parcheggi pubblici in allargamento di via
Cigna.

2.3. In esito al frazionamento di cui sopra, la propﬁétﬁ esclusiva dell’area di cui alla
particella n. 103a verrd ceduta gratuitamente da Gondrand a Metallurgica
Piemontese (0 aventi causa o soggetto nominato da Metallurgwa Piemontese,
almeno dieci giorni prima della data di shpula dal mgltn notanlc che assumera tutti
i diritti e gli obblighi di cvi al presente accordo e con cui Meta]lurglca Plemontese
resterd solidalmente responsabile per l’adempunento delle abbhgamom qm,
previste), libera da persone € cose (a titolo. esemphﬁcanvo macene matenale di
risulta, impianti od opere anche sotterranee pemnentl al fabbncato demohto),
franca e libera da debiti, locazioni, lifi in corso anche se gxudmalmente non ancora
instaurate, privilegi anche fiscali, senntu Qqc:ﬁo quelle coattive di3u§6-'.p_1;hb1_igo'.e
trascrizioni € pretese in genere che.mssaqo essere di pregiudizio al godlmento e .al
possesso dell’area in questione, garantendo il cessionaﬂo dall’evizione e da vizi e
da pretese dei danti causa e di terzi in genere al presente accordo, inclusi gli
impegni assunti da Gondrand verso il Comune di Torino € i proprietari (e/o suoi
aventi causa) del fabbricato via Cignan. 173.

3. Obbligazioni a carico di Metallurgica Piemontese

" 3.1. Subordinatamente agli adempimenti e al verificarsi dei presupposti di cui

"'@H’articolo precedente, nessuno escluso, e nei termini di cui al presente accordo

1
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Metallurgica Piemontese si impegna verso Gondrand, che accetta, ad acquisire a
titolo gratuito I’area di cui alla particella n. 103a, al fine di ivi dislocare parte della
propria SLP, generata dalle aree di sua proprieta.

3.2. Metallurgica Piemontese si impegna aliresi a che vengano realizzate a propria
cura e spese le opere di urbanizzazione inerenti I"area di cui alla particella n. 103 b.
Il tutto con espressa ed incondizionata manleva di Gondrand per qﬁa]siasi
responsabiliti e/o  conseguenza megativa o prcgmdmevo]e ~ derivante

dall’esecuzione delle opere di urbaniZZaziBﬂé_mfédé'siﬁi{e;. =

4. Stipula del rogito notarile

4.1. Le Parti si impegnano a stipulare 11 Togito notanle dlccssmncddl’ Cﬂl
alla particella n. 103a, dai contenuti di cui alpresenteaccordonessunoescluso T
4.2. L’atto di cessione verra stipulato- tranm'enotmo mdmat da Metaﬂurgca 5
Piemontese con preavviso scritto di aimeno-if,gidrm,': Iavorat.w:tcon spescnotanhe :
imposte relative al trasferimento a carico di questa ultima. | - -

5. Risoluzione e responsabilita

5.1. Le Parti convengono espressamente che sono cause di nsolumonedel prcsentc :
accordo, ai sensi dell’art. 1456 c.c., il mancato verificarsi, -enir'fo ﬂSldlcembre
2013, di una o piu delle seguenti circostanze, anche se per fatto non mputablle a
Gondrand (e/o suol aventi causa) e/o del Condominio: -

a) ultimazione delle opere di demolizione del fabbricato esistente in via Cigna n.
Jig 3%

b) ultimazione delle eventuali opere di bonifica (o aliri interventi ambientali
necessari), certificate dal Settore Ambiente del Comune di Torino o comungue

conformi alla normativa di riferimento;

=




La suddetta clausola risolutoria & espressamente convenuta nell’esclusivo interesse
di- Metallurgica Piemontese, di cui la stessa ha il potere di avvalersi previa
comunicazione scritta, ai sensi dell’art. 1456, comma 2 c.c.

5.2. Le Parti altresi riconoscono che si _a_ddive"xrﬁ a rogito notarile a fronte
dell’assunzione di obbligazioni e della susmstenza deile- situazioni di fatto ¢ di

diritto di cui ai precedenti artt. 2 e 3.

5.3. A fronte del mancato perfmonamento.
cessione della particella n. 103a, Metallurglca
quota di propria SLP in precedenza da vaicmzzar
di sva proprietd, senza che tale clrcostanza
verificarsi di questa eventualitd, si intendera aut
perimetrazione dell'Unith Minima di Coordiname
al suo interno frazionata nelle attuali UM -
aderenza della SLP sull’attuale UM.L . 3 sé
senza che tale eventualita costituisca var:anteal RIL.
5.4. Il mancato perfezionamento dél pré&te-accerd_ 'a'i ﬁm ia __sxone della

particella n. 1032 non comportera a favare di Gond:rand o dx'MetthJIglca alcun

reciproco diritto di risarcimento o di mdcnmzzo di sorta, ferma la Wgenza sin 1 da
ora dell’espressa ed mcondmonata manleva dI.-Gondrand‘ .v;_arso 'M_etallmgwa (e/o
suoi aventi causa) per qualsiasi responsabiliti o conseguenza megativa o
pregiudizievolc correlata alle previsioni e agli accordi di ricollocazione del
Condomimio e dell’fmmobiliare. Le Parti altresi convengono e riconoscono che in
ogni caso Gondrand e Metallurgica Piemontese rimangono esclusivamente
responsabili solo per quanto di rispettiva competenza relativamente al PRI.N.

6. Miscellanea




6.1. Le Parti si impegnano a collaborare secondo diligenza e buona fede ai fini del

buon esito dell’accordo in oggetto.

6.2. Qualsiasi modifica ed integrazione del presente contratto potra farsi di comune
accordo tra le Parti soltanto per iscritto.

6.3. Tutte le notifiche e le altre comunicazioni relative al presente confratto

dovranno essere effettuate in forma scritta ai seguenti indirizzi:

se inviate a Gondrand:
Gondrand s.p.a., \/(a slei |4 8 a_,(/[ - P S

all’attenzione (. nymol Rﬁbmf‘m Sf:-'}‘-;-f-*“. .
se inviate a Metallurgica Piemontese: :
Metallurgica Piemontese .1, via Clgnan 169, Torino, telefax n. 0112485950

all ‘attenzione dell’ing. Pietro Pirlo -

Le variazioni degli indirizz ¢ dei recapiti telefax dovranno essere comunicate nelle
medesime forme previste per le comunicazioni. e 7
7. Foro esclusivo

7.1. Ogni controversia relativa al presente accordo ¢ demandata alla competenza
esclusiva del Foro di Torino. -

Si allegano alla presente:

allegato A: planimetria in scala 1:1000 con individuazione della particella n. 103;
allegato B: visura catastale della particella n. 103;

allegato C: frazionamento particella n. 103

Ton'.no,ﬂ 13 I) :|L]l 7 D{&,@

ndrand s.p.a. /!




Metalturgica Piemontese sx.L

Le Parti dichiarano di avere attentamente esaminato € di approvare specificatamente le
seguenti clausole contrattuali del sovra esteso accordo: art. 2 (Obbligazioni a carico di
Gondrand); art. 3 (Obbligazioni a carico di Metallurgica Piemontese); art. 5 (Risoluzione e
responsabilita); art. 7 (Foro esclusivo).

Torino, A Ef\ 1\ 7 040

3

Gondrand s.p:a.

Metallurgica Piemontese s.r.1.

b A R 7
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