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CITTA’ DI TORINO

PROGRAMMA INTEGRATO

“AMBITO 5.10/5 SPINA 4
GONDRAND — METALLURGICA PIEMONTESE”

SCHEMA DI CONVENZIONE
TRA _ _
Il Comune di Torino — C.F. 00514490010 in questo atio rappresentato da .................. ... nato
B i 1 , domiciliato per la carica In ...l
VI8t it anorma del Regolamento per i contratti attualmente vigente e s.m.i.,

in seguito denominato per brevita “Comune” o “Citta”
E

- Konrad Baumgartner nato a Bolzano il 31/12/1963 e residente a Milano Piazza Adigratn. 4
C.F. BMGKRD63T31A952K. quale amministratore delegato della Gondrand S.p.a, ‘in

| seguito per brevita denominata “Primo Proponente™;

- Ferrero Giuseppe nato a Torino il 14/11/1946 e residente in Torino Strada Val Salice n.10
CF.. FRR GPP 46514 L219H, quale vice presidente amministratore delegato della
Metallurgica Piemontese S.r.1. in seguito per brevita denominata “Secondo Proponente”,

- Il Condominio Via Cigna 173 il “Condominio”;

- L’Immobiliare Sirio Di Carlini Ettore e ¢. S.N.C. I'“Immobiliare”.

1l Primo Proponente ¢ il Secondo Proponente saranno in seguito per brevita denominati
collettivamente “Proponenti”; il Condominio e I'Immobiliare intervengono nella presente
convenzione solo in qualitd di proprietari di porzioni di aree comprese nel PR.IN. e saranno
in seguito per brevitad denominati collettivamente “Proprietari”.

I Comune/Citta, i Proponenti e 1 Proprietari in seguito, per brevitd, denominati

collettivamente “Parti”,



PREMESSO

1. che con deliberazione della Giunta Regionale n. 3 - 45091 del 21 aprile 1995 ¢ stato
approvato il Piano Regolatore Generale (di seguito per brevita denonunato “P.R.G.”) della
Citta e che il citato P.R.G. ¢ stato interessato successivamente dalla variante n. 100 con D.G.R.

n. 21-9903 del 27/10/2008,

2. che Iarticolo 16, comma 1, della Legge 17 febbraio 1992 n.179, integrato dalla Legge
Regionale 9 aprile 1996 n. 18 e s.m.i., prevede che, “al fine di rigualificare il tessuio
urbanistico, edilizio e ambientale, i comuni promuovono la formazione di programmi integrati
caratterizzati dalla presenza di pluralita di funzioni, dalla integrazione di diverse tipologie di
intervento, ivi comprese le opere di urbanizzazione, di una dimensione tale da incidere sulla
E.o_amaimwnﬁ%m urbana e dal possibile concorso di pin operatori e risorse finanziarie pubblici

Lo
e privall’;

3 che le aree oggetto del presente Programma Integrato di Riqualificazione Urbanistica, di
seguito @aH brevita denominato “PR.IN.”, sono comprese nell’Ambito “SPINA 47 ¢, in
particolare, sono classificate nel vigente P.R.G. come “Zone Urbane di Trasformazione”
denominate “Ambito 5.10/5 Spina 4 - Metallurgica piemontese”™ e “Ambito 5.10/7 Spina 4 -
Gondrand”. Tl perimetro del PR.IN. oggetto delia presente convenzione individua una nuova
ZU.T., denominata “Ambito 5.10/5 Spina 4 Gondrand — Metallurgica Piemontese”, che
include al suo interno I’ambito originario 5.10/5 e ’ambito 5.10/7 olire all’area consolidata su
cui insiste il fabbricato residenziale di via Cigna n.173 ed alcune aree per viabilitd di proprieta

del Comune di Torino;

4, che 1l P.R.G. vigente considera la Zona Urbana di Trasformazione “5.10/5” di categoria
B, secondo il D.M. 02.04.1968 n. 1444 ¢ s.m.i. nella quale ogni trasformazione pud avvenire
tramite la predisposizione di uno Strumento Urbanistico Esecutivo, in questo caso
rappresentato dal presente PR.IN. in variante al vigente P.R.G3. presentato dai Proponenti;

5. che & stato approvato con delibera del Consiglio Comunale in data 15/06/2009 il
documento programmatico relativo alla Variante n. 200 al vigente P.R.G. e con delibera del
Consiglio Comunale n.....indata ........ ¢ stato approvato il progetto preliminare della Variante

n. 200 al vigente P.R.G.;

6. che 1 Proponenti e 1 Proprietari sono titolari delle superfici catastali comprese nel
perimetro del PRIN. e cosi individuate a catasto Terreni del Comune di Torino:
. foglio n. 1128 particella n. 53 della superficie di mq 34.213 e foglio n. 1105 particella n.
203 della superficie di mq 6.180;



« foglion. 1128 particella n.101 della superficie di mq 10.873;

» foglion.1 128 particella n. 103 della superficie di mq 930;
La superficie totale delle aree cosi individuate & di mq. 50.251 (Tav. 3 allegata al PR.IN.): 1
tutto come indicato nelle planimetrie catastali che, previo esame e sottoscrizione, si allegano
‘alla presente € che ne costituiscono parte integrante e sostanziale (Allegato 1);

7. All’interno del Programma Integrato, il Comune di Torino & ¢ proprietario di aree della
superficie di mq. 9.086, che generano diritti edificatori pari a mq. 4.140;

8. che la capacita edificatoria di proprieta privaia realizzabile nel PR.IN. ¢ pari a 35.592
mq, di cui 30.150 mq. generati dalle aree di proprietd privata con indice pari a 0,6 mg/mq
comprese nell’ambito e 5.442 mq. di SLP corrispondenti ad una quota aggiuntiva riconosciuta
al 1° Proponente per la ricollocazione all’interno dello stesso ambito delle guantita edificatorie
presenti nell’edificio di via Cigna n. 173 (4.442 mq.) e nell’edificio di via Fossata n.88 (1.000
mq.). In particolare il Primo Proponente w,wwoﬁmmmm&o di mq. 29.069 di SLP mentre il Secondo
Proponente di mq. 6.523 di SLP. I mix funzionali dell’Ambito sono per il 70% max di SLP
residenza e peril 30% min di SL.P Aspi/Eurotorino (sono consentite le attivita di cui Hﬁmﬁ. 3,
punto 4 lett. B delle NUEA, per una SLP max pari a B@ 2.400); |

9. che, ai sensi della L.R. 18/96 e s.m.i., la presente Convenzione ha 1 seguenti contenuti
essenziali: . ‘

a. impegno alla cessione gratuita a favore della Cittd delle aree destinate a servizi e
viabilita pubblica; |

b. impegno di assoggettamento all’uso pubblico di aree di proprieta @Eﬁﬁm QOmﬁEmﬁo a
servizi pubblici; _

¢. impegno da parte dei Proponenti, per @m&o di competenza, alla corresponsione mamﬁ
oneri di urbanizzazione e del costo di costruzione relativi ai Permessi di Oo%H.EHm fatte
salve le eventuali opere realizzate a scomputo; .

d. impegno da parte dei Proponenti, per quanto di competenza, alla realizzazione delle
opere di urbanizzazione previste dal PR.IN. a scomputo degli oneri di urbanizzazione e
delle ulteriori opere da realizzare su aree private assoggettate all’uso pubblico;

e. caratteristiche e tempi di realizzazione degli interventi edilizi e delle opere di
urbanizzazione;

f. impegno da parte dei Proponenti a realizzare edilizia convenzionata in percentuale pari
a 0,2 mqg/mq di SLP pari a mq 10.050 dei quali mq 7.875 afferenti al 1° Proponente e
mq 2.175 afferenti al 2° Proponente.

Le modalita attuative dei suddetti obblighi sono specificate negli artt. —————= delia

presente Convenzione;

10. che ¢ stata presentata, in data 6/08/2009 con prot. edilizio 2009-14-16157 del
7/08/2009, proposta di PR.IN. in variante al P.R.G. ai sensi della L.R. 18/96 e s.m.i. in
attuazione dell’art. 16 della Legge n. 179/92;

LVS)



11.  che la presente proposta di Programma Integrato:
a) ha acquisito il parere favorevole della Commissione Edilizia in data 22/04/2010;
b) a seguito delle conferenze di servizi relative alla proceduradi V.AS. ..., L.Ldi

cui alla determinazione dirigenziale
c) in esito alla conferenza di servizi indetta dal Settore Urbanizzazioni della Citta in data

28/04/2010 sono stati acquisiti 1 pareri di competenza;

12.  che nel termine di trenta giomi messo a disposizione dell’organo di decentramento
amministrativo per ’espressione del parere di competenza a far data dal ricevimento della
proposta di Programma wﬁmmwmﬁou sono pervenute le osservazioni da parte del Oommmm_:o
Circoscrizionale n....., alle quali si & controdedofto con la deliberazione del Consiglio
Comunale n. ............ del ... {mece. N...evvivvviinnnons } di adozione del Programma
Integrato in variante al P.R.G. “Ambito 5.10/5 Spina 4 Gondrand — Metallurgica Piemontese™;

13.  che & stata data notizia del suddetto Programma Integrato in variante al P.R.G., ai sensi
dell’art. 6 della Legge Regionale n. 18 del 9 aprile 1996, sul quotidiano “................ T
del ........... ... ; .

14.  che il suddetto Programma Integrato ¢ stato trasmesso, per il parere previsto dalla
LUR. n. 56/77 ¢ sam.i., alla Provincia di Torino che, con deliberazione della Giunta
Provinciale del .......cc.ooveveeen.n, (1 T ), ha pronunciato la compatibilita della
variante con il Piano Territoriale di Coordinamento, approvato con deliberazione del Consiglio
Regionale n. 291 — 26243 del 1° agosto 2003 e successiva variante adottata con D.G.P. n.644 -

49411/2009 del 29 dicembre 2009;

15.  che a seguito della pubblicazione per affissione all’Albo Pretorio del Comune della

proposta di adozione del Programma Integrato in variante al P.R.G., avvenuta dal
Al compreso, nei successivi 30 giorni, ovvero dal

............................... al iiviiiiiiiiiiiieeaen..... compreso, a disposizione di chiunque
abbia interesse per inoltrare eventuali note e proposte scritfe, non sono pervenute osservazioni
(o, in alternativa, sono pervenute le osservazioni da parte di .................. e , alle quali st
¢ controdedotto con fa deliberazione del Consiglio Comunale n. ............ del ...l -
MECC. Nuvvrrrnnennenninns , di approvazione del Programma Integrato in variante al P.R.G.

“Ambito 5.10/5 Spina 4 Gondrand - Metaliurgica Piemontese™);

16.  che la Citta di Torino, con Deliberazione del Consiglio Comunale n. ............. in data
................. (mece. N. ................), divenuta esecutiva dal ..........., ha approvato la

proposta di Programma Integrato in variante al P.R.G. “Ambito 5.10/5 Spina 4 Gondrand —
Metallurgica Piemontese”, con mandafo al dirigente competente per la stipula della presente

Convenzione;



17. cheindata......., & stato softoscritto atto %og_:mo ai sensi e per gli effetti dell'art. 2932
del Codice Civile, a rogito notato ............... di ............... repertorio n° ......... registrato a
............... il .........oalno ... a garanzia della puntuale stipulazione della

presente Convenzione;

18. che in data .......... ¢ stata costituita a favore della Citta di Torino una fideiussione a
garanzia della puntuale stipulazione della presenie Convenzione di Euro .........
(o ), pari al 3% della stima degli onen di urbanizzazione dovuti;

19.  che l'art. 13 comma 2 lett. D) del Regolamento COSAP approvato con Deliberazione
del Consiglio Comunale in data 21 dicembre 1998 (mecc. 199810083/13) e s.m.i. &mo%mmm
Toccupazione delle aree pubbliche da parte dei Soggeiti Attuatori necessarie per la
realizzazione di servizi o strutture destinate a diventare di proprieta della Citta, stabilendone

I'esenzione dall'applicazione del canone;
CIQ' PREMESSO

le Parti come sopra costituite in atto

CONVENGONO E STIPULANO QUANTO SEGUE:

ARTICOLO 1
Generalita
Le premesse formano parte integrante e sostanziale della presente Convenzione.

ARTICOLO 2
Immobili di proprietd dei Proponenti e dei Proprietari
I Proponenti sono proprietari degli immobili, indicati al punto 6. delle premesse, della superficie
termitoriale complessiva pari a mq. 44.591 compresi nelle Z.U.T. 5.10/5 ed individuati al Catasto
Terreni al Foglio n. 1128 part. 53 (parte) e 101, indicati nella planimetria catastale che, previo
esame ¢ sottoscrizione, si allega alla presente per fame parte integrante ¢ sostanziale (Allegato n.
1).
I Proprietari sono titolari dei seguenti immobili:
« 1l fabbricato sull’area censita al Foglio n. 1128 part. n. EP della superficie territoriale
complessiva di mg. 930, oggetto di rilocalizzazione e successiva demolizione;
. il fabbricato che insiste sull’area censita al Foglio n. 1105 part. n. 203 {parte), della
superficie territoriale complessiva di mgq. 4.730, oggetto di rilocalizzazione e

successiva demolizione.

ARTICOLO 3
Elaborati costituenti il Programma Integrato



I PRUN,, oltre alla presente Convenzione, comprende 1 seguenti elaborati:
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Flaborati Descrittivi

Relazione Esmmmﬁ?m
Norme Urbanistico Edilizie di Attuazione
Documentazione Fotografica

Cronoprogramma

3

Relazione [lustrativa delle Opere di Urbanizzazione
Computo metrico estimativo — Opere di Urbanizzazione - Aree per servizi

pubblici
Computo metrico estimativo — Opere di Urbanizzazione - Aree assoggettate

all’uso pubblico

Valutazione Previsionale di Clima Acustico
Valutazione Previsionale di Compatibilita® Acustica

Relazione geologica

Relazione Tecnica di Verifica di Assoggettabilita’ a Vas

Elaborati Grafici
Estratto di Mappa Catastale e Estratto di P.R.G.C.

Planimetria Sfato di Fatto con Individuazione Area Oggetto di Intervento (su
Carta Tecnica) | _
Planimetria Stato di Fatto Con Individuazione delle Proprieta’ (Su Catastale)

oow tabellina riportante particelle e superfici

Destinazione & uso delle Aree e dei Fabbricati in Superficie

Tavola Prescrittiva

Regole Urbanistiche ed Edilizie

Tavola Prescrittiva

Planovolumetria
Profili e Sezioni

Viste Prospettiche

OU-01 Progetto Preliminare Opere di Urbanizzazione- Reti Fognarie e Acquedotto



Tav. QU-02 Progetto Preliminare Opere di Urbanizzazione- Gas e [Huminazione Pubblica

Progetto Preliminare Opere di Urbanizzazione- Sistemazioni Superficiali

Tav. OU-03 . . . N :
“ (suddivise per Lotti Funzionali): Via Cigna
Tav. OU-04 Progetto Preliminare Opere di dﬂwmé.mwmﬁobm, Sistemazioni Superficiali
: {(suddivise per Lotti Funzionali): Via Lauro Rossi

Tav. OU-0S Progetto Preliminare Opere di Urbanizzazione- Sistemazioni Superficiali
(suddivise per Lotti Funzionali): Via Rondissone

o OG-Q@ Progetto Preliminare Opere di Urbanizzazione- Sistemazioni Superficiali
{suddivise per Lotti Funzionali): Via del Parco

Tav. OU-07 Progetto Preliminare Opere di Urbanizzazione- Sistemazioni mﬂwm.ﬂmﬁmm
(suddivise per Lotti Funzionali): Via Fossata
Progetto Preliminare Opere di Urbanizzazione- Sistemazioni Superficiali

Tav. OU-08 :

(suddivise per Lotti Funzionali): Parcheggio Centro Commerciale

ARTICOLO 4

Contenuti ed attuazione del PR.IN.
La SLP massima realizzabile di @B@ﬁﬁw privata nelle aree oggetto del PRUIN. & pari a 35.592
mgq., di cui 30.150 mq. generati dalle aree di proprietd privata con indice pari a 0,6 mg/mq
comprese nell’ambito e 5.442 mq. di SLP ooﬁm@ozamnn ad una quota aggiuntiva riconosciuta
al 1° wmo_woﬁwmﬁw per la ricolliocazione all’interno dello stesso ambito della quantita edificatoria
presente nell’edificio di via Cigna n. 173 e nell’edificio di via Fossata n. 88. In particolare, il
Primo Proponente ¢ proprietario di ma. 29.069 di SLP mentre 1l Secondo di mq. 6.523 di SLP.
Le destinazioni d’uso ammesse nell”’ Ambito sono le seguenti: :
Residenza (max 70%) pari a 24.914 mq. dei quali mq. 20.348 afferenti al 1° Proponente e mq.
4.566 afferenti al 2° Proponente. _
Eurotorino/ASPI (sono consentite le attivita di cui all’art. 3, punto 4 lett. B delie NUEA, per
-una SLP max pari a mq. 2.400) (min 30%) pari a 10.678 mg. dei quali mq. 8.721 afferenti al 1°
Proponente per entrambe le destinazioni e mq. 1.957 afferenti al 2° Proponente per la sola
destinazione ASPL _ |
11 fabbisogno di servizi del Programma Fﬂmwﬂmﬁo ¢ stato determinato in relazione ai mix
funzionali sopra indicati e ammonta a 38.729 mq.
L’offerta di servizi prevista dal PR.IN. ¢ ia seguente:
a) aree da cedere per servizi pubblici . 14.845 mq
b) aree da cedere per servizi pubblici che potranno essere
sostituite/compensate con aree di dimensioni equivalenti destinate a
servizi/parcheggi nell’ambito Fossata — Rebaudengo, come regolato dalla
Variante 200, e che a seguito di tale sostituzione verranno destinate a
concentrazione edificatoria _ _ 13.834 mg
¢) aree private da assoggettare all’uso pubblico 8.234 mq
d) aree gia di proprieta comunale destinate a servizi pubblici 2.527 mq



Totale aree per servizi pubblici _ 39.440 mq

Le aree in cessione, di cui alla leftera a), competono per mq. 12.067 al 1° Proponente e per mq.
2.778 al 2° Proponente. Le aree in cessione, di cui alla lettera b), competono per mq. 12,953 al
1° Proponente ¢ per mq. 881 al 2° Proponente. Le aree assoggettate all’uso pubblico di cui alla
lettera ¢) competono per mq. 4.794 al 1° Proponente e per mq. 3.440 al 2° Proponente.

Il PRIN. viene aftuato attraverso la realizzazione di 3 Unitd Minime di Coordinamento
Progettuale (IJ.M.C.P.). All’interno di ciascuna U.M.C.P. sono previste le Unita Minime di
Intervento (U.M.1.) di cui al successivo art. 9. V |

L’attuazione del PR.IN. avviene attraverso il rilascio di titoli abilitativi relativi alle singole
Unita di Intervento o all’intera U.M.C.P,

Contestualmente alla richiesta del Permesso di Costruire della prima Unita Minima di
Intervento di ogni U.M.C.P. dovra essere redatto un progetto unitario o di massima relativo
ali’intera UM.C.P. di riferimento, che verifichi la compatibiliti complessiva dell’intervento
proposto con il Programma Integrato e ne specifichi’ gli elementi essenziali relativi alla
progettazione degli edifici (n® di piani, fili fissi, mix funzionali, ecc.) coerentemente con le
indicazioni individuate nel Programma stesso.

E* ammesso il trasferimento di SLP tra UU.M.I. appartenenti alla stessa U.M.C.P. nella misura
massima del 20%.

Prima del rilascio del primo permesso di costruire, i Proponenti dovranno predisporre la
documentazione previsionale di rispetto dei requisiti acustici passivi degli edifici, ai sensi del
DPCM. 5/12/97 e dell’art. 25 titolo V del “Regolamento comunale per la tutela
dell'inquinamento acustico”. Prima delle richieste di autorizzazione all'esercizio delle singole
tipologie di opere o attivitd previste dall’art. 8 Legge 447/95 si produrrd, ai sensi della
medesima disposizione di legge, al Settore Ambiente e Territorio del Comune di Torino, la
rispettiva documentazione previsionale di impatto acustico.

1l monitoraggio della contaminazione delle acque sotterranee avviene mediante piezometri, in
siti sempre accessibili, che verranno individuati su un apposita Tavola prima del rilascio del
Permesso di Costruire in esecuzione di quanto previsto all’art. 5 punto 20 delle N.U.E.A:
modificato dalla Variante Idrogeologica n. 100.

Il monitoraggio e la manutenzione dei ?._oNoBoa mndividuati saranno a carico dei Proponenti

e/o dei loro aventi causa.

ARTICOLO 5
Preliminare di Cessione delle Aree per servizi pubblici e per concentrazione dei diritti
edificatori della Citta
I Proponenti si impegnano, ciascuno per le aree di rispettiva proprieta, a cedere a titolo gratuito
a favore del Comune, che si riserva di accettare, entro un anno dalla stipula della presente
Convenzione e comunque prima del rilascio del primo permesso di costruire tutte le aree
necessarie per la realizzazione del servizi pubblici, di complessivi mq. 28.679 (mgq. 25.020
afferenti al 1° Proponente e mq. 3.659 afferenti al 2° Proponente), individuate rispettivamente
al NCT al Foglio .... particellan. ..... e al Foglio ..... particella .... e Foglio .... particella ......



Una parte delle aree da cedere per servizi pubblici (13.834 mq) potrarto essere
sostituite/compensate con aree di dimensioni equivalenti destinate a servizi/parcheggi
nell’ambito Fossata — Rebaudengo, come regolato dalla Variante 200, e che a seguito di tale
sostituzione verranno destinate a concentrazione edificatoria.

1l primo permesso di costruire dovra essere riferito alla UMI n. 6 facente parte della UM.C.P.

-3 al fine di poter disporre dell’area su cui attualmente insiste ’attivita collocata in via Fossata
n. 88. .

Con la richiesta del permesso di costruire relativo alla UM.C.P. 2 dovra essere previsto
Pintervento relativo al trasferimento delle unita immobiliari di via Cigna n. 173. Con la

‘richiesta del permesso di costruire relativo alla UM.C.P. 2 dovra essere presentato il progetto
esecutivo delle opere di urbanizzazione di via Cigna e di via Lauro Rossi, la cui esecuzione
dovra essere avviata a demolizione avvenuta dell’edificio di via Cigna n.173.

Con la richiesta del permesso di costruire relativo alla UMI n. 6 dovra essere presentato il
progetto esecutivo delle opere di urbanizzazione della via antistante il parco e del
proseguimento di via Rondissone, la cui esecuzione deve avvenire entro e non oltre 3 mesi dalla
fine lavori dell’U.M.L. stessa.

La cessione delle aree occupate dagli immobili da ricollocare di cui sopra, dovra avvenire entro
e non oltre 12 mesi dalla ricollocazione degli stessi. In caso di inosservanza dei termini di cui
sopra <m§w‘mvw:omﬁm una penale pari a Euro 100 per ogni giorne di ritardo. Tali aree sono
E&&mnwﬁ nella Tav. 04 del PR.IN. e nella planimetria catastale che si allega alla presente per
farne parte integrante e sostanziale (Allegato n. 2). _

Le aree dovranno essere cedute franche e libere da debiti, locazioni, liti in corso, privilegl,
servitll, ipoteche e trascrizioni che possano essere di pregiudizio al godimento ¢ al possesso dej
beni, ad eccezione delle partlle n. ... sulle quali ¢ attualmente in corso la procedura
asservitiva attivata da Italferr la cui dichiarazione di pubblica utilita & stata oggetto di proroga
con delibera n.TB TQ-06/043/2010 del 13/05/2010; i Proponenti garantiscono il Comune di
Torino per I’evizione totale o parziale dei beni, ai sensi degli articoli 1483 e 1484, cod. civ..
Prima della cessione delle aree per servizi di cui sopra, i Proponenti dovranno demolire e
bonificare, a proprie cure € spese, 1 fabbricati ed 1 manufatti esistenti sulle stesse, come previsto
al successivo articolo 7.

A garanzia dell’obbligo di demolizione dei fabbricati sovrastanti le aree destinate a servizi
pubblici in cessione al Comune, i Proponenti rilasceranno una polizza fideiussoria ai sensi del
successivo art. 7 . .

Il presente atto vale come coniratto preliminare unilaterale ex art. 1351, cod. civ., con
obbligazioni a carico dei soli Proponenti e con obbligo di stipulazione del contratto definitivo a
richiesta del Comune, entro il termine suddetto di un anno dalla stipula della presente
Convenzione e, a tal fine, viene trascritto nella Conservatoria dei Registri Immobiliari. _
In sede di frazionamenti ed atti di cessione, le superfici delle aree fondiarie € per servizi
saranno oggetto di pil esatta definizione senza che cid comporti la necessita di modificare il
Programma Integrato e la presente Convenzione, fermo restando che non potra diminuire la

superficie complessiva delle aree per servizi.



‘ ARTICOLO 6

Aree da assoggettare ad uso mm@@mmc
Con il presente atto i Proponenti si impegnano, ciascuno per le aree di rispettiva proprietd, ad
assoggetiare all'uso pubblico, entro e non oltre un anno dalla stipula deila presente
Convenzione e comungue prima del rilascio del primo titolo abilitativo, ai sensi e per gli effetti
dell’art. 21 della legge regionale 5 dicembre 1977 n. 56 e s.m.i,, le aree destinate dafl PR.IN. a
pubblici servizi per complessivi mg. 8.234 (mgq. 4.794 afferenti al 1° Proponente € mq. 3.440
afferenti al 2° Proponente) descritte rispettivamente al NCT al foglio 1128 part. .... foglio 1128
part. ... e ... ‘ :
Tali aree sono individuate nelle Tav. 04 del PR.IN. e nella planimetria catastale che si allega
alla presente per farne parte Bﬁmﬂmﬂo ¢ sostanziale (Allegato n. 2).
Le aree vengonc assoggettate ali’uso pubblico bonificate. libere da wvincoli, diritti reali e
obbligatori di terzi, pignoramenti, oneri e pesi di qualsiasi genere, garantiti da evizione,
molestie nel possesso, liti in corso, privilegi, servitti, ipoteche, trascrizioni di pregiudizio, salvo
quelli derivanti dalla presente Convenzione. N
Il regime di servith pubblica ed il vincolo di destinazione a servizi pubblici sono trascritti
presso la competente Conservatoria dei registri Immobiliari.
II regime giuridico-patrimoniale delle aree resta, pertanto, quello della proprietd privata
assoggettata a servitil di uso pubblico con destinazione a servizi pubblici. .
Ogni eventuale diversa utilizzazione comporta, con il venir meno dell’indicato uso pubblico, la
violazione della presente Convenzione e la conseguente mmwmmmﬁomm delle sanzioni di seguito
previste.
Gli interventi sulle strufture private sottostanti le aree assoggettate ad uso pubblico, ove
Interessassero la soprastante sistemazione a pubblico servizio, comportano 'obbligo di totale
ripristino dello stesso a cura e spese di chi effettua 1’intervento.
I Proponenti si impegnano, su tutte le aree assoggettate all’uso pubblico ivi comprese le opere
su di esse insistenti, ad effettuare e a far effettuare la manutenzione ordinaria, straordinaria ¢ la
relativa pulizia secondo le modalita ordinariamente applicate dal Comune.
I Comune e la Circoscrizione competente si avvarranno di personale proprio o estemo,
appositamente incaricato per effettuare controlli sulla regolare fruizione delle aree da parte dei
cittadini ed in genere sul puntuale rispetto delle disposizioni di cui al presente articolo. Per
esigenze di ordine pubblico, la Cittd e la Circoscrizione garantiranno I’ordinaria attivita di
vigilanza della Polizia Municipale. .
Qualora dovessero essere accertate violazioni degli obblighi assunti dai Proponenti con la
presente Convenzione, la Cittad provvédera ad inviare, con raccomandata ar., motivata diffida
ad adempiere ai Proponenti.
Nel caso in'cui 1 Proponenti non provvedano a garantire condizioni di buona manutenzione e di
piena fruibilitd entro il termine assegnatogli con la diffida ad adempiere di cui al comma che
precede, gli stessi saranno tenuti a rifondere alla Citta le spese sostenute per il ripristino delle
condizioni ottimali di utilizzo con una maggiorazione degli eventuali danni nonché a
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corrispondere, a titolo di penale, una somma pari al 30% dell’ammontare complessivo delle
spese di cul sopra. \
Le disposizioni sopra descritte non precludono alla Citta il diritto di sanzionare eventuali casi
non espressamente previsti ma comunque rilevanti rispetto alla corretta erogazione del servizio,
valutata la gravitd delle inadempienze e tenuto conto delle circostanze nelle quali le stesse si
sono verificate.

La Citta contesterd formalmente le inadempienze entro il termine di 30 giorni dalla notizia
dell’accaduto; i Proponenti entro 15 giomi dalla comunicazione potranno esporre per iscritto le
proprie controdeduzioni che saranno valutate dalla Citta; trascorso inutilmente tale termine si
procederd a sanzionare I’inadempienza.

Quanto sopra premesso, gli oner per la gestione e manutenzione delle aree private assoggettate -
all’uso pubblico sono attualmente a fotale carico dei Proponenti: i suddetti obblighi (oneri
- gestionali e manutentivi delle aree assoggettate all’uso pubblico) verranno, pertanto, trasferiti
agli acquirenti delle unita abitative realizzate, con [’espresso riferimento nei rogiti notarili di-
acquisto nonché nei Regolamenti di Condominio, secondo quanto disciplinato dal presente

articolo.

ARTICOLO 7

- Obbligo di demolizione dei fabbricati e bonifica
Considerato che parte delle aree a servizi di cui ai Emo&mﬁﬂ artt. 5 e 6 dovranno essere libere
da fabbricati esistenti, i Proponenti dovranno provvedere, entro 12 mesi dalla stipula della
presente Convenzione, alla demolizione degli stessi ed eseguire, ciascuno con riguardo all’area
di sua proprieta, all’eventuale bonifica ai sensi dell’art. 28 delle N.U.E.A. di P.R.G., a proprie
cure e spese, prima della cessione delle aree e dell’assoggettamento delle stesse.
I.’inadempimento di fale obbligo o il tardivo adempimento verra sanzionato con una penale pari
al 30% del costo di demolizione dei fabbricati come risultante da computo metrico estimativo,
in forma di perizia giurata, di professionista iscritto al competente ordine professionale, redatto
acura e spese del proponente resosi inadempiente.
A garanzia dell’csatta e tempestiva osservanza dell’obbligo di cui sopra (demolizione
fabbricati) e dell’eventuale pagamento dell’annessa penale, ciascuno dei Proponenti rilascers, al
momento della stipula della presente Convenzione, una polizza fideiussoria bancaria o
assicurativa a favore del Comune di importo pari al costo di demolizione dei fabbricati
rispettivamente del Primo Proponente e del Secondo Proponente, aumentato del 30% a
copertura anche della suddetta penale.
Le garanzie sopra E&omﬁmu emesse da primari istituti bancari o assicurativi, devono essere
accettate dal Comune, sia per quanto attiene al contenuto, sia in ordine alla idoneitd della
polizza medesima. La fidejussione deve contenere la espressa condizione che il fidetussore ¢
tenuto a soddisfare obbligazione a semplice richiesta del Comune senza facolta di opporre
alcuna eccezione relativa al rapporto di provvista e/o valuta, incluse quelle indicate dall’art.
1943, cod. civ., con esclusione altresi del beneficio di preventiva escussione di cui all’art. 1944,

cod. civ..
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ARTICOLG 8.

Utilizzazione temporanea da parte dei Proponenti delle aree da cedere per servizi pubblici e
Il Comune si obbliga a consentire I’utilizzazione temporanea da parte dei Proponenti delle aree
che saranmo cedute alla Cittd per servizi pubblici in misura strettamentc necessaria alla
realizzazione delle opere di urbanizzazione e all’apertura dei relativi cantieri fino al termine

massimo coincidente con la fine det lavori.
I Proponenti sollevano il OoB_.So da ogni e qualsiasi responsabilita da @cmEm@co causa

derivante dall’uso delle aree cedute.

ARTICOLO 9
. Utilizzazione urbanistica ed edilizia delle aree (unita di intervento)
La presente Convenzione prevede l'utilizzazione edificatoria delle aree articolate nelle Unita
Minime di Coordmamento Progettuale 1 — 2 — 3 ¢ nelle relative Unita Minime di Intervento
individuate alla Tav. 04 - Destinazione d’'uso delle aree degli &m&oﬁmﬂ mammﬁ di ?.omono e

sono quelle di seguito elencate:

(UMIL1-2-3)

Totale SLP 6.523 Mg

Residenza | 4.566 mq (max)
ASPI 1.957 mq (min)
(UMLL 4-5)

Totale SLP 20.080 Mq

Residenza 14.056 mq (max)
ASPI/Eurotorino 6.024 mq (min)

UM.C.P.3

(U.MLL 6)

Totale SLP 8.989 Mg

Residenza 6.292 mg (max)
ASPI/Eurotorine 2.697 mq (min)

E’ ammesso il trasferimento di SLP tra U.M.L appartenenti alla stessa UM.C.P. nella misura

massima del 20%.



"ARTICGLO 10

Coordinamento dell’iniziativa di sviluppo e di attuazione del PR.IN.
I Proponenti si Hs,%mmbmmo |
- & garantire I'atfuazione di progetti edilizi ed infrastrutturali di elevata qualita architettonica e
di innovativo contenutc tecnologico sia per quanto Emmm&m gli interventi edilizi sia per gli
interventi inerenti le opere di urbanizzazione;
- a perseguire rilevanti standard di sostenibilitd ambientale.
In tal senso, viene attivata una procedura di consultazione permanente con il Settore Progetti di
Riassetto Urbano che ha la funzione di regia degli interventi pubblici e privati, congiuntamente
con il Settore Urbanizzazioni, il Settore Permessi di Costruire e gli altri Settori coinvolti nel
processo attuaftivo. . |
La consuliazione si svolgerd mediante riunioni di lavoro periodiche che vedono la
partecipazione dei Settori comunali interessati, dei Proponenti e dei professionisti incaricati,
onde elaborare progressivamente ¢ concordemente gli elementi progettuali di rispettiva
ooEnmﬁomNm.
I progetti edilizi sono sottoposti preventivamente al Setiore Progetti di Riassetio Urbano in
ordine alla loro conformita al PR.IN. nonché alle risultanze delle procedure di oouwz:m_mwowo di

cui ai precedenti commi.

ARTICOLO 11

Durata del PR.IN., tempi di realizzazione degli interventi e relative penali
L'ultimazione complessiva dell’intervento dovra avvenire entro il termine di 10 anni dalla
stipulazione della presente Convenzione corrispondente al termine di validita del PRIN..
Le opere di urbanizzazione relative alle aree da cedere di cui ai progetti preliminari allegati al
PR.IN. dovranno essere eseguite entro 3 anni dall’approvazione dei progetti esecutivi da parte
della Civica Amministrazione, mentre le opere da realizzare su aree assoggettate all’uso
pubblico dovranno essere ultimate entro ¢ non oltre 3 mesi dalla fine lavori dell’intervento
privato. |
Pertanto, a garanzia dell’esatta e tempestiva osservanza dell’obbligo di realizzaziene delle opere
di cui sopra e del pagamento dell’annessa penale, i Proponenti rilasciano, con esclusivo
riferimento a quanto di competenza di ciascuno, al momento della stipula della presente
Convenzione, polizze fidejussorie bancarie o assicurative a favore del Comune di importo pari
al costo delle opere da realizzare a scomputo degli oneri dovuti da ciascuno dei Proponenti,
aumentato del 30% a copertura anche della suddetta penale.
Le garanzie sopra indicate, emesse da primari istituti bancari o assicurativi, moﬁmubo essere
accettate dal Comune, sia per quanto attiene a! contenuto sia in ordine alla idoneita della polizza
medesima. Le fideiussioni dovranno contenere 1’espressa condizione che il fidetussore € tenuto
a soddisfare 1’obbligazione a semplice richiesta del Comune senza facolta di opporre alcuna
eccezione relativa al rapporto di provvista e/o valuta, incluse quelle indicate dall’art. 1945, cod.
civ., con esclusione altresi del beneficio di preventiva escussione di cui all’art. 1944, cod. civ.



Il Comune, a seguito di richiesta da parte dei Proponents, potra accordare proroghe ai termini di
-ultimazione dei lavori, qualora siano sopravvenuti durante l'esecuzione fatii rilevanti ed estranei

alla volonta di questi ultimi.

ARTICOLO 12

Opere di urbanizzazione eseguite a scomputo degli oneri ¢ a cura e spese dei Proponenti
In conformitad al D.Lgs. n. 152/2008 (c.d. terzo decreto correttivo), entrato in vigore il 17
ottobre 2008, le opere di urbanizzazione da realizzare a scomputo previste dal PR.IN., secondo
le indicazioni fornite dal progetto preliminare delie Opere di Urbanizzazione e sulla base del
relativo compute metrico, sono ricondotte al D.Lgs. n. 163/2006 ¢ s.m.i. (c.d. Codice det
Contratti Pubblici). o _ ‘ _
Pertanto, le opere a scomputo dovranno essere eseguite da impresa selezionata dai Proponenti
il PR.IN. mediante procedura negoziata ai sensi del combinato disposto degli artt. 57 comma 6
e 122 comma & del D.Lgs. n. 163/2006 e sm.i. (c.d. Codice dei Contratti Pubblici); in
wmanowmam I’invito va rivolto ad almeno 5 soggetti. _
Le imprese che concorrono alla procedura di scelta del contraente dovranno essere in possesso
dei requisiti di cui all’art, 40 del Codice dei Contratti, adeguati in relazione alle categorie ed
agli importi dei lavori da eseguire. |
Tutte le Opere di Urbanizzazione previste nei progetti esecutivi dovranno, comungue, essere
realizzate senza ulteriori oneri per la Cifta.
Tali progetti dovranno essere redatti secondo le modalita del D.Lgs. n. 163/2006 e s.m.i.
(Codice dei Contratti Pubblici). - ‘

- Le opere da eseguire a mooﬁw&ou articolate in lotti di intervento funzionali, sono puntualmente
specificate nel progetto preliminare, e qui di seguito elencate:
- TAV. OU - 01: Reti Fognarie e Acquedotto
TAV. OU - 02: Reti Gas e [lluminazione Pubblica
TAV. OU - 03: Sistemazioni Superficiali(suddivise per Lotti Funzionali): Via Cigna
TAV. OU — 04: Sistemazioni Superficiali(suddivise per Lotti Funzionali): Via Lauro Rossi
. TAV. QU — 05: Sistemnazioni Superficiali(suddivise per Lotti Funzionali): Via Rondissone
- TAV. QU - 06: Sistemazioni Superficiali(suddivise per Lotti Funzionali): Via Su Parco
Il costo delle suddette opere da eseguire a scomputo ammonta ooBEommZmBoEo a:
€3.606.822,76 — 10% coefficiente di riduzione = € 3.246,140,49
dicu : _
1° Proponente € 3.014.854,61 — 10% coefficiente di riduzione = € 2.713.369,15
2° Proponente € 591.968,15 - 10% coefficiente di riduzione = € 532.771,34

Le opere da eseguire a cure ¢ spese dei Proponenti su aree assoggettare all’uso pubblico,

puntualmente specificate nel progetto preliminare, sono le seguenti:
- TAV. OU - 07: Sistemazioni Superficiali (suddivise per Lott1 Funzionali): Via Fossata
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- TAV. OU - 08: Sistemazioni Superficiali (suddivise per Lotti Funzionali): Parcheggio

Centro Commerciale . .
Il costo delle opere da eseguire a cura ¢ spese dei Proponenti ammonta complessivamente a €

557.529,89 di cui 1° Proponente € 297.745,20 e 2° Proponente € 259.784,69.

Le opere da eseguire in aree private, ancorché funzionali al miglioramento delle prestazioni
degli spazi pubblici, non concorreranno alla determinazione dell’anmymontare dello scomputo.

I lavori relativi alle opere in oggetto dovranno essere eseguiti a perfetia regola d'arte, in
conformita agli elaborati progettuali approvati.

I Proponenti potranno richiedere al Comune l'autorizzazione alle anymoww o alle mntegrazioni
degli elaborati tecnici richiamati, purché non modifichino il quadro economico nel suo
complesso o, in caso di maggiori oneri, questi saranno a totale carico dei Proponenti.

La progettazione delle opere di urbanizzazione consta di due fasi:

- progetto preliminare approvato contestualmente allo strumento urbanistico
comprensive degli elaborati previsti dalla normativa vigente nonché  det
computo metrico estimativo preliminare;

- progetto esecutivo, corredato da un cronoprogramma dei lavori che indichi 1
termini di realizzazione ed ultimazione delle opere. o

Il progetto esecutivo delle singole opere di. urbanizzazione, da redigersi esclusivamente a
misura, dovra essere comprensivo del computo metrico estimativo delle stesse, da effettuarsi
da professionista abilitato e con l'applicazione dei prezzi unitari degli elenchi prezzi adottati
dalla Citta al momentoe della stipula della Convenzione. _

Per i prezzi eventualmente mancanti, si applicano le disposizioni in materia di lavori pubblici
per la determinazione dei nuovi prezzi. . _

11 valore delle opere da realizzarsi viene definitivamente stabilito in sede di approvazione del
progetto esecutivo delle opere stesse, sulla base dei computi metrici estimativi. Data la
complessita dell’intervento, rispetto al computo metrico estimativo delle opere contenute nel
progetto preliminare, I'importo previsto in sede di progetto esecutivo non potra discostarsi piu
del 10%; qualora si verificasse uno scostamenio maggiore, il nuovo valore dovrd essere
espressamente approvato dal Consiglio Comunale.

In caso di importo superiore derivante da opere non espressamente richieste dalla Citta, I’onere
sard integralmente posto a carico dei Proponentl.

Qualora, a seguito di detto scostamento, il valore delle opere superi la soglia comunitaria, la
gara verra espletata in conformitd a quanto previsto in tal senso dal D.]gs. 163/2006 e s.m.1.

La contabilita dei lavori sard effettuata a “misura” a cura del Direttore déi Lavori. L'importo
dei lavori non potra eccedere quello approvato dal progetto esecutivo, a meno che, in fase
esecutiva, non si verifichi la necessita di realizzare opere di maggior importo non previste &/o
prevedibili in fase di progettazione. Tali opere, prima della HoHo esecuzione, dovranno essere
approvate dall’ Amministrazione Comunale. .
Qualora, in sede di collaudo, si verificasse un’eccedenza di costi delle opere rispetto al ?dwmo
determinato con il progetto esecutivo, dovuta ad errori progettuali e/o maggiornl opere
realizzate senza la preventiva approvazione, questa sara a totale carico dei Proponenti e non



potranno, di conseguenza, essere scomputata dagli eventuali oneri di urbanizzazione dovuti a
conguaglio. ‘ ‘

Qualora il costo dell’opera risultante daila contabilizzazione. finale fosse inferiore all’importo
definito, 1 wwo@osmba saranno tenuti a versare la relativa differenza.

11 progetto esecutivo dovra essere presentato entro 90 giorni dalla sottoscrizione della presente
Convenzione alla Divisione Infrastrutture e Mobilita, che avrd a disposizione 150
(centocinguanta) giorni, a far data dalla presentazione del progetto, per’istruttoria e, in caso
favorevole, per procedere alla relativa approvazione. Durante i @wwmoE 150 giorni, il Settore
Urbanizzazioni sottoporra il progetto esecutivo alla valutazione degli Uffici tecnici competenti
della Citta e degli Enti gestori esterni richiedendo le eventuali modifiche finalizzate a renderfo
conforme ai pareri pervenuti. [l termine di 150 giorni non decorre per tutto il tempo impiegato
dal soggetto proponente per adeguare il progetto alle prescrizioni dei suddetti Uffici.

Le fideiussioni di cui all'articolo 17 della presente Convenzione verranno utilizzate per
garantire la realizzazione delle opere di urbanizzazione di cui al presente articolo.

Decorso il termine per 'adempimento della realizzazione delle opere previste, la Citta potra
‘incamerare le garanzie fidejussorie presentate dai Proponenti oppure disporre la revoca
dell’intervento.

Gli oneri relativi al progetto preliminare ed esecutivo, alla direzione dei lavori ed al collaudi
delle opere di urbanizzazione sono a carico dei Proponenti.

I valore delle opere di da realizzare derivera dall’applicazione dell’elenco prezzi vigente al
momento della stipulazione della presente Convenzione, ridotto del coefficiente pari al 10% di
cui alla Deliberazione del Consiglio Comunale n. 43/2008 (mecc. n. 2007 02672/009)
approvata in data 16 aprile 2008.

Qualora, dallo sviluppo del progetto esecutivo {stima a misura delle opere da effettuarsi), si
determinasse una residua disponibilita di oneri di urbanizzazione, tale differenza potrad essere
riservata aila realizzazione di maggiori opere da eseguirsi, su specifica- indicazione
dell' Amministrazione Comunale.

ARTICOLO 13
Oneri di Urbanizzazione
I.’ammontare degli oneri di urbanizzazione primaria ¢ secondaria € pari a Furo € 5.029.136, da
determinarsi in via definitiva in sede di rilascio dei permessi di costruire.

Attivita Residenziaie
Stima Onere tabellare relativo alle opere di urbanizzazione primaria:
€/mc 20,48 = € 1.400.634
Stima Onere tabellare relativo alle opere di urbanizzazione secondaria:
€/mc 24,79 = € 1.695.397

Attivitd Commerciali ($>2000 mq) e Attivita Direzionali
Stima Onere tabellare relativo alle opere di urbanizzazione primaria:
€/mq 150,39 = € 1.605.831
Stima Onere tabellare relativo alle opere di urbanizzazione secondaria:
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€/mq 30,65 = €327.274

Qualora il costo complessivo deile opere di urbanizzazione primaria ¢ secondaria di cui €
previsto lo scomputo con la presente Convenzione, risultasse inferiore all’importo costituito
dagli oneri di urbanizzazione la differenza di spesa, ad integrale copertura degli oneri stessi,
dovra essere corrisposta e liquidata dai proponenti a favore della Citta. _ |
L’importo che risultera dovuto ai sensi del comma che precede verra corrisposto secondo la
usuale rateizzazione e con le modalita operate dal Comune di Torino, ovvero in quattro rate
semestrali, la %H.bm delle quali dovra essere versata al momento del rilascio dei titoli abilitativi.
Ulteriori contributi potranno essere concordati sulla base di una stima analitica del complesso

delle opere infrastrutturali dell’ambito Spina 4 da realizzare.

ARTICOLO 14
Contributo inerente al costo di costruzione
I Proponenti corrisponderanno, ciascuno in proporzione agli interventi di propria competenza, i
contributo dovuto, ai sensi del DPR 380/2001, relativo al costo di costruzione al momento del
rifascio dei permessi di costruire, _
Detti onerl verranno comrisposti in quattro rate semestrali, la prima delle quali dovra essere

versata al momento del rilascio dei permessi di costruire.

ARTICOLO 15
Direzione Lavori e Collaudo delle opere di urbanizzazione .
Abitabilita/Agibilita. ,
Le opere di urbanizzazione saranno eseguite sotto la direzione di .un tecnico, iscritto al
competente collegio o ordine professionale, scelto prima della consegna dei lavori dalla Citta,
sulla base di una tera di professionisti qualificati nel settore delle opere pubbliche indicata di
comune accordo tra i Proponenti. _
L’onere relativo alla Direzione Lavori € a carico dei Proponenti.
Al momento della consegna dei lavori dovra essere informato I'Ispettorato Tecnico.
Il professionista incaricato della Direzione dei Lavori si obbliga a ottemperare a tutte le
disposizioni di legge proprie della Direzione Lavori di opere pubbliche secondo quanto previsto
dal Regolamento di Aftuazione della Legge quadro in materia di Lavori mc@@:ow al sensi del
D.P.R. 21 dicembre 1999 n. 554 ¢ del D.Lgs. n. 163/2006 (Codice dei Contratti Pubblici).
Ai sensi dell'art. 141 del D.Lgs. n. 163/2000, i collaudi tecnico-amministrativi delle opere di
urbanizzazione eseguite dovranno essere effettuati da tecnici di elevata. e specifica
qualificazione con riferimento al tipo dei lavori, alla loro complessita ed all'importo degli stessi.
I ﬁo.oior da uno a tre, sono nominati dalla Citta nell'ambito delia propria struttura e gli oneri
relativi sono a carico dei- Proponenti, in misura proporzionale agli interventi di loro
compeienza. .
Resta inteso che ogni altro onere afferente al collaudo a norma di legge delle opere di
urbanizzazione della presente Convenzione sard a carico dei Proponenti in  misura

proporzionale agli imterventi di loro competenza.
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I collaudo tecnico-amministrativo delle opere dovra essere effetruato dai tecnici nominati dalla
Citta, ai sensi del comma 7 che precede, entro 6 mesi dal ricevimento della comunicazione di
ultimazione dei lavori e della documentazione necessaria per I"espletamento delle operazioni di
collaudo secondo gli usi e le disposizion normative, tramite Certificato di Collaudo.

Decorso tale termine senza che la Citta abbia evidenziato per iscritto eventuali difetti dell’opera
nel termine di cui al comma 11 che segue, la stessa si intendera in ogni caso positivamente
collaudata, ferma restando a carico del Proponenti ogni ﬁ@mwozwwwmnw in ordine alla corretta ¢
funzionale esecuzione defl’opera stessa.

Nel corso dell'esecuzione dei lavori, cosi come avviene per i lavorl mnﬁ&ﬁmm dalla Citta,
I'Tspettorato Tecnico ‘della Citta potra effettuare controlli e visite ispettive alle opere di
urbanizzazione da eseguirsi, indipendentemente dalie verifiche di competenza dei collaudatori;
qualora siano rilevate inadempienze, od errori, llspettorato ne dard comunicazione ai
Proponenti ed al collaudatore per i necessari provvedimenti ed all' Amministrazione per
COnOSCenza.

Ia data di ultimazione dei lavori ¢ quella in cui i Proponenti, ciascuno rispettivamente per le
opere di propria competenza, deposita presso il Comune la dichiarazione di fine lavort
sempreche il Comune non sollevi obiezioni in merito nel termine perentorio di 15 giorni
SUCCessivi.

Ai sensi e per gli effetti del presente articolo, i Proponenti sollevano il Comune da qualsiasi
responsabilita derivante dall'esecuzione delle opere.

Tn attesa del collaudo, all'ultimazione dei lavori 1 Proponenti potranno, su richiesta specifica del
Comune, provvedere alla consegna provvisoria delle opere eseguite, redigendo apposito verbale
sottoscritto dalle parti, previo accestamento del collaudatore e parere favorevole del Settore che
prendera in consegna I’opera collaudata.

Sino al collaudo tecnico amministrativo restano a carico dei Proponenti gli oneri di
manutenzione delle opere realizzate.

Aj fini del rilascio dei certificati di abitabilitd/agibilita relativi agli interventi edilizi, I'opera si
intende ultimata quando al singolo immobile sia assicurato l'accesso, l'allacciamento alla rete
idrica e alle fognature, previa attestazione del funzionamento delle medesime da parte degli
Enti competenti. .

11 rilascio dei certificati di abitabilitd/agibilita &, in ogni caso, subordinato al collaudo positivo

delle opere di urbanizzazione.

ARTICOLO 16
Programma edilizio — Articolazione operativa

Nel rispetto delt’articolo 7 delle N.UE.A. del P.R.G. vigente, Iattivita edificatoria dell’area
troverd attuazione concreta mediante titoli abilitativi relativi alle 6 UM.L in cui & suddiviso
I’ Ambito. 1 titoli abilitativi verranno richiesti dopo la stipula della presente Convenzione con
scadenza tale da garantire 'ultimazione dei lavori entro il termine temporale di validita del
PR.IN. fissato dalla presente Convenzione.

In particolare, 1 Proponenti eseguiranno, ciascuno per quanto di propria competenza, le opere
inerenti le opere di urbanizzazione da realizzare a scomputo degli oneri dovuti di cui all’ast. 11,
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entro 3 anni dal’approvazione del progetto esecutivo delle opere di urbanizzazione ed in ogni

caso non olire 3 anni dalla stipula della presente Convenzione.

ARTICOLO 17
Garanzie finanziarie

A garanzia dell'esatta e tempestiva osservanza degli obblighi derivanti dalla presente

Convenzione, ciascun Proponente, per se mﬁmmou loro successori 0 aventi causa, rilascerd, per

quanto di competenza, a favore del Comune, in proporzione all’importo della demolizione dei

fabbricati ¢ della realizzazione delle opere di urbanizzazione a carico di ciascuno, le seguenti
polizze fideiussorie assicurative o bancarie a scalare:

al momento della stipulazione della presente Convenzione:

a) a garanzia dell’esatta e fempestiva osservanza dell’obbligo di demolizione dei fabbricati e
manufatti localizzati sulle aree da cedere alla Citta e del pagamento del!’annessa penale, ai
sensi dell’articolo 7 della presente Convenzione, pari al valore del costo di demolizione
incrementato del 30 % a copertura anche della suddetta penale;

b)-a garanzia aomb impegni assunti per la realizzazione delle opere di urbanizzazione a

scomputo ao.mr onert dovuti, ai sensi dell’art. 12 della presente Convenzione, pari al <&oﬁm

delle opere incrementato del 30%; -

al momento del ritiro del permesso di costruire:
¢) a paranzia del pagamento degli oneri di urbanizzazione eccedenti I'importo delle opere da

realizzare a scomputo;
d) a garanzia del pagamento delle rate del costo di oochﬁosm ai senst dell’articolo 13 am:m

@w@mmmﬁm Convenzione.
Le garanzie sopra indicate, emesse da primari Istituti Assicurativi o Bancari, ai sensi
dell'articolo 13 della Legge 10 giugno 1982 n. 348 e s.m.i., dovranno essere accettate dal
Comune, sia per quanto attiene al contenuto, sia in ordine alla idoneitd delle garanzie
fideiussorie medesime. .
Le fidejussioni bancarie o assicurative dovranno contenere la espressa condizione che il
fidefussore & tenuto a soddisfare I'obbligazione a semplice richiesta del Comune senza facolta di
opporre alcuna eccezione relativa al rapporto di provvista e/o valuta, incluse quelle indicate
all'art. 1945, cod. civ., con esclusione altresi del beneficio di preventiva escussione di cui all'art.
1944, cod. civ.
Le fideiussioni di cui al comma 1, punto a), del presente articolo saranno mﬁbooﬁw
successivamente alla verifica da parte della Citta della regolarita delle demolizioni.
Le fideiussioni di cui al comma I, punto b), del presente articolo fino alla corrispondenza
dell'80%, verranno proporzionalmente ridotte in relazione ai relativi stati di avanzamento
lavori, vistati dal Direttore Lavori ed accertati dal Collaudatore/i in corso d'opera. Resta inteso
che il restante 20% sara svincolato entro 60 giorni dalla data di collaudo favorevole delle
singole opere. . _
Le fideiussioni di cui al comma 1, punti ¢) e d), del presente articolo verranno

proporzionalmente ridotte in rapporto ai pagamenti effettuati.
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ARTICOLO 18
Preliminare di vendita di unita immobiliari ad uso residenziale
all’interno dell’ambito d’intervento
{ Proponenti si impegnano a .H.ﬂuﬂ,w.m la quantita di SLP da attribuire ad Edilizia Convenzionata
relativa all’ambito in oggetto all’interno del PR.IN..
L’attribuzione & calcolata sulla base di un indice territoriale di 0,2 mq. di SLP/mgq della
superficie territoriaie di proprietd privata, come previsto dalla scheda normativa di P.R.G.
vigente, per una SLP complessiva pari a mq. 10.050 déi quali mq. 2.175 afferenti al 1°
Proponente ¢ mq. 7.875 afferenti al 2° Proponente.
In sede di attuazione del Programma, i Proponenti si impegnano, altresi, al convenzionamento
della SLP determinata a norma dell’art. 32 della Legge 457/1978 e s.m.i. ed in conformita
“all’art. 7 c. 16 delle N.U.E.A. del P.R.G. vigente.
Tale SLP potra essere reperita all’interno dell’edilizia convenzionata di cui al comma 1 del
presente articolo, a condizione che vengano rispetiate le condizion: di cui di seguito.
A tal fine, il presente articolo & da intendersi quale contratto preliminare di compravendita di
cosa futura, ai sensi degli articoli 1351 e 1472, cod. civ., che ogmmm 1 Proponenti e la Citta alia
stipulazione del contrafto definitivo nel momento in cui i beni immobili oggetto del presente
contratto verranno ad esistenza. : _ |
Con comunicazione scritta da parte dei Proponenti, la Cittd sard informata della realizzazione
delie unita immobiliari previste per consentire la stipulazione del contratto definitivo, che dovra
avvenire entro e non oltre sei mesi dalla richiesta in tal senso della Citta.
Il prezzo di acquisto delle unitd abitative sard determinato, in via definitiva, con stima
dell’Ufficio Tectico Comunale, ai sensi dell’art. 13 deila Legge n. 136 del 30/4/1999, in sede di
contratto definitivo, comunque nel limite del prezzo d’acquisto determinato ai sensi deglt
articoli 17 e 18 del D.P.R. n. 380/2001. |
Per consentire Ia trascrizione a cura e spese dei Proponenti del presente atto presso gli uffici
della competente Conservatoria dei Registri Immobiliari, ai sensi degli articoli 2645 bis e 2826,
cod. civ., si specifica che i dati di identificazione catastale del terreno sul quale saranno
realizzate le unitd immobiliari oggetto del futuro acquisto, saranno determinati in sede di
richiesta dei relativi Permessi di Costruire. .
Gl edifici residenziali, comprendenti le suddette unitd immobiliari, sono indicati nella Tavola
C (Allegato n. 6 alla presente Convenzione) e sono compresi nelle UMIIL I, IV, Ve VI la
S.L.P. complessiva da convenzionare ¢ pari a 10.050 mq, di cui 2.175 afferenti al 1°
Proponente e mq. 7.875 afferenti al 2° Proponente, sita ai vari piani degli edifici in progetto
localizzati nelle UMI medesime, ¢ rappresenta 282,37 millesimi rapportati all'intera SLP dei
suddetti fabbricati. _ _ ‘ |
In sede di stipulazione del contratto definitive di compravendita,-la superficie e la quota o mm.mno
di cessione potrebbero variare entro i limiti di 1/20 rispetto a quanto indicato nel presente

articolo.



It contratto preliminare costituente parte della presente Convenzione, si risolvera di diritto, ex
art. 1353, cod. civ.,, nel caso si verifichi la condizione dell’acquisto di unita abitative
all’esterno deli’ambito di intervento, secondo Je modalita specificate nel successivo art. 18.

In tal caso i Proponenti e i loro eventuali aventi causa dovranno provvedere all’integrazione
degli importi relativi al costo di costruzione ¢ agli eventuall maggiori onerl non corrisposti per
la quota di SLP realizzata inizialmente come edilizia convenzionata, ai sensi degli artt. 17 ¢ 18

del D.P.R. n. 380/2001.

ARTICOLO 19
Opzione all’acquisto di unita immobiliari ad uso residenziale
all’esterno dell’ambito di intervento
I Proponenti hanno facolty, inolire, entro dodici mesi dalla stipulazione deila presente
Convenzione, di individuare al di fuori dell’ambito di intervento un numero di alloggi
“corrispondenti alla SLP da cedere, ai sensi dell’art. 32 della Legge 457/1978 e sm.., come
indicata all’articolo che precede, in tutto o in parte, e a dame comunicazione alla Citta. ‘
Il prezzo di acquisto delle unita abitative di cui al presente articolo sara determinato con stima
dell’Ufficio Tecnico Comunale, ai sensi dell’art. 13 della Legge n. 136 del 30/04/1999., _
La comunicazione, a cura dei Proponenti, da farsi in forma scritta, della messa a disposizione
delle unitd abitative dovra contenere tutti gli elementi necessari alla loro individuazione
(ubicazione, tipologia, superficie, ecc.) nonché gli w_oﬁwi_ che dovranno valutarsi in sede di
stima per la determinazione del prezzo.
Gli alloggi devono avere caratteristiche che siano conformi a quanto previsto dalle convenzioni
di recepimento della normativa in materia di edilizia agevolata-convenzionata, siano essi nuovi
o ristrutturati, in modo da garantire uno stato conservativo equiparabile al nuovo, con interventi
di recupero ¢ adeguamento impiantistico documentabili.
Entro il termine di sei mesi dal ricevimento della waaa@ﬁm comunicazione da parte dei
Proponenti, la Cittd potra esercitare il diritto all’opzione di acquisto delle unitd abitative
individuate. Tale termine sara sospeso nel caso la Citta dovesse chiedere al Proponente ulteriori
informazioni e/o elementi atti a valutare I’idoneita degli alloggi alla loro destinazione.
Il coniratto d’acquisto si intende concluso nel momento in cui la Cittd esercitera il diritto
d’opzione con comunicazione in forma scritta al Proponente.
Al fini della trascrizione dell’acquisto della proprieta degli alloggi in capo alla Citta, ai sensi
dell’art. 2643 e ss., cod. civ., ¢ obbligo delle Parti, a richiesta di una di esse, nipetere il contratio
di acquisto nella forma dell’atto pubblico. |
Nel caso la Citta ritenesse gli alloggi cost individuati non idonei alle finalita m:o quali devono
assolvere, nonché nel caso in cui i Proponenti, nel termine sopra stabilito, non offrissero alloggi
all’esterno dell’intervento, questi saranno individuati all’interno della zona di intervento,

secondo le modalita di cui all’articolo che precede.

ARTICOLO 20
Locazioni uniti immobiliari ad uso residenziale
all’interno dell’ ambite di infervento
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Qualora la Citta non esercitasse il diritto all’acquisto, nei temmini ¢ le modalita di cui ai
precedenti articoli, 1 Proponenti si impegnano per sé stessi, loro successori € aventi causa, a
dare in locazione per un periodo di otio anni, all’interno o ail’esterno dell’ambito di intervento,
ai sensi dell’art. 32 della-Legge 5 agosto 1978 n. 457 e s.m.1. e in conformita all’art. 7, comma
16, della N.U.E.A. del P.R.G., un numero di alloggi, cormspondente alla SLP indicata al punto
9, lettera f) delle premesse che potrebbe variare entro i limiti di 1/20 di tolleranza rispette alla
SLP suddetta, aventi le seguenti caratteristiche tecniche: _ _

- essere adeguati alle vigenti norme igienico-sanitarie ed in materia di sicurezza impiantistica;
- non essere posti oftre il piano terzo (quattro fuori terra), se 1’edificio ¢ privo di ascensore;

- essere in normale stato di manutenzione.

La messa a disposizione in locazione delle previste unita abitative sara effettuata dai Proponent:
con lettera raccomandata alla Citta (Divisione Edilizia Residenziale Pubblica).

Per quanto concerne il canone di locazione a tutti gli aliri elementi del rapporto di locazione, si
rimanda la disciplina della deliberazione quadro del Consiglio Comunale n. 119 del 6 maggio
1996 (mecc. n. 9602388/12) e alla successiva deliberazione del Consiglio Comunale n. 26 del
21 febbraio 2005 (mecc. n. 200500529/104) che rettifica in parte i suddetto provvedimento n.
119 del 1996 nonché lo schema di convenzione ad esso mzommﬁo.,

1l mancato rispetto degli obblighi previsti dal presente articolo sard sanzionato con una penale
che verra versata a favore della Cittd, penale pari a tre mensilitd del canone previsto per
ciascunc degli alloggi vincolati e non locati, da corrispondere per ogni anno di mancata
locazione in violazione ai patti succitati. Sono fatti salvi i maggiori danni che la Cittd subisca in
conseguenza dell’inottemperanza. ,

La Citta dovra dare comunicazione scritta ai Proponenti dell’accertata violazione concedendo

termine per le deduzioni.

ARTICOLO 21
_ Sanzioni convenzionali
Eventuali mutamenti di destinazione d’uso effettuati durante il periodo di validita del PR.IN. in
violazione delle previsioni del P.R.G. e del PR.IN. sono sanzionati a norma di legge.
Gli eventuali mutamenti di destinazione effettuati oltre il periodo di validitd del PR.N..

seguiranno il regime giuridico e normativo al momento vigente.

ARTICOLO 22
Trasferimento degli obblighi
Tutti i diritti e gli obblighi di cui alla presente Convenzione, riguardanti 1’attuazione degli
interventi edilizi e delle opere di urbanizzazione compresi nel PR.JIN. sono assunti
disgiuntamente dai Proponenti per loro stessi, 1 loro successori anche parziali e aventi causa a
qualsiasi titolo. .
Qualora i Proponenti procedessero all'alienazione totale o parziale delle aree, dei fabbricati e
dei diritti edificatori oggetto della presente Convenzione, gli stessi dovranno fame espressa
menzione nei relativi atti di trasferimento degli obblighi e degli oneri di cui alla Convenzione
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stessa, che nell’ipotesi di pluralitd di aventi causa, saranno da questi ultimi solidalmente
assunti.

- Gli aventi causa dei Proponenti dovranno inoltre formire idonee garanzie fidetussorie per
"attuazione degli interventi previsti in Convenzione. _

In caso di trasferimento parziale dei diritti, degli obblighi e degli oneri sopra citati, i Proponenti
‘ed i loro successori od aventi causa restano solidalmente responsabili verso il Comune di tutti -

gli obblighi non trasferiti agli acquirenti degli immobili,

ARTICOLO 23
Proprietari
I Proprietari intervengono e sottoscrivono la presente Convenzione al solo fine di aderire wmm
- interventi nelia stessa previsti in quanto proprietari di parti delle aree comprese nel PRIN. e
non assumono quindi obblighi e/o responsabilita nei confronti della Citta.

ARTICOLO 24
_ Spese _
Tutte le spese relative e conseguenti alla presente Convenzione, comprese quelle della sua
trascrizione nei Registri della proprieta immobiliare, saranno a totale carico dei Proponenti in

misura proporzionale.

ARTICOLO 25
Allegati
Formano parte integrante ¢ sostanziale della presente Convenzione i seguenti allegati:
Allegato 1 Planimetria catastale NCT con individuazione delle aree di proprietd dei
. Proponenti (Tavola A);
Allegato 2 Planimetria catastale NCT delle aree da cedere o da assoggettare all’uso pubblico
(Allegato B); .
Allegato 3 Accordo privato Gondrand — Condominio Via Cigna 173;
Allegato 4  Accordo privato Gondrand — Soc. Immobiliare Siric s.n.c.;
Allegato 5 Accordo privato Gondrand — Metallurgica Piemontese
Allegato 6  Individuazione delle unitd immobiliari destinate a Edilizia Convenzionata

(Tavola C);

ARTICOLO 26
Controversie
Ogni controversia relativa alla presente Convenzione ¢ demandata alla competenza esclusiva

del Foro di Torino.

ARTICOLO 27
Rinvio a norme di legge

- Per quanto non espressamente contenuto nella presente convenzione si fa riferimento alle leggi

statali e regionali ed ai regolamenti in vigore, ed in particolare alla legge urbanistica 17 agosto
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1942 n. 1150, alia legge 28 gennaio 1977 n. 10 ¢ alla legge regionale 5 dicembre 1977 n. 56
nonché alle leggi 28 {ebbraio 1985 n. 47 ¢ 7 agosto 1990 n. 241, al d.Igs. 18 agosto 2000 n. 267
e al d.lgs. 12 aprile 2006 n. 163 e loro successive modifiche ed integrazioni ed ogni altra

normativa vigente in materia.
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[SU CARTA INTESTATA GONDRAND S.p.A ]
Torimo, 2009

Egregio Signor

Egregio Signor

INOTA: LA PRESENTE LETTERA DI INTENTI DEVE ESSERE SOTTOSCRITTA DA TUTTI | PROPRIETAR!
DELLE UNITA’ IMMOBILIARI FACENT! PARTE DEL CONDOMINIO DI VIA LAURO RCSS! E DEVE ESSERE
INDIRIZZATA A E SOTTOSCRITTA ANCHE DALL'AMMINISTRATORE DEL CONDOMINIO  PER

ACCETTAZIONE DELLE PREVISION] ALLO STESSO RELATIVE]

< o
Oggetto: Condominio di Via rmmmm@fvwmc. i 1. A #<Z__ - Torino: SLP da ricollocare
Wisione Urbanistiea ed Edifizia Ry
o . HZig a
o Settore Frogettf di Riasseito | ,Mﬁy
Egregi Signort, Progatio Spagigie ,u .,km.,g;d.m,_. pana

facciamo seguito ai coliogqui ed agli incontri intercorsi omm.__ Gogatica CIOCCHEF@la Sua qualita di amministratore

del Condominio site in Comune di Torino, Via kaere-Russin. A #=_ (il “Condominio”), in relazione alia questione
in oggetto. S S

Con la presente lettera (la “Lettera”), confermiamo linteresse della nostra Societa (“Gondrand”) alleventuale
acquisizione dei dirittt edificatori di Vostra spettanza pari a ma. di superficie lorda di pavimento (
ma. superiicie territoriale} a fronte della Vostra ricallocazione nellambito delfarea sita in Comune di Torino, Via
Cigna n. (""Area Gondrand”), oggetto di PRIN (come infra definito) e riconoscimento di una superficie lorda di
pavimento compiessiva non supericre a mq. residenziale {la "Ricollocazione’), (""Operazione").

ia nostra Societa intende delineare i termini & le condizioni essenziali alle quali & disposta ad

Con la presentg,
_in buona fede, una trattativa finalizzata al

intraprendere con Yol {i “Proprietari” o, singotarmente, il “Proprietaric”)
perfezionamenic dellOperazione.

Presupposti dell’'Operazione




L'ssecuzione dellOperazione si basa sui seguent presupposti e condizioni:

'obbligo di Gondrand di procedere alla Ricollocazione sara risclufivamente condizighato alla: {f) mancata

approvazione da parte del Comune di Torino, entro la data del . del Programma Integrato di

Riqualificazione Urbanistica, Edilizia ed Ambientale (il “PRIN"} relativo aflArea Gondrand, che sara

oresentato da Gondrand &l Comune di Torino entro ia data del ;e (i) afla mancata

approvazione scritta da parte degli aventuali istituti finanziatori det singoll Proprietari al compimento
dell'Operazione; e {ifi) alla presenza di oneri, vincoli, pes, diritti di terzi di quaiunque natura ed, in genere,

di qualsiasi formalita pregiudizievole gravante sulle unita immobiliari facanti parte del Condominic che

. potrebbe impedire ¢ ostacolare 'esecuzions del’Operaziong;

- Gondrand avra facolta di ceders, in futto o in parte, in qualunque memento, senza il preventivo consenso
dei Proprietari tutti i diritti e tutti gli obbiighi derivanti dagli accordi conclusi con questi uitimi a qualunque

’ soggelto efo ente dalla stessa individuato;,

- 1PRIN sara presentate al Comune di Terino unicamente da & unicamente a nome di Gondrand,;

- Gondrand (efo di soggeit! da questa uifima indicafi) dovranno poter avere accesso al Condominic e alie
unita immobiliari dei singoii Proprietari al fine di effettuare rilievi, soprailuoghi efo ogni altra operazicne
fitenuta necessaria efo ufile da questa ulima per 'acquisizione di dat necessari e/o ufili alla presentazione
del PRIN;

- Gondrand riconoscera ai Proprietari una ricollocazione che generers per quesk ulimi una superiicie lorda
di pavimento parf - e, comunque, ron superiore - a quelta massima sopra indicata e con le caratteristiche
sopra indicate; N )

- Gondrand si impegna ad effettuare i trasiochi delie unita immobiliar

- Gondrand avra il diritto di scegliere, & propria insindacabile discrezione, I'ie impresafe che si occuperanno
di eseguire i lavori di demciizione e ricostruzione dellarea su cui insiste if Condominio e del'Area
Gondrand allinterna della quale it Condominic sar ricollccate {cengiuntamente, I Appaitatore”);

- ai finl deliesecuzione delfOperazione it Condominio e | Proprietari devono essere considerati un'unica
parte; :

- pena la mancata Ricollocazione d tutti i Propristari & ferma ia responsabilita solidale per | casi di

inadempimento, tutli [ Proprietari - nessuno escluso - dovranne aderire per iscritto, in modo irevocabile,

alia Ricollocazions; &

4l fine di velocizzare, snellire e agevolare lo svolgimento di ttte le attivita connesse alia Ricollocazione,

it | Proprietari dovranno rilasciare una procura ad hoc irrevocabile af Dotf. . nefia Sua

qualita &i amministratore del Condominio, a! fine di consentire a questa ultime, senza fimitazione alcuna e

con firma libera, il compimento in nome e per conto del Condominio di ogni atto ufile efo necessario al

perfezionamento dell' Operazione.

Struttura e fempistica dell’Operazione

terzo ex. articolo 1381 C.C. - riconoscer ai Proprietari una ricoliocazione

Gondrand - anche prometiendo il fatio del
0 complessiva pari e, comungue, non superiore &

che generera per questi ultimi una superficie lorda di paviment
mq. residenziale. .
in particolare, nell'ambito della Ricoilecazione, clascun Propristario avra diritio a otteners, alfinterno def nuovi edifici
di ediizia convenzionata che saranno realizzati nelfArea Gondrand, un'unita immobiliare avente la stessa
destinazione (es. civile abitazione, canfina, ecc.), la slessa metratura e la stessa collocazione al piano delfunita

immobiliare attuaimente posseduta alfinterno del Condominic.

Resta inteso che: ‘
e unita immobiiiari attualmente poste al pianc terra del Condominio, saranno ricoliecate al piano prime di

una del nuovi adifici di edifizia convenzionata che saranno realizzati nell'Area Gondrand;

- fermo quanto sopra detto in relazione aile caratteristiche delle unita immobiliari da assegnare nell'ambito
della Ricollocazione, spettera unicamente a Gondrand decidere in quale dei nuovi edifici di edilizia
convenzionata che saranno realizzati nellArea Gondrand si trovera l'unitd immobiliare da assegnare a

ciascun Proprietaric;
le nuove unita immobiliari che saranno realizzate allinternc dell'Area Gondrand e assegnaie ai Proprietari

saranno dotate di posti auto al piano primo interrato ;
. eventuale metratura aggiuniiva rispetlo a quella a

tualmente posseduta efo i boxes polranno essere




acquistatf da ciascun Propriefario previa richiesta scritta 2 Gondrand (o al seggetic e/o ente da questa
ulimo dasignate) e subordinatamente al pagamento del prezzo di vendita a terz} fissalo da Gendrand (o
dal soggetto efo ente da questa ulimo designate) a propria insindacabile discrezione; e

le finiture delie unita immobiliad da assegnare a ciascun Propriefario nell'ambito della Ricollazione saranno
guelle risultanti dal capitolaio che sara consegnato a ciascun Proprigtario dall'Appaitatore. Eventuali
finiture diverse efo di pregio &/o eventuali modifiche rispetto al suddetto capitofato richieste dai Proprietari
dovranno essere concordate per iscritto da gquestt ulfimi con Gondrand {o con il soggetio efo ente da
questa uliimo designato) e con Appaltatore e dovranno essere pagate al prezzo fissato da Gondrand (o
dal soggetto efo ente da guesta ultimo designato) a propria insindacabile discreziore.

Si stima che 1l perfezionamento dell'Cperazione pofrebbe avvenire entro la data dei .
Riservatezza

Gondrand, ciascuno dei Proprietari € il Dott. , nefla Sua gualita di amministratore del Condominio
(congiuntamente, ie “Parti”) sf impegnano a mantenere come privata e confidenziale qualsiasi informazione relativa
alf'altra Parte acouisita o raccolfa in relazione alla negoziazione deilOperazione e ad adottare tutie le misure
necessarie al fine di mantenare il segreto su tali informazioni e prevenire qualsiasi divulgazione defle stesse,
rimanendc inteso che clascuna Parte non sard considerata inadempiente agii obblighi df cui al presente paragrafo
qualorz: (i) ura Parte divuighi informazioni a seguito di una legitima richiesta di un'autorita e/o linformazione
divuigata sia gia legittimamente conosciuta dalla Parte divulgatrice prima dell'inizio defle negoziazioni di cuf alfa
presenie paragrafo; o (i) {informazione divulgata sia pubblica - o ia sia divenuta - non per atio della Parte
divulgatrice o sia stata raccolta autoncmamente dalla Parte divulgairice ¢ la sua diviigazione siz stata approvata per

iscriffo dall'altra Parte.

In caso di risoluzione della presente Lettera, Iobbligo di riservatezza continuera ad avere efficacia per un periodo di
dalla data di risoluzione.

Efficacia e natura della Letfera

Le Parti si danno reciprocamente atic che la presente Leftera rappresenta una dichiarazione di buona fede delle
Parli medesime in metito alle proprie rispetiive intenzioni alla data odiema e costituisce la base per preseguirs in
buona fede le traftafive finalizzate al perfezionamento delfOperazione, a fermini ¢ condizioni soddisfacenti per
entrambe le Parti. La presenie Lettera non costituisce, quindi, offerta, proposta o contratto preliminare ai sensi degli

articoli 1328, 1329 e 1351 Codica Civile.

In caso di mancato perfezionamento deli'Operazione, la presente Lettera & da considerarsi risolta ed, in tal caso, Je
Part non avrznno alcuna responsabilitd & qualsiasi tilolo 'una nei confronti dellalira, ferma restando la
responsabifita per violazione dellobbligo di negoziare in buona fede e degli obblighi assunti in materia di

Riservatezza, Miscellanea, Legge Applicabile & Foro Competenie.

Miscellanea

La presente Letiera potra essere modificata ovvero integrata solo attraverso un documento sottoscritto da tutte le
Parti.




Ciascuna Parte manterra a proprio carico le spese e gli onorari dei propri rispattivi consulenti e siimpegna mailevare

Palira Parte in relazione a tali spese ed onorari.

Tute le comunicazioni previste dafla presente Leftera dovranno essere in forma scritta e saranno considerate
validamente effetiuate: (i) in caso di lettera raccomandata, afla ficezione delia stessa; e (i} in caso di fax, alla data di
trasmissione del fax, come risultante dalla ricevuta di trasmissione avenie esito positivo, purché inviate ai seguenti
indirizz:

se a Gondrand: Gondrand S.p.A., Via Dei Trasporti n. 24, 20060 Vignate {Milano) - fax:0295360015, c.a.

Dott. Konrand Baumagartner, e
se al Condominio eio ai singoli Proprietari: Via
,c.a. :

n. - fax;

ovvero ai diversi indirizi & numeri di fax che clascuna Parte avra facolta di comunicare ail'altra per iscritto ai sensi
del presente articolo.

! egge applicabile & Foro Competente

La presente Lettera sara disciplinata ed interpratata secondo la legge ifaliana. Qualsiasi controversia derivante dal o
relativa alla presente Lettera sara di esclusiva competenza def Tribunale di Torina.

Qualora soncordiaTe con quanto sopra, Vi invitiamo a resfituirci copia della presente Lettera debitamente sottoscritta
dalla Vostra Societa in segno di conferma ed accettazione,

Cordiali Saluti.

Gondrand S.p.A.

Per confarma ed accettazione:

{Amministratore def Gondominio di Via Lauro Rossin, )




ALLEGATO 4



SCRITTURA PRIVATA DI PERMUTA

La Societi GONDRAND S.p.a, con sede in............

Codice Fiscale e P. IVA ......

in _persona del suo legale rappresentante pro-tempore

“esssssacasnrenrann

la Societa HEEoUEmwm SIRIO S.n.c. di Carlini Ettore e C., siglabile
“Immobiliare Sirie Snc”, con sede in Torino, Via Fossata, n. 88,
Codice Fiscale 80118240011 e P.IVA 05370680018, in persona del
suo legale rappresentante pro-tempore Sig.ra Viret Teresa.

wwmaammo
- che la Societa Immobiliare Sirio Snc & propriefarid di un’area sita in
Torino, Via Fossata, n. 88, di Superficie Territoriale complessiva pari a
mg 6180, Eabamnmﬁ al . catasto Eﬁwa mm. 1105 part. 203, con
sovrastante capannone industriale ad uso commerciale di complessivi
mq 3644, di cui 306 mq di superficie ad uso uffici (su due piani) ed
edificio residenziale di complessivi 349 mq., meglio identificata nelia
planimetria allegata alla presente @Hﬁoﬁm.ﬁmﬁammﬂo 1).
che al momento sulla proprieta delia Immobiliare Siric S.p.c, sopra
descritta, & in atto un mwwaowao_ da parte delle Ferrovie dello Stato di
1450 mq, come identificato neila Emﬁmﬁﬂm allegata (allegato 2).

che al momento gli espropri risultano in fase di defrnizione e che,

pertanto, quanto convenuto con la presente scritfura privata si riferisce

solo alla parte di terreno esclusa la quota espropriata, ¢ quindi alia




Superficie Territoriale di 4730 mg., al netto degli espropri delle

Ferrovie deilo Stato,

1

che 1intero bene immobile sopra descritto & concesso in locazione
alla Societd Carlini di Carlini Ettore & C. Sas, con sede in Torino,
Via Fossata n° 88, cap 10155, Codice Fiscale 06424410014,

_ che & intenzione della Societd Gondrand Spa provvedere alla
costruzione di un complesso immobiliare sulla propria area, confinante
con I’area di proprieta deli’Immobiliare Sirio Snc;

che la Societa Carlini di Cariini Ettore & C. Sas &_ fine di ottenere la
ricollocazione della propria attivita commerciale nei nuovi locali
predisposti dalia Societa Gondrand Spa. e/o suoi aventi causa, come di
seguito specificato, dichiara di accettare integralmente senza eccezione
alcuna, con la sottoscrizione in calce alla presente scritfura, tuttii patti
convenuti in mmmmo obbligandosi a trasferirsi a sua cura € Spese net
tempi di seguito stabiliti nei-nuovi locali sopraccitati.

Si conviene ¢ si stipula quanto segue:
1. Oggetto della permuta.

1.1 humgogcmﬂm Sirio Snc si impegna a dare in permute la propria
proprietd sitz in Torino, Via Fossata n° 88, ora di superficie
territoriale di 4730 mq., identificata al Catasto Terreni Fg 11905 part.
203, con sovrastante capannone industriele ad ;,wo commerciale di

complessivi mq. 3644, di cui 306 mq. di superficie ad uso uffici (su

due piani) ed edificio residenziale di complessivi 349 mq., come

descritto in premessa, con tutie le accessioni, le pertinenze, i dirittl, le

=)




azioni, le ragioni e le serviti alla stessa connesse, alla Societd
Gondrand Spa, che accetta.

1.2 La mo&mﬁ Gondrand Spa, a sua volta, si impegna € si obbliga a dare
in permuta, per sé ed aventj causa, alla Immobiliare Sirio Sne, che
accetta 1 seguenti immobili di futura realizzazione nella costruenda
area di sua proprieta e pin @Rﬁmmﬂmﬂﬂ
- un fabbricato ad uso magazzino e deposito, mq. 2160 circa;

uffici, mq. 290 circe, (di cui mq. 125 circa adibiti 2 vendita al

dettaglio);

- cortile in proprieta esclusiva, mq. 613 circa;

il tutto come risulta nelle planimetrie allegate al presente contrafto per

farne parte integrante e sostanziale.

2. Prezzo e modalita di pagamento

-

2.1 Il prezzo di permuta della proprietd Immobiliare mEo Snc €
determinato dal costo di ricollocazione relativo all’atfivita
commerciale della Societd Carlini di Carlini Ettore & C. Sas e piu
precisamente  in €  1.857.000,00  (€=unmilioneottocento-
cinquantasettemnila/00=) costituente 1l costo ooﬁ@wmm?o per la
realizzazione del fabbricato commerciale comprensivo degh uffici ¢
del cortile privato. |

2.2 La Societd Gondrand Spa si impegna ad effettuare la ricollocazione
della sopracitata Societd Carlini Sas, bwm“mﬁvwo dell’area Gondrand

Spa (come infra definita) oggetto di PRIN, e si impegna a dare in

RS}



permuta all’Tmmobiliare Sirio Snc una superficie lorda complessiva

tra magazzini e uffici di circa 2450 mq..

2.3 La Societd Gondrand Spa, in ottemperanza alle norme delle
mﬁiﬂm\oogwaﬁmmu sl impegna a mmHm in permuta, anche, n° 30
posti auto, cosl individuati pilt precisamente: numero 9 posti auto
fungo la via privata adiacente al cortile adibito a carico € scarico
merce e numero 21 posti auto nel piano interrato sottostante il

magazzino, riservandosi I’Immobiliare Sirio Snc la determinazione

specifiea, il tutto come risulta daile planimetrie allegate.

74  La Societd Gondrand Spa si impegna altresi, quale contropartita

supplementare, a dare in permuta n° 2 appartamenti nel fabbricato
mmwammﬂmﬁo gli uffici sulla Via Cigna, sifi al quinto o sesto plano
fuorl terra somm. medesima scala e n® 2 box auto al plano interratc del
costruendo edificio, il cui costo complessivo & deferminato in €

206.000,00 (E=duecentoseimila/00=).

2.5 1l prezzo complessivo della ricollocazione, per i beni immobil:

2.0

dati in permuta, ammonta mm € 2.063.000,00 (€=duemilioni-
mammmﬂwﬁoﬁmm\oo&.

La Societd Gondrand S.p.a. riconosce, inolfre, una somma di €
150.000,00 (€= Centocinquantamila/00=) oltre [VA da
corrispondersi, in una unica soluzione, alla Immobiliare Sirio Snc o
alla Societd Carlimi Sas, qualora ioﬁom_ﬁm dz quest’ultima, quale

rimborso per le spese di trasloco ed allestimento S.mmmmwwmo da



pagarsi entro e non oltre 30 (trenta) giorni dal ritiro del permesso di
costruzione degli immobili.

2.7 1 valori economici accettati dalle parti sono stati elaborati secondo
computo metrico estimativo e con relative tavole degli impianti ed
elenco delle finiture degli appartamenti che si allegano alla presente
scrittara per farne parte integrante e sostanziale.

2.8 Le partt oogomwoso che I’eventuale aumento del costo di costruzione
relativo agli immobili oggetto di permuta, sino ad un massimo del
5%, & a carico della Societa Gondrand Spa e/o suol aventi causa da
.<m1mommmw al termine dei lavori.

2.9 Ogni aumento cccedente la percentuale del 5% del costo di
costruzione relativo agli immobili oggetto di permuta sard a carico
della Societa Immobiliare Sirio Snc.

2.10 Tutte le controversie che dovessero sorgere tra le parti in ordine alla

determinazione  dei conteggi relativi all’awmento dei costi di

costruzione aoﬁm.:no essere rinviate ad un arbitro unico, che

giudichera con arbitrato rituale secondo diritto, nominato di comune
accordo tra le parti o in caso di disaccordo, su istanza di una delle
parti, dal Presidente del Tribunale di Torino, il quale dovra fare
riferimento al prezziario delle opere edili della Regione Piemonte
dell*anno 2012.

3. Cessione del contratto.

3.1 La societa Gondrand Spa potra in gualunque momento cedere tutt i

diritti e tutti gli obblighi del presente contratto nei confronti




mm:qaéovzwmﬁw Sirio Snc che, fin d’ora, acconsente alla cessione,
al/ai  soggetto/i elo m:“\wmm ente/i dalla stessa individuato/l,
rimanendo pur sempre obbligata nei ooswo.wm dell’Immobiliare Sirio
Snc In caso di inadempimento del soggetto e/o ente cessionario del
contratto stesso.

Resta, comunque, espressamente escluso da qualsiasi cessione del
contratto, - ’obbligo di corrispondere la somma di £ Go._ooovoo
(E=centocinquantamila/00=) da parte della Societd Gondrand Spa,
@cwwo rimborso per le spese di trasloco ed allestimento magazzine, di
cui al punto 2.6.

3.2 La Societa Gondrand Spa si impegna a garantire alla woowoﬁm Carlinmi
Sas una ricoliocazione oﬁm generera per questo ultimo una superficie
Ho&m di wm&BmEo non superiore a quella massima sopra indicata.

3.3 Ia Societd Gondrand Spa si impegna a garantire all’Immobiliare
Sirio Snc che la demoliziope dei mm_u.wmomm attualmente occupati

dall’attivita della Societd Carlini Sas avverra solo successivamente
alla ricollocazione di quest’ultima nell’ambito Gondrand in modo da
garantire la continuita dell’attivita lavorativa alla Societda Carlini Sas,

3.4 La Societa Gondrand Spa si riserva il dirjtto di scegliere, a propria
insindacabile  discrezione, I'/le impresa/e che si occuperannc di
eseguire i lavori di demolizione e ricostruzione dell’Area Gondrand

(come infra definita) all’interno della quale la Societa Carlini S.a.s.

sara ricollocata;



3.5 L’ Immobiliare Sirio Snc non poird alienare a terzi Ja SLP (per
terziario & residenziale) generata dalla Ricollocazione della Societa
Carlini Sas per il periodo di 5 anni decorrenti dal Termine Ultimo per
la richiesta di Eoommoﬁwowmw

3.6La Societa Omﬁi. Sas .uom potra revocare Ja Dichiarazione di
Ricollocazione senza il consenso scritto della Societa Gondrand Spa
una volta che detta Dichiarazione di Ricollocazione sia stata ricevuta
da quest’ulfima.

3.7 In caso di cessione del presente contrattc da @mma della societa
Gondrand S.p.a., quest'ultima si impegna a garantire il buon fine
lavori degli immobili promessi in permuta all’Immobiliare merHO
S.n.c., consegnando alla stessa una fidejussione bancaria irrevocabile
a prima richiesta e di durata fino zlla data dell’atto di permuta, per
Pimporto  complessivo di €  2.063.000.00 (€=Duemilioni-
sessantatremila/00=) da @wao del mommmﬁo,w\o Ente attuatore degli
immobili oggetto di permuta.

3.8 La sopracitata fideiussione dovra contenere anmﬁw ¢ templ previsti
pella presente scrittura.

4. Condizione risolutiva.

4.1 Le parti convengono che la mancata approvazione da parte del
Comune di Torino del Programma Pﬁmﬂmﬂo di Riqualificazione
Urbanistica Edilizia ed Ambientale (PRIN) relativo all’area sita in

Comune di Torine, Via Cigna n. 209 (L’ Area Qo:mﬁm&&n entro la data

del 30 aprile 2011, & condizicne risolutiva della presente scrittura.

=1



4.2 L’ Tmmobiliare Sirio Snc, dichiara, fin d’ora: -

- di aver preso imwomo del PRIN e di ben conoscere ed accettare lo
stesso, purché non vengano disattesi i patti contenuti nel presente
contratto;

- di essere a conoscenza ed accettare la circostanza che il PRIN sara
presentato al Comune di' Torino unicamente a nome delia societa
_Qoﬁ&mmg Spa, previa visione di tutti gli elaborati che Io oomaﬁomm.omo.v

- di consentire I’accesso degli incaricati delia Societa Gondrand Spa
Nm\o di soggetti da questa ultima indicati) all’area dell’Immobiliare
Sirio Sne al fine di effettuare rilievi, sopralluoghi e/o ogni altra
operazione riteniuta necessaria e/o utile da quest’ultima;

4.3 La presente Scrittura Privata & da considerarsi automaticamente priva
di ogni efficacia ¢ le Parti sono liberate da ogni reciproco obbiigo
derivante dalla stessa, qualora si verifichi entro il termine del 30
aprile 2011 la Condizione nmmwﬁ?mu di cuj al punto 4.1.

‘5. Condizioni generali.

5.1 La Societd Gondrand Spa, si E%@m_sm per sé e/o suol aventi causa di
dare inizio alla costruzione degli Immobili sopra descritti entro ¢ non
oltre i1 31/12/2011.

5.2 La Societd Gondrand Spa si impegna per sé €/0 suol aventi causa a
terminare W._Mm,\oa di costruzione eniro 24 mesi amm.m data di inizio.
531La moowoﬂw Gondrand Spa si impegna, all’ultimazione dei lavori, a

procedere al collaudo degli stessi con I’assistenza di un tecnico

incaricato dali’Tmmobiliare Sirio Snc.



54 H.VHBBOUEB.@ Sirio Snc, a collaudo favorevole, si impegna a far
traslocare la Societz Carlini S.a.s entro il termine massimo di 6 mesi
consegnando 1 suoi locali liberi e sgomberi da persone € cose.

5.5 La Societa Carlini Sas dichiara di accettare quanto convenuto al punto
5.4.

5.6 Latto pubblico di permuta dovra essere stipulato entro 60 giomni
dalla presa di possesso dei nuovi locali (fabbricato comimerciale,
alloggi, posti auto e box auto) presso lo studio del notaio scelto, a sua
discrezione, am:uwgoﬁmmwo Sirio Snc.

5 7 Eventuali modifiche sui manufatti elencati nel computo metrico e/o
nei progetti esecutivi degli wamwmba dovrannc essere preventivamente
approvate dall’Immobiliare Sirio Sne.

5.8 La Societd Gondrand Spa o I'Ente attuatore degli immobili sopracitati
dovra consegnarli con tutte le certificazioni previste datle normative
vigenti (fatta esclusione del nullaosta dei vigili del fuoco sul
fabbricato commerciale che sara a omﬂoo. dell’Immobiliare Sirio Snc)
e garantira il rilascio del permesso di agibilita da parte delle autorita
competenti.

5.9 Al momento dell’atto pubblico di permuta, I'Immobiliare Sirio Snc st
riserva la facolta di estinguere il mutuo esistente sul suo capannone,
trasferendone 1’ipoteca sul nuovo fabbricato commerciale.

510 Tutte le spese relative ai documenti dell’atto pubblico, quali

accatastamento, regolamento di condominio e quanto richiesto dal



notaio rogante, sono posti a carico della Societd Gondrand Spa e/o
suol aventi cqusa (1a cul spesa ¢ stata prevista nel computo metrico).

5.11 .hugogmmaw Sirio Snc si riserva, inoltre, di prendere visione del

- Regolamento di Condominio mm:;wﬁmwo complesso prima del suo
deposito e In caso di disaccordo di poter modificare gli eventuali
punti lesivi o limitativi dei propri diritti.

512 L’lImmobiliare Sirio Snc si riserva il diritto di porre delle insegne
orizzontali sopra le vetrine degli uffici prospicienti la via Cigna.

513 Le parti convengono che i posti auto, oggetto della permuta,
dovranno essere ceduti in Emmm proprieta con diritto ed use esclusivo.

5.14 Le partt convengono che, se al momento della sottoscrizione
dell*atto pubblico di permuta, Je FFSS non avranno ancora corrisposto
il saldo prezzo dell’area espropriata all’Immobiliare Sirio Snc,
I’'importo residuc dell’indennizzo di esproprio Sara ad esciusivo
favore diquest’ultima, anche se avvenisse successivamente.

515 Le .@ma convengeno che le spese della permuta e le altre spese
accessorie sono a carico di enframbi i contraenti in parti uguali, ad
eccezione di quanto convenuto al punto 5.10.

5.16  Le parti convengono che gli oneri fiscals, @zmm imposte e spese di
registro, deila presente permuta saranno da ripartirsi tra le parti,

previo successivo accordo da realizzarsi enfro ire mesit dalla

sottoscrizione della presente scrittura.



5.17 Al presente contratto si applicano le disposizien! degli art. 1552
c.c. e seguenti del codice civile, oltre alle disposizioni generali per i
contratti.

6. Foro competente.

6.1 -Qualsiasi controversia, che dovesse sorgere in ordine
all’interpretazione efo esecuzione della presente scrittura privata, & di
competenza esclusivamenic del Tribunale del Foro di Torino, ad
eccezione di quanto oo%wmcﬁo al punto 2. How

Letto, confermato e sottoscritto.

TOMNO, wueinieriieieenn

GONDRAND S.p.a. Immobiliare STRIO Snc

Per piena accettazione:

Carlini di Carlini Ettore ¢ C. Sas
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ALLEGATO 5



BOZZA

Accordo
tra
Gondrand s.p.a, con sede in , CF/PIVA , 11 persona
%m“g%awﬁmﬁoﬂ@ delegato .mu.wm. Konrad Baumgartner, nato a Bolzano il
31/12/1963 e residente a Milano, piazza Adigrat n. 4 (in seguito :Qoa&mmad
e
.Eim:zwmmnm Piemontese s.r.)., con sede in Torino, via Cigna n. | 169, CF/P.IVA
00490870011, in persona del vice presidente e amministratore delegato doit.
chwo%.m Ferrero, nato a Torino il 14/11/1946 e residente in Torino, strada Val
Salice n.10 (in seguito “Metallurgica Piemontese” ¢, unitamente a Gondrand, le
“Parti”)
premesso che
a) Gondrand e Metallurgica Piemontese sono rispettivamente proprietarie,
nell’ambito di “SPINA 47, delle aree attualmente classificate nel P.R.G. come
“7Zone Urbane di Trasformazione” (in seguito “ZUT™), denominate “Ambito 5.10/5
Spina 4 - Zﬁw:ﬁ%om EmBoEmm.m: e “Ambito 5.10/7 Spina 4 - Gondrand”;
b} il Programma Integrato di Riqualificazione Urbanistica (in seguito, “PR.IN.}, .E
discussions ed inerente alle aree in ogeetto, individua una nuova Z.U.T.
denominata “Ambito 5.10/5 Spina 4 Gondrand — Metallurgica Piemontese”, che
include al suo intemo, oltre ’ambito originario 5.10/5 e I'ambito 5.10/7, 'area
consolidata su cui insiste il mmvvmomﬁowmmagﬂm_m éi via Cigna n. 173 {attualmente

classificata come “Zona urbana consolidata residenziale mista R3”, individuata al

catasto Terreni del Comune di Torino al foglio n. 1128, particella n. 103), I"area di



proprieta dell’ Tmmobiliare Sirio di Carlini Ettore & C s.n.c., nonché alcune aree per
viabilita di proprieta del Comune di Torino;

¢) 1 proprietari dell’immobile e del fabbricato di via Cigpa n. 173 (in seguito
“Condominio”) e 1" Immobiliare Sirio (in seguito “Immobiliare”™) hanno manifestato
la propria disponibilitd a sottoscrivere la convenzione correlata al PRUIN;

d) il PRLIN, a fronte della necessaria ricollocazione in altra area del fabbricato di
via Cigna n. 173 e delPattivitd commerciale in essere presso I’Immobiliare ai fini
del muovo assetto viabilistico delle Zone urbane interessate, prevede a favore di
Gondrand la quota aggiuntiva di 5.442 mq di SL.P;

e) per quanto qui interessa e in correlazione con quanto previste alla premessa (¢}
Gondrand ¢ il Condominio stanno negoziando P’accordo avente ad oggetto: 1)
’acquisizione da parte di Gondrand della ‘?ow&@ﬁw esclusiva amzumwaw in oggetto,
franca e libera da debiti, locazioni, liti in corso, privilegi ms@m fiscali, servitu anche
di uso pubblico e trascrizioni e pretese in genere che @OMW&S essere di pregiudizio
al godimento e al possesso dell’area, omm garanzia per ’evizione e rinuncia dei
danti causa ad ogni pretesa ulteriore a quelle di cui puntl successivi; 5_ la
ricollocazione, ad opera di Gondrand, della SLP di via Cigna n. 173 in nuovo
fabbricato a destinazione residenziale convenzionata, da edificarsi nell’Unita
?&Eam di Intervento (in seguito “UM.L”) n 6, di proprietd di Gondrand
medesima, iii) la democlizione a carico di .Qou%mdﬁ nei hmiti di cui infra, del
fabbricato esistente in via Cigna n. 173, entro il ;

f) la Metallurgica Piemontese ha manifestato la propria disponibilita ad acquisire,
subordinatamente al mancato verificarsi della condizione risolutiva di cui infra,
gratuitamente da Gondrand I’area ove insiste attualmente ] %m@@nowﬂo di via Cigna

-.n. 173, per la parte in cul non ¢ da cedere gratuitamente al Comune di Torino, al
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fine di ivi sviluppare parte della propria SLF, in continuita della cortina costruita

sulla via Cigna, qualora la demolizione del fabbricato ¢ gli interventi ulteriori,
necessari ai fini della successiva conformazione dell’immobile a destinazione di
edilizia residenziale € ASPI, si concludano entre € non oltre il [31 dicembre 2013]

Tutto cid premesso, si conviene e stipula guanto segue

1. Premesse

11. Le Premesse fanno parte integrante de] presente accordo.

2. Obbligazicni a carico di Gondrand

2.1. Gondrand si impegna <@.M.mo Metallurgica Piemontese all’esafto adempimento
dell’accordo di cui alla lett ) delle Premesse, al pill presto € comunque entro € non
oltre il 31 dicembre 2013.

2.2, Effettuati gli adempimenti e verificatisi i presupposti di cui al punto precedente
e comunque mcvo&wumﬁmamug al mancato verificarsi della condizione risolutiva di
cui infra, Gondrand si impegna a frazionare 'area di via Cigna n. 173 in due
particelle catastali: particella n. 103a, di mq 498, area da moaﬁm mHmem,Bwuﬁ alla
Metallurgica Piemontese; particella n. 103b, di mq 432, area da cederc

gratuitamente al Comune di Torino, destinata alla formazione di parcheggi pubblic

in altargamento di via Cigna.
93 In esito al frazionamento di cui sopra, la proprieta esclusiva dell’area di cui alla

particella n. 103a verra ceduta gratuitamente da Gondrand a Metallurgica
Piemontese (0 soggetto da questa nominato, slmeno dieci giorni prima della data di
stipula del rogito notarile che assumerd futti i diritti e gli obblighi di cui al presente
sccordo e con cul Metallurgica Piemontese restera solidalmente H@mwosmmmza per

I’adempimento delie m@dmmmﬂobm qui previste), franca e libera da debiti, locazioni,

liti in corso, privilegi anche fiscali, servita eccetio quelle coattive di uso pubblico e
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trascrizioni e pretese in genere che possano essere di pregiudizio al godimento ¢ al
possesso dell’area in questione, garantendo il cessionario dail’evizione ¢ da vizi e
da pretese di terzi in genere, anche inerenti gli impegni assunti da Gondrand verso
il Comune di Torno e i proprietari di Via Cigna n. 173.

2.4. Subordinatamente al mancato verificarsi della condizione risolutiva di cui nira
e in esito ai frazionamenti di cu sopra, Gondrand si Impegna espressamente a
cedere - ¢ Metallurgica Piemontese ad acquistare - 1’area di cui alla particella n.
103a - ad avvenuta integrale demolizione de1 mecwmﬁ ed esecuzione degli
interventi di bonifica di un primo strato superficiale fino ad un massimo di 3 metri
di profondita - fotalmente [ibera da persone e cose (a titelo esemplificativo:
macerie, materiale di risulta, fmpianti od opere anche sotterranee pertinent: al
fabbricato demolito) e comunque, per situazione di fatto e di diritto. Resta infeso
che gli interventi di demolizione e bonifica di cwi sopra sono assunti da Gondrand
fino a concorrenza dell’tmporto e fino a concorrenza dell’importe massimo
omnicomprensivo di Euro 100.000,00 momwﬁou&?\oov

3. Obblipazioni a carico di Metaljurgica Plemontese

3.1. Subordinatamente al mancato verificarsi della condizione risolutiva di cui nfra
e in esito ai Wmmwomemwﬂ di cu sopra, Metallurgica Piemontese si impegna verso
Gondrand, che accetta, ad acguisire a titolo gratuito ’area di cw alla particella n.
1034, alle condizioni ed ai presupposti di cui alle Premesse e al precedente articolo,
al fine di ivi dislocare parte della ?\oﬁiw SLP, mmmmwmﬁm dalle aree di sua proprieta.

3.2, Eoﬁ:ﬁ%mm Piemontese s1 impegna altresi a realizzare a propria cura e spese

le opere di urbanizzazione inerenti ’area di cui alla particella n. 103° nonché guelle
e P g

inerent1 area Il tutto con espressa ed incondizionata manleva di



Gondrand per qualsiasi responsabilita e/o conseguenza negativa o pregiudizievole
derivante dall*esecuzione delle opere di urbanizzazione medesime.

4. Stipula del rogito notarile

4.1. Le Parti si impegnano a stipulare il rogito notarile di cessione dell’area di cui
alla particella n. 103a, dai contenuti di cui al presente accordo, nessuno escluso,

subordinatamente al mancato verificarsi della condizione risolutiva di cui infra, nel

~ periodo decorrente dal al . nella data che sara dalle stesse

consensualmente individuata.

49, Latto di cessione verrd stipulato tramite notaio indicato da Metallurgica
Piemontese con preavviso scritto di almeno 5 giomi lavorativi, con spese notarili e
imposte relative al trasferimento a carico di questa ultima.

5. Condizione risolutiva e responsabilita

5.1. Il presente accordo & sottoposto alla condizione risolutiva che enfro il 31
dicembre 2013 il Oo.baosmao non sia stato noo:oomﬁo e non siano terminati le
opere di demolizione de] fabbricato esistente in 3.m Cignan. 173 ¢ Enﬂommmﬁo di
bonifica di cui al precedente articolo 2.4 nei limiti ivi meglio descritti.

59 A fronte del verificarsi della condizione risolutiva, Metallurgica dislochera la
quota di propria SLP in wwoooaobmm da valorizzare nella particella n. 103a sulle aree
di sua proprietd, senza che tale circostanza costituisca variante al PRIN. Al
verificarsi di questa eventualita, si intendera automaticamente modificata anche la
perimetrazione deil’Unita Minima di Coordinamento Progettuale (“UM.C.P.7}n 1,
al suo interno frazionata nelle attuali U.MLL nn. H_ e 2, mentre la realizzazione in
aderenza am.:mmﬁw sull’attuale UM.I. n. 3 sara di competenza della UMCP.n 2,

senza che tale eventualitd costituisca variante al PRIN.



5.3. L’avversarsi della suddetta condizione non comporta a favore di Gondrand-o di
Metallurgica alcun reciproco diritto di risarcimento o di wmmmmbwwmo di sorta. Le
Parti altresi convengono e riconoscono, con piena efficacia anche nel caso
dell’operare della condizione risolutiva di cui al precedente punto 5.1, che
Gondrand e Metallurgica Piemontese rimangono esclusivamente responsabili solo

per quanto di rispettiva competenza relativamente al PRLN,

6. Miscellanea

" 6.1. Le Parti si impegnano a coliaborare secondo diligenza e buona fede ai finj del

buon esito dell’accordo in oggetto.

6.2. Qualsiasi modifica ed integrazione del presente contratto potra farsi di comune

accordo tra le Parti soltanto per iscrifto.

6.3. Tutte le notifiche ¢ le altre comunicazioni relative al presente contratto
dovranno essere effettuate in forma scritta ai seguenti indirizzi:

se inviate a Gondrand:

Gondrand s.p.a.,

all ‘attenzione

se inviate a Metallurgica Piemontese:

Metallurgica Piemontese s.r.l.,

all ‘attenzione

Le variazioni degli indirizzi e dei recapiti telefax dovranno essere comunicate nelle
medesime forme previste per le comunicazioni.

7. Foro esclusivo

7.1. Ogni controversia relativa al presente accordo ¢ demandata alla competenza

esclusiva del Foro di Torino.

Si allegano alla presente:



planimetria in scala 1:1 000 con individuazione della particelia 103;
visura catastale della particella 103.

Torino,




ALLEGATO 6



CITTA DI TORINO
AMBITO 5,10/5 - SPINA 4
GONDRAND - METALLURGICA PIEMONTESE

PROGRAMMA INTEGRATO

LEGUE RHTIOMALE  AVRILE 1M 118 me ol
PREPMIETAY o
NORAND B, WETALLULMGIA fEMENTESE Bink
: o .

o Teras B e e P

e Y T

L ]
o | A e

- LOCALIZZATA AL PRIMO, AL SECONDO E

PERIMETRO PRIN, - PERIMETRO ZU.T.

LA SLP RELATIVA ALL'EDILIZIA CONVENZIONATA E'

PARZIALMENTE AL TERZO PIANO DE| FABBRICATI
INDICATI SCHEMATICAMENTE CON IL COLORE ROSSO.

LANIVOLUMETRIA

Piano primo e secondo

Piano terzo
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