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1 PREMESSA 

1.1 Oggetto e obiettivo del documento 
La presente relazione costituisce il Rapporto Ambientale Preliminare relativo alla modifica del 
PEC dell’ambito Continassa approvato con Delibera di Giunta (mecc. 2014 03390/009) il 
22.07.2014. 

La principale variazione rispetto al PEC approvato è la destinazione d’uso della Cascina 
Continassa, attualmente destinata ad attività di servizio (ex art. 3 punto 7 comma 15 delle NUEA 
di PRG). 

L’obiettivo del documento è quindi di descrivere e valutare le ricadute ambientali determinate 
dal nuovo disegno di PEC considerando se e quali variazioni, sotto il profilo ambientale, sono 
intervenuto rispetto a quanto valutato per il PEC approvato in data 22 luglio 2014. 

1.2 Cronologia del progetto di trasformazione 
Di seguito si riportano i passaggi che hanno caratterizzato lo sviluppo del progetto di 
trasformazione dell’Area Continassa: 

• 11.06.2010 – primo Protocollo di Intesa fra Città di Torino e Società Juventus F.C. S.p.A. 
per la riqualificazione dell’area Continassa. 

• 24.07.2012 – Secondo protocollo di Intesa fra Città di Torino e Società Juventus F.C. 
S.p.A. che specifica ulteriormente gli accordi per la trasformazione. 

• 30.07.2012 – la Società Juventus presenta alla Città una proposta di Variante parziale al 
PRG corredata da una prima proposta progettuale di Piano Esecutivo Convenzionato. 

• 18.09.2012 – con Deliberazione mecc. 2012 04750/009, la Giunta Comunale adotta la 
Variante parziale al PRG n. 277, in previsione di rendere l’area compatibile con il 
progetto di complessiva riqualificazione, concludendo il processo di recupero e 
valorizzazione comprensivo dell’Ambito 4.23 Stadio delle Alpi. La scheda urbanistica di 
tale Variante definisce l’individuazione di una nuova Z.U.T. definita “Ambito 4.25 
Continassa”, avente un perimetro pari a mq 261.600, su cui risulta insediabile una S.L.P. 
massima di mq 38.000 (di cui mq 5.000 a destinazione terziaria derivanti dall’Ambito 
4.23 Stadio delle Alpi e destinati alla realizzazione della sede sociale Juventus. 

• 25.09.2012 – la Società Juventus presenta alla Città un aggiornamento del progetto, in 
relazione alla volontà di trasferire nell’area della Continassa tutte le attività della Prima 
Squadra. A tal fine, la proposta così aggiornata dà forza all’idea progettuale contenuta 
nell’ultimo Protocollo d’Intesa, destinando tale area alla creazione di una “Cittadella 
dello Sport”, integrata da residenze, all’interno della quale trova collocazione la 
realizzazione di un centro di allenamento e comunicazione della Prima Squadra.  

• 02.10.2012 – con Deliberazione mecc. 2012 05000/009, la Giunta Comunale ha preso 
atto dell’aggiornamento della proposta progettuale, dichiarandone il rilevante interesse 
pubblico, in quanto l’intervento va a completare l’area dell’impianto sportivo “Juventus 
Stadium”, costituendo così un unicum a livello nazionale, di elevata attrattività per la 
zona e per la Città. 

• 14.12.2012 – il Servizio Adempimenti Tecnico Ambientali, con propria 
determinazione dirigenziale, ha ritenuto compatibile la Variante con il Piano di 
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Classificazione Acustica della Città e ha escluso con prescrizioni il provvedimento 
dalla fase di Valutazione Ambientale Strategica (V.A.S.). 

• 14.12.2012 – la Città di Torino e la Società Juventus siglano un atto di novazione del 
Protocollo d’Intesa del 24.07.2012 alla luce di aggiornamenti intervenuti. 

• 21.12.2012 – con deliberazione n. 158 (mecc. 2012 07696/009), il Consiglio Comunale 
approva la Variante parziale al PRG n. 277 e il Protocollo d’Intesa del 24.07.2012 
aggiornato con l’atto novativo di cui al punto precedente. Al contempo, il Consiglio 
Comunale approva il trasferimento alla Società Juventus del diritto di superficie di parte 
dell’Area Continassa individuata come “Area Juventus”. 

• 14.06.2013 – la Città e la Società Juventus firmano il contratto definitivo di trasferimento 
della proprietà superficiaria e di costituzione del diritto di superficie novantanovennale 
dell’Area Juventus (rep. 26431, n. 17420, Torino 1620). Con questo atto, la società 
Juventus ha assunto il ruolo di titolare delle attività di trasformazione dell’area stessa. 

• 22.07.2013 – conseguentemente a quanto stipulato, la società Juventus, incaricata dalla 
Città di Torino, presenta un Progetto Ambientale da realizzare a scomputo degli oneri da 
versare (urbanizzazione e costo costruzione) per sopperire agli impegni della Città 
riguardanti la liberazione dell’area. In particolare il Progetto Ambientale include la 
demolizione di alcune preesistenze in disuso, l’eliminazione della vegetazione spontanea 
e del cumulo di terra di riporto sull’area del futuro sedime stradale, e la messa in 
sicurezza permanente dell’area localizzata a sud della Cascina Continassa. 

• 06.09.2013 – la Città di Torino approva il Progetto Ambientale con Delibera di Giunta, 
mecc. 2013 04050/009. 

• 12.09.2013 – l’area viene liberata e, a seguito della presentazione di Comunicazione 
Inizio Lavori per la realizzazione della recinzione di cantiere, viene siglato il Verbale di 
Consegna. Iniziano le opere del Progetto Ambientale. 

• 27.12.2013 – in seguito al rinvenimento di notevoli quantità di rifiuti da smaltire, 
eccedenti l’ordinarietà dell’uso, con Delibera di Giunta mecc. 2013 07690/009, la Città di 
Torino approva l’integrazione al Progetto Ambientale. 

• 27.12.2013 – con Delibera di Giunta, mecc. 2013 07692/009, la Città di Torino definisce 
il residuo del corrispettivo del diritto di superficie ancora dovuto da parte di Juventus, il 
cui versamento è avvenuto entro il 31.12.2013, come previsto contrattualmente. 

• 28.02.2014 – la società Juventus presenta gli elaborati di PEC, il progetto preliminare 
delle Opere di Urbanizzazione e i relativi adempimenti ambientali. Il PEC segue la 
procedura con l’ottenimento del parere favorevole del Servizio Urbanizzazioni sul 
progetto delle Opere di Urbanizzazione, il parere favorevole del Consiglio 
Circoscrizionale V della Città di Torino, la pubblicazione sull’Albo Pretorio online. 

• 12.06.2014 – la società Juventus presenta un aggiornamento degli elaborati di PEC in cui 
le residenze vengono sostituite da una scuola privata, modificando la destinazione d’uso 
del lotto da residenziale ad ASPI, e la Cascina Continassa viene destinata ad attività di 
servizio. 

• 21.07.2014 – con Determina Dirigenziale n. 163, mecc. 2014 42833/126, il Servizio 
Adempimenti Tecnico Ambientali esclude, con prescrizioni, dalla fase VAS il PEC 
per la trasformazione dell’Ambito 4.25 Continassa. 
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• 22.07.2014 – con Delibera di Giunta, mecc. 2014 03390/009, la Città di Torino 
approva il PEC proposto dalla società Juventus. 

• 25.07.2014 – la società Juventus presenta i Permessi di Costruire di Juventus Training 
Center (prot. n. 2014-15-12240) e di Juventus Hotel (prot. n. 2014-15-12272). 

• 30.07.2014 – la società Juventus presenta il Progetto Esecutivo delle Opere di 
Urbanizzazione 

• 04.08.2014 – viene stipulata la convenzione attuativa di PEC, con atto a rogito del notaio 
Ganelli (29563/19743). 

• 03.09.2014 – la società Juventus provvede alla modifica del frazionamento catastale 
dell’area, suddividendola in tre particelle (partt. 70, 71, 72, foglio 1064). 

• 15.09.2014 – la società Juventus presenta il Permesso di Costruire della International 
School of Europe (prot. n. 2014-15-14811). 

• 04.12.2014 – in seguito alle Conferenze dei Servizi del 19.09.2014 e del 26.11.2014, la 
società Juventus presenta il Progetto Esecutivo delle Opere di Urbanizzazione nella sua 
versione definitiva e condivisa con gli Enti. 

• 27.01.2015 – con Delibera di Giunta, mecc. 2015 00257/033, la Città di Torino approva il 
Progetto delle Opere di Urbanizzazione. Il Direttore del Lavori di tali opere è stato in 
seguito nominato con Determina Dirigenziale n. 279 (mecc. 2015 418896/003) del 
29.04.2015. 

• 17.03.2015 – con Delibera di Giunta, mecc. 2015 01073/009, la Città di Torino approva 
la modifica alle Norme Tecniche di Attuazione del PEC proposta dalla società Juventus 
in data 09.03.2015. In particolare, per quanto riguarda l’articolo sulle “Variazioni e 
tolleranze ammesse”, la modifica richiesta riguarda alcune specificazioni in merito alle 
modalità di calcolo della superficie dei parcheggi; inoltre, per il solo Lotto Juventus Hotel 
(JH), vengono introdotte alcune modifiche necessarie al fine di rendere l’edificio 
conforme alle norme vigenti in relazione al conteggio della SLP. Con la stessa Delibera, 
come richiesto dalla società Juventus, viene prorogato al 31.12.2015 il termine per la 
presentazione del progetto di fattibilità per l’utilizzo della Cascina Continassa. 

• 14.05.2015 – in seguito alle interlocuzioni con la Città di Torino, la società Juventus 
presenta alla Soprintendenza un progetto di messa in sicurezza della Cascina Continassa. 

• 25.05.2015 – la Soprintendenza approva il progetto di messa in sicurezza della Cascina 
Continassa con parere favorevole (prot. n. 3798); considerate le gravi condizioni di 
degrado in cui versa l’edificio, la Soprintendenza autorizza l’esecuzione delle opere 
ricordando la necessità di provvedere con la massima urgenza ad interventi di presidio e 
protezione per evitare il pericolo di ulteriori crolli. 

• 29.05.2015 – viene rilasciato il Permesso di Costruire dello Juventus Training Center (n. 
14/c/2015). 

• 14.07.2015 – viene rilasciato il Permesso di Costruire dell’Albergo (n. 17/c/2015). 

1.3 Pregressi autorizzativi in materia di VAS 
La trasformazione dell’Area Continassa è sempre stata accompagnata dalle procedure ambientali 
in materia di VAS come previsto dalla normativa. In particolare si segnala che: 
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• La Variante Urbanistica 277 è stata sottoposta a procedura di Verifica di Assoggettabilità 
a VAS. La DD 328 del 14 dicembre 2012 ha escluso, con prescrizioni, la variante dalla 
fase di VAS. 

• Il PEC approvato il 22 luglio 2014 è stato sottoposto a procedura di Verifica di 
Assoggettabilità a VAS. La DD 163 del 21 luglio 2014 ha escluso, con ulteriori 
prescrizioni, il PEC dalla successiva fase di VAS. 

Con riferimento a quest’ultimo punto giova ricordare che il PEC approvato il 22 luglio, era stato 
presentato in data 28 febbraio corredato dal documento “9a – Rapporto Ambientale Preliminare 
e riscontro prescrizioni di cui DD n. 328 del 14.12.2012”. A seguito dell’aggiornamento degli 
elaborati di PEC, intercorsa in data 12 giugno 2014, dovuta alla sostituzione delle residenze con 
una scuola privata e alla previsione di destinare la Cascina Continassa ad attività di servizio, 
veniva elaborato il documento “9a – Rapporto Ambientale Preliminare e riscontro prescrizioni 
di cui DD n. 328 del 14.12.2012 – Approfondimenti”. Detto documento valutava le variazioni, 
sotto il profilo ambientale, dovute alle modifiche del PEC. 

Per ragioni di completezza documentale, entrambi i documenti sono allegati alla presente 
relazione. 

1.4 Organizzazione dello Studio 
Il presente documento contiene le valutazioni ambientali relative al nuovo disegno di PEC. Per 
facilità di lettura, considerato che non sussistono modifiche allo stato attuale delle componenti, 
vengono presentate le valutazioni relative ai potenziali impatti sulle stesse e relativi interventi di 
mitigazione, senza riportare la descrizione dello stato di fatto per la quale si rimanda al 
documento 9a – Rapporto Ambientale Preliminare e riscontro prescrizioni di cui DD n. 328 del 
14.12.2012 di febbraio 2014.  

La relazione si compone delle seguenti parti: 

- Descrizione dei contenuti del PEC: nell’ambito di tale descrizione sarà fornito un 
quadro di sintesi comparativo delle modifiche apportate al PEC approvato nel luglio 
2014;  

- Riferimenti programmatici;  
- Riferimenti ambientali: descrizione dei potenziali effetti sull’ambiente derivanti 

dall’attuazione del PEC; 

- Quadro delle ottemperanze alle prescrizioni contenute nella Determinazione 
Dirigenziale 328 del 14 dicembre 2012 di esclusione dalla VAS della Variante 
Parziale 277: anche in questo caso si evidenzierà se sono state apportate modifiche 
significative e sostanziali al quadro delle ottemperanze delineato con l’approvazione del 
PEC del 22 luglio 2014. 

 Il documento è corredato dai seguenti elaborati cartografici: 
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CODIFICA  TITOLO  

TAVOLA 1 Planivolumetrico PEC approvato il 22 luglio 2014 

TAVOLA 2 Planivolumetrico PEC oggetto di valutazione 

  

Il documento è inoltre corredato, come anticipato nel capitolo precedente, dai seguenti 
allegati: 

• Allegato A: Rapporto Ambientale Preliminare e riscontro prescrizioni di cui DD n. 
328 del 14.12.2012 (febbraio 2014); 

• Allegato B: Rapporto Ambientale Preliminare e riscontro prescrizioni di cui DD n. 
328 del 14.12.2012 – Approfondimenti (giugno 2014). 
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2 DESCRIZIONE DEL PIANO ESECUTIVO CONVENZIONATO 

2.1 Premessa 
La modifica del PEC di cui alla presente relazione, costituisce una rielaborazione dell’ambito 
della Cascina Continassa e annessa zona localizzata a sud, ferme restando: 

• Le SLP massime realizzabili (le destinazioni d’uso realizzabili sono sempre quelle della 
scheda della variante 277); 

• Le superfici da destinare a standard (100% della SLP); 
• Il progetto delle OOU, che non prevede variazioni sostanziali (superfici, tipologie 

d’intervento e importi di realizzazione) rispetto a quanto approvato nel Progetto 
Esecutivo dalla Delibera di Giunta del 27.01.2015 (mecc. 2015 00257/033). 

2.2 Le motivazioni della modifica del PEC 
La principale variazione rispetto al PEC approvato è la destinazione d’uso della Cascina 
Continassa, attualmente destinata ad attività di servizio (ex art. 3 punto 7 comma 15 delle NUEA 
di PRG). 

Per essa, la Convenzione attuativa di PEC approvato, all’art. 13 “Complesso e Cascina 
Continassa”, prevede che “la specifica destinazione a servizi pubblici dovrà essere definita, sulla 
base di una proposta progettuale, tra le attività di servizio elencate all'art. 3 delle N.U.E.A. di 
P.R.G. quali, ad esempio, residenze per anziani autosufficienti, centri di ospitalità, sedi per 
l'associazionismo, attrezzature culturali, attività per il tempo libero e l'attività sportiva, 
attrezzature per lo spettacolo, attività di interesse pubblico generale, residenze universitarie, 
centri di ricerca, fondazioni culturali, residenze collettive, etc. A tal fine, entro sei mesi dalla 
sottoscrizione della presente Convenzione, rinnovabili in caso di motivata richiesta della 
Società, la Juventus F.C. S.p.a. si impegna a proporre alla Città ed alla Soprintendenza uno 
studio di fattibilità relativo all’utilizzo dell’immobile in coerenza con le citate destinazioni 
d’uso[…]”.  

Nei mesi successivi all’approvazione del PEC, sono state effettuate, sia da parte della società 
Juventus, sia da parte della Città di Torino, delle valutazioni per trovare alla Cascina Continassa 
la destinazione più adatta. Alla scadenza dei sei mesi, il termine per la presentazione del progetto 
di fattibilità è stato prorogato fino al 31.12.2015. 
In seguito alle interlocuzioni con la Città di Torino e la Soprintendenza, sono stati effettuati studi 
per la messa in sicurezza degli edifici della Cascina, che ormai versano in un grave stato di 
degrado. Tali studi hanno portato alla redazione di un Progetto di Messa in Sicurezza, presentato 
dalla società Juventus alla Soprintendenza in data 14.05.2015. La Soprintendenza, con parere 
favorevole (prot. n. 3798) ha approvato il Progetto di Messa in Sicurezza, autorizzando 
l’esecuzione delle opere e ricordando la necessità di provvedere con la massima urgenza a 
interventi di presidio e protezione per evitare il pericolo di ulteriori crolli. 

Grazie a questa importante approvazione, è stato possibile, da parte della società Juventus, 
predisporre un progetto per la realizzazione della propria Sede Sociale; tale progetto ha già 
riscontrato informalmente il favore della Soprintendenza, che ha demandato il parere specifico al 
Permesso di Costruire.  
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In conclusione, l’ottimale riutilizzo e rifunzionalizzazione della Cascina Continassa quale 
edificio atto ad accogliere la nuova sede sociale della Juventus, costituiscono le motivazioni 
principali delle modifiche del PEC oggetto della presente relazione. 

2.3 Descrizione della modifica di PEC 
Insieme al cambio di destinazione della Cascina Continassa, il nuovo progetto di trasformazione 
prevede una riplasmazione dei lotti precedentemente indicati come Sede Sociale e ASPI. 

Di seguito è riportata la configurazione del PEC approvato nel luglio 2014.  

 
Figura 1: PEC Luglio 2014 

Di seguito si riporta la configurazione della modifica del PEC.  



Rapporto ambientale preliminare e riscontro prescrizioni di cui alla D.D. n.328 del 
14/12/2012  pagina 9 di 38 

 
Figura 2: Modifica di PEC. Le 3 frecce rosse e rispettivi numeri indicano le modifiche apportate. 

Come desumibile dall’immagine sopra richiamata e dalle relative frecce rosse, gli ambiti di 
modifica sono riconducibili a: 

1. La Cascina Continassa passa da una destinazione di attività di servizio (PEC luglio 2014) 
a sede sociale della Juventus; 

2. L’area su cui era prevista, nel PEC di luglio 2014, la sede sociale della Juventus (da 
localizzarsi in un nuovo manufatto) sarà destinata ad ASPI per una SLP massima di 3.000 
mq; 

3. L’area su cui nel PEC di luglio 2014 era prevista una destinazione ASPI non presenta più 
previsioni edificatorie. 

La SLP totale di 38.000 mq  (33.000 mq + 5.000 mq diritti edificatori trasferiti dall’Ambito 4.23 
Stadio Delle Alpi, per un totale di 38.000 mq) viene distribuita come di seguito riportato, 
ricordando che tale distribuzione potrà essere oggetto di eventuale modifica o rettifica a seconda 
delle necessità che interverranno durante il processo di programmazione e realizzazione dei 
singoli interventi, fermi restando i quantitativi e le destinazioni autorizzate da PRG. 

• 4.169 mq – Cascina Continassa, uffici direzionali: destinati a Sede Sociale della Juventus 
(parte dei diritti edificatori trasferiti dall’Ambito 4.23); 

• 4.150 mq – Juventus Training Center: di cui 3.150 mq destinati ad attività per la pratica 
sportiva, ex art. 3 comma 20 delle NUEA di P.R.G., e 1.000 mq destinati anche a Sede 
Sociale (restante parte dei diritti edificatori trasferiti dall’Ambito 4.23); 

• 3.000 mq – ASPI: ex art. 3 comma 20 delle NUEA di P.R.G.; 
• 9.000 mq – Concept Store: destinati ad attività commerciali e attività per il tempo libero, 

ex art. 3 comma 20 delle NUEA di P.R.G.; 
• 9.181 mq – Albergo: destinati ad attività turistico-ricettive, ex art. 3 comma 20 delle 

NUEA di P.R.G. 
• 8.500 mq – ASPI: destinati a istruzione, ex art. 3 comma 20 delle NUEA di PRG 

 

1 

2 

3 
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Nell’economia generale del progetto di trasformazione, il recupero e la rifunzionalizzazione 
della Cascina Continassa comportano un ulteriore vantaggio, poiché la collocazione della SLP 
destinata alla Sede Sociale, da un edificio di nuova costruzione in edifici già esistenti, rende 
possibile un risparmio nel consumo di suolo. Inoltre, il nuovo ASPI non ospita superfici di 
vendita – come invece era previsto nel PEC approvato – e ciò implica un impatto inferiore 
sull’intera area, dovuto a una minore quantità di automobili previste. 

In merito alle aree destinate a standard, non sono previste variazioni a quanto descritto nel 
Progetto Esecutivo delle Opere di Urbanizzazione, approvato con Delibera di Giunta del 
27.01.2015 (mecc. 2015 00257/033). 

Di seguito si riportano viste generali della configurazione derivante dalle modifiche del PEC. 

 
Figura 3: Modifica di PEC – Vista generale 
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Figura 4: Modifica di PEC – Vista generale 

 

 

2.4 Quadro di confronto tra il PEC di luglio 2014 e la modifica proposta  
Di seguito si riporta lo stralcio planimetrico del PEC di luglio 2014.  

  
Figura 5: Stralcio del Planivolumetrico – PEC luglio 2014 
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Nel prospetto che segue sono sintetizzati i dati di SLP relativi al PEC di luglio 2014. 

 

Destinazione mq SLP – PEC luglio 2014  

Sede Sociale Juventus 4.000 mq 

Juventus Training Center 4.150 mq 

ASPI  3.250 mq 

Concept Store 9.000 mq 

Albergo 9.100 mq 

Scuola 8.500 mq 

TOTALE 38.000 mq 

 

Nell’immagine che segue è riportato lo stralcio planivolumetrico relativo alla modifica di PEC. 

 
Figura 6: Stralcio del Planivolumetrico – Modifica PEC 

Nel prospetto che segue sono sintetizzati i dati di SLP relativi alla modifica di PEC. 
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Destinazione mq SLP – modifica di PEC  

Cascina Continassa - Sede 
Sociale Juventus 

4.170 mq 

Juventus Training Center 4.150 mq 

ASPI  3.000 mq 

Concept Store 9.000 mq 

Albergo 9.180 mq 

Scuola 8.500 mq 

TOTALE 38.000 mq 

 

Nel prospetto che segue si riporta il confronto della distribuzione di SLP tra il PEC di luglio 
2014 e quello oggetto della presente modifica. Nella tabella variazioni sono sintetizzate quelle 
apportate dalla presente modifica con particolare attenzione alle conseguenze ambientali (lo 
sfondo verde evidenzia modifiche in miglioramento dal punto di vista ambientale, quello bianco 
definisce una situazione inalterata tra il PEC di luglio 2014 e la presente modifica). 

 

Destinazione mq SLP – 
PEC 
luglio 
2014  

mq SLP 
– 

modifica 
di PEC  

Variazioni 

Sede Sociale 
Juventus 

4.000 mq 4.170 mq La variazione in termini di SLP è marginale. Si segnala 
come molto positivo dal punto di vista ambientale il 

fatto che la sede sociale sia localizzata all’interno della 
Cascina Continassa con previsione di una sua 

rifunzionalizzazione. Nel PEC di luglio 2014 la sede era 
prevista in un edificio nuovo. Si segnala quindi, nella 

presente modifica, una diminuzione 
dell’impermeabilizzazione di suolo e un aumento delle 

aree verdi. 

Juventus 
Training 
Center 

4.150 mq 4.150 mq Nessuna variazione in termini di SLP e nessuna 
modifica delle ricadute ambientali. 

ASPI  3.250 mq 3.000 mq La modifica del PEC determina una riduzione di SLP di 
circa il 10 % rispetto al PEC di luglio 2014. 

Complessivamente si segnala una leggera diminuzione 
degli impatti ambientali legati a questa destinazione. 

Concept 
Store 

9.000 mq 9.000 mq Nessuna variazione in termini di SLP e nessuna 
modifica delle ricadute ambientali. 

Albergo 9.100 mq 9.180 mq Il modesto incremento di SLP (80 mq rispetto al PEC di 
luglio 2014) non determina alcuna variazione sulle 

ricadute ambientali. Per altro si segnala che l’impianto 
architettonico è uguale. 
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Destinazione mq SLP – 
PEC 
luglio 
2014  

mq SLP 
– 

modifica 
di PEC  

Variazioni 

Scuola 8.500 mq 8.500 mq Nessuna variazione in termini di SLP e nessuna 
modifica delle ricadute ambientali. 

TOTALE 38.000 
mq 

38.000 
mq 

A parità di SLP complessiva il nuovo PEC, in 
ragione del riutilizzo della Cascina Continassa per la 
nuova sede sociale della Juventus e della riduzione 

delle superfici ad ASPI, minimizza ulteriormente gli 
impatti ambientali legati alla trasformazione.  

 

Di seguito i principali elementi di confronto: 

• La SLP totale resta invariata; 
• Si segnala una riduzione di quelle destinazioni d’uso, ASPI, che sono, a livello teorico, 

potenzialmente problematiche rispetto ad alcune tematiche quali ad esempio il traffico.; 
• La sede sociale non sarà più realizzata in edificio nuovo, ma sarà localizzata nella 

Cascina Continassa che sarà riqualificata e ristrutturata. Questo determina una 
limitazione delle superfici impermeabilizzate e, soprattutto, tempi e modalità certe per il 
recupero di un manufatto di valore architettonico. 

2.5 Ottemperanza alle prescrizioni 
Le modifiche apportate al PEC, di natura minima rispetto all’intero ambito, non determinano 
cambiamenti al quadro delle ottemperanze alle prescrizioni contenute nella Determinazione 
Dirigenziale 328 del 14 dicembre 2012 di non assoggettabilità a VAS della Variante 277.  

Per i contenuti delle ottemperanze, anche in relazione alle modifiche dell’impianto di PEC, si 
rimanda al capitolo 6 della presente relazione. 
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3 COERENZA CON LA PIANIFICAZIONE VIGENTE E CON IL 
QUADRO VINCOLISTICO 

Per quanto attiene il quadro di coerenza con la pianificazione vigente e con il quadro 
vincolistico, l’aggiornamento del PEC non determina valutazioni differenti da quanto riportato 
nell’Allegato A del presente documento. 

Per quanto attiene il tema delle fasce di rispetto dei pozzi idropotabili il nuovo assetto non 
modifica la compatibilità con le fasce individuate secondo il criterio cronologico. 
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4 RIFERIMENTI AMBIENTALI 
Come anticipato, considerato che non sussistono modifiche allo stato attuale delle componenti 
rispetto al documento di febbraio 2014, nel presente capitolo vengono presentate unicamente le 
valutazioni relative ai potenziali impatti sulle stesse e relativi interventi di mitigazione.  

4.1 Atmosfera 
Per quanto attiene gli impatti potenziali sulla componente atmosfera e relativi interventi di 
mitigazione, la modifica del PEC non determina valutazioni differenti da quanto riportato nel 
Rapporto Ambientale Preliminare e riscontro prescrizioni di cui DD n. 328 del 14.12.2012 – 
Approfondimenti (giugno 2014) che si riportano di seguito. 

4.1.1 Valutazione degli impatti potenzialmente generati dagli interventi previsti nel 
PEC  

Gli interventi previsti nella modifica del PEC in esame determinano azioni ascrivibili sia alla 
fase cantieristica dei nuovi ambiti previsti che alla loro fase di esercizio.  

In fase di cantiere, le problematiche di impatto sulla qualità dell'aria sono connesse 
sostanzialmente alle attività di scavo e movimentazione di terra e riguardano le emissioni di 
polveri e le concentrazioni di PM10 superiori ai limiti di norma che si possono riscontrare nelle 
aree circostanti il cantiere.  Tale problematica vale in via teorica anche per le demolizioni anche 
se esse si presentano in quantità estremamente limitata e circoscritta date le caratteristiche 
dell’area di intervento.  

A questo riguardo si può cautelativamente ipotizzare che, in particolari condizioni atmosferiche, 
il limite di concentrazione previsto dalla normativa vigente possa essere raggiunto anche alla 
distanza di 200 metri dal limite del cantiere. L’area è circondata da ambiti a destinazione 
industriale a nord e ad ovest, a destinazione residenziale a sud, mentre ad ovest è localizzato lo 
Juventus Stadium. 

Anche in risposta a tali richieste vengono individuate nel paragrafo successivo le principali 
azioni mitigative da attuare in fase di messa in opera degli interventi previsti. 

Come anticipato le operazioni maggiormente critiche sono rappresentate dagli scavi e dai 
movimenti di materiali sciolti. Dal momento che l’area è già interessata dalla presenza di traffico 
veicolare non si ritiene invece che l’impatto legato all’immissione in atmosfera di inquinanti 
derivati dalla combustione dei mezzi di cantiere possa essere significativo. L’impatto prodotto 
dalle attività di cantiere maggiormente impattanti, ha infatti una limitata estensione spazio-
temporale.  

Gli impatti in fase di cantiere sono pertanto da ritenersi di livello basso, di limitata durata, 
reversibili e comunque mitigabili con specifiche attenzioni da applicare nella gestione della 
fase di costruzione. Si evidenzia in tale senso che le modifiche apportate al PEC 
determinano un minor quantitativo di scavi nella misura in cui verrà costruito un 
manufatto in meno rispetto al PEC approvato nel luglio 2014. 
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Per quanto concerne la fase di esercizio, la progettazione degli impianti degli edifici sarà 
condotta con particolare attenzione agli aspetti ambientali indotti, in modo da minimizzare il 
dispendio energetico ed i possibili inquinanti rilasciati in atmosfera secondo un principio di 
sostenibilità ambientale: non si ritiene pertanto che l’esercizio del complesso possa generare 
impatti sulla componente atmosferica riguardo le emissioni degli impianti civili. A tal proposito 
si ricorda come, secondo quanto previsto dalle Norme della Variante 277 in merito alle 
prescrizioni per l’attuazione, i nuovi insediamenti dovranno essere realizzati rispettando almeno 
il valore 2,5 del sistema di valutazione Protocollo Itaca oppure garantire il raggiungimento 
minimo della classe energetica A. 

In fase di esercizio gli impatti dovuti alle emissioni di inquinanti in atmosfera saranno legati 
fondamentalmente al traffico veicolare indotto dall’aumento dei residenti e dai fruitori di tutte le 
strutture previste nell’ambito di intervento.  

I possibili impatti generati dai flussi di traffico delle utenze e del personale di servizio possono 
considerarsi di bassa entità, a fronte di un aumento dei flussi in ingresso ed uscita dai parcheggi, 
che non può comportare una significativa modificazione delle concentrazioni degli inquinanti in 
atmosfera considerando lo stato attuale della componente. 

A giustificazione del profilo di valutazione sopra richiamato, occorre evidenziare che in termini 
di capacità oraria  la nuova viabilità assume valori bassi rispetto alla viabilità esistente presente 
nel contesto: 

- Via Traves:  2600 veicoli/h per direzione 

- Corso Scirea:  1600 veicoli/h per direzione 

- Nuova viabilità:  1600 veicoli/h per direzione 

- Corso Ferrara, viale centrale:  3600 veicoli/h direzione ovest 

  2600 veicoli/h direzione est 

- Corso Ferrara, controviali:  2000 veicoli/h direzione ovest 

  1700 veicoli/h direzione est 

- Strada Druento, viale centrale: 2600 veicoli/h direzione ovest 

  2300 veicoli/h direzione est 

- Strada Druento, controviali:  1300 veicoli/h direzione ovest 

  1100 veicoli/h direzione est 

Dall’analisi dei dati si evince come tutti gli assi esistenti presentino una capacità oraria superiore 
a quella della nuova viabilità ad eccezione di Corso Scirea che presenta dati equivalenti. 

Entrando nel dettaglio degli elementi di progetto in grado di indurre traffico e, conseguentemente 
emissioni in atmosfera, occorre analizzare il numero di parcheggi contestualmente alle 
destinazioni previste. 

L’assetto del PEC, nella sua versione modificata, prevede, tra pubblici e privati, 939 posti auto, 
con un leggero aumento rispetto a quanto previsto nel PEC di luglio 2014.  

La scala dimensionale dei numeri di posti auto pubblici è inferiore al parcheggio a raso 
esistente, a servizio del centro commerciale del Juventus Stadium, localizzato tra Strada 
Druento e Strada Altessano (cfr figura seguente). 
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Figura 7: Il parcheggio a raso  localizzato tra Strada Druento e Strada Altessano (cerchiato in rosso) conta circa 290 posti 

auto 

Sulla base di quanto sopra richiamato, risulta del tutto evidente che il complesso delle opere 
previste che potenzialmente potranno indurre emissioni da traffico veicolare si caratterizza per 
dimensioni minime rispetto al contorno già esistente determinando emissioni atmosferiche che 
non altereranno lo stato attuale della qualità dell’aria. 

Si ricorda a tal proposito che nel monitoraggio del traffico su Strada Altessano i valori misurati 
tra novembre 2011 e ottobre 2012 hanno quantificato un traffico giornaliero medio (su base 
annuale) nel periodo diurno (ore 6-20) di 21.267 veicoli.  

In sintesi, gli impatti in fase di esercizio sulla componente sono da ritenersi di livello 
complessivamente basso e non modificati rispetto al disegno di PEC oggetto di valutazione. 

4.1.2 Individuazione delle mitigazioni da prevedere in risposta agli impatti valutati 
Considerando le principali criticità indotte dalla fase di realizzazione degli interventi previsti 
dalle modifiche del PEC in esame, pur tenendo conto del carattere temporaneo delle emissioni, si 
ritiene comunque opportuno prevedere l’adozione di un insieme di misure per il loro 
contenimento in modo da ridurre significativamente i valori di concentrazione di particolato in 
atmosfera.  

I possibili interventi volti a limitare le emissioni di polveri possono essere distinti in: 

• interventi per la riduzione delle emissioni di polveri nelle aree di attività; 

• interventi per la riduzione delle emissioni di polveri nelle attività di trasporto; 

• interventi per limitare il risollevamento di polveri. 
In particolare, al fine di contenere la produzione di polveri generata dal passaggio dei mezzi di 
cantiere occorrerà effettuare la bagnatura periodica della superficie di cantiere. Tale intervento 
sarà effettuato tenendo conto del periodo stagionale, con un aumento della frequenza durante la 
stagione estiva. L’efficacia del controllo delle polveri con acqua dipende essenzialmente dalla 
frequenza con cui è applicato. Un programma effettivo di innaffiamento (2 volte al giorno 
sull’area completa) si è stimato ridurre le emissioni di polvere al 50%. L’intervento di bagnatura 
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verrà comunque effettuato tutte le volte che se ne verificherà l’esigenza, in relazione alle 
specifiche condizioni atmosferiche.  

Per il contenimento delle emissioni di polveri nel trasporto degli inerti e del materiale di scavo si 
prevede l’adozione di opportuna copertura dei mezzi adibiti al trasporto. Al fine di evitare il 
sollevamento delle polveri i mezzi di cantiere dovranno viaggiare a velocità ridotta e dovranno 
essere lavati giornalmente in un’apposita platea di lavaggio. 

Per ciò che riguarda la viabilità esterna all’area di cantiere, si provvederà a mantenere puliti i 
tratti viari interessati dal passaggio dei mezzi. A tale fine agli ingressi del cantiere sarà prevista 
l’installazione di un presidio di lavaggio delle ruote dei mezzi di cantiere. 

Ulteriori attenzioni fanno riferimento alle seguenti azioni: 

• Raccogliere ed insaccare la segatura derivante dal taglio dei prodotti legnosi durante le 
lavorazioni edili; 

• Non effettuare attività che possono produrre polveri in aree “esposte”; 
• Delimitare fisicamente le aree soggette ad attività che producono polvere; 
• Limitare l’altezza di caduta degli inerti in caso di caricamento sul camion; 
• Coprire con teli accumuli di terra, sabbia e materiali che possano nebulizzarsi;  
• Limitare i transiti dei mezzi all’interno delle aree di cantiere sterrate; 

Per quanto concerne la fase di esercizio le azioni mitigative in favore della riduzione delle 
emissioni di inquinanti in atmosfera sono legate alla strategia energetica che dovrà essere attuata 
per l’ambito di intervento. A tal proposito si ricorda come gli insediamenti dovranno raggiungere 
almeno il punteggio 2,5 del sistema di valutazione Protocollo Itaca oppure garantire il 
raggiungimento minimo della classe energetica A 
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4.2 Ambiente idrico 
Per quanto attiene gli impatti potenziali sulla componente e relativi interventi di mitigazione, la 
modifica del PEC non determina valutazioni differenti da quanto riportato nel Rapporto 
Ambientale Preliminare e riscontro prescrizioni di cui DD n. 328 del 14.12.2012 – 
Approfondimenti (giugno 2014) che si riportano di seguito. 

4.2.1 Valutazione degli impatti potenzialmente generati dagli interventi previsti nel 
PEC  

Per quanto attiene la fase di cantiere, vista la profondità della superficie piezometrica (oltre i 15 
m di profondità), non si rileva la presenza di possibili impatti legati a un’interferenza diretta con 
la falda durante i lavori ed in particolare le fasi di scavo per le fondazioni. Tale assunzione 
deriva dal fatto che le profondità di scavo per le fondazioni degli edifici previsti saranno inferiori 
ai valori di soggiacenza della falda. L’unica possibile interferenza, in fase di cantiere, è legata al 
rischio di contaminazione, per altro remoto viste le profondità delle superfici piezometriche, 
dovuto all’eventualità di sversamenti accidentali di sostanze inquinanti, quali oli e combustibili. 

Durante la fase di esercizio i potenziali impatti sono legati alla variazione del regime di 
ruscellamento delle acque, dovuto alla parziale impermeabilizzazione delle aree. 

Con riferimento alla presenza del campo pozzi a sud dell’ambito del PEC, si evidenzia che la 
localizzazione e il layout interno dell’intervento, tengono conto della perimetrazione delle fasce 
di rispetto individuate. In aggiunta si evidenzia come le modifiche del PEC oggetto della 
presente relazione, allontanino ulteriormente le previsioni di edificazione dalla zona di rispetto 
allargata. Nella immagine che segue si riporta una immagine del PEC di luglio 2014 nella quale 
si da evidenza del manufatto che non sarà più realizzato a seguito delle modifiche proposte.

 
 

 
Figura 8: PEC Luglio 2014 con sovrapposizione delle zone di rispetto. Cerchiato in rosso il manufatto che non sarà più 
realizzato a seguito delle modifiche di PEC proposte  
La presenza del campo pozzi e delle relative fasce di rispetto così come definite dalla 
“Rivisitazione per conformità al regolamento 15/R dello studio idrogeologico per la definizione 
delle aree di salvaguardia di n. 4 pozzi siti in località Le Vallette in comune di Torino (Studio 
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Bortolami – Di Molfetta srl – aprile 2013 per conto di SMAT” sono state assunte come dato di 
input principale per l’assetto generale del PEC e delle relative opere di urbanizzazione in 
maniera tale minimizzare, nel rispetto di quanto ammesso dal regolamento 15/R, gli impatti e le 
possibile interferenze a carico dei pozzi SMAT e del relativo acquifero. 

I potenziali impatti a carico dell’acquifero sono legati a problematiche riconducibili al tema di 
una possibile contaminazione che altererebbe la qualità dell’acqua disponibile presso i pozzi. La 
natura dell’impatto, considerando gli accorgimenti progettuali adottati, assume livelli di entità 
compresa tra il basso e il trascurabile in ragione delle seguenti motivazioni: 

• Anzitutto la rete di smaltimento delle acque reflue in progetto è esterna alla Zona di 
Rispetto ristretta dei pozzi SMAT;  

• Il rischio di contaminazioni derivanti da possibili sversamenti dalla rete di smaltimento 
delle acque reflue, che come ammesso dal regolamento 15/R interferisce la Zona di 
Rispetto allargata, è mitigato attraverso l’adozione di tubo camicia PVC SN 16 De 630 
mm e pozzetti a tenuta; 

• La rete di smaltimento delle acque meteoriche localizzata al di sotto del nuovo tratto di 
viabilità e idonea a raccogliere e allontanare le acque di dilavamento, è costituita, 
conformemente a quanto previsto dal regolamento regionale 15/R, da Ovoidale 70x105 
cm calottato in CLS; 

• Eventuali sversamenti accidentali dei veicoli che percorreranno la nuova viabilità non 
avranno ripercussioni sulla acquifero in quanto le acque di piattaforma sono raccolte 
nella rete di smaltimento delle acque meteoriche. 

Per quanto attiene l’impossibilità di localizzare in altra maniera la nuova viabilità, rispetto 
all’interferenza con la zona di rispetto ristretta dei pozzi, si rimanda a quanto illustrato al 
paragrafo 6.2. dell’Allegato B in merito all’Ottemperanza alla Prescrizione A “Nell’ambito della 
predisposizione del SUE dovrà essere puntualmente verificata in dettaglio la compatibilità degli 
interventi rispetto alla salvaguardia dei limitrofi pozzi idropotabili”. Resta comunque il fatto 
che la presenza della strada, visto che è dotata di un sistema di raccolta di acque meteoriche 
della piattaforma superficiale, non costituisce elemento di rischio per inquinamenti a carico 
della falda dovuti a eventuali sversamenti accidentali. 

In ultimo si evidenzia come i parcheggi, in ottemperanza alla prescrizione I (Determinazione 
Dirigenziale 328) che poneva un’attenzione particolare a limitare il più possibile 
l’impermeabilizzazione del suolo, siano stati previsti in marmette autobloccanti forate. Si 
evidenziano a tal proposito delle potenziali criticità, per altro di entità bassa, connesse ai 
possibili sversamenti di liquidi inquinanti dalle macchine che fruiranno dei parcheggi. Anzitutto 
tale problematica rientra nell’ambito di un rischio potenziale e non della certezza dell’evento. Gli 
elementi di tutela rispetto a questa problematica, soprattutto in riferimento alla presenza delle 
zone di rispetto dei pozzi, sono rappresentati dal fatto che i parcheggi pubblici non sono 
localizzati all’interno delle zone di rispetto dei pozzi.    

In conclusione si evidenzia che le modifiche del PEC non alterino il quadro di valutazione e 
compatibilità già acclarato con l’approvazione del PEC nella versione di luglio 2014. 

4.2.2 Individuazione delle mitigazioni da prevedere in risposta agli impatti valutati 
Per quanto sopra detto occorrerà quindi operare con particolari attenzioni durante tutte le fasi 
cantieristiche: 

• limitare gli spostamenti di sostanze inquinanti (carburante e oli per i mezzi di cantiere, 
ecc.); 

• verificare lo stato dei mezzi di cantiere che accedono al fondo degli scavi; 
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• evitare il rifornimento e i rabbocchi ai mezzi, se non nelle aree predisposte a tale compito 
(si evitano in tal maniera gli sversamenti tipici di queste operazioni). 

Per quanto riguarda la fase di esercizio si evidenzia come il progetto preveda la maggior 
limitazione possibile delle aree impermeabili attraverso il diffuso utilizzo di marmette 
autobloccanti forate negli stalli dei parcheggi (cfr figura seguente). 

 

 
Figura 9: Limitazioni delle superfici impermeabili nei parcheggi attraverso l’uso di marmette autobloccanti forate 

Il giusto equilibrio tra l’esigenza di limitare il più possibile le superfici impermeabili e le 
necessità di tutela della qualità dell’acquifero sono state raggiunte, in termini progettuali, 
attraverso le seguenti misure: 

• Localizzando i parcheggi pubblici, previsti in marmette autobloccanti forate, al di fuori 
delle zone di rispetto dei pozzi SMAT così come individuate dal criterio cronologico; 

• I parcheggi privati, localizzati all’interno della zona di rispetto allargata dei pozzi SMAT 
dovranno essere completamente impermeabili in maniera tale che, in caso di sversamenti 
accidentali, non si generino impatti verso l’acquifero. 

Occorre ribadire che il progetto delle opere di urbanizzazione prevede una rete di raccolta delle 
acque meteoriche opportunamente dimensionata. 

Per quanto attiene il tema della presenza della zona di rispetto dei pozzi SMAT si evidenzia che: 

• I parcheggi pubblici sono localizzati esternamente alle zone di rispetto ristretta e allargata 
dei pozzi SMAT; 

• La rete di smaltimento delle acque reflue non interferisce con la zona di rispetto ristretta. 
Il rischio di contaminazioni derivanti da possibili sversamenti dalla rete di smaltimento delle 
acque reflue, che come ammesso dal regolamento 15/R interferisce la Zona di Rispetto allargata, 
è mitigato attraverso l’adozione di tubo camicia PVC SN 16 De 630 mm e pozzetti a tenuta. 

La rete di smaltimento delle acque meteoriche localizzata al di sotto del nuovo tratto di viabilità 
è costituita, conformemente a quanto previsto dal regolamento regionale 15/R, da Ovoidale 
70x105 cm calottato in CLS. 
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Per quanto riguarda la rete di smaltimento delle acque meteoriche si sono adottati i seguenti 
accorgimenti: 

• giunti a bicchiere sigillati con malta cementizia; 
• posa del canale su letto di calcestruzzo e protetto esternamente con rinfianco e copertura 

in cls. 

Nelle immagini che seguono sono riportati gli stralci delle soluzioni adottate. 

 

Figura 10: Pozzetti prefabbricati a tenuta nel tratto di interferenza con la zona di rispetto allargata 

 

Figura 11: Sezione tipo collettori fognatura nera – PVC DE 400 con controtubo nella zona di rispetto allargata  pozzo 
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Figura 12: Sezione di posa rete di fognatura bianca 

 

4.3 Suolo e sottosuolo 
Per quanto attiene gli impatti potenziali sulla componente e relativi interventi di mitigazione, la 
modifica del PEC non determina valutazioni differenti da quanto riportato nel Rapporto 
Ambientale Preliminare e riscontro prescrizioni di cui DD n. 328 del 14.12.2012 – 
Approfondimenti (giugno 2014). Nel seguito si riportano gli ulteriori benefici derivanti dalle 
modifiche proposte. 

4.3.1 Valutazione degli impatti potenzialmente generati dagli interventi previsti nel 
PEC  

Il quadro di compatibilità già definito nel PEC approvato nel luglio 2014, è ulteriormente 
ottimizzato in ragione dei seguenti elementi: 

• La Cascina Continassa sarà ristrutturata per accogliere la nuova sede sociale della 
Juventus per la quale, non sarà più prevista l’edificazione di un nuovo manufatto; 

• Al posto della nuova sede sociale (4150 mq di SLP nel PEC di luglio 2014) sarà 
realizzato un ASPI per complessivi 3.000 mq di SLP (complessivamente 250 mq in meno 
rispetto al PEC di luglio 2014); 
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• Il manufatto a destinazione ASPI (3250 mq di SLP) previsto nel PEC di luglio 2014 non 
sarà più realizzato in quanto trasferito al posto della sede sociale della Juventus. 

Queste modifiche complessive, che di fatto implicano la realizzazione di un manufatto in meno 
rispetto a quanto previsto nel PEC di luglio 2014, determinano, quindi una minore 
impermeabilizzazione di suolo a tutto vantaggio dell’aumento di aree verdi. Nelle immagini di 
confronto di seguito riportate, sono illustrate le soluzioni del PEC di luglio 2014 e delle 
modifiche apportate. 

 
Figura 13: PEC luglio 2014 – cerchiato in blu l’ambito che 

non sarà più edificato 

 
Figura 14: Modifiche del PEC – cerchiato in blu l’ambito 

che non sarà più edificato 

 

4.3.2 Individuazione delle mitigazioni da prevedere in risposta agli impatti valutati 
Con riferimento ai potenziali impatti connessi alla sottrazione del suolo, all’alterazione degli 
orizzonti pedologici e alla modifica della permeabilità del substrato, si confermano le tre 
tipologie di mitigazione già individuate nell’ambito del PEC di luglio 2014: 

• Mitigazioni in fase progettuale: La distribuzione del layout interno del PEC volta a 
minimizzare le interferenze con le porzioni di suolo non compromesse o solo 
parzialmente compromesse; 

• Mitigazione in fase di cantiere: L’attuazione di pratiche agronomiche volte a 
salvaguardare le caratteristiche chimico fisiche del suolo. 

Con riferimento al primo punto, nel paragrafo precedente si è evidenziato come il layout studiato 
sovrapponga gli elementi di progetto che determinano le maggiori impermeabilizzazioni di suolo 
sulle aree già compromesse. In tal senso si sottolinea come il progetto abbia interpretato nel 
migliore dei modi la funzione mitigativa propria di una impostazione progettuale attenta ai 
principi di compatibilità ambientale. 
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Inoltre si evidenzia come alcune scelte progettuali siano volte a limitare il più possibile 
l’impermeabilizzazione del suolo. In tal senso si richiama l’uso di marmette autobloccanti per i 
parcheggi che garantiranno la non completa impermeabilizzazione delle aree a parcheggio. 

Per quanto attiene invece le mitigazioni di cantiere, si ritiene che esse debbano essere costituite 
dalle pratiche agronomiche volte alla salvaguardia della risorsa pedologica al fine di un riutilizzo 
per le sistemazioni a verde previste nell’area. 

Si ritiene quindi che nella fase di predisposizione delle aree di lavorazione dovrà essere 
effettuato lo scotico preventivo del terreno organico al fine di salvaguardare la risorsa pedologica 
nelle aree interessate dall’insediamento. 

Dato che il suolo costituisce una risorsa ambientale di primaria importanza sia in ambienti di 
pianura che montani e collinari, si ritiene necessario predisporre specifici interventi di 
mitigazione volti alla sua preservazione, soprattutto in termini qualitativi.  

Tale misura assume una valenza ancora maggiore per quelle porzioni di intervento che 
interferiscono con substrato non compromesso.  

In tal senso si ritiene fondamentale poter asportare, preventivamente all’avvio dei lavori di 
scavo, il terreno di scotico, stoccarlo temporaneamente e riutilizzarlo nella fase di recupero 
ambientale una volta terminata la realizzazione degli interventi. 

Lo stoccaggio avverrà con modalità tali da poter prevedere un riutilizzo della risorsa nella 
sistemazione finale delle aree. 

Le misure di accantonamento e stoccaggio temporaneo che avverranno all’interno delle aree di 
lavorazione dovranno prevedere le seguenti attenzioni operative: 

• il riconoscimento dello spessore del terreno prima dello scotico con scavi di passaggio 
zona per zona; 

• tutte le operazioni relative ai movimenti del terreno vegetale avverranno in assenza di 
pioggia; 

• lo scotico verrà effettuato in modo tale che i macchinari non circolino mai sul terreno 
vegetale e quindi operino procedendo in marcia avanti con deposito e accumulo laterale; 

• il terreno vegetale verrà accumulato separandolo dal sottostante terreno minerale 
eventualmente asportato e dagli altri materiali inerti; 

• per la durata di stoccaggio prevista in progetto, il deposito avrà un'altezza il più limitata 
possibile e pendenza massima delle scarpate pari a 2:3; 

• nella predisposizione dei cumuli del terreno di scotico verrà valutata la fattibilità di uno 
stoccaggio separato dei diversi orizzonti pedologici in modo da potere agevolmente 
ricostituire l’originaria successione in fase di rideposizione; 

• il cumulo sarà costituito da strati di terreno di circa 50 cm di spessore, alternati a strati di 
10 cm costituiti da torba, paglia e concime. Alla base dei cumuli si predisporranno 
adeguati sistemi di drenaggio; 

• verrà effettuato il miglioramento delle caratteristiche fìsico-idrologiche ed organiche del 
terreno mediante addizione delle frazioni carenti nella tessitura o mediante impiego di 
ammendanti condizionatori del suolo, atti a mantenere la struttura del suolo stesso, 
limitare l'evaporazione, aumentare la capacità di campo (ritenzione di acqua disponibile 
alle piante), fornire una protezione contro l'erosione eolica ed idrica, il tutto finalizzato a 
favorire la germinazione e la crescita della vegetazione; 

• effettuata la messa in posto del terreno, le opere di semina dello stoccaggio seguiranno il 
più rapidamente possibile per evitare fenomeni di deterioramento e ruscellamento che 
possono annullare in breve tempo le precauzioni adottate in precedenza. 
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Nell’immagine seguente si riporta una sezione tipo dei cumuli per lo stoccaggio del terreno di 
scotico. 

 

 
Figura 15: Sezione tipo della duna di stoccaggio 

Per quanto riguarda il substrato scoticato e il suo riutilizzo nella fase di realizzazione delle 
sistemazioni finali, esso prima di poter accogliere la vegetazione d'impianto verrà pulito da 
materiali di risulta dei cantieri. Si provvederà, inoltre, all’estirpazione delle piante infestanti e 
ruderali eventualmente insediatesi. Il ripristino del suolo consisterà, inoltre, nell'aratura profonda 
da eseguire con scarificatore, fino a 60-80 cm di profondità, al fine di frantumare lo strato 
superficiale fortemente compattato, nel quale le radici non riuscirebbero a penetrare e l'acqua 
avrebbe difficoltà di infiltrazione.  

Sui terreni oggetto di sistemazione superficiale verrà apportata la terra di coltivo accantonata e 
stoccata secondo le modalità precedentemente elencate. La piena ripresa delle capacità 
produttive di questo terreno avrà luogo grazie alla posa degli strati di suolo preesistenti in 
condizioni di tempera del terreno, secondo l'originaria successione, utilizzando attrezzature 
cingolate leggere o con ruote a sezione larga, avendo cura di frantumare le zolle per evitare la 
formazione di sacche di aria eccessive e di non creare suole di lavorazione e differenti gradi di 
compattazione che potrebbero in seguito provocare avvallamenti localizzati. Per la 
fertilizzazione dello scotico si utilizzeranno o concimi organo-minerali o letame maturo (500 
q/ha). Allo scopo di interrare il concime o il letame si provvederà a una leggera lavorazione 
superficiale. Ad integrazione del terreno scoticato potrà venire utilizzato terricciato ottenuto per 
decomposizione aerobica controllata di materiali vegetali e/o animali e/o torba. Tale terricciato 
dovrà presentare un pH neutro. 

In particolare per quanto attiene i rischi di inquinamento della risorsa in fase di cantiere a causa 
di eventi accidentali, l’eventuale stoccaggio di liquidi inquinanti come oli, combustibili e vernici 
raccolti in opportuni contenitori, verrà effettuato su platea impermeabilizzata con bordo rialzato, 
permettendo di recuperare il liquido sversato accidentalmente senza che questo possa defluire 
altrove o penetrare nel terreno inquinando la falda. 
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4.4 Rumore 
Con riferimento alla componente rumore si evidenzia che gli studi fatti in occasione del PEC di 
luglio 2014, avevano evidenziato e approfondito, sia in termini di Zonizzazione acustica che di 
clima e impatto acustico, l’ambito del plesso scolastico localizzato nel settore sud ovest 
dell’ambito che non risulta in alcun modo impattato dalle modifiche del PEC. Si ritiene quindi 
che le modifiche del PEC non cambino il quadro di compatibilità, anche in termini di 
zonizzazione, definito in occasione dell’approvazione del PEC di luglio 2014. 

4.5 Uso urbano del suolo e sistema del verde 
Per quanto attiene gli impatti potenziali sulla componente e relativi interventi di mitigazione, la 
modifica del PEC non determina valutazioni differenti da quanto riportato nel Rapporto 
Ambientale Preliminare e riscontro prescrizioni di cui DD n. 328 del 14.12.2012 – 
Approfondimenti (giugno 2014) che si richiamano di seguito. 

4.5.1 Valutazione degli impatti potenzialmente generati dagli interventi previsti nel 
PEC  

Per quanto riguarda la realizzazione dei lavori, il perimetro del cantiere sarà circoscritto all’area 
del PEC senza modificare o interferire le aree limitrofe. 

L’attuazione del PEC oggetto di studio determina la riqualificazione dell’area della cascina 
Continassa, come nuova sede sociale della Juventus, che allo stato attuale risulta in forte stato di 
abbandono e degrado. Tale assetto progettuale previsto dalla modifica del PEC, rispetto a quanto 
approvato in luglio 2014, ha il grosso vantaggio di poter garantire in tempi certi il recupero del 
manufatto grazie alla previsione di realizzare la sede societaria. 

Per quanto attiene gli aspetti vegetazionali, le analisi condotte hanno messo in evidenza la 
presenza diffusa di specie invasive accompagnate da alcuni esemplari meritevoli di tutela. 

In fase di cantiere si configura un livello di impatto a carico della componente di livello 
complessivamente basso e comunque mitigabile con opportuni interventi e attenzioni. 

In fase di esercizio si ritiene che la dotazione di spazi verdi opportunamente progettati e la tutela 
degli esemplari di interesse, contribuiscano alla definizione di un’area di apprezzabile qualità 
sotto il profilo del verde urbano. Le modifiche al PEC non alterano il quadro valutativo già 
espresso per quello approvato nel luglio 2014. 

4.5.2 Individuazione delle mitigazioni da prevedere in risposta agli impatti valutati 
Nella fase di realizzazione degli interventi previsti dal PEC sarà necessario prestare la dovuta 
attenzione alla conservazione e alla valorizzazione del verde esistente, compatibilmente con la 
realizzazione degli ambiti previsti. 

A tal proposito, richiamando le considerazioni di cui al paragrafo precedente, è di fondamentale 
importanza mettere in atto, durante la fase di cantiere, tutte quelle misure volte alla salvaguardia 
della vegetazione esistente che dovrà essere salvaguardata.  

Le misure di salvaguardia dovranno fare riferimento alle seguenti azioni: 

1. Evitare il costipamento del terreno dovuto all’utilizzo di macchinari in prossimità del 
sistema radicale degli esemplari arborei; 
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2. In caso di ricarica del terreno dovrà essere necessario prevedere opportuni accorgimenti 
per evitare la compromissione della funzionalità del colletto circondandolo di inerti a 
granulometria grossolana (ghiaia) e creando un sistema di drenaggio; 

3. Nelle vicinanze degli alberi da salvaguardare il transito dei veicoli dei mezzi di cantiere 
deve essere minimo e di breve durata; 

4. Evitare di occupare con baracche di cantiere le aree limitrofe agli apparati radicali e alle 
chiome; 

5. Sono da evitare i lavori di scavo meccanizzato in prossimità degli apparati radicali; 
6. Evitare di depositare prodotti chimici, oli, lubrificanti e sostanze potenzialmente 

inquinanti in prossimità degli esemplari arborei. 
7. Mettere in atto misure e presidi di protezione dei fusti degli alberi al fine di evitare 

danneggiamenti da parte delle macchine di cantiere. 

In particolare, con riferimento al punto 2 e al punto 7, nelle immagini che seguono si riportano i 
tipologici utilizzabili per la tutela degli alberi nell’area di intervento. 

 
Figura 16:  Misure da attuare in caso di ricarica del terreno 

 
Figura 17:  Misure di protezione degli esemplari arborei 

 
Figura 18:  Misure di protezione degli esemplari arborei 

 
Figura 19:  Misure di protezione degli esemplari arborei 

Per quanto attiene la sistemazione finale dell’area e la dotazione di verde, il progetto, nel suo 
complesso prevede soluzione di elevata qualità. 
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Tutte le specie vegetali da utilizzare negli spazi verdi a disposizione sono state scelte in coerenza 
con il contesto vegetazionale urbano e le condizioni ecologiche del sito. 

Nell’ambito perimetrale del parcheggio  localizzato a sud est dell’area, si è scelto di realizzare 
una siepe informale costituita da specie sempreverdi (Berberis vulgaris, Viburnum tinus) e specie 
caducifoglie (Forsythia europaea, Crataegus monogyna). 

Nell’area interna ai parcheggi viene proposto l’inserimento fra gli stalli delle autovetture 
dell’acero campestre (Acer campestre) con funzione di ombreggiamento. 

4.6 Il paesaggio urbano 
Per quanto attiene gli impatti potenziali sulla componente, la modifica del PEC non determina 
valutazioni differenti da quanto valutato per il PEC approvato nel luglio 2014. L’intervento 
genererà impatti positivi. 

La realizzazione degli interventi previsti nel PEC determinerà una trasformazione radicale 
dell’ambito oggetto di intervento restituendo un’area destinata alla fruizione dei cittadini con un 
impatto complessivamente positivo legato alla riqualificazione di un’area ad oggi degradata. 

E’ di tutta evidenza come gli interventi del PEC costituiscano, nell’ambito del paesaggio urbano 
locale, il completamento di un vuoto urbano che, allo stato attuale, costituisce un elemento 
detrattore. 

Questo profilo valutativo trova conferma (cfr figura seguente) dall’analisi del tessuto edificato 
degli ambiti confinanti con quello di intervento. E’ evidente che l’attuazione di quanto previsto 
nel PEC, consentirà un’attribuzione ben definita in termini di funzionalità e caratteristiche 
architettoniche di un’area ad oggi priva di significativi elementi identitari, fatta eccezione per la 
Cascina Continassa che versa in evidente stato di degrado.  

 
Figura 20: Stralcio della Tavola 5 – Morfologia del Tessuto Urbano 

 



Rapporto ambientale preliminare e riscontro prescrizioni di cui alla D.D. n.328 del 
14/12/2012  pagina 31 di 38 

4.7 Aspetti socio-economici 
È opportuno evidenziare subito che le ricadute economico-sociali conseguenti la realizzazione 
degli interventi del PEC sono positive. 

Dal punto di vista sociale l’attuazione di quanto previsto nel PEC rappresenta per le comunità 
locali la possibilità di godere di una parte di territorio attualmente non fruibile: la realizzazione 
di nuovi spazi pubblici creerà infatti luoghi di aggregazione usufruibili dagli abitanti del 
quartiere. Inoltre gli interventi completano lo sviluppo dell’intero ambito che accoglie anche il 
nuovo Juventus Stadium e il centro commerciale adiacente. 

Da segnalare è inoltre l’impatto positivo legato all’aumento di attrezzature e servizi per i 
residenti: il progetto prevede la creazione di nuovi spazi pubblici che saranno fruibili dai nuovi 
utenti e dalla popolazione in generale. In tal senso si richiama l’attenzione sulla relazione della 
scuola, con palestra e piscina nel settore sud ovest dell’area. 

Dal punto di vista economico, quanto previsto nel PEC consentirà la localizzazione nell’area di 
attività commerciali e servizi, con una ricaduta positiva sull’offerta occupazionale, di tipo per lo 
più stabile e qualificata.  

Anche per questa componente, le modifiche del PEC non determinano valutazioni rispetto al 
PEC approvato nel luglio 2014. 
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5 OTTEMPERANZA ALLE PRESCRIZIONI DELLA 
DETERMINAZIONE DIRIGENZIALE 328 DEL 14 DICEMBRE 
2012 

Il presente capitolo illustra l’ottemperanza alle prescrizioni riportate nella determinazione di 
esclusione di V.A.S. n. 328 approvata il 14/12/2012. 
Occorre anzitutto evidenziare che le modifiche del PEC in esame non cambiano il quadro delle 
ottemperanze delineato con l’approvazione del PEC di luglio 2014. Questa considerazione è 
valida anche e soprattutto in ragione del fatto che restano ferme: 

• Le SLP massime realizzabili; 
• Le superfici da destinare a standard; 
• Il progetto delle OOU, che non prevede variazioni sostanziali (superfici, tipologie 

d’intervento e importi di realizzazione) rispetto a quanto approvato nel Progetto 
Esecutivo dalla Delibera di Giunta del 27.01.2015 (mecc. 2015 00257/033).  

Nella tabella che segue è riportato l’elenco delle prescrizioni di cui alla citata determinazione e il 
quadro di coerenza con quanto già espresso per l’approvazione del PEC di luglio 2014 (cfr 
allegato B).  

 PRESCRIZIONE 
COERENZA E CONFRONTO CON 

LE VALUTAZIONI GIA’ 
FORMULATE  

a) 

Nell’ambito della 
predisposizione del S.U.E. 
dovrà essere puntualmente 
verificata in dettaglio la 
compatibilità degli interventi 
rispetto alla salvaguardia dei 
limitrofi pozzi idropotabili. 

 
Per quanto attiene il tema delle fasce 
di rispetto dei pozzi idropotabili, le 
modifiche proposte nel PEC, come 
esplicitato in relazione, non 
modificano le condizioni di 
salvaguardia già acclarate con 
l’approvazione del PEC di luglio 
2014. Ne consegue che il nuovo 
assetto e le relative opere di 
urbanizzazione continuano a essere 
compatibili con le fasce individuate 
secondo il criterio cronologico. 

 

b) 

Lo stesso strumento dovrà 
motivare le scelte distributive e 
precisare le tipologie 
costruttive. Inoltre dovranno 
essere esplicitati i criteri 
progettuali da adottare in base 
ai quali verrà perseguita 
un’armonizzazione dell’area 
dal punto di vista: ambientale, 
percettivo e funzionale. Si 
chiede la predisposizione di 
tavole con viste prospettiche 
del modello 3D del progetto 
complessivo montato su 
immagini fotografiche recenti 
del sito (allargato ad un intorno 

 
 

Le modifiche del PEC non alterano le 
valutazioni e le considerazioni già 
espresse in occasione 
dell’approvazione del PEC di luglio 
2014. Si evidenzia che gran parte 
dell’ambito non subisce modifiche e 
che l’area su cui si interviene (cascina 
Continassa e area a sud) è sottoposta 
alla medesima attenzione progettuale 
già utilizzata nel resto dei comparti. A 
ulteriore garanzia della qualità 
progettuale della trasformazione si 
evidenzia che gli interventi sulla 
Cascina potranno essere realizzati solo 
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 PRESCRIZIONE 
COERENZA E CONFRONTO CON 

LE VALUTAZIONI GIA’ 
FORMULATE  

significativo), con indicate le 
opere di mitigazione 
ambientale previste. Si 
rammenta, inoltre, che 
dovranno essere applicati 
standard di qualità urbana che 
garantiscano spazi pubblici e 
l’inserimento coerente con 
l’intorno già edificato, 
perseguendo i seguenti 
obiettivi: 

previa approvazione del progetto da 
parte della Soprintendenza. 

 

 1. miglioramento delle condizioni 
di salubrità e sicurezza; 

 

 

2. arricchimento della dotazione 
dei servizi, del verde pubblico 
e delle opere infrastrutturali 
occorrenti; 

 

 

3. riduzione della congestione 
urbana, garantendo 
l’accessibilità nelle sue varie 
forme (parcheggi, servizio 
pubblico ecc.); 

 

 

4. risparmio dell’uso delle risorse 
naturali disponibili ed in 
particolare il contenimento del 
consumo delle risorse 
energetiche; 

 

b) 

5. riqualificazione energetica, 
ambientale ed architettonica 
degli edifici e del territorio 
interessato; 

6. risparmio idrico raggruppabili 
in due modelli principali: 
- interventi per il risparmio 

idrico nei servizi igienici e 
nei reparti (rubinetteria a 
molla, aeratori, scarichi di 
acqua a doppio flusso etc.) 

- impianti per il riciclo 
idrico, ovvero per l’utilizzo 
di acque reflue trattate (es. 
recupero acque 
meteoriche). 

 

c) 

I previsti nuovi insediamenti 
dovranno essere in ogni caso 
subordinati ad una verifica 
rigorosa e circostanziata delle 
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capacità in essere delle 
infrastrutture tecnologiche (in 
particolare dei collettori fognari 
e della rete dell’acquedotto); 
inoltre le nuove tratte 
infrastrutturali a servizio degli 
insediamenti previsti dovranno 
essere coordinate con quanto 
previsto in merito dal Piano 
d’Ambito approvato dalla 
Conferenza dell’Ambito 
Territoriale Ottimale n.3 
“Torinese” (ATO3) ed in ogni 
caso dovrà essere assicurata la 
contestualità o la precedenza 
temporale degli interventi 
infrastrutturali rispetto a quelli 
edificatori. 

 
 
 

Come ribadito, le modifiche del PEC 
non prevedono modifiche al progetto 
delle Opere di Urbanizzazione già 
approvato.  

 

d) 

Si chiede che venga effettuata 
una valutazione aggiornata 
basata su dati quantitativi 
(flussi di traffico, matrici 
origine/destinazione, 
valutazione specifica del 
traffico nelle ore di punta, ecc.) 
delle potenzialità di attrazione 
del traffico privato, 
considerando le possibilità di 
parcheggio nelle zone limitrofe, 
al fine di poter garantire una 
buona risposta alla domanda 
privata con il mezzo pubblico. 

 
 

Le modifiche al PEC mantengono 
inalterate le superfici destinate a 
Concept Store e riducono di 250 mq 
di SLP le superfici destinate ad ASPI. 
I parcheggi (pubblici + privati) 
passano da 895 a 939 (distribuiti su 
tutta l’area), con un leggero 
incremento che però non determina 
alterazioni significative dei flussi di 
traffico.   
   
 

 

e) 

Prevedere specifici 
approfondimenti relativamente 
ai flussi indotti dalle attività 
residenziali, terziarie e 
commerciali e di conferma il 
nuovo asse di collegamento tra 
corso Scirea e via Traves. Le 
immissioni della viabilità 
interna all’intervento sugli assi 
principali dovranno essere 
disimpegnate con opportuni 
interventi strutturali, evitando 
l’esecuzione di svolte a sinistra. 

 
 
 
 

Le modifiche del PEC non alterano le 
valutazioni e le considerazioni già 
espresse per l’approvazione del PEC 
di Luglio 2014, anche per il fatto che 
non è modificata la concezione del 
nuovo asse viario. 

 

   
 Prevedere sull’asse Grosseto-  
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f) Ferrara una pista bidirezionale 
che si colleghi da un lato 
all’asse di corso Marche (oggi 
via delle Primule) e dall’altro 
all’intervento su corso Grosseto 
previsto con l’intervento della 
Torino-Ceres. 
L’intervento è strategico per il 
completamento della rete 
ciclabile prevista nel nuovo 
Biciplan. 

 
La modifica del PEC non determina 
modifiche a quanto già previsto su 
questo tema nel PEC di luglio 2014. 

 

g) 

Si dà atto che su tutta l’area 
dovrà essere predisposta una 
indagine ambientale 
conoscitiva della qualità del 
sottosuolo con approfondimenti 
dettagliati ai sensi della 
normativa in materia di 
bonifica delle ex aree 
produttive, es. area vasca ex. 
Mattatoio, o sede di abbandono 
rifiuti interrati. Le risultanze di 
tali indagini dovranno essere 
trasmesse per opportuna 
conoscenza alle autorità 
competenti. 

 
 

La modifica del PEC non determina 
cambiamenti alle considerazioni già 
espresse su questo tema in occasione 
dell’approvazione del PEC di luglio 
2014.  

 

     h) 

Si richiede nei successivi livelli 
di approfondimento di 
considerare prioritariamente 
l’opportunità di allaccio alla 
rete del teleriscaldamento 
Torino Nord nonché l’impiego 
di teleraffrescamento. 

 
Rispetto a questo tema, le modifiche 
del PEC sono coerenti con la strategia 
energetica già individuata in 
occasione dell’approvazione del PEC 
di luglio 2014 e perseguita nelle 
successive fasi autorizzative dei 
Permessi di Costruire. 

    i) 

Valutare in sede di SUA quanto 
richiesto dalla Provincia di 
Torino nel suo parere prot. n. 
965097/LB6 del 12 dicembre 
2012 in materia di interventi di 
mitigazione in considerazione 
della presenza nel PTC2 di una 
specifica norma sulle 
mitigazioni e sulle 
compensazioni (art. 13 NdA - 
direttiva). 

 
La modifica del PEC non determina 
cambiamenti rispetto alle valutazioni e 
le considerazioni già espresse in 
occasione dell’approvazione del PEC 
di luglio 2014.  

    j) Si richiedono specifici 
approfondimenti in materia in 

 
La modifica del PEC non determina 
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sede di approvazione di SUA, 
relativamente alle componenti 
paesaggistiche, agronomiche 
d’uso del suolo e delle aree a 
servizi per verde pubblico e 
sportivo. 

cambiamenti rispetto alle valutazioni e 
le considerazioni già espresse in 
occasione dell’approvazione del PEC 
di luglio 2014. 

   k) 

Prevedere delle aree di 
parcheggio alla sosta bici in 
misura non inferiore all’1% 
della superficie utile lorda 
oggetto di intervento realizzate 
al coperto e dotate di dispositivi 
di sorveglianza/custodia. 

 
La modifica del PEC non determina 
cambiamenti rispetto alle valutazioni e 
le considerazioni già espresse in 
occasione dell’approvazione del PEC 
di luglio 2014. 

  l) 

Devono essere attuate idonee 
misure di contenimento delle 
emissioni di polveri dal 
cantiere. 

 
La modifica del PEC non determina 
cambiamenti rispetto alle valutazioni e 
le considerazioni già espresse in 
occasione dell’approvazione del PEC 
di luglio 2014. 

m) 

Devono essere adottate tutte le 
possibili azioni di contenimento 
dei consumi energetici e delle 
emissioni in atmosfera in fase 
di esercizio. 

 
La modifica del PEC non determina 
cambiamenti rispetto alle valutazioni 
e le considerazioni già espresse in 
occasione dell’approvazione del PEC 
di luglio 2014. 

n) 

Di rispettare in quanto non 
contrastanti con le sopraesposte 
prescrizioni, tutte le 
indicazioni, prescrizioni, 
mitigazioni indicate in sede 
progettuale. 

 
 

La modifica del PEC non determina 
cambiamenti rispetto alle valutazioni 
e le considerazioni già espresse in 
occasione dell’approvazione del PEC 
di luglio 2014. 

o) 

Il documento di compatibilità 
con la classificazione acustica 
presentato dovrà essere 
integrato sviluppando le fasi II 
e III. 

 
Il documento di compatibilità con la 
classificazione acustica è stato 
aggiornato a seguito delle nuove 
destinazioni previste. 
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6 CONCLUSIONI 
Sulla base di quanto esposto nei precedenti paragrafi si osserva che l’attuazione delle opere 
previste nelle modifiche del PEC oggetto del presente documento:  

• non interessa aree con specifica vulnerabilità; 

• non interessa aree protette; 

• non dà luogo a impatti negativi, certi o ipotetici di entità grave; 

• non genera rischi per la salute umana o per l’ambiente; 

• non interferisce con aree di interesse ecosistemico elevato; 

• in fase di cantiere comporterà impatti di entità tendenzialmente bassa, reversibili e 
mitigabili con gli accorgimenti prescritti;  

Si evidenzia che le modifiche proposte riguardano una minima parte del PEC già approvato a 
luglio 2014 e, in particolare, l’area della Cascina Continassa. Ai fini della valutazione ambientale 
si evidenzia che le modifiche proposte avvengono mantengono inalterate: 

• Le SLP massime realizzabili; 
• Le superfici da destinare a standard;  
• Il progetto delle OOU, che non prevede variazioni sostanziali (superfici, tipologie 

d’intervento e importi di realizzazione) rispetto a quanto approvato nel Progetto 
Esecutivo dalla Delibera di Giunta del 27.01.2015 (mecc. 2015 00257/033).  

I contenuti del PEC hanno consentito di individuare, gli opportuni interventi di mitigazione che 
eviteranno di generare impatti residui. 

Inoltre, le categorie di opere previste nel PEC non ricadono tra le tipologie di quelle da 
sottoporre a VIA o Verifica di Assoggettabilità a VIA ai sensi della LR 40/98. 

In conclusione, sulla base delle considerazioni esposte nel presente documento: 

• non si prevedono effetti negativi rilevanti sull’ambiente, fatte salve le attenzioni ed i 
controlli indicati relativamente alla fase di costruzione e di esercizio di cui ai paragrafi 
precedenti, 

• si prevedono significativi effetti positivi sull’assetto urbanistico e sulla valorizzazione e 
riqualificazione di un settore che allo stato attuale si presenta in stato parziale di 
abbandono e degrado, privo di elementi attrattivi e non fruibile dai cittadini, 

• si prevedono significativi effetti positivi sulla componente sociale ed economica. 
Per quanto attiene infine il tema dell’ottemperanza alle prescrizioni delle Determinazione 
Dirigenziale 328, alla luce di quanto illustrato nella presente relazione (cfr capitolo 6), si 
evidenzia che le modifiche apportate nel presente PEC non alterino il quadro delle ottemperanze 
alle prescrizioni formulate nella determinazione di esclusione di V.A.S. n. 328 del 14.12.2012 e 
già verificato in sede di approvazione del PEC del luglio 2014. 

In particolare, si richiamano in questa sede i principi cardine che hanno guidato le scelte 
progettuali al fine di raggiungere l’obiettivo della valorizzazione di un’area di evidente interesse 
nell’ambito cittadino:   

• La cura formale delle scelte progettuali; 
• L’attenta distribuzione delle funzioni previste; 
• L’importanza delle aree verdi; 
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• La valorizzazione della mobilità sostenibile attraverso un’importante dotazione di posti 
per la sosta delle biciclette; 

Si ritiene che gli interventi di cui al presente PEC rispondano a quei principi di 
sostenibilità ambientale che devono essere propri di ogni trasformazione urbana. 
Infine, le modifiche del PEC oggetto di valutazione del presente documento, hanno 
ulteriormente ottimizzato la distribuzione e le destinazioni dell’area, con particolare 
riferimento alla destinazione della Cascina Continassa, non determinando l’insorgere di 
impatti differenti da quelli già valutati in occasione dell’approvazione del PEC di luglio 
2014. 
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1 PREMESSA 

1.1 Oggetto e obiettivo del documento 
La presente relazione costituisce il documento di approfondimento al Rapporto Ambientale 
Preliminare (elaborato 9 a) del 28 febbraio 2014 relativo al PEC dell’ambito Continassa e si pone 
l’obiettivo di descrivere e valutare le ricadute ambientali determinate dal nuovo disegno di PEC 
presentato nel maggio 2014. 

L’aggiornamento del PEC costituisce una rielaborazione dei lotti funzionali, ferme restando: 

• Le SLP massime e le destinazioni d’uso realizzabili; 
• Le superfici da destinare a standard; 
• La consistenza delle Opere di Urbanizzazione che non varierà nei suoi contenuti 

essenziali (superfici, tipologie d’intervento e importi di realizzazione) rispetto a quanto 
approvato in Conferenza dei Servizi. 

1.2 Organizzazione dello Studio 
Il presente documento contiene le valutazioni ambientali relative al nuovo disegno di PEC. Per 
facilità di lettura, considerato che non sussistono modifiche allo stato attuale delle componenti, 
vengono presentate le valutazioni relative ai potenziali impatti sulle stesse e relativi interventi di 
mitigazione, senza riportare la descrizione dello stato di fatto per la quale si rimanda al 
documento di febbraio 2014.  

La relazione si compone delle seguenti parti: 

- Descrizione dei contenuti del PEC: nell’ambito di tale descrizione sarà fornito un 
quadro di sintesi comparativo delle modifiche apportate al PEC;  

- Riferimenti programmatici;  

- Riferimenti ambientali: descrizione dei potenziali effetti sull’ambiente derivanti 
dall’attuazione del PEC; 

- Quadro delle ottemperanze alle prescrizioni contenute nella Determinazione 
Dirigenziale 328 del 14 dicembre 2012 di esclusione dalla VAS della Variante 
Parziale 277: anche in questo caso si evidenzierà se sono state apportate modifiche 
significative e sostanziali al quadro delle ottemperanze delineato con il documento di 
febbraio 2014. 

 Il documento è corredato dai seguenti elaborati cartografici: 
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CODIFICA  TITOLO  SCALA 

TAVOLA 1 Planivolumetrico 1:3.000

TAVOLA 2 Fasce di rispetto – Estratto Tavola 7 del PRGC di Torino così come 
modificata dalla Variante n. 123 

1:4.000

TAVOLA 3 Zone di rispetto dei Pozzi SMAT – Criterio cronologico 1:4.000

TAVOLA 4 Aree con suolo compromesso 1:4.000

TAVOLA 5 Rendering n. 1 -

TAVOLA 6 Rendering n. 2 -

TAVOLA 7 Rendering n. 3 -

TAVOLA 8 Cronoprogramma -
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2 DESCRIZIONE DELLO STATO ATTUALE DELL’AREA 
L’ambito di intervento è sita nel territorio del comune di Torino, a nord-ovest, al confine con il 
comune di Venaria, nell’area compresa tra via Druento a nord,  Corso Grande Torino ad est, 
Corso Ferrara a sud e via Traves ad ovest. 

L’area del PEC ha superficie totale di 175.475 mq ed è sita nella Circoscrizione amministrativa 
n. 5 di Torino (Vallette - Madonna di Campagna - Borgata Vittoria). 

Figura 1: Inquadramento su foto aerea dell’area di intervento. In rosso l’area oggetto del presente PEC (175.475 mq)  in 
arancione il perimetro dell’ambito 4.25 Continassa (mq 256.800 mq) 

L’area del PEC si presenta in evidente stato di degrado e si è caratterizzata per la presenza 
dei seguenti elementi principali: 

• Pista di go kart (settore nord ovest) su cui un tempo si attestava l’area per spettacoli 
all’aperto denominata Arena Rock; 

• L’area della vasca dell’ex mattatoio; 
• Deposito IREN; 
• La cascina Continassa in evidente stato di abbandono; 
• Cumulo di terreno di riporto derivante dagli esuberi per la realizzazione del vecchio 

Stadio delle Alpi. 

Di seguito si riporta uno stralcio cartografico degli elementi sopra elencati. 
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Figura 2: Gli elementi caratterizzanti l’area di intervento 

L’area si caratterizza per la presenza di diffusa vegetazione a carattere invasivo cresciuta per 
le condizioni di abbandono delle superfici. 

Ad est dell’area del PEC è localizzato il Juventus Stadium con le relative aree destinate a 
parcheggio. 

A sud dell’area si segnala la presenza dell’area per spettacoli viaggianti, del Pala Torino e il 
campo pozzi di proprietà SMAT. 
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3 DESCRIZIONE DEL PIANO ESECUTIVO CONVENZIONATO 

3.1 Premessa 
L’aggiornamento del PEC di cui alla presente relazione, costituisce una rielaborazione dei lotti 
funzionali oggetto del Rapporto Ambientale Preliminare (elaborato 9 A del 28 febbraio 2014), 
ferme restando: 

• Le SLP massime e le destinazioni d’uso realizzabili; 
• Le superfici da destinare a standard; 
• La consistenza delle Opere di Urbanizzazione che non varierà nei suoi contenuti 

essenziali (superfici, tipologie d’intervento e importi di realizzazione) rispetto a quanto 
approvato in Conferenza dei Servizi. 

3.2 Descrizione del Piano Esecutivo Convenzionato 

Il progetto di trasformazione dell’area prevede la conversione di un’area pari a circa 175.475 mq 
(dati catastali) a destinazione privata con un mix funzionale tale da poter riqualificare l’area e 
favorirne nuova centralità. Il progetto, infatti, si propone unitario e ruota attorno alla 
realizzazione della Cittadella Juventus, composta dal nuovo Juventus Training Center, dove si 
allenerà la Prima Squadra, e dalla Sede Sociale del club. Contributo fondamentale alla 
rivitalizzazione dell’area sarà dato da un centro di intrattenimento costituito da un Concept Store 
e da un edificio destinato a commercio e ristorazione, disposti su una grande piazza. Inoltre, sono 
previsti un albergo e infine una scuola privata. L’intero intervento sarà caratterizzato 
dall’orientamento alle migliori scelte progettuali in materia di risparmio energetico. 

Figura 3: Vista d’insieme dell’area del PEC (cerchiata in rosso) 

La disposizione attuale dell’impianto prevede la realizzazione del completamento del tratto di 
viabilità di collegamento fra viale Gaetano Scirea e via Traves.  
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In ottemperanza a quanto stabilito dalla scheda normativa della Variante è prevista una 
distribuzione indicativa della la S.L.P. totale (33.000 mq + 5.000 mq diritti edificatori trasferiti 
dall’Ambito 4.23 Stadio Delle Alpi, per un totale di 38.000 mq) ripartita nel modo seguente: 

• 4.000 mq – Uffici direzionali: destinati a Sede Sociale della Juventus (parte dei diritti 
edificatori trasferiti dall’Ambito 4.23); 

• 4.150 mq – Juventus Training Center: di cui 3.000 mq destinati ad attività per la pratica 
sportiva, ex art. 3 comma 20 delle NUEA di P.R.G., e 1.000 mq destinati anche a Sede 
Sociale (restante parte dei diritti edificatori trasferiti dall’Ambito 4.23); 

• 3.250 mq – A.S.P.I.: destinati ad attività commerciali e attività per il tempo libero, ex art. 
3 comma 20 delle NUEA di P.R.G.; 

• 9.000 mq – Concept Store: destinati ad attività commerciali e attività per il tempo libero, 
ex art. 3 comma 20 delle NUEA di P.R.G.; 

• 9.100 mq – Albergo: destinati ad attività turistico-ricettive, ex art. 3 comma 20 delle 
NUEA di P.R.G. 

• 8.500 mq – A.S.P.I.: destinati a istruzione, ex art. 3 comma 20 delle NUEA di P.R.G. 
Di seguito è illustrato uno stralcio del Planivolumetrico del PEC riportato in scala di dettaglio 
nella Tavola 1 allegata alla presente. 

Le categorie di opere previste nel PEC non ricadono tra le tipologie di quelle da sottoporre a VIA 
o Verifica di Assoggettabilità a VIA ai sensi della LR 40/98. 

Figura 4: Stralcio del Planivolumetrico 

Giova evidenziare come l’evoluzione progettuale del PEC sia stata sviluppata tenendo in conto 
gli input derivanti dall’assetto territoriale e dagli elementi ambientali presenti nel contesto, al 
fine di definire un piano sostenibile sotto il profilo ambientale e ottimale dal punto di vista 
funzionale mediante numerosi affinamenti progettuali. 
�

3.2.1 Juventus Training Center e Sede Sociale 
Il nuovo centro di allenamenti della Juventus, motore e fulcro di tutto l’intervento, occuperà 
un’area di 59.500 mq. All’interno del suo perimetro, per un totale di 4.150 mq di S.L.P., saranno 
collocati un edificio destinato a uffici (centro media), un edificio che ospiterà le attività 
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strettamente legate alla preparazione atletica della Prima Squadra (palestre, spogliatoi, sale 
mediche e di fisioterapia) e i campi di allenamento, di cui quattro di dimensioni regolamentari. 

Questo lotto, insieme a quello della Sede Sociale al quale sarà collegato direttamente, costituirà 
la nuova Cittadella Juventus, che si estenderà per circa 68.050 mq, e che costituirà il 
completamento dell’intervento Juventus sull’Area Continassa iniziato con la realizzazione dello 
stadio. 

La nuova Sede Sociale occupa un lotto di 8.550 mq e si sviluppa su 4.000 mq di SLP. Il progetto 
architettonico si articola su quattro piani che si intersecano e che danno origine a una volumetria 
complessa. La reception al piano terra organizza i flussi verso le diverse sezioni operative 
distribuite sugli altri piani. All’ultimo livello, la sala del consiglio occupa il cubo vetrato che 
offre la vista sullo stadio. 

Figura 5: Vista prospettica di progetto dello Juventus Training Center 

Figura 6: Sede Sociale Juventus 



Rapporto ambientale preliminare e riscontro prescrizioni di cui alla D.D. n.328 del 
14/12/2012  pagina 10 di 65 

3.2.2 Polo di intrattenimento: Concept Store, e A.S.P.I. 
Il secondo polo attrattivo che garantirà la ripresa dell’intera area è il centro di intrattenimento che 
sorgerà su un’area che, con opportuno riconoscimento di localizzazione commerciale, potrà 
ospitare attività ludiche e commerciali. 

Il Polo intrattenimento sarà costituito da un complesso di edifici attorno alla piazza , nello 
specifico sarà costituito dal Concept Store avente una S.L.P. pari a 9.000 mq all’interno del quale 
troveranno luogo aree dedicate all’offerta di servizi alla clientela (intrattenimento, ristorazione, 
wellness) e spazi prettamente legati all’offerta di prodotti alla clientela, e da un edificio dedicato 
ad A.S.P.I. avente una S.L.P. 3.250 mq con destinazioni sinergiche a quelle del Concept Store 
(commercio e ristorazione) per potenziare l’attrattività del luogo. Fulcro del complesso del Polo 
di Intrattenimento sarà la grande piazza pubblica. 

La presenza di parcheggi garantirà il fabbisogno richiesto dalla normativa specifica, mentre la 
presenza di aree per ricovero e sosta bici collegate alla pista ciclabile di nuova realizzazione 
completerà l’offerta di servizi anche in termini di mobilità sostenibile. La superficie del lotto del 
Concept Store avrà un’estensione pari a circa 21.725 mq, mentre il lotto dell’A.S.P.I. avrà 
un’estensione pari a circa 6.600 mq. 

Figura 7: A.S.P.I.
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Figura 8: Concept Store

3.2.3 Albergo 
L’Albergo, a cui è destinato un lotto di circa 11.300 mq adiacente a via Traves, sarà realizzato 
secondo i criteri delle categorie quattro stelle; la struttura disporrà di un’area di pertinenza e di 
tutti i servizi necessari al conseguimento del massimo comfort per gli ospiti. La SLP totale 
prevista pari a 9.100 mq consente di prevedere la realizzazione di circa 155 stanze. La vicinanza 
al centro allenamenti della Prima Squadra e della sede sociale consente altresì la possibilità di 
ospitare i giocatori e il team di supporto per i giorni di ritiro che precedono le competizioni 
calcistiche. 

La presenza della Prima Squadra costituirà l’elemento caratterizzante gli spazi della struttura 
recettiva, che accoglierà al suo interno elementi legati alla storia della squadra calcistica. 

Figura 9: Albergo
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3.2.4 Scuola 
Alla Scuola è destinato un lotto di 16.000 mq sul quale sorgeranno 8.500 mq di SLP. Il progetto 
architettonico si configura secondo un impianto planimetrico a corte su base quadrata, con fronti 
compatti verso l'esterno e accesso diretto, pedonale e carrabile, da via Traves. Sulla corte si 
affacciano e si organizzano gli spazi, la gerarchia tra le diverse funzioni richieste ed i rapporti di 
distribuzione. In una sequenza ben articolata che lungo lo svolgersi di un unico percorso, 
individuato esternamente ed internamente dall'uso della pietra, offre la fruizione di tutti gli 
ambiti funzionali del complesso: le aule per la didattica, l'auditorium, la mensa, la casa dello 
studente, la piscina e la palestra. L'intero complesso è definito da un muro di cinta con poche e 
selezionate aperture verso l'esterno, individuato su tutto il perimetro esterno da un rivestimento 
in pietra al pian terreno, che, oltre a nobilitare i prospetti, funge da elemento basamentale. In 
questo modo, ossia attraverso questo vero e proprio recinto costruito, ciascuna funzione, come 
mensa, piscina o palestra, è facilmente raggiungibile da un percorso protetto, coperto e 
riscaldato, mentre tutti gli edifici, adibiti alle diverse funzioni sono affacciati, con ampie vetrate 
e logge aggettanti, verso l'interno, verso ossia gli spazi relazionali della corte ed il suo verde 
giardino, a disposizione di tutti i fruitori della scuola. 

Figura 10: Scuola

3.2.5 Cascina Continassa 
L’edificio rurale, a lungo occupato in modo illecito, manifesta ormai un livello di degrado tale 
che ha compromesso in modo irreversibile il valore storico di questo insediamento.  

L’intero complesso, sia l’edificio aulico, sia le pertinenze rustiche, hanno visto il crollo di gran 
parte della copertura e di molte strutture orizzontali. 
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Figura 11: Vista della Cascina Continassa in una foto aerea del 2012 

La cascina Continassa, previo intervento di restauro volto alla salvaguardia integrale 
dell’impianto originale, sarà destinata ad attività di servizio secondo quanto ammesso dalle 
norme di PRG. 

3.3 Quadro di confronto tra il PEC di Febbraio 2014 e l’aggiornamento 
attuale   

Di seguito si riportano gli stralci planimetrici del PEC di febbraio 2014 e l’attuale 
aggiornamento. 



Rapporto ambientale preliminare e riscontro prescrizioni di cui alla D.D. n.328 del 
14/12/2012  pagina 14 di 65 

Figura 12: Stralcio del Planivolumetrico - Febbraio 2014 

Figura 13: Stralcio del Planivolumetrico - aggiornamentoPEC 

Nel prospetto che segue si riporto il confronto della distribuzione di SLP. 
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Destinazione mq – PEC febbraio 2014 mq – Aggiornamento PEC  

Sede Sociale Juventus 4.000 mq (in Cascina 
Continassa) 

4.000 mq 

Juventus Training Center 4.000 mq 4.150 mq 

Intrattenimento e commercio 5.000 mq 3.250 mq 

Concept Store 11.000 mq 9.000 mq 

Albergo 7.000 mq 9.100 mq 

Residenza 7.000 mq Non prevista 

ASPI destinati a istruzione Non prevista 8.500 mq 

TOTALE 38.000 mq 38.000 mq 

Di seguito i principali elementi di confronto: 

• La SLP totale resta invariata; 
• Si segnala una riduzione di quelle destinazioni d’uso, quali intrattenimento e commercio 

e Concept Store, che sono, a livello teorico, potenzialmente problematiche rispetto ad 
alcune tematiche quali ad esempio il traffico; 

• La destinazione ad albergo si incrementa di 2.100 mq; 
• Non è più prevista la residenza; 
• Al posto della residenza è prevista la realizzazione di una scuola con palestra e piscina 

che costituirà un polo di servizio e fruibilità di grande rilevanza rispetto alla dotazione 
attualmente esistente; 

• La sede sociale non sarà realizzata nell’ambito dell’attuale Cascina Continassa che sarà 
destinata ad attività di servizio previo restauro volto alla salvaguardia integrale 
dell’impianto originale. Questa previsione è da ritenersi positiva sotto il profilo del 
mantenimento di un carattere identitario di un bene che, nella versione del PEC di 
febbraio 2014, pur nel rispetto dei caratteri essenziali del manufatto, sarebbe stato 
modificato per potersi adattare alle esigenze funzionali della sede Sociale della Juventus.   

3.4 Ottemperanza alle prescrizioni 
Il Piano Esecutivo Convenzionato e il Progetto delle Opere di Urbanizzazione, ottemperano alle 
prescrizioni contenute nella Determinazione Dirigenziale 328 del 14 dicembre 2012 di non 
assoggettabilità a VAS della Variante 277. 

Per i contenuti delle ottemperanze, anche in relazione all’aggiornamento dell’impianto di PEC, si 
rimanda al capitolo 6 della presente relazione. 
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4 COERENZA CON LA PIANIFICAZIONE VIGENTE E CON IL
QUADRO VINCOLISTICO 

Per quanto attiene il quadro di coerenza con la pianificazione vigente e con il quadro 
vincolistico, l’aggiornamento del PEC non determina valutazioni differenti da quanto riportato 
nel Rapporto Ambientale Preliminare di febbraio 2014. 

Per quanto attiene il tema delle fasce di rispetto dei pozzi idropotabili (cfr tavole 2 e 3) il nuovo 
assetto e le relative opere di urbanizzazione continuano a essere compatibili con le fasce 
individuate secondo il criterio cronologico. 

In merito alla procedura amministrativa si evidenzia che con n. protocollo 4469/DB1014, in data 
31 marzo 2014 è stata presentata l’istanza presso la Regione Piemonte per la “Definizione 
dell’area di salvaguardia di quattro pozzi (P1, P2, P3, P4) ubicati in località Le Vallette, nel 
Comune di Torino”. Di tutto quanto sopra è stata data evidenza pubblica sul BU 15 del 10 aprile 
2014.  
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5 RIFERIMENTI AMBIENTALI 
Come anticipato, considerato che non sussistono modifiche allo stato attuale delle componenti 
rispetto al documento di febbraio 2014, nel presente capitolo vengono presentate unicamente le 
valutazioni relative ai potenziali impatti sulle stesse e relativi interventi di mitigazione.  

5.1 Atmosfera 
Per quanto attiene gli impatti potenziali sulla componente atmosfera e relativi interventi di 
mitigazione, l’aggiornamento del PEC non determina valutazioni differenti da quanto riportato 
nel Rapporto Ambientale Preliminare di febbraio 2014 che si riportano di seguito. 

5.1.1 Valutazione degli impatti potenzialmente generati dagli interventi previsti nel 
PEC  

Gli interventi previsti nel PEC in esame determinano azioni ascrivibili sia alla fase cantieristica 
dei nuovi ambiti previsti che alla loro fase di esercizio.  

In fase di cantiere, le problematiche di impatto sulla qualità dell'aria sono connesse 
sostanzialmente alle attività di scavo e movimentazione di terra e riguardano le emissioni di 
polveri e le concentrazioni di PM10 superiori ai limiti di norma che si possono riscontrare nelle 
aree circostanti il cantiere.  Tale problematica vale in via teorica anche per le demolizioni anche 
se esse si presentano in quantità estremamente limitata e circoscritta date le caratteristiche 
dell’area di intervento.  

A questo riguardo si può cautelativamente ipotizzare che, in particolari condizioni atmosferiche, 
il limite di concentrazione previsto dalla normativa vigente possa essere raggiunto anche alla 
distanza di 200 metri dal limite del cantiere. L’area è circondata da ambiti a destinazione 
industriale a nord e ad ovest, a destinazione residenziale a sud, mentre ad ovest è localizzato lo 
Juventus Stadium. 

Anche in risposta a tali richieste vengono individuate nel paragrafo successivo le principali 
azioni mitigative da attuare in fase di messa in opera degli interventi previsti. 

Come anticipato le operazioni maggiormente critiche sono rappresentate dagli scavi e dai 
movimenti di materiali sciolti. Dal momento che l’area è già interessata dalla presenza di traffico 
veicolare non si ritiene invece che l’impatto legato all’immissione in atmosfera di inquinanti 
derivati dalla combustione dei mezzi di cantiere possa essere significativo. L’impatto prodotto 
dalle attività di cantiere maggiormente impattanti, ha infatti una limitata estensione spazio-
temporale.  

Gli impatti in fase di cantiere sono pertanto da ritenersi di livello basso, di limitata durata, 
reversibili e comunque mitigabili con specifiche attenzioni da applicare nella gestione della 
fase di costruzione. 
Per quanto concerne la fase di esercizio, la progettazione degli impianti dell’edificio sarà 
condotta con particolare attenzione agli aspetti ambientali indotti, in modo da minimizzare il 
dispendio energetico ed i possibili inquinanti rilasciati in atmosfera secondo un principio di 
sostenibilità ambientale: non si ritiene pertanto che l’esercizio del complesso possa generare 
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impatti sulla componente atmosferica riguardo le emissioni degli impianti civili. A tal proposito 
si ricorda come, secondo quanto previsto dalle Norme della Variante 277 in merito alle 
prescrizioni per l’attuazione, i nuovi insediamenti dovranno essere realizzati rispettando almeno 
il valore 2,5 del sistema di valutazione Protocollo Itaca oppure garantire il raggiungimento 
minimo della classe energetica A. 

In fase di esercizio gli impatti dovuti alle emissioni di inquinanti in atmosfera saranno legati 
fondamentalmente al traffico veicolare indotto dall’aumento dei residenti e dai fruitori di tutte le 
strutture previste nell’ambito di intervento.  

I possibili impatti generati dai flussi di traffico delle utenze e del personale di servizio possono 
considerarsi di bassa entità, a fronte di un aumento dei flussi in ingresso ed uscita dai parcheggi, 
che non può comportare una significativa modificazione delle concentrazioni degli inquinanti in 
atmosfera considerando lo stato attuale della componente. 

A giustificazione del profilo di valutazione sopra richiamato, occorre evidenziare che in termini 
di capacità oraria  la nuova viabilità assume valori bassi rispetto alla viabilità esistente presente 
nel contesto: 

# Via Traves:  2600 veicoli/h per direzione 

# Corso Scirea:  1600 veicoli/h per direzione 

# Nuova viabilità:  1600 veicoli/h per direzione

# Corso Ferrara, viale centrale:  3600 veicoli/h direzione ovest 

  2600 veicoli/h direzione est 

# Corso Ferrara, controviali:  2000 veicoli/h direzione ovest 

  1700 veicoli/h direzione est 

# Strada Druento, viale centrale: 2600 veicoli/h direzione ovest 

  2300 veicoli/h direzione est 

# Strada Druento, controviali:  1300 veicoli/h direzione ovest 

  1100 veicoli/h direzione est 

Dall’analisi dei dati si evince come tutti gli assi esistenti presentino una capacità oraria superiore 
a quella della nuova viabilità ad eccezione di Corso Scirea che presenta dati equivalenti. 

Entrando nel dettaglio degli elementi di progetto in grado di indurre traffico e, conseguentemente 
emissioni in atmosfera, occorre analizzare il numero di parcheggi contestualmente alle 
destinazioni previste. 

L’assetto del PEC prevede il seguente numero di parcheggi: 

• 658 posti auto privati dislocati su tutta l’area di intervento; 
• 237 posti auto pubblici. 

La scala dimensionale dei numeri di posti auto pubblici è inferiore al parcheggio a raso 
esistente, a servizio del centro commerciale del Juventus Stadium, localizzato tra Strada 
Druento e Strada Altessano (cfr figura seguente). 
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Figura 14: Il parcheggio a raso  localizzato tra Strada Druento e Strada Altessano (cerchiato in rosso) conta circa 290 posti 
auto 

Sulla base di quanto sopra richiamato, risulta del tutto evidente che il complesso delle opere 
previste che potenzialmente potranno indurre emissioni da traffico veicolare si caratterizza per 
dimensioni minime rispetto al contorno già esistente determinando emissioni atmosferiche che 
non altereranno lo stato attuale della qualità dell’aria. 

Si ricorda a tal proposito che nel monitoraggio del traffico su Strada Altessano i valori misurati 
tra novembre 2011 e ottobre 2012 hanno quantificato un traffico giornaliero medio (su base 
annuale) nel periodo diurno (ore 6-20) di 21.267 veicoli.  

In sintesi, gli impatti in fase di esercizio sulla componente sono da ritenersi di livello 
complessivamente basso. 

5.1.2 Individuazione delle mitigazioni da prevedere in risposta agli impatti valutati 
Considerando le principali criticità indotte dalla fase di realizzazione degli interventi previsti 
dal PEC in esame, pur tenendo conto del carattere temporaneo delle emissioni, si ritiene 
comunque opportuno prevedere l’adozione di un insieme di misure per il loro contenimento in 
modo da ridurre significativamente i valori di concentrazione di particolato in atmosfera.  

I possibili interventi volti a limitare le emissioni di polveri possono essere distinti in: 

• interventi per la riduzione delle emissioni di polveri nelle aree di attività; 

• interventi per la riduzione delle emissioni di polveri nelle attività di trasporto; 

• interventi per limitare il risollevamento di polveri. 
In particolare, al fine di contenere la produzione di polveri generata dal passaggio dei mezzi di 
cantiere occorrerà effettuare la bagnatura periodica della superficie di cantiere. Tale intervento 
sarà effettuato tenendo conto del periodo stagionale, con un aumento della frequenza durante la 
stagione estiva. L’efficacia del controllo delle polveri con acqua dipende essenzialmente dalla 
frequenza con cui è applicato. Un programma effettivo di innaffiamento (2 volte al giorno 
sull’area completa) si è stimato ridurre le emissioni di polvere al 50%. L’intervento di bagnatura 
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verrà comunque effettuato tutte le volte che se ne verificherà l’esigenza, in relazione alle 
specifiche condizioni atmosferiche.  

Per il contenimento delle emissioni di polveri nel trasporto degli inerti e del materiale di scavo si 
prevede l’adozione di opportuna copertura dei mezzi adibiti al trasporto. Al fine di evitare il 
sollevamento delle polveri i mezzi di cantiere dovranno viaggiare a velocità ridotta e dovranno 
essere lavati giornalmente in un’apposita platea di lavaggio. 

Per ciò che riguarda la viabilità esterna all’area di cantiere, si provvederà a mantenere puliti i 
tratti viari interessati dal passaggio dei mezzi. A tale fine agli ingressi del cantiere sarà prevista 
l’installazione di un presidio di lavaggio delle ruote dei mezzi di cantiere. 

Ulteriori attenzioni fanno riferimento alle seguenti azioni: 

• Raccogliere ed insaccare la segatura derivante dal taglio dei prodotti legnosi durante le 
lavorazioni edili; 

• Non effettuare attività che possono produrre polveri in aree “esposte”; 
• Delimitare fisicamente le aree soggette ad attività che producono polvere; 
• Limitare l’altezza di caduta degli inerti in caso di caricamento sul camion; 
• Coprire con teli accumuli di terra, sabbia e materiali che possano nebulizzarsi;  
• Limitare i transiti dei mezzi all’interno delle aree di cantiere sterrate; 

Per quanto concerne la fase di esercizio le azioni mitigative in favore della riduzione delle 
emissioni di inquinanti in atmosfera sono legate alla strategia energetica che dovrà essere attuata 
per l’ambito di intervento. A tal proposito si ricorda come gli insediamenti dovranno raggiungere 
almeno il punteggio 2,5 del sistema di valutazione Protocollo Itaca oppure garantire il 
raggiungimento minimo della classe energetica A 
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5.2 Ambiente idrico 
Per quanto attiene gli impatti potenziali sulla componente e relativi interventi di mitigazione, 
l’aggiornamento del PEC non determina valutazioni differenti da quanto riportato nel Rapporto 
Ambientale Preliminare di febbraio 2014 che si riportano di seguito. 

5.2.1 Valutazione degli impatti potenzialmente generati dagli interventi previsti nel 
PEC  

Per quanto attiene la fase di cantiere, vista la profondità della superficie piezometrica (oltre i 15 
m di profondità), non si rileva la presenza di possibili impatti legati a un’interferenza diretta con 
la falda durante i lavori ed in particolare le fasi di scavo per le fondazioni. Tale assunzione 
deriva dal fatto che le profondità di scavo per le fondazioni degli edifici previsti nel PEC saranno 
inferiori ai valori di soggiacenza della falda. L’unica possibile interferenza, in fase di cantiere, è 
legata al rischio di contaminazione, per altro remoto viste le profondità delle superfici 
piezometriche, dovuto all’eventualità di sversamenti accidentali di sostanze inquinanti, quali oli 
e combustibili. 

Durante la fase di esercizio i potenziali impatti sono legati alla variazione del regime di 
ruscellamento delle acque, dovuto alla parziale impermeabilizzazione delle aree. 

Con riferimento alla presenza del campo pozzi a sud dell’ambito del PEC, si evidenzia che la 
localizzazione e il layout interno dell’intervento, tengono conto della perimetrazione delle fasce 
di rispetto individuate. La presenza del campo pozzi e delle relative fasce di rispetto così come 
definite dalla “Rivisitazione per conformità al regolamento 15/R dello studio idrogeologico per 
la definizione delle aree di salvaguardia di n. 4 pozzi siti in località Le Vallette in comune di 
Torino (Studio Bortolami – Di Molfetta srl – aprile 2013 per conto di SMAT” sono state assunte 
come dato di input principale per l’assetto del PEC e delle relative opere di urbanizzazione in 
maniera tale minimizzare, nel rispetto di quanto ammesso dal regolamento 15/R, gli impatti e le 
possibile interferenze a carico dei pozzi SMAT e del relativo acquifero. 

I potenziali impatti a carico dell’acquifero sono legati a problematiche riconducibili al tema di 
una possibile contaminazione che altererebbe la qualità dell’acqua disponibile presso i pozzi. La 
natura dell’impatto, considerando gli accorgimenti progettuali adottati, assume livelli di entità 
compresa tra il basso e il trascurabile in ragione delle seguenti motivazioni: 

• Anzitutto la rete di smaltimento delle acque reflue in progetto è esterna alla Zona di 
Rispetto ristretta dei pozzi SMAT;  

• Il rischio di contaminazioni derivanti da possibili sversamenti dalla rete di smaltimento 
delle acque reflue, che come ammesso dal regolamento 15/R interferisce la Zona di 
Rispetto allargata, è mitigato attraverso l’adozione di tubo camicia PVC SN 16 De 630 
mm e pozzetti a tenuta; 

• La rete di smaltimento delle acque meteoriche localizzata al di sotto del nuovo tratto di 
viabilità e idonea a raccogliere e allontanare le acque di dilavamento, è costituita, 
conformemente a quanto previsto dal regolamento regionale 15/R, da Ovoidale 70x105 
cm calottato in CLS; 

• Eventuali sversamenti accidentali dei veicoli che percorreranno la nuova viabilità non 
avranno ripercussioni sulla acquifero in quanto le acque di piattaforma sono raccolte 
nella rete di smaltimento delle acque meteoriche. 



Rapporto ambientale preliminare e riscontro prescrizioni di cui alla D.D. n.328 del 
14/12/2012  pagina 22 di 65 

Per quanto attiene l’impossibilità di localizzare in altra maniera la nuova viabilità, rispetto 
all’interferenza con la zona di rispetto ristretta dei pozzi, si rimanda a quanto illustrato al 
paragrafo 6.2. in merito all’Ottemperanza alla Prescrizione A “Nell’ambito della 
predisposizione del SUE dovrà essere puntualmente verificata in dettaglio la compatibilità degli 
interventi rispetto alla salvaguardia dei limitrofi pozzi idropotabili”. Resta comunque il fatto 
che la presenza della strada, visto che è dotata di un sistema di raccolta di acque meteoriche 
della piattaforma superficiale, non costituisce elemento di rischio per inquinamenti a carico 
della falda dovuti a eventuali sversamenti accidentali. 

In ultimo si evidenzia come i parcheggi, in ottemperanza alla prescrizione I (Determinazione 
Dirigenziale 328) che poneva un’attenzione particolare a limitare il più possibile 
l’impermeabilizzazione del suolo, siano stati previsti in marmette autobloccanti forate. Si 
evidenziano a tal proposito delle potenziali criticità, per altro di entità bassa, connesse ai 
possibili sversamenti di liquidi inquinanti dalle macchine che fruiranno dei parcheggi. Anzitutto 
tale problematica rientra nell’ambito di un rischio potenziale e non della certezza dell’evento. Gli 
elementi di tutela rispetto a questa problematica, soprattutto in riferimento alla presenza delle 
zone di rispetto dei pozzi, sono rappresentati dal fatto che i parcheggi pubblici non sono 
localizzati all’interno delle zone di rispetto dei pozzi.    

5.2.2 Individuazione delle mitigazioni da prevedere in risposta agli impatti valutati 
Per quanto sopra detto occorrerà quindi operare con particolari attenzioni durante tutte le fasi 
cantieristiche: 

• limitare gli spostamenti di sostanze inquinanti (carburante e oli per i mezzi di cantiere, 
ecc.); 

• verificare lo stato dei mezzi di cantiere che accedono al fondo degli scavi; 
• evitare il rifornimento e i rabbocchi ai mezzi, se non nelle aree predisposte a tale compito 

(si evitano in tal maniera gli sversamenti tipici di queste operazioni). 

Per quanto riguarda la fase di esercizio si evidenzia come il progetto preveda la maggior 
limitazione possibile delle aree impermeabili attraverso il diffuso utilizzo di marmette 
autobloccanti forate negli stalli dei parcheggi (cfr figura seguente). 
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Figura 15: Limitazioni delle superfici impermeabili nei parcheggi attraverso l’uso di marmette autobloccanti forate 

Il giusto equilibrio tra l’esigenza di limitare il più possibile le superfici impermeabili e le 
necessità di tutela della qualità dell’acquifero sono state raggiunte, in termini progettuali, 
attraverso le seguenti misure: 

• Localizzando i parcheggi pubblici, previsti in marmette autobloccanti forate, al di fuori 
delle zone di rispetto dei pozzi SMAT così come individuate dal criterio cronologico; 

• I parcheggi privati, localizzati all’interno della zona di rispetto allargata dei pozzi SMAT 
dovranno essere completamente impermeabili in maniera tale che, in caso di sversamenti 
accidentali, non si generino impatti verso l’acquifero. 

Occorre ribadire che il progetto delle opere di urbanizzazione prevede una rete di raccolta delle 
acque meteoriche opportunamente dimensionata. 

Per quanto attiene il tema della presenza della zona di rispetto dei pozzi SMAT si evidenzia che: 

• I parcheggi pubblici sono localizzati esternamente alle zone di rispetto ristretta e allargata 
dei pozzi SMAT; 

• La rete di smaltimento delle acque reflue non interferisce con la zona di rispetto ristretta. 
Il rischio di contaminazioni derivanti da possibili sversamenti dalla rete di smaltimento delle 
acque reflue, che come ammesso dal regolamento 15/R interferisce la Zona di Rispetto allargata, 
è mitigato attraverso l’adozione di tubo camicia PVC SN 16 De 630 mm e pozzetti a tenuta. 

La rete di smaltimento delle acque meteoriche localizzata al di sotto del nuovo tratto di viabilità 
è costituita, conformemente a quanto previsto dal regolamento regionale 15/R, da Ovoidale 
70x105 cm calottato in CLS; 

Per quanto riguarda la rete di smaltimento delle acque meteoriche si sono adottati i seguenti 
accorgimenti: 

• giunti a bicchiere sigillati con malta cementizia; 
• posa del canale su letto di calcestruzzo e protetto esternamente con rinfianco e copertura 

in cls. 

Nelle immagini che seguono sono riportati gli stralci delle soluzioni adottate. 
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Figura 16: Pozzetti prefabbricati a tenuta nel tratto di interferenza con la zona di rispetto allargata

Figura 17: Sezione tipo collettori fognatura nera – PVC DE 400 con controtubo nella zona di rispetto allargata  pozzo
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Figura 18: Sezione di posa rete di fognatura bianca

5.3 Suolo e sottosuolo 
Per quanto attiene gli impatti potenziali sulla componente e relativi interventi di mitigazione, 
l’aggiornamento del PEC non determina valutazioni differenti da quanto riportato nel Rapporto 
Ambientale Preliminare di febbraio 2014 che si riportano di seguito. 

5.3.1 Valutazione degli impatti potenzialmente generati dagli interventi previsti nel 
PEC  

I potenziali impatti a carico della componente suolo in fase di cantiere sono riassumibili come 
segue: 

1. sottrazione ed occupazione permanente di suolo; 
2. alterazione degli orizzonti pedologici; 
3. alterazione della permeabilità del substrato;  
4. rischio di inquinamento della risorsa suolo. 

Per valutare in maniera corretta il tema della sottrazione ed occupazione permanente di suolo 
occorre analizzare nel dettaglio lo stato attuale dell’area confrontandola con le previsioni del 
PEC. 
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Nella Tavola 4 – Aree con suolo compromesso sono riportate, perimetrate in rosso,  le aree che 
allo stato attuale si caratterizzano per condizioni di suolo compromesso e, per confronto, 
l’assetto del PEC rispetto a tali aree.  Ai fini delle presente analisi, sono da intendersi come aree 
con suolo compromesso tutte quelle superfici che hanno perso o variato le condizioni 
pedologiche originarie sia per la presenza di edificazioni esistenti, sia per la sussistenza di azioni 
antropiche che hanno modificato l’assetto originario dell’orizzonte pedologico. 

Le aree, all’interno dell’ambito 4.25 Continassa, che risultano avere le caratteristiche di cui 
sopra, sono: 

1. Arena rock; 
2. Deposito IREN; 
3. Cumulo inerti prodotti durante la realizzazione del vecchio stadio delle Alpi; 
4. Area con problematiche ambientali (art. 242 del D.Lgs 152/06 e s.m.i.) 
5. Area vasca ex mattatoio; 
6. Cascina Continassa; 
7. Il Parcheggio in affaccio su Corso Ferrara; 
8. Il Palastampa. 

In merito all’area definita con “Problematiche ambientali”, occorre precisare che essa è stata 
definita sulla base di indagini fatte per caratterizzare la qualità dei terreni. Infatti, ai fini della 
predisposizione del progetto delle Opere Ambientali (così come descritto al paragrafo 6.9 in 
merito alla Prescrizione I), sono state condotte, fra novembre e dicembre 2012, una serie di 
indagini ambientali preliminari all’interno dell’area oggetto di cessione a Juventus finalizzate 
all’identificazione di eventuali passività afferenti il sottosuolo della stessa e alla quantificazione 
economica dei relativi oneri di bonifica. 

Le indagini effettuate, consistenti nella realizzazione di sondaggi e pozzetti esplorativi con 
prelievo e analisi di campioni di terreno e di manufatti potenzialmente contenenti amianto, hanno 
fatto emergere le seguenti criticità: 

• la presenza di svariati cumuli di rifiuti fuori terra localmente contenenti amianto in 
matrice compatta (frammenti di lastre in fibrocemento); 

• la locale presenza di terreno di riporto contenente macerie da demolizioni, fra cui anche 
frammenti di lastre in fibrocemento contenente amianto, nella parte sud-orientale 
dell’area; 

• la locale presenza di terreno di riporto con concentrazioni in rame eccedenti le 
Concentrazioni Soglia di Contaminazione (CSC) per siti a destinazione d’uso 
commerciale (assunte come limiti di riferimento per l’area in relazione alla futura 
destinazione d’uso prevista dagli strumenti urbanistici) nella parte sud-orientale dell’area. 

In relazione ai superamenti delle CSC di riferimento riscontrate localmente all’interno della parte 
sud-orientale dell’area e alla contestuale presenza di terreno di riporto con macerie comprendenti 
anche frammenti di lastre di fibrocemento contenente amianto, per detta porzione di area è stato 
avviato da parte di Juventus un procedimento di bonifica ai sensi dell’Art. 245 del D.Lgs 152/06 
e s.m.i.. Il Piano di caratterizzazione è stato approvato con Determinazione Dirigenziale n. 316 
del 16/12/13. L’iter amministrativo di cui sopra, si è concluso con la presentazione e 
approvazione dell’analisi di rischio e del progetto di messa in sicurezza permanente discussi in 
Conferenza dei Servizi del 15 maggio 2014. 

Confrontando il progetto planivolumetrico del PEC con la perimetrazione delle aree sopra 
indicate (Tavola 4 – Aree con suolo compromesso) si evidenzia come gran parte delle impronte 
degli edifici, della piazza e della viabilità, vale a dire di gli elementi di progetto che determinano
l’impermeabilizzazione e sottrazione di suolo, si sovrapponga alle aree identificate. 

Rapporto ambientale preliminare e riscontro prescrizioni di cui alla D.D. n.328 del 
14/12/2012  pagina 27 di 65 

Analizzando nel dettaglio l’estensione delle superfici coinvolte dal progetto si rilevano i dati 
riportati nel prospetto che segue. 

Superficie (mq) 

Stato attuale - Superficie Territoriale dell’ambito 4.25 Continassa  256.800 

Stato attuale - Superficie delle aree con suolo compromesso 157.112 

Stato attuale - Superficie delle aree con suolo non compromesso 99.688 

Stato di progetto - Aree impermeabilizzate previste nel PEC 102.269 

Stato di progetto - Edifici previsti ricadenti in aree con suolo oggi 
compromesso  

16.813*�

*(escluso Cascina Continassa 
mq. 3.858) 

Stato di progetto - Edifici previsti ricadenti fuori dalle aree con suolo 
non compromesso 

8.205 

Stato di progetto – Aree non impermeabilizzate (Area Juventus + lotto 
B relativo al futuro scenario di realizzazione di un eventuale parco a 
sud dell’area del PEC) 

154.531 

Dai dati sopra riportati si evince che: 

• Più del 60% dell’area interessata dalla trasformazione presenta superfici con suolo 
compromesso. A tal proposito si evidenzia come questa percentuale sia la dimostrazione 
evidente sia della l’assenza di vocazione agricola dell’area ma anche della presenza di 
elementi antropici che ne hanno causato lo stato di abbandono e degrado in cui oggi versa 
la superficie; 

• Il totale delle aree impermeabilizzate previste nel PEC è inferiore al totale dell’attuale 
superficie con suolo compromesso (102.269 mq contro 157.112); 

• Solo il 33 % degli edifici in progetto ricade in aree con suolo non compromesso allo stato 
attuale. 

Si ritiene quindi che l’assetto del progetto del PEC minimizzi gli impatti legati al tema 
dell’impermeabilizzazione del suolo riconducendoli a livelli decisamente bassi.  

A livello complessivo della trasformazione, considerando quindi anche lo scenario del lotto B 
(futuro scenario di realizzazione di un eventuale parco a sud dell’area del PEC) per cui sarà 
prevista la dismissione del Palastampa e del Parcheggio, si rileva che il totale delle aree non 
impermeabilizzate ammonti a 154.531 mq. Ciò significa che nello scenario futuro per l’ambito 
4.25 Continassa solo il 40% della superficie sarà impermeabilizzata e quindi compromessa, 
contro il 60% delle condizioni dello stato attuale. In tal senso è possibile affermare che il 
progetto nel suo complesso, comprensivo quindi dello scenario del lotto B, induca effetti positivi 
oltre che a carico delle problematiche connesse all’impermeabilizzazione del suolo, anche per 
quanto attiene i temi della qualità ambientale, e della riqualificazione del paesaggio urbano. 

Volendo invece considerare unicamente il perimetro del PEC, escludendo quindi dai conteggi il 
lotto B, si rileva che le aree impermeabilizzate previste nel PEC (102.269mq) sarebbero 
comunque inferiori alle aree che oggi hanno suolo compromesso (113.893 mq). 

I temi legati all’alterazione degli orizzonti pedologici e della permeabilità del substrato risultano 
strettamente connessi alle valutazioni di cui sopra in quanto direttamente legati alla tipologia di 
opere previste e all’ubicazione delle stesse. Si ritiene quindi valido il profilo di valutazione già 
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espresso per il tema dell’occupazione di suolo fatte salve le mitigazioni specifiche individuate 
nel paragrafo seguente. 

Con riferimento, infine, al tema del rischio di inquinamento della risorsa, esso è riconducibile 
unicamente a eventi di carattere accidentale legati a possibili sversamenti dei macchinari di 
cantiere. Si tratta di un evento possibile e non di certo accadimento opportunamente mitigabile 
attraverso un’attenta gestione del cantiere e con idonee misure di prevenzione legate alla 
manutenzione dei mezzi da usare durante le fasi di lavorazione. 

Nella fase di esercizio, invece, gli impatti potenziali sono legati unicamente alla possibilità che si 
verifichino contaminazioni accidentali della componente, dovuti a sversamenti fortuiti delle 
macchine che fruiranno dei parcheggi che non saranno impermeabili. Anzitutto tale problematica 
rientra nell’ambito di un rischio potenziale e non della certezza dell’evento. Si ritiene che questo 
rischio sia di livello basso e comunque gestibile, in caso di evento acclarato e di grossa entità, 
attraverso opportune misure di rimozione dei substrati inquinati per effetto degli sversamenti 
accidentali. 

5.3.2 Individuazione delle mitigazioni da prevedere in risposta agli impatti valutati 
Con riferimento ai potenziali impatti connessi alla sottrazione del suolo, all’alterazione degli 
orizzonti pedologici e alla modifica della permeabilità del substrato, si evidenziano tre tipologie 
di mitigazione: 

• Mitigazioni in fase progettuale: La distribuzione del layout interno del PEC volta a 
minimizzare le interferenze con le porzioni di suolo non compromesse o solo 
parzialmente compromesse; 

• Mitigazione in fase di cantiere: L’attuazione di pratiche agronomiche volte a 
salvaguardare le caratteristiche chimico fisiche del suolo. 

Con riferimento al primo punto, nel paragrafo precedente si è evidenziato come il layout studiato 
sovrapponga gli elementi di progetto che determinano le maggiori impermeabilizzazioni di suolo 
sulle aree già compromesse. In tal senso si sottolinea come il progetto abbia interpretato nel 
migliore dei modi la funzione mitigativa propria di una impostazione progettuale attenta ai 
principi di compatibilità ambientale. 

Inoltre si evidenzia come alcune scelte progettuali siano volte a limitare il più possibile 
l’impermeabilizzazione del suolo. In tal senso si richiama l’uso di marmette autobloccanti per i 
parcheggi che garantiranno la non completa impermeabilizzazione delle aree a parcheggio. 

Per quanto attiene invece le mitigazioni di cantiere, si ritiene che esse debbano essere costituite 
dalle pratiche agronomiche volte alla salvaguardia della risorsa pedologica al fine di un riutilizzo 
per le sistemazioni a verde previste nell’area. 

Si ritiene quindi che nella fase di predisposizione delle aree di lavorazione dovrà essere 
effettuato lo scotico preventivo del terreno organico al fine di salvaguardare la risorsa pedologica 
nelle aree interessate dall’insediamento. 

Dato che il suolo costituisce una risorsa ambientale di primaria importanza sia in ambienti di 
pianura che montani e collinari, si ritiene necessario predisporre specifici interventi di 
mitigazione volti alla sua preservazione, soprattutto in termini qualitativi.  

Tale misura assume una valenza ancora maggiore per quelle porzioni di intervento che 
interferiscono con substrato non compromesso.  
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In tal senso si ritiene fondamentale poter asportare, preventivamente all’avvio dei lavori di 
scavo, il terreno di scotico, stoccarlo temporaneamente e riutilizzarlo nella fase di recupero 
ambientale una volta terminata la realizzazione degli interventi. 

Lo stoccaggio avverrà con modalità tali da poter prevedere un riutilizzo della risorsa nella 
sistemazione finale delle aree. 

Le misure di accantonamento e stoccaggio temporaneo che avverranno all’interno delle aree di 
lavorazione dovranno prevedere le seguenti attenzioni operative: 

• il riconoscimento dello spessore del terreno prima dello scotico con scavi di passaggio 
zona per zona; 

• tutte le operazioni relative ai movimenti del terreno vegetale avverranno in assenza di 
pioggia; 

• lo scotico verrà effettuato in modo tale che i macchinari non circolino mai sul terreno 
vegetale e quindi operino procedendo in marcia avanti con deposito e accumulo laterale; 

• il terreno vegetale verrà accumulato separandolo dal sottostante terreno minerale 
eventualmente asportato e dagli altri materiali inerti; 

• per la durata di stoccaggio prevista in progetto, il deposito avrà un'altezza il più limitata 
possibile e pendenza massima delle scarpate pari a 2:3; 

• nella predisposizione dei cumuli del terreno di scotico verrà valutata la fattibilità di uno 
stoccaggio separato dei diversi orizzonti pedologici in modo da potere agevolmente 
ricostituire l’originaria successione in fase di rideposizione; 

• il cumulo sarà costituito da strati di terreno di circa 50 cm di spessore, alternati a strati di 
10 cm costituiti da torba, paglia e concime. Alla base dei cumuli si predisporranno 
adeguati sistemi di drenaggio; 

• verrà effettuato il miglioramento delle caratteristiche fìsico-idrologiche ed organiche del 
terreno mediante addizione delle frazioni carenti nella tessitura o mediante impiego di 
ammendanti condizionatori del suolo, atti a mantenere la struttura del suolo stesso, 
limitare l'evaporazione, aumentare la capacità di campo (ritenzione di acqua disponibile 
alle piante), fornire una protezione contro l'erosione eolica ed idrica, il tutto finalizzato a 
favorire la germinazione e la crescita della vegetazione; 

• effettuata la messa in posto del terreno, le opere di semina dello stoccaggio seguiranno il 
più rapidamente possibile per evitare fenomeni di deterioramento e ruscellamento che 
possono annullare in breve tempo le precauzioni adottate in precedenza. 

Nell’immagine seguente si riporta una sezione tipo dei cumuli per lo stoccaggio del terreno di 
scotico. 

Figura 19: Sezione tipo della duna di stoccaggio

Per quanto riguarda il substrato scoticato e il suo riutilizzo nella fase di realizzazione delle 
sistemazioni finali, esso prima di poter accogliere la vegetazione d'impianto verrà pulito da 
materiali di risulta dei cantieri. Si provvederà, inoltre, all’estirpazione delle piante infestanti e 
ruderali eventualmente insediatesi. Il ripristino del suolo consisterà, inoltre, nell'aratura profonda 
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da eseguire con scarificatore, fino a 60-80 cm di profondità, al fine di frantumare lo strato 
superficiale fortemente compattato, nel quale le radici non riuscirebbero a penetrare e l'acqua 
avrebbe difficoltà di infiltrazione.  

Sui terreni oggetto di sistemazione superficiale verrà apportata la terra di coltivo accantonata e 
stoccata secondo le modalità precedentemente elencate. La piena ripresa delle capacità 
produttive di questo terreno avrà luogo grazie alla posa degli strati di suolo preesistenti in 
condizioni di tempera del terreno, secondo l'originaria successione, utilizzando attrezzature 
cingolate leggere o con ruote a sezione larga, avendo cura di frantumare le zolle per evitare la 
formazione di sacche di aria eccessive e di non creare suole di lavorazione e differenti gradi di 
compattazione che potrebbero in seguito provocare avvallamenti localizzati. Per la 
fertilizzazione dello scotico si utilizzeranno o concimi organo-minerali o letame maturo (500 
q/ha). Allo scopo di interrare il concime o il letame si provvederà a una leggera lavorazione 
superficiale. Ad integrazione del terreno scoticato potrà venire utilizzato terricciato ottenuto per 
decomposizione aerobica controllata di materiali vegetali e/o animali e/o torba. Tale terricciato 
dovrà presentare un pH neutro. 

In particolare per quanto attiene i rischi di inquinamento della risorsa in fase di cantiere a causa 
di eventi accidentali, l’eventuale stoccaggio di liquidi inquinanti come oli, combustibili e vernici 
raccolti in opportuni contenitori, verrà effettuato su platea impermeabilizzata con bordo rialzato, 
permettendo di recuperare il liquido sversato accidentalmente senza che questo possa defluire 
altrove o penetrare nel terreno inquinando la falda. 
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5.4 Rumore 
In ottemperanza alla normativa vigente, nell’ambito del presente PEC si è provveduto a redigere 
i seguenti documenti, supportati da idonee misure in campo: 

• Verifica di compatibilità acustica; 
• Valutazione previsionale di clima acustico; 
• Valutazione di impatto acustico. 

Con riferimento al tema della verifica di compatibilità con la zonizzazione acustica, redatto in 
ottemperanza alla prescrizione o) della DD 328 del 14 dicembre 2012, il Piano Esecutivo 
Convezionato previsto per l’ambito 4.25 “Continassa” risulta compatibile con il Piano di 
Classificazione Acustica adottato dal Comune di Torino, che dovrà comunque essere modificato 
a seguito delle modifiche proposte rappresentate essenzialmente dall’introduzione di una Classe I 
in corrispondenza dell’edificio destinato ad attività scolastiche. 

Con riferimento alla Valutazione previsionale di clima acustico si evidenzia che: 

• la realizzazione del PEC per quanto riguarda l’hotel è compatibile con il clima acustico 
esistente e quello futuro fermo restando il rispetto dei requisiti acustici passivi ai sensi del 
D.P.C.M. 05/12/97; 

• I livelli attesi al ricettore scolastico sul lato est sono leggermente superiori ai limiti 
previsti a causa del traffico previsto sulla viabilitá interna mentre sul lato ovest la non 
conformitá e’ piu’elevata e risente del traffico circolante su via Traves. Come prescritto 
dal DPR 142/04, qualora i limiti individuati non siano tecnicamente conseguibili, ovvero 
qualora in base a valutazioni tecniche, economiche o di carattere ambientale, si evidenzi 
l’opportunità di procedere a interventi diretti sui ricettori, deve essere assicurato il 
rispetto dei 45 dB(A) di Leq diurno per le scuole. Tale valore deve essere valutato al 
centro della stanza più esposta, a finestre chiuse, ad 1,5 m. di altezza dal pavimento. 
L’edificio scolastico rispetterá i requisiti acustici passivi ai sensi del DPCM 05/12/97; il 
semplice rispetto dell’isolamento di facciata è sufficiente ad assicurare, in funzione dei 
livelli acustici presenti, un clima acustico interno (circa 20 dBA) atto a garantire una 
giusta fruibilità dei locali e la conformitá alle richieste del DPR 142/04. 

In ogni caso sará cura del proponente il permesso di costruire effettuare una opportuna campagna 
di rilievi fonometrici Post Operam al fine di verificare sia l’effettivo impatto sul ricettore sia gli 
eventuali interventi di mitigazione qualora fossero necessari. 

Con riferimento alla Valutazione previsionale di impatto acustico si evidenzia, in linea di 
principio, che l’impatto acustico derivante dalla realizzazione del PEC ambito 4.25 Continassa 
risulta limitato e non peggiora la situazione acustica presente nell’area di studio. 

Per le specifiche valutazioni si rimanda gli elaborati specialistici: 

- 7a Verifica di compatibilità acustica 
- 7b Valutazione previsionale di clima acustico ex art. 24 Regolamento Acustico Città di 

Torino 
- 7c Valutazione previsionale di impatto acustico ex art. 23 Regolamento Acustico Città di 

Torino 
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5.5 Uso urbano del suolo e sistema del verde 
Per quanto attiene gli impatti potenziali sulla componente e relativi interventi di mitigazione, 
l’aggiornamento del PEC non determina valutazioni differenti da quanto riportato nel Rapporto 
Ambientale Preliminare di febbraio 2014 che si riportano di seguito. 

5.5.1 Valutazione degli impatti potenzialmente generati dagli interventi previsti nel 
PEC  

Per quanto riguarda la realizzazione dei lavori, il perimetro del cantiere sarà circoscritto all’area 
del PEC senza modificare o interferire le aree limitrofe. 

L’attuazione del PEC oggetto di studio determina la riqualificazione dell’area della Continassa 
che allo stato attuale risulta in forte stato di abbandono e degrado. Gli impatti e le conseguenti 
mitigazioni sulla risorsa pedologica, anche in virtù del fatto che il PTC della Provincia di Torino 
classifica l’area in prima classe di capacità d’uso, sono stati esplicitati nel capitolo 5.3. 

Per quanto attiene gli aspetti vegetazionali, le analisi condotte hanno messo in evidenza la 
presenza diffusa di specie invasive accompagnate da alcuni esemplari meritevoli di tutela. 

In fase di cantiere si configura un livello di impatto a carico della componente di livello 
complessivamente basso e comunque mitigabile con opportuni interventi e attenzioni. 

In fase di esercizio si ritiene che la dotazione di spazi verdi opportunamente progettati e la tutela 
degli esemplari di interesse, contribuiscano alla definizione di un’area di apprezzabile qualità 
sotto il profilo del verde urbano. 

5.5.2 Individuazione delle mitigazioni da prevedere in risposta agli impatti valutati 
Nella fase di realizzazione degli interventi previsti dal PEC sarà necessario prestare la dovuta 
attenzione alla conservazione e alla valorizzazione del verde esistente, compatibilmente con la 
realizzazione degli ambiti previsti. 

A tal proposito, richiamando le considerazioni di cui al paragrafo precedente, è di fondamentale 
importanza mettere in atto, durante la fase di cantiere, tutte quelle misure volte alla salvaguardia 
della vegetazione esistente che dovrà essere salvaguardata.  

Le misure di salvaguardia dovranno fare riferimento alle seguenti azioni: 

1. Evitare il costipamento del terreno dovuto all’utilizzo di macchinari in prossimità del 
sistema radicale degli esemplari arborei; 

2. In caso di ricarica del terreno dovrà essere necessario prevedere opportuni accorgimenti 
per evitare la compromissione della funzionalità del colletto circondandolo di inerti a 
granulometria grossolana (ghiaia) e creando un sistema di drenaggio; 

3. Nelle vicinanze degli alberi da salvaguardare il transito dei veicoli dei mezzi di cantiere 
deve essere minimo e di breve durata; 

4. Evitare di occupare con baracche di cantiere le aree limitrofe agli apparati radicali e alle 
chiome; 

5. Sono da evitare i lavori di scavo meccanizzato in prossimità degli apparati radicali; 
6. Evitare di depositare prodotti chimici, oli, lubrificanti e sostanze potenzialmente 

inquinanti in prossimità degli esemplari arborei. 
7. Mettere in atto misure e presidi di protezione dei fusti degli alberi al fine di evitare 

danneggiamenti da parte delle macchine di cantiere.
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In particolare, con riferimento al punto 2 e al punto 7, nelle immagini che seguono si riportano i 
tipologici utilizzabili per la tutela degli alberi nell’area di intervento. 

Figura 20:  Misure da attuare in caso di ricarica del terreno Figura 21:  Misure di protezione degli esemplari arborei

Figura 22:  Misure di protezione degli esemplari arborei Figura 23:  Misure di protezione degli esemplari arborei

Per quanto attiene la sistemazione finale dell’area e la dotazione di verde, come meglio 
specificato nel capitolo 6, il progetto, nel suo complesso prevede soluzione di elevata qualità. 

Tutte le specie vegetali da utilizzare negli spazi verdi a disposizione sono state scelte in coerenza 
con il contesto vegetazionale urbano e le condizioni ecologiche del sito. 

Nell’ambito perimetrale del parcheggio  localizzato a sud est dell’area, si è scelto di realizzare 
una siepe informale costituita da specie sempreverdi (Berberis vulgaris, Viburnum tinus) e specie 
caducifoglie (Forsythia europaea, Crataegus monogyna). 

Nell’area interna ai parcheggi viene proposto l’inserimento fra gli stalli delle autovetture 
dell’acero campestre (Acer campestre) con funzione di ombreggiamento. 
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5.6 Il paesaggio urbano 
Per quanto attiene gli impatti potenziali sulla componente, l’aggiornamento del PEC non 
determina valutazioni differenti da quanto riportato nel Rapporto Ambientale Preliminare di 
febbraio 2014. L’intervento genererà impatti positivi.  

La realizzazione degli interventi previsti nel PEC determinerà una trasformazione radicale 
dell’ambito oggetto di intervento restituendo un’area destinata alla fruizione dei cittadini con un 
impatto complessivamente positivo legato alla riqualificazione di un’area ad oggi degradata. 

E’ di tutta evidenza come gli interventi del PEC costituiscano, nell’ambito del paesaggio urbano 
locale, il completamento di un vuoto urbano che, allo stato attuale, costituisce un elemento 
detrattore. 

Questo profilo valutativo trova conferma (cfr figura seguente) dall’analisi del tessuto edificato 
degli ambiti confinanti con quello di intervento. E’ evidente che l’attuazione di quanto previsto 
nel PEC, consentirà un’attribuzione ben definita in termini di funzionalità e caratteristiche 
architettoniche di un’area ad oggi priva di significativi elementi identitari, fatta eccezione per la 
Cascina Continassa che versa in evidente stato di degrado.  

Figura 24: Stralcio della Tavola 5 – Morfologia del Tessuto Urbano 

Si rimanda alla Tavola 1 – Planivolumetrico e ai rendering contenuti nelle tavole 5, 6 e 7  per 
la visualizzazione della proposta progettuale del PEC. 

Le positività dell’intervento di trasformazione sono anche legate alla futura riqualificazione del 
lotto B con uno scenario di realizzazione di un eventuale parco a sud dell’area del PEC in 
sostituzione del Palastampa e dell’attuale parcheggio. 

5.7 Aspetti socio-economici 
È opportuno evidenziare subito che le ricadute economico-sociali conseguenti la realizzazione 
degli interventi del PEC sono positive. 
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Dal punto di vista sociale l’attuazione di quanto previsto nel PEC rappresenta per le comunità 
locali la possibilità di godere di una parte di territorio attualmente non fruibile: la realizzazione 
di nuovi spazi pubblici creerà infatti luoghi di aggregazione usufruibili dagli abitanti del 
quartiere. Inoltre gli interventi completano lo sviluppo dell’intero ambito che accoglie anche il 
nuovo Juventus Stadium e il centro commerciale adiacente. 

Da segnalare è inoltre l’impatto positivo legato all’aumento di attrezzature e servizi per i 
residenti: il progetto prevede la creazione di nuovi spazi pubblici che saranno fruibili dai nuovi 
utenti e dalla popolazione in generale. In tal senso si richiama l’attenzione sulla relazione della 
scuola, con palestra e piscina nel settore sud ovest dell’area. 

Dal punto di vista economico, quanto previsto nel PEC consentirà la localizzazione nell’area di 
attività commerciali e servizi, con una ricaduta positiva sull’offerta occupazionale, di tipo per lo 
più stabile e qualificata.  
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6 OTTEMPERANZA ALLE PRESCRIZIONI DELLA
DETERMINAZIONE DIRIGENZIALE 328 DEL 14 DICEMBRE
2012 

6.1 Premesse 
Il presente capitolo illustra l’ottemperanza alle prescrizioni riportate nella determinazione di 
esclusione di V.A.S. n. 328 approvata il 14/12/2012. 
Occorre anzitutto evidenziare che l’aggiornamento del PEC in esame non modifica il quadro 
delle ottemperanze delineato nel documento di febbraio 2014. Questa considerazione è valida 
anche e soprattutto in ragione del fatto che l’assetto delle Opere di urbanizzazione, e relative 
tematiche connesse alle zone di rispetto dei pozzi, non è cambiato e che le nuove destinazioni 
previste non determinano modifiche sostanziali rispetto alle prescrizioni esistenti. 
Nella tabella che segue è elencato l’elenco delle prescrizioni di cui alla citata determinazione con 
il riferimento al capitolo in cui vengono trattate e al quadro di coerenza con quanto già espresso 
nel documento di febbraio 2014.  

 PRESCRIZIONE 

RIFERIMENTO 
CAPITOLO 

COERENZA E 
CONFRONTO CON LE 
VALUTAZIONI GIA’ 

FORMULATE  

a) 

Nell’ambito della predisposizione 
del S.U.E. dovrà essere 
puntualmente verificata in 
dettaglio la compatibilità degli 
interventi rispetto alla 
salvaguardia dei limitrofi pozzi 
idropotabili. 

6.2 
Per quanto attiene il tema 
delle fasce di rispetto dei 
pozzi idropotabili (cfr 
tavole 2 e 3), il nuovo 
assetto e le relative opere 
di urbanizzazione 
continuano a essere 
compatibili con le fasce 
individuate secondo il 
criterio cronologico. 

b) 

Lo stesso strumento dovrà 
motivare le scelte distributive e 
precisare le tipologie costruttive. 
Inoltre dovranno essere esplicitati 
i criteri progettuali da adottare in 
base ai quali verrà perseguita 
un’armonizzazione dell’area dal 
punto di vista: ambientale, 
percettivo e funzionale. Si chiede 
la predisposizione di tavole con 
viste prospettiche del modello 3D 
del progetto complessivo montato 
su immagini fotografiche recenti 
del sito (allargato ad un intorno 
significativo), con indicate le 
opere di mitigazione ambientale 
previste. Si rammenta, inoltre, che 
dovranno essere applicati standard 
di qualità urbana che garantiscano 
spazi pubblici e l’inserimento 

6.3 

L’aggiornamento del 
PEC non modifica le 
valutazioni e le 
considerazioni già 
espresse nel Rapporto 
Ambientale di febbraio 
2014. 
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 PRESCRIZIONE 

RIFERIMENTO 
CAPITOLO 

COERENZA E 
CONFRONTO CON LE 
VALUTAZIONI GIA’ 

FORMULATE  
coerente con l’intorno già 
edificato, perseguendo i seguenti 
obiettivi: 

1. miglioramento delle condizioni di 
salubrità e sicurezza; 

  

2. arricchimento della dotazione dei 
servizi, del verde pubblico e delle 
opere infrastrutturali occorrenti; 

  

3. riduzione della congestione 
urbana, garantendo l’accessibilità 
nelle sue varie forme (parcheggi, 
servizio pubblico ecc.); 

  

4. risparmio dell’uso delle risorse 
naturali disponibili ed in 
particolare il contenimento del 
consumo delle risorse 
energetiche; 

  

b) 

5. riqualificazione energetica, 
ambientale ed architettonica degli 
edifici e del territorio interessato; 

6. risparmio idrico raggruppabili in 
due modelli principali: 
# interventi per il risparmio 

idrico nei servizi igienici e nei 
reparti (rubinetteria a molla, 
aeratori, scarichi di acqua a 
doppio flusso etc.) 

# impianti per il riciclo idrico, 
ovvero per l’utilizzo di acque 
reflue trattate (es. recupero 
acque meteoriche). 

6.3  

c) 

I previsti nuovi insediamenti 
dovranno essere in ogni caso 
subordinati ad una verifica 
rigorosa e circostanziata delle 
capacità in essere delle 
infrastrutture tecnologiche (in 
particolare dei collettori fognari e 
della rete dell’acquedotto); inoltre 
le nuove tratte infrastrutturali a 
servizio degli insediamenti 
previsti dovranno essere 
coordinate con quanto previsto in 
merito dal Piano d’Ambito 
approvato dalla Conferenza 
dell’Ambito Territoriale Ottimale 
n.3 “Torinese” (ATO3) ed in ogni 
caso dovrà essere assicurata la 
contestualità o la precedenza 
temporale degli interventi 
infrastrutturali rispetto a quelli 

6.4 L’aggiornamento del 
PEC non determina 
modifiche al progetto 
delle Opere di 
Urbanizzazione. 
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 PRESCRIZIONE 

RIFERIMENTO 
CAPITOLO 

COERENZA E 
CONFRONTO CON LE 
VALUTAZIONI GIA’ 

FORMULATE  
edificatori. 

d) 

Si chiede che venga effettuata una 
valutazione aggiornata basata su 
dati quantitativi (flussi di traffico, 
matrici origine/destinazione, 
valutazione specifica del traffico 
nelle ore di punta, ecc.) delle 
potenzialità di attrazione del 
traffico privato, considerando le 
possibilità di parcheggio nelle 
zone limitrofe, al fine di poter 
garantire una buona risposta alla 
domanda privata con il mezzo 
pubblico. 

6.5 

L’aggiornamento del 
PEC è leggermente 
migliorativo in quanto 
vengono ridotte le 
superfici commerciali. 
Inoltre il numero di 
parcheggi complessivo 
(pubblici + privati) è 
leggermente inferiore 
895 parcheggi contro i 
905 complessivi della 
soluzione di febbraio 
2014.   

e) 

Prevedere specifici 
approfondimenti relativamente ai 
flussi indotti dalle attività 
residenziali, terziarie e 
commerciali e di conferma il 
nuovo asse di collegamento tra 
corso Scirea e via Traves. Le 
immissioni della viabilità interna 
all’intervento sugli assi principali 
dovranno essere disimpegnate con 
opportuni interventi strutturali, 
evitando l’esecuzione di svolte a 
sinistra. 

6.5 L’aggiornamento del 
PEC non modifica le 
valutazioni e le 
considerazioni già 
espresse nel Rapporto 
Ambientale di febbraio 
2014, anche per il fatto 
che non è modificata la 
concezione del nuovo 
asse viario. 

    

f) 

Prevedere sull’asse Grosseto-
Ferrara una pista bidirezionale che 
si colleghi da un lato all’asse di 
corso Marche (oggi via delle 
Primule) e dall’altro all’intervento 
su corso Grosseto previsto con 
l’intervento della Torino-Ceres. 
L’intervento è strategico per il 
completamento della rete ciclabile 
prevista nel nuovo Biciplan. 

6.6 
L’aggiornamento del 
PEC non determina 
modifiche a quanto già 
previsto su questo tema 
nella versione di febbraio 
2014. 

g) 

Si dà atto che su tutta l’area dovrà 
essere predisposta una indagine 
ambientale conoscitiva della 
qualità del sottosuolo con 
approfondimenti dettagliati ai 
sensi della normativa in materia di 
bonifica delle ex aree produttive, 

6.7 

L’aggiornamento del 
PEC non determina 
modifiche sostanziali alle 
considerazioni già 
espresse su questo tema.  
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 PRESCRIZIONE 

RIFERIMENTO 
CAPITOLO 

COERENZA E 
CONFRONTO CON LE 
VALUTAZIONI GIA’ 

FORMULATE  
es. area vasca ex. Mattatoio, o 
sede di abbandono rifiuti interrati. 
Le risultanze di tali indagini 
dovranno essere trasmesse per 
opportuna conoscenza alle autorità 
competenti. 

     h) 

Si richiede nei successivi livelli di 
approfondimento di considerare 
prioritariamente l’opportunità di 
allaccio alla rete del 
teleriscaldamento Torino Nord 
nonché l’impiego di 
teleraffrescamento. 

6.8 

Per quanto riguarda gli 
aspetti energetici, si 
prevede per tutta l’Area 
Juventus della 
Continassa un allaccio 
alla rete di 
Teleriscaldamento 
esistente, la quale 
alimenterà la prevista 
Centrale di 
Cogenerazione, 
ottimizzandola; dalla 
suddetta centrale 
attraverso una rete di 
distribuzione, i complessi 
edilizi saranno asserviti 
delle calorie fredde e 
calde a loro necessarie  

    i) 

Valutare in sede di SUA quanto 
richiesto dalla Provincia di Torino 
nel suo parere prot. n. 
965097/LB6 del 12 dicembre 
2012 in materia di interventi di 
mitigazione in considerazione 
della presenza nel PTC2 di una 
specifica norma sulle mitigazioni 
e sulle compensazioni (art. 13 
NdA - direttiva). 

6.9 L’aggiornamento del 
PEC non modifica le 
valutazioni e le 
considerazioni già 
espresse nel Rapporto 
Ambientale di febbraio 
2014. 

    j) 

Si richiedono specifici 
approfondimenti in materia in 
sede di approvazione di SUA, 
relativamente alle componenti 
paesaggistiche, agronomiche 
d’uso del suolo e delle aree a 
servizi per verde pubblico e 
sportivo. 

6.10 

L’aggiornamento del 
PEC non modifica le 
valutazioni e le 
considerazioni già 
espresse nel Rapporto 
Ambientale di febbraio 
2014. 

   k) 

Prevedere delle aree di parcheggio 
alla sosta bici in misura non 
inferiore all’1% della superficie 
utile lorda oggetto di intervento 
realizzate al coperto e dotate di 
dispositivi di 
sorveglianza/custodia. 

6.11 
L’aggiornamento del 
PEC non modifica le 
valutazioni e le 
considerazioni già 
espresse nel Rapporto 
Ambientale di febbraio 
2014. 
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 PRESCRIZIONE 

RIFERIMENTO 
CAPITOLO 

COERENZA E 
CONFRONTO CON LE 
VALUTAZIONI GIA’ 

FORMULATE  

  l) 
Devono essere attuate idonee 
misure di contenimento delle 
emissioni di polveri dal cantiere. 

6.12 L’aggiornamento del 
PEC non modifica le 
valutazioni e le 
considerazioni già 
espresse nel Rapporto 
Ambientale di febbraio 
2014. 

m) 

Devono essere adottate tutte le 
possibili azioni di contenimento 
dei consumi energetici e delle 
emissioni in atmosfera in fase di 
esercizio. 

6.13 L’aggiornamento del 
PEC non modifica le 
valutazioni e le 
considerazioni già 
espresse nel Rapporto 
Ambientale di febbraio 
2014. 

n) 

Di rispettare in quanto non 
contrastanti con le sopraesposte 
prescrizioni, tutte le indicazioni, 
prescrizioni, mitigazioni indicate 
in sede progettuale. 

6.14 L’aggiornamento del 
PEC non modifica le 
valutazioni e le 
considerazioni già 
espresse nel Rapporto 
Ambientale di febbraio 
2014. 

o) 

Il documento di compatibilità con 
la classificazione acustica 
presentato dovrà essere integrato 
sviluppando le fasi II e III. 

6.15 Il documento di 
compatibilità con la 
classificazione acustica è 
stato aggiornato a seguito 
delle nuove destinazioni 
previste. 

6.2 Prescrizione A 
“Nell’ambito della predisposizione del S.U.E. dovrà essere puntualmente verificata in dettaglio la 
compatibilità degli interventi rispetto alla salvaguardia dei limitrofi pozzi idropotabili”. 

Il progetto delle opere di Urbanizzazione e l’assetto del PEC in generale, tiene conto di quanto 
indicato dal Regolamento regionale 11 dicembre 2006, n. 15/R di cui di seguito si richiamano i 
vincoli e le limitazioni d’uso relativi alle zone di rispetto così come definite all’art. 6. 
1. Nella zona di rispetto sono vietati l’insediamento dei seguenti centri di pericolo e lo 
svolgimento delle seguenti attività: 
a) la dispersione di fanghi e acque reflue, anche s e depurati; 
b) l’accumulo di concimi chimici, fertilizzanti o prodotti fitosanitari; 
c) lo spandimento di concimi chimici, fertilizzanti o prodotti fitosanitari, salvo che l’impiego di 
tali sostanze sia effettuato sulla base delle indicazioni contenute nei Piani di utilizzazione dei 
fertilizzanti e dei fitosanitari di cui all’Allegato B; 
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d) l’impiego per scopi non agricoli di mezzi di tipo chimico finalizzati al contenimento della 
vegetazione; 
e) gli scarichi di acque reflue anche se depurati, nonché la dispersione nel sottosuolo di acque 
meteoriche provenienti da piazzali e strade; 
f) le aree cimiteriali; 
g) l’apertura di cave; 
h) l’apertura di pozzi o la realizzazione di altre perforazioni del suolo, ad eccezione di quelli 
finalizzati all’estrazione delle acque di cui all’a rticolo 1, comma 1, di quelli finalizzati alla 
variazione di tale estrazione, nonché di piezometri ovvero di pozzi o altri strumenti di 
monitoraggio necessari per il controllo e la tutela delle risorse idriche; 
i) la gestioni di rifiuti; 
j) lo stoccaggio di prodotti ovvero sostanze chimiche pericolose e sostanze radioattive; 
k) i centri di raccolta, demolizione e rottamazione di autoveicoli; 
l) i pozzi perdenti e le fosse Ihmoff o equivalenti sistemi di trattamento di acque reflue; 
m) il pascolo e la stabulazione di bestiame che ecceda i centosettanta chilogrammi per ettaro di 
azoto presente negli effluenti, al netto delle perdite; 
n) l’insediamento di attività industriali ed artigianali; 
o) il cambiamento di destinazione d’uso degli insediamenti di cui al punto n) esistenti, salvo che 
il medesimo sia volto alla riduzione del livello di rischio. 
2. Nella zona di rispetto ristretta sono comunque vietati: 
a) la stabulazione di bestiame; 
b) lo stoccaggio di effluenti zootecnici, concimi chimici, fertilizzanti o prodotti fitosanitari; 
c) la realizzazione di fognature, pozzi neri a tenuta, impianti e strutture di depurazione di acque 
reflue, salvo che siano necessari per la messa in sicurezza di fabbricati non rilocalizzabili o per 
mitigare la situazione di rischio; 
d) la realizzazione di fabbricati a qualsiasi uso destinati, ad eccezione delle infrastrutture del 
servizio idrico integrato strettamente funzionali alla captazione idrica. Per i fabbricati esistenti 
alla data di presentazione della proposta di definizione delle aree di salvaguardia, regolarmente 
autorizzati a norma delle disposizioni urbanistiche ed edilizie, possono essere consentiti solo gli 
interventi edilizi di recupero conservativo che non comportino l’aumento delle unità immobiliari 
e gli interventi di adeguamento igienico-sanitario che non comportino nuovi allacciamenti 
fognari; 
e) la realizzazione di opere viarie e ferroviarie, fatta eccezione per le piste ciclabili e la viabilità 
agro-silvo-pastorale, interpoderale e, ove non diversamente localizzabile, comunale; 
f) la realizzazione di infrastrutture di servizio che possano interferire, qualitativamente o 
quantitativamente, in modo diretto o indiretto, con il corpo idrico captato. 
3. All’interno della zona di rispetto allargata è consentita la realizzazione di fognature, impianti 
e strutture di depurazione di acque reflue diversi da quelli di cui al comma 1 lettera l), a 
condizione che siano adottate soluzioni tecniche in grado di evitare la diffusione nel suolo o nel 
sottosuolo di liquami derivanti da eventuali perdite della rete fognaria. Le stesse soluzioni 
tecniche si applicano agli interventi di manutenzione straordinaria e ricostruzione delle reti 
fognarie esistenti. 
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4. All’interno della zona di rispetto allargata è consentita la realizzazione di nuove opere viarie 
o ferroviarie, a condizione che siano adottate soluzioni tecniche in grado di raccogliere ed 
allontanare le acque di dilavamento, nonché eventuali sostanze provenienti da sversamenti 
accidentali. Per le infrastrutture viarie e ferroviarie esistenti, in caso di modifiche del tracciato 
o ampliamento della superficie coinvolta, sono adottate le stesse soluzioni tecniche previste per 
le nuove infrastrutture, fermo restando il divieto di interferire con la zona di rispetto ristretta. 
5. All’interno della zona di rispetto allargata è consentita la realizzazione di nuovi insediamenti 
di edilizia residenziale e relative opere di urbanizzazione, di nuovi fabbricati a servizio di 
aziende agricole destinati esclusivamente al ricovero di scorte, prodotti, macchine e attrezzi, 
nonché di nuove infrastrutture di servizio, nel rispetto delle prescrizioni di cui ai commi 3 e 4. I 
parcheggi interrati a servizio degli insediamenti di edilizia residenziale sono realizzati 
garantendo un franco di almeno un metro sul livello minimo di soggiacenza della falda. 

Il progetto delle Opere di Urbanizzazione risulta coerente con le limitazioni sopra richiamate in 
quanto: 

• La rete di smaltimento delle acque reflue non interferisce con la Zona di rispetto ristretta; 
• La rete di smaltimento delle acque reflue che interferisce con la Zona di rispetto allargata 

è compatibile con essa in quanto prevede, conformemente all’art. 6 comma 3, l’adozione 
di soluzioni tecniche in grado di evitare la diffusione nel suolo o nel sottosuolo di liquami 
derivanti da eventuali perdite della rete fognaria (nella fattispecie rete dotata di Tubo 
Camicia PVC SN 16 De 630 e pozzetti a tenuta); 

• La rete di smaltimento delle acque meteoriche, nei tratti interferenti con le zone di 
rispetto ristretta e allargata, prevista al di sotto della viabilità di progetto atta a raccogliere 
e allontanare le acque di dilavamento, è costituita da ovoidale 70x105 cm calottato in cls. 

Per quanto attiene la realizzazione del completamento della viabilità tra C.so Scirea e Via 
Traves, che interferisce in parte con la zona di rispetto ristretta, occorre richiamare i disposti del 
comma 2 lett. e) dell’art. 6 che rende possibile la costruzione di viabilità comunale ove non 
diversamente localizzabile.   
Infatti, l’asse che collega C.so Scirea con Via Traves costituisce il completamento di una 
porzione di viabilità già esistente, non in uso, che interferisce, allo stato attuale, con la zona di 
rispetto ristretta (Z.R.R.) del pozzo (cfr figura seguente). 

Figura 25: Stato attuale dell’area – perimetrata in blu la porzione di viabilità esistente, non in uso, ricadente all’interno della 
zona di rispetto ristretta dei pozzi SMAT
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Figura 26: Stato attuale – Foto Aerea – Cerchiata in blu la viabilità esistente che ricade all’interno della zona di rispetto 
ristretta dei pozzi SMAT

Sulla base di quanto è possibile evincere dalle figure precedenti, risulta evidente che la nuova 
viabilità di collegamento prende inizio da un punto e da un tratto già ad oggi interferente con la 
zona di rispetto ristretta. Qualsiasi asse di tracciato che, partendo dal limite del tratto esistente, 
tendesse a portarsi fuori dalla zona di rispetto, non potrebbe comunque evitare di interferirla a 
causa dei vincoli geometrici che regolamentano la progettazione stradale. 
A completamento dell’analisi occorre evidenziare come nemmeno l’opzione 0, vale a dire la non 
realizzazione dell’opera, possa costituire una possibile alternativa al tema, in quanto la nuova 
viabilità costituisce l’asse principale di accessibilità agli insediamenti previsti nel settore 
meridionale dell’area del PEC, senza il quale non sarebbe possibile garantire una sufficiente 
funzionalità al sistema viario di accesso all’area.
Per quanto riguarda infine le aree di prevista edificazione, esse non interferiscono con la zona di 
rispetto ristretta. 
Come detto, per tutelare l’acquifero conformemente ai disposti del Regolamento 15/R  sono state 
utilizzate tecniche realizzative atte ad assicurarne la salvaguardia. 
In particolare, la rete di smaltimento delle acque reflue è stata progettata con un controtubo in 
PVC DE630  e con pozzetti di ispezione Ø1200 con elementi prefabbricati a perfetta tenuta 
idraulica. 
Per quanto riguarda la rete di smaltimento delle acque meteoriche, si sono adottati i seguenti 
accorgimenti: 

• giunti a bicchiere sigillati con malta cementizia; 
• posa del canale su letto di calcestruzzo e protetto esternamente con rinfianco e copertura 

in cls. 
Nelle immagini che seguono sono riportati gli stralci delle soluzioni adottate. 
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Figura 27: Pozzetti prefabbricati a tenuta  nel tratto di interferenza con la zona di rispetto allargata 

Figura 28: Sezione tipo collettori fognatura nera – PVC DE 400 con controtubo nella zona di rispetto allargata  

pozzo 
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Figura 29: Sezione di posa rete di fognatura bianca

Si rimanda all’elaborato 9B – Fasce di rispetto pozzi idropotabili (versione febbraio 2014)  per 
l’analisi di dettaglio relativa alle fasce di rispetto dei pozzi esistenti. 
In merito alla procedura amministrativa per la definizione delle aree di salvaguardia 
secondo criterio cronologico,  si evidenzia che con n. protocollo 4469/DB1014, in data 31 
marzo 2014 è stata presentata l’istanza presso la Regione Piemonte per la “Definizione 
dell’area di salvaguardia di quattro pozzi (P1, P2, P3, P4) ubicati in località Le Vallette, nel 
Comune di Torino”. Di tutto quanto sopra è stata data evidenza pubblica sul BU 15 del 10 
aprile 2014. 

6.3 Prescrizione B 

“Lo stesso strumento dovrà motivare le scelte distributive e precisare le tipologie costruttive. Inoltre 
dovranno essere esplicitati i criteri progettuali da adottare in base ai quali verrà perseguita 
un’armonizzazione dell’area dal punto di vista: ambientale, percettivo e funzionale. Si chiede la 
predisposizione di tavole con viste prospettiche del modello 3D del progetto complessivo montato su 
immagini fotografiche recenti del sito (allargato ad un intorno significativo), con indicate le opere di 
mitigazione ambientale previste. Si rammenta, inoltre, che dovranno essere applicati standard di qualità 
urbana che garantiscano spazi pubblici e l’inserimento coerente con l’intorno già edificato, 
perseguendo i seguenti obiettivi: 

1.  miglioramento delle condizioni di salubrità e sicurezza; 
2. arricchimento della dotazione dei servizi, del verde pubblico e delle opere infrastrutturali 

occorrenti; 
3. riduzione della congestione urbana, garantendo l’accessibilità nelle sue varie forme (parcheggi, 

servizio pubblico ecc.); 
4. risparmio dell’uso delle risorse naturali disponibili ed in particolare il contenimento del 

consumo delle risorse energetiche;  
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5. riqualificazione energetica, ambientale ed architettonica degli edifici e del territorio 
interessato; 

6. risparmio idrico raggruppabili in due modelli principali: 
7. interventi per il risparmio idrico nei servizi igienici e nei reparti (rubinetteria a molla, aeratori, 

scarichi di acqua a doppio flusso etc.) 
8. impianti per il riciclo idrico, ovvero per l’utilizzo di acque reflue trattate (es. recupero acque 

meteoriche)”.

Per quanto attiene la precisazione in merito alle scelte distributive e le tipologie costruttive, il 
PEC è stato sviluppato con l’obiettivo di valorizzare il rapporto tra il tessuto edificato e 
l’eventuale parco previsto, in uno scenario futuro, nel lotto B in sostituzione del parcheggio e del 
Palastampa. 
Da questo dato di input discende la scelta di attestare le destinazioni scolastiche e quelle per il 
commercio e tempo libero nel settore meridionale individuando, come principale asse di 
collegamento con il parco il settore antistante la grande piazza pubblica del Polo per il 
commercio e tempo libero. La piazza e il parco costituiranno quindi uno spazio imponente di 
fruizione pubblica che rappresenterà un elemento di forte qualificazione del territorio. Il libero e 
agevole passaggio tra il settore edificato e quello del parco attraverso la nuova viabilità che 
collegherà Via Traves e Corso Gaetano Sicirea, è garantito da 3 attraversamenti pedonali di cui il 
principale, previsto su dosso rialzato, è localizzato proprio in corrispondenza della piazza 
pubblica. 
A nord del comparto scolastico, lungo Via Traves si trovano l’albergo e il Juventus Training 
Center (localizzato all’angolo Con Via Druento). Anche in questo caso le scelte distributive 
hanno tenuto in conto le esigenze funzionali delle destinazioni previste, prevedendo l’ubicazione 
dei campi di allenamento nel cuore dell’area.  
Le aree a parcheggio pubblico sono confinate lungo il settore orientale in adiacenza con i 
parcheggi esistenti a servizio dello Stadio. 
Per quanto attiene la predisposizione di tavole con viste prospettiche del modello 3D del 
progetto, si rimanda alle Tavole 5,6 e 7 in cui sono proposti i rendering richiesti. 
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Figura 30: Rendering del progetto inserito nel contesto territoriale

Figura 31: Rendering del progetto inserito nel contesto territoriale
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Figura 32: Rendering del progetto inserito nel contesto territoriale

Per quanto riguarda gli aspetti specifici della presente prescrizione sono formulate, nel seguito, le 
seguenti valutazioni: 

1. L’attuazione del PEC rappresenta di per se stesso un elemento di garanzia in merito al 
miglioramento delle condizioni di salubrità e sicurezza dell’area rispetto alle condizioni 
attuali.  

2. Dall’analisi del progetto planivolumetrico, si evince come particolare attenzione sia stata 
riposta nelle dotazioni di verde pubblico, di servizi, alle infrastrutture e ai parcheggi. 

3. Per quanto attiene il contenimento del consumo delle risorse energetiche, si sottolinea che 
le prescrizioni per l’attuazione prevedono che i nuovi insediamenti dovranno essere 
realizzati rispettando almeno il valore 2,5 del sistema di valutazione Protocollo Itaca, 
oppure garantire il raggiungimento minimo della classe energetica A. Tale indicazione è 
riportata nella scheda di variante. L’attuazione della prescrizione della scheda di variante 
sarà attuata nella successiva fase di Permesso di Costruire adottando, in via preferenziale, 
il Protocollo Itaca. 

4. Per quanto attiene il tema del risparmio idrico, si ritiene che esso possa essere affrontato, 
nei termini richiesti dalla prescrizione, nella sede di Permesso di Costruire. Si ricorda, in 
tal senso, che alcuni parametri del Protocollo Itaca agiscono proprio sul tema del 
risparmio idrico. 

Con riferimento a quest’ultimo punto si evidenzia come nel caso in cui in sede di Permesso di 
Costruire si opti per il Protocollo Itaca, i temi legati al risparmio idrico costituiscono parte 
integrante del protocollo stesso e pertanto saranno assunti come input nella progettazione. Nel 
caso in cui in sede di Permesso di Costruire si opti, come consentito dalle norme di PRG, per il 
raggiungimento della Classe Energetica A, si dovranno assumere per il tema del risparmio idrico 
gli interventi previsti dal Protocollo Itaca quali, ad esempio: 

• Rubinetti con cellula fotoelettrica; 
• Rubinetti monocomando con rompi getto a risparmio d’acqua; 
• Cassette da incasso con contenuto 9 litri d’acqua modello a doppio tasto. 
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6.4 Prescrizione C 

“I previsti nuovi insediamenti dovranno essere in ogni caso subordinati ad una verifica rigorosa e 
circostanziata delle capacità in essere delle infrastrutture tecnologiche (in particolare dei collettori 
fognari e della rete dell’acquedotto); inoltre le nuove tratte infrastrutturali a servizio degli insediamenti 
previsti dovranno essere coordinate con quanto previsto in merito dal Piano d’Ambito approvato dalla 
Conferenza dell’Ambito Territoriale Ottimale n.3 “Torinese” (ATO3) ed in ogni caso dovrà essere 
assicurata la contestualità o la precedenza temporale degli interventi infrastrutturali rispetto a quelli 
edificatori”. 

L’assetto progettuale proposto, con specifico riferimento alle opere di urbanizzazione, prende in 
conto la configurazione e la capacità delle esistenti infrastrutture tecnologiche garantendo la 
compatibilità di quanto progettato con la situazione attuale. 

Si evidenzia che l’aggiornamento del PEC non comporta modifiche al progetto delle Opere di 
Urbanizzazione. 
Di seguito è fornita la descrizione del progetto delle reti idriche che consistono in: 

• rete di acquedotto; 

• rete di smaltimento acque reflue (fognatura nera). 

• rete di smaltimento delle acque meteoriche (fognatura bianca). 

Il tracciato dei collettori e i punti di scarico e di allaccio sono stati concordati con i tecnici della 
SMAT, in modo da rendere sia l’approvvigionamento che lo smaltimento compatibili con il 
funzionamento delle reti esistenti. 

Per quanto attiene l’acquedotto, la rete esistente al contorno risulta costituita da: 

• dorsale Ø150 in ghisa sferoidale posata lungo il corso Gaetano Scirea; 
• dorsale Ø250 in ghisa sferoidale lungo via Traves; 
• dorsale Ø250 in ghisa sferoidale lungo strada Druento. 
• allaccio dell’attuale cascina Continassa alla rete Ø100 in ghisa che corre lungo via 

Traves, fino al punto di allaccio della cascina stessa. 

A seguito di analisi con i tecnici SMAT delle caratteristiche delle reti esistenti, la rete in 
progetto, tutta realizzata in ghisa sferoidale, prevede la posa di: 

• un tratto di condotta Ø150 in ghisa sferoidale che, con origine da quella tubazione 
esistente su Corso Scirea, segue la nuova strada in progetto fino al confine dell’area delle 
residenze; 

• una condotta Ø150 in ghisa sferoidale posta in attraversamento di Via Traves, collegata 
alla tubazione Ø 250 esistente all’altezza dell’edificio con futura destinazione d’uso 
alberghiera, e prolungata verso corso Ferrara fin sul fronte delle nuova area residenziale. 

Così come indicato dai tecnici SMAT la rete in progetto non può collegare idraulicamente i 
collettori esistenti lungo via Traves e corso Gaetano Scirea in quanto le reti in oggetto sono 
caratterizzate da regimi di pressione d’esercizio tra loro differenti e tale diversificazione deve 
restare confermata. 

La rete di smaltimento acque meteoriche esistente al contorno risulta costituita dalle seguenti 
dorsali: 

• collettore ovoidale 0.70x1.05 m lungo via Traves avente pendenza dello 0.4% verso il 
collettore posto lungo strada Druento; 
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• collettore ovoidale 0.70x1.20 m posato al di sotto di strada Druento con pendenza dello 
0.43% verso lo stadio; 

• un collettore ovoidale 0.70x1.20 posato al di sotto di corso Gaetano Scirea con pendenza 
molto ridotta verso il suddetto collettore posto lungo strada Druento. 

A seguito di analisi effettuata con i tecnici SMAT si evidenzia che il collettore posto lungo 
strada Druento, che colletta anche le acque proventi dalle dorsali ubicate lungo via Traves e 
lungo corso Gaetano Scirea risulta carico e con scarsa capacità residua. 

Alla luce di quanto sopra, per lo smaltimento delle acque meteoriche verranno realizzate le 
seguenti dorsali: 

• una tubazione ovoidale 70x105 cm posizionata  lungo la viabilità di collegamento tra 
corso Gaetano Scirea e Via Traves con pendenza pari a 0.8% e recapito nel collettore 
posizionato su Corso Gaetano Scirea; dato che tale collettore ha una capacità di 
smaltimento limitata, è stato concordato con i tecnici SMAT di realizzare una soglia di 
sfioro sul pozzetto di immissione in modo da suddividere la portata fra tale collettore e la 
nuova tubazione ovoidale, descritta al punto successivo; 

• una tubazione ovoidale di dimensione 80x120cm posizionata lungo tutta la nuova 
viabilità secondaria in progetto, con pendenza dello 0.5%, direzione sud-nord e recapito 
nel nuovo collettore posato lungo il controviale di strada Druento, descritto al punto 
successivo; 

• una tubazione ovoidale di dimensione 80x120cm con pendenza pari a 0.5% posizionata 
lungo il controviale di Strada Druento. Tale condotta intercetta il canale ovoidale di cui al 
punto precedente all’altezza del pozzetto B7, e recapita le acque raccolte nella fognatura 
esistente di sezione policentrica 2mx2m posizionata su strada Druento con testata del 
collettore poco oltre l’incrocio con Corso Gaetano Scirea. Tale fognatura di recapito è 
molto profonda (fondo scorrevole a circa 15m dal piano campagna), per tale motivo per 
l’immissione sarà necessario realizzare un pozzo di salto con dissipatori di energia 
(pozzo flipper) realizzato in c.a. 

Si evidenzia che la rete in progetto è costituita da collettori ovoidali, ulteriormente protetti da 
bauletto in cls. Tale aspetto risulta particolarmente importante nel tratto posto lungo la viabilità 
in progetto, in quanto misura di prevenzione a tutela della zona di rispetto dei pozzi SMAT 
(soluzione tecnica conforme a quanto previsto dall’art.6 comma 4 del regolamento 15/R). 

La rete in progetto risulta, inoltre, dotata di pozzi di ispezione circolari ogni 40 metri e camerette 
di dimensione 2x2 m nei punti di incrocio tra più collettori. 

La rete di smaltimento acque reflue esistente al contorno risulta costituita dalle seguenti dorsali: 

• un collettore ovoidale 0.70x1.05 m posata al di sotto corso Gaetano Scirea con pendenza 
dello 0.35% verso il collettore posto lungo strada Druento; 

• un collettore m che corre lungo strada Druento fino all’allaccio della cascina Continassa, 
con pendenza dello 0.47% in direzione dello stadio.

Si evidenzia che allo stato attuale non sono presenti dorsali lungo via Traves. 

La rete di smaltimento delle acque reflue in progetto risulta costituita da: 

• una dorsale principale (tratto N21-N1) in PVC SN16 Ø315/400, che corre lungo il tratto 
di viabilità in progetto e nelle aree del lotto 2 (interna al PEC) e lungo via Traves (esterna 
al PEC), con recapito finale nel collettore esistente posto lungo il corso Gaetano Scirea. 

Relativamente a tale tratto si evidenzia che: 
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o il tracciato è stato progettato in modo tale da evitare l’interferenza con la zona di 
rispetto ristretta dei pozzi SMAT. In particolare, al fine di tutelare l’acquifero, il 
tracciato nel tratto N10-N1 si mantiene esterno alla suddetta fascia; 

o il tratto N19-N10 risulta interno alla zona di rispetto allargata dei pozzi SMAT. 
Lungo tale tratto, pertanto, sono state utilizzate tecniche realizzative, 
conformemente a quanto previsto dal Regolamento Regionale 15/R, atte ad 
assicurare la tutela dell’acquifero. In particolare la rete di smaltimento delle acque 
reflue è stata progettata con un contro tubo in PVC SN16 DE630 e con pozzetti di 
ispezione Ø1200 ad elementi prefabbricati a perfetta tenuta idraulica. 

• una dorsale con collettore in PVC SN16 DE315 (N0.5-N0) che costituisce il 
prolungamento del collettore esistente lungo strada Druento fino all’area del training 
center. 

Le reti tecnologiche costituite dagli impianti di illuminazione, di distribuzione dell’energia 
elettrica e del gas,  limitrofi all’intervento Urbanizzativo interno dell’Ambito 4.25 Continassa, 
costituito dalla Variante 277, soddisfano la possibilità in essere di ampliamenti per l’ 
infrastrutturazione dell’area oggetto d’intervento.

Per quanto riguarda gli impianti di illuminazione, la viabilità circostante è dotata di un sistema di 
illuminazione costituito da corpi illuminanti secondo gli standard della Città di Torino, la rete su 
Via Traves, su Via Druento e su Corso Gaetano Scirea può garantire l’interconnessione di futuri 
ampliamenti. 

Analogamente per quanto riguarda la distribuzione della rete elettrica, sono presenti sulle 
viabilità linee di distribuzione di media e bassa tensione da cui si potrà garantire predisposizioni 
per nuove infrastrutturazioni elettriche.  

Si ritiene importante evidenziare che sul sottosuolo di via Traves è transitante una linea di Alta 
tensione interrata da 132kV, recentemente ammarrata in prossimità dell’incrocio tra Via Traves e 
Corso Druento dall’ente Terna, che non risulta interferente con l’intervento. 

Infine per quanto riguarda la rete Gas, Via Traves è dotata di un rete (AES) in media pressione 
(ACCSALD DN250) da cui si potrà garantire la derivazione per il nuovo intervento al fine di 
alimentare sia le utenze a carattere residenziale sia quelle a carattere terziario. 

Per quanto attiene infine il periodo di realizzazione degli interventi infrastrutturali, si conferma 
che l’inizio della realizzazione delle Opere di Urbanizzazione sarà precedente all’avvio dei lavori 
di edificazione. 

A conferma di ciò si rimanda alla Tav. 8 in cui è riportato il cronoprogramma previsionale degli 
interventi. 

Si evidenzia, come in anticipato in precedenza, che l’aggiornamento del PEC non determina 
variazioni al progetto delle Opere di urbanizzazione 

6.5 Prescrizioni D ed E 

“Si chiede che venga effettuata una valutazione aggiornata basata su dati quantitativi (flussi di traffico, 
matrici origine/destinazione, valutazione specifica del traffico nelle ore di punta, ecc.) delle potenzialità 
di attrazione del traffico privato, considerando le possibilità di parcheggio nelle zone limitrofe, al fine di 
poter garantire una buona risposta alla domanda privata con il mezzo pubblico”. 

“Prevedere specifici approfondimenti relativamente ai flussi indotti dalle attività residenziali, terziarie e 
commerciali e di conferma il nuovo asse di collegamento tra corso Scirea e via Traves. Le immissioni 
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della viabilità interna all’intervento sugli assi principali dovranno essere disimpegnate con opportuni 
interventi strutturali, evitando l’esecuzione di svolte a sinistra”.

L’aggiornamento del PEC introduce elementi migliorativi in quanto vengono ridotte le superfici 
commerciali. Inoltre il numero di parcheggi complessivo (pubblici + privati) è leggermente 
inferiore 895 parcheggi contro i 905 complessivi della soluzione di febbraio 2014. 

Con riferimento a quanto riportato nella prescrizione E, si conferma, che sarà impedita 
l’esecuzione di svolte a sinistra grazie alla presenza di spartitraffico di separazione degli assi 
principali. 

6.6 Prescrizione F 

“Prevedere sull’asse Grosseto-Ferrara una pista bidirezionale che si colleghi da un lato all’asse di 
corso Marche (oggi via delle Primule) e dall’altro all’intervento su corso Grosseto previsto con 
l’intervento della Torino-Ceres. 
L’intervento è strategico per il completamento della rete ciclabile prevista nel nuovo Biciplan”.

In ottemperanza alla prescrizione è stata prevista nel progetto delle Opere di Urbanizzazione una 
pista ciclabile bidirezionale (sezione 2,5 metri) nel tratto parallelo all’asse Grosseto-Ferrara che 
prosegue il percorso esistente su corso Gaetano Scirea con lo scopo di servire anche l’area di 
trasformazione. Questo tratto prosegue in direzione sud lungo Via Traves e successivamente si 
attesta, con asse est-ovest lungo Corso Ferrara sino al raccordo con la pista esistente in Via delle 
Primule. Il tracciato è stato concordato a seguito di riunioni e sopralluoghi con i tecnici del 
Comune di Torino. 

Di seguito si riporta uno stralcio cartografico di come le opere in progetto si inseriscono nel 
Piano della Mobilità Ciclabile (Biciplan) del Comune di Torino. 

Figura 33: Schema funzionale del nuovo tratto ciclabile (in viola) rispetto alle previsioni del Biciplan
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6.7 Prescrizione G 

“Si dà atto che su tutta l’area dovrà essere predisposta una indagine ambientale conoscitiva della 
qualità del sottosuolo con approfondimenti dettagliati ai sensi della normativa in materia di bonifica 
delle ex aree produttive, es. area vasca ex. Mattatoio, o sede di abbandono rifiuti interrati. Le risultanze 
di tali indagini dovranno essere trasmesse per opportuna conoscenza alle autorità competenti”. 

In merito alle indagini ambientali conoscitive della qualità del suolo, il progetto delle Opere 
Ambientali riporta i risultati delle stesse, svolte fra novembre 2012 e luglio 2013 al fine di 
identificare eventuali passività ambientali afferenti il sottosuolo. 

Le indagini ambientali sono consistite nell’esecuzione di 12 sondaggi verticali e 17 pozzetti 
esplorativi:  

• all’interno dell’area Arena Rock sono stati effettuati due sondaggi, 
• all’interno dell’area della cascina Continassa sono stati effettuati 4 sondaggi, in 

corrispondenza di area caratterizzate dalla presenza di accumuli di rifiuti; 
• nell’area verde compresa tra la Cascina Continassa e l’Arena Rock è stato realizzato un 

pozzetto esplorativo; 
• all’interno dell’ex deposito IREN sono stati effettuati 1 sondaggio ed 1 pozzetto 

esplorativo; 
• nella porzione meridionale del Sito sono stati realizzati complessivamente 5 sondaggi, 

concentrati nel settore ovest dello stesso, e 16 pozzetti esplorativi; di questi, 8 pozzetti 
sono stati effettuati in corrispondenza del cumulo di terreno derivante dagli scavi per la 
realizzazione dello Stadio delle Alpi, al fine di verificarne la qualità. 

Il Progetto delle Opere Ambientali afferenti l’area Continassa, presentato in data 22/07/2013 ed 
integrato in data 4/09/2013, è stato approvato con Deliberazione della Giunta Comunale mecc. 
2013 04050/009 del 6/09/2013. 

Al fine di consentire la riqualificazione dell’area il Progetto delle Opere Ambientali prevede una 
serie di attività preliminari di seguito sintetizzate: 

• Sfalcio della vegetazione attualmente presente, da effettuarsi in tutto l’ambito ad 
eccezione dall’area adiacente alla Cascina Continassa in cui il valore arboreo delle piante, 
facenti parte del giardino del complesso rurale, è riconosciuto e salvaguardato; 

• Demolizione delle strutture presenti all’interno dell’arena rock, dell’ex deposito IREN e 
dell’ex mattatoio. Nel dettaglio si prevede di effettuare le seguenti attività: 

o arena rock: demolizione e smantellamento della pista da go kart e della 
pavimentazione bituminosa della piastra ubicata in corrispondenza dell’angolo 
sud-est dell’area e smantellamento delle sei torri faro presenti; 

o ex deposito IREN: demolizione della piastra in calcestruzzo armato, dei manufatti 
prefabbricati in calcestruzzo armato e della recinzione perimetrale; 

o area ex mattatoio: demolizione di un basso fabbricato, comprese le fondazioni 
interrate, demolizione della pavimentazione in cemento presente all’ingresso 
dell’area, demolizione parziale delle strutture in cemento armato costituenti 
l’impianto di depurazione (fino alla profondità di 60 cm dal p.c.), previa 
rimozione delle apparecchiature metalliche presenti all’interno dell’impianto 
stesso e demolizione della recinzione perimetrale; 
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• Rimozione parziale del cumulo di terreno derivante dagli scavi effettuati per la 
realizzazione dello Stadio delle Alpi. Nel dettaglio, si prevede di rimuovere la porzione 
del cumulo che insiste sull’area del futuro sedime stradale per una volumetria 
complessiva di circa 60.000 m3; 

• Rimozione e smaltimento dei cumuli di rifiuti fuori terra presenti sull’area; 
• Interventi di messa in sicurezza permanente del settore sud orientale del sito interessato 

dalla presenza di superamenti delle CSC per suoli ad uso commerciale e di rifiuti 
interrati;

Con riferimento ai rifiuti presenti sopra suolo, in fase di elaborazione del Progetto Ambientale 
sono stati effettuati diversi sopralluoghi in Sito finalizzati a valutare, dal punto di vista 
qualitativo, la natura merceologica dei rifiuti e a delimitare, dove possibile, l’estensione dei 
cumuli. Le principali tipologie di rifiuti identificate comprendono: 

• rifiuti ingombranti (codice CER 20 03 07) 
• materiali isolanti diversi da quelli di cui alle voci 17 06 01 e 17 06 03 (codice CER 17 06 

04); 
• plastica (codice CER 20.01.39) 
• rifiuti urbani indifferenziati (codice CER 20 03 01) 
• pneumatici fuori uso (codice CER 16 01 03) 
• materiali da costruzione contenenti amianto (codice CER 17 06 05*) 
• apparecchiature elettriche ed elettroniche fuori uso (codice CER 20 01 36). 

Frammiste ai rifiuti di cui sopra sono inoltre state individuate altre tipologie di rifiuti separabili 
mediante cernita. 

A seguito del decespugliamento dell’area, nel novembre 2013 è stato effettuato un rilievo dei 
cumuli di rifiuti presenti nelle aree esterne. Sono stati in totale mappati n. 87 cumuli di rifiuti per 
un volume totale di circa 4300 m3.  

Nel periodo novembre-dicembre 2013 sono stati svolti congiuntamente con gli incaricati della 
Divisione Ambiente - Ciclo dei Rifiuti della Città di Torino diversi sopralluoghi in Sito 
finalizzati a valutare, dal punto di vista qualitativo, la natura merceologica dei rifiuti accumulati 
a seguito del decespugliamento.  

Con riferimento ai locali della Cascina Continassa, sulla base di quanto osservabile dall’esterno 
(nell’impossibilità di effettuare un rilievo all’interno e nei locali interrati di cui non esiste una 
planimetria) è stato ipotizzato (adottando criteri di tipo conservativo) un volume di rifiuti pari a 
1500 m3. 

In base a quanto è stato possibile osservare dall’esterno, la composizione dei rifiuti presenti nei 
locali della Cascina Continassa non si differenzia sostanzialmente sotto il profilo merceologico 
da quanto rinvenuto all’esterno. 

Con riferimento all’area sud orientale del sito interessata dall’interramento di rifiuti, l’attuazione 
dell’intervento di messa in sicurezza permanente è stata subordinata al completamento dell’iter 
di bonifica ai sensi dell’art. 242 del D.Lgs 152/06 e s.m.i. che risulta concluso. 

Con riferimento al tema delle Concentrazioni Soglia di Contaminazione (CSC) applicabili in 
funzione delle destinazioni previste, si evidenzia che tale problematica è stata affrontata 
nell’ambito della Conferenza dei Servizi per l’approvazione del piano di caratterizzazione. In 
occasione della presentazione della conferenza dei servizi del 15 maggio 2014  è stata poi fornita 
una planimetria catastale con l’indicazione delle future destinazioni d’uso. Si è preso atto che in 
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2. Gli impatti residuali, che non è possibile evitare e mitigare, dovranno essere oggetto di 
opportune compensazioni ambientali, culturali e sociali, secondo le indicazioni del cap.10.2 del 
Rapporto Ambientale del presente Piano e alle delle Linee Guida di cui sopra. 

3. Le azioni di compensazione, di cui al comma 1bis, devono essere “univoche” cioè ogni 
misura deve essere valorizzata come compensazione di un unico intervento, devono essere 
temporalmente legate alla persistenza degli impatti negativi sull’ambiente e prioritariamente 
“omologhe”, cioè devono essere interventi che agiscono prevalentemente sulle componenti 
ambientali maggiormente impattate. Nel piano di monitoraggio ambientale sarà prevista una 
specifica sezione dedicata al controllo (tipologia, localizzazione e stato di attuazione) delle 
azioni di compensazione attivate sul territorio provinciale. 

4. Gli impatti negativi conseguenti la realizzazione di infrastrutture stradali e lineari o di 
interventi all’interno di fasce perifluviali e dei corridoi di connessione ecologica devono essere 
mitigati e compensati con le azioni specifiche previste all’artt. 41 e 47 c. 5. 

5. Le aree oggetto di compensazione e/o mitigazione possono essere recepite e cartografate 
all’interno dei Piani Regolatori Comunali e sottoposte a forme di tutela tali da rendere durevoli 
nel tempo gli effetti compensativi/mitigativi per le quali sono state individuate. Su di esse non 
sono consentite variazioni di destinazione d’uso che possano alterarne le finalità ambientali. 

Gli adempimenti di cui all’art. 13 sono diretta conseguenza del fatto che le aree oggetto di PEC, 
sulla base di quanto indicato nella Tavola 3.1 del PTC2 Sistema del Verde e delle aree Libere 
rientrano nella classificazione di “Suoli agricoli e naturali ricadenti nella I e II classe di capacità 
d’uso dei suoli” normate dagli articoli 17 comma 8,9 e 10 e dall’art. 27 delle NTA del PTC2. 

Inoltre l’area ricade all’interno della perimetrazione dell’area periurbana torinese normata dagli 
art. 17 comma 9 e art. 34 comma 5 del PTC2. All’interno delle aree agricole periurbane sono da 
perseguire, fra gli altri, i seguenti obiettivi: 

• contenimento dell’ulteriore consumo di suolo libero e della frammentazione 
paesaggistica ed ecosistemica; 

• tutela e mantenimento delle attività agricole esistenti; 
• miglioramento della naturalità e della qualità ambientale, anche attraverso la 

realizzazione di dotazioni ecologiche, mantenimento e potenziamento dei corridoi 
ecologici e delle aree di pregio ambientale/naturalistico esistenti; 

• valorizzazione e riqualificazione paesaggistica, con particolare attenzione alla tutela e 
alla messa in valore del sistema di segni del tessuto agricolo storico (quali ad esempio 
filari e alberate, bealere, centuriazione, cascine, etc.) e tutela dei corridoi visuali; 

• mitigazione dell’impatto prodotto dai margini edificati, dai retri che essi lasciano, o dalle 
barriere e dai tagli costituiti dalle infrastrutture lineari; 

• contenimento dell’incidenza negativa dei fattori di pressione e potenziale rischio 
attraverso misure per la loro riduzione (interventi di bonifica e/o di mitigazione); 

• potenziamento della rete fruitiva costituita prioritariamente da mobilità sostenibile (piste 
ciclabili, greenway). 

I temi sopra richiamati, evidenziati dalla Provincia di Torino, sono contenuti nel verbale della 
Determinazione Dirigenziale 328 di esclusione dalla VAS della Variante 277 in cui, pur 
osservando l’attuale non esistenza di aree agricole si chiedeva di demandare allo Strumento 
Urbanistico Esecutivo la valutazione dell’opportunità di quanto richiesto dal citato art. 13 
delle NTA del PTC2.
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Occorre anzitutto ribadire, come per altro richiamato in sede di conferenza dei servizi e negli 
studi pregressi, che l’area attualmente non ha alcuna vocazione agricola e che, con le 
trasformazioni degli ultimi venti anni ha attratto a se fattori di antropizzazione che hanno anche 
causato l’insorgere di avanzati stati di degrado. Inoltre, per quanto attiene il tema della capacità 
d’uso del suolo, occorre richiamare le valutazioni già espresse nei paragrafi precedenti in merito 
all’identificazione delle aree con suolo compromesso. 

Nella Tavola 4 – Aree con suolo compromesso ,e nella figura seguente per maggior comodità, 
sono riportate, perimetrate in rosso,  le aree che allo stato attuale si caratterizzano per condizioni 
di suolo compromesso e, per confronto, l’assetto del PEC rispetto a tali aree.  Ai fini delle 
presenti analisi, sono da intendersi come aree con suolo compromesso tutte quelle superfici che 
hanno perso o variato le condizioni pedologiche originarie sia per la presenza di edificazioni 
esistenti, sia per la sussistenza di azioni antropiche che hanno modificato l’assetto originario 
dell’orizzonte pedologico. 

Le aree, all’interno dell’ambito 4.25 Continassa, che risultano avere le caratteristiche di cui 
sopra, sono: 

1. Arena rock; 
2. Deposito IREN; 
3. Cumulo inerti prodotti durante la realizzazione del vecchio stadio delle Alpi; 
4. Area con problematiche ambientali;  
5. Area vasca ex mattatoio; 
6. Cascina Continassa; 
7. Il Parcheggio in affaccio su Corso Ferrara; 
8. Il Palastampa. 
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Figura 34: Stralcio Tavola 4 – Aree con suolo compromesso

Analizzando nel dettaglio l’estensione delle superfici coinvolte dal progetto si rilevano i dati 
riportati nel prospetto che segue. 
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Superficie (mq) 

Stato attuale - Superficie Territoriale dell’ambito 4.25 Continassa  256.800 

Stato attuale - Superficie delle aree con suolo compromesso 157.112 

Stato attuale - Superficie delle aree con suolo non compromesso 99.688 

Stato di progetto - Aree impermeabilizzate previste nel PEC 102.269 

Stato di progetto - Edifici previsti ricadenti in aree con suolo oggi 
compromesso  

16.813*�

*(escluso Cascina Continassa 
mq. 3.858) 

Stato di progetto - Edifici previsti ricadenti fuori dalle aree con suolo 
non compromesso 

8.205 

Stato di progetto – Aree non impermeabilizzate (Area Juventus + lotto 
B relativo al futuro scenario di realizzazione di un eventuale parco a 
sud dell’area del PEC) 

154.531 

Dai dati sopra riportati si evince che: 

• Più del 60% dell’area interessata dalla trasformazione presenta superfici con suolo 
compromesso. A tal proposito si evidenzia come questa percentuale sia la dimostrazione 
evidente sia della l’assenza di vocazione agricola dell’area ma anche della presenza di 
elementi antropici che ne hanno causato lo stato di abbandono e degrado in cui oggi versa 
la superficie; 

• Il totale delle aree impermeabilizzate previste nel PEC è inferiore al totale dell’attuale 
superficie con suolo compromesso (102.269 mq contro 157.112); 

• Solo il 33 % degli edifici in progetto ricade in aree con suolo non compromesso allo stato 
attuale. 

Si ritiene quindi che l’assetto del progetto del PEC minimizzi gli impatti legati al tema 
dell’impermeabilizzazione del suolo riconducendoli a livelli decisamente bassi.  

A livello complessivo della trasformazione, considerando quindi anche lo scenario del lotto B 
(futuro scenario di realizzazione di un eventuale parco a sud dell’area del PEC) per cui sarà 
prevista la dismissione del Palastampa e del Parcheggio, si rileva che il totale delle aree non 
impermeabilizzate ammonti a 154.531 mq. Ciò significa che nello scenario futuro per l’ambito 
4.25 Continassa solo il 40% della superficie sarà impermeabilizzata e quindi compromessa, 
contro il 60% delle condizioni dello stato attuale. In tal senso è possibile affermare che il 
progetto nel suo complesso, comprensivo quindi dello scenario del lotto B, induca effetti positivi 
oltre che a carico delle problematiche connesse all’impermeabilizzazione del suolo, anche per 
quanto attiene i temi della qualità ambientale, e della riqualificazione del paesaggio urbano. 

A quanto sopra si aggiunga il fatto che, come richiamato nella prescrizione F, alla 
trasformazione dell’area è legata la realizzazione di tratti di piste ciclabili che andranno a 
implementare la dotazione esistente dell’area integrandosi con le previsioni del Biciplan. 

Si evidenzia inoltre come il progetto delle Opere Ambientali, propedeutico alla realizzazione 
dell’intervento, costituisca il primo tassello per la riqualificazione dell’area in quanto prevede la 
rimozione o demolizione di gran parte degli elementi che ad oggi costituiscono gli elementi di 
degrado dell’area. 
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Per tutto quanto sopra esposto, e con particolare riferimento a tutti quegli elementi di progetto 
che determineranno le condizioni di una riqualificazione incisiva di una porzione di territorio 
oggi in evidente stato di degrado, si ritiene non necessario prevedere ulteriori opere di 
mitigazione in relazione ai potenziali effetti ambientali del PEC. Questo per il fatto che, come 
desumibile dal presente documento e dalle valutazioni di cui sopra, esso garantisce principi di 
sostenibilità ambientale sotto i seguenti profili: 

• Riqualificazione del paesaggio urbano; 
• Tutela del consumo di suolo in ragione della realizzazione di aree verde in sostituzione di 

aree oggi impermeabilizzate e del fatto che gran parte delle aree che saranno edificate 
insistono su superfici con suolo compromesso; 

• Implementazione della dotazione di aree verdi fruibili dai cittadini; 
• Previsione di piste ciclabili che si raccordano con la rete esistente; 
• Fruibilità pubblica di una zona che oggi versa in evidente stato di abbandono. 

6.10 Prescrizione J 

“Si richiedono specifici approfondimenti in materia in sede di approvazione di SUA, relativamente alle 
componenti paesaggistiche, agronomiche d’uso del suolo e delle aree a servizi per verde pubblico e 
sportivo”. 

Per quanto attiene la dotazione di verde, il progetto, nel suo complesso prevede soluzione di 
elevata qualità. 

Tutte le specie vegetali da utilizzare negli spazi verdi a disposizione sono state scelte in coerenza 
con il contesto vegetazionale urbano e le condizioni ecologiche del sito. 

Nell’ambito perimetrale del parcheggio  localizzato a sud est dell’area, si è scelto di realizzare 
una siepe informale costituita da specie sempreverdi (Berberis vulgaris, Viburnum tinus) e specie 
caducifoglie (Forsythia europaea, Crataegus monogyna). 

Nelle aree interne ai parcheggi viene proposto l’inserimento fra gli stalli delle autovetture 
dell’acero campestre (Acer campestre) con funzione di ombreggiamento. 

Nel presente docuemnto, sono state definite tutte le misure mitigative da mettere in atto per la 
tutela della risorsa pedologica e degli esemplari arborei meritevoli di tutela. 

Segue una descrizione delle caratteristiche dell’Acer campestre che sarà utilizzato per la 
sistemazione dei parcheggi. 

ACER CAMPESTRE 
Albero deciduo di terza grandezza (15-20 m), con chioma arrotondata e tronco spesso tortuoso e 
molto ramificato. Dopo i primi anni ha crescita lenta ed è piuttosto longevo. 

• Corteccia: colore grigio-rosata e venata di rosso da giovane, più scura e fessurata in 
placche con l’età; spesso sono presenti creste tuberose che si sviluppano anche sui rami 
giovani. 

• Foglie: opposte, palmate, piccole (5-7 cm) a 5 lobi ottusi, verde scuro sulla pagina 
superiore e più chiaro sull’inferiore, in autunno si colorano di giallo-ambra 
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• Fiori: fioritura Aprile-Maggio infiorescenze terminali di colore verde-giallo disposte a 
corimbo, che compaiono insieme con le foglie. 

• Frutti: disamare con ali aperte quasi a 180°, di colore verde con sfumature rosate; 
maturazione Settembre-Ottobre 

• Legno: roseo chiaro, pressoché indifferenziato , tenero, tenace, di lunga durata. 

�
Figura 35 - Acer campestre  

Per quanto attiene le componenti paesaggistiche si rimanda ai rendering riportati per la 
descrizione dell’aggiornamento del PEC.  

In particolare, nelle fasi realizzative, sarà posta attenzione alla tutela degli esemplari arborei di 
maggior pregio.  

6.11 Prescrizione K 

“Prevedere delle aree di parcheggio alla sosta bici in misura non inferiore all’1% della superficie utile 
lorda oggetto di intervento realizzate al coperto e dotate di dispositivi di sorveglianza/custodia”. 

Per quanto attiene la dotazione di parcheggi per la sosta delle bici, il progetto delle Opere di 
Urbanizzazione ha previsto la realizzazione di 400 mq di rastrelliere per le biciclette. Tale 
superficie è maggiore dell’ 1% della SLP totale.  

Come prescritto le rastrelliere saranno coperte. 
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Figura 36  - Copertura delle rastrelliere  

6.12 Prescrizione L 

“Devono essere attuate idonee misure di contenimento delle emissioni di polveri dal cantiere”. 

Per quanto attiene le misure di contenimento delle emissioni delle polveri dal cantiere, si 
richiama quanto già indicato nella componente atmosfera. 

Le imprese appaltatrici dovranno mettere in atto idonee misure di contenimento delle polveri di 
cantiere attuando le seguenti azioni: 

• Pulizia delle ruote dei veicoli di cantiere; 
• Bagnatura della viabilità di cantiere; 
• Pulizia delle strade afferenti al cantiere; 
• Copertura dei mezzi utilizzati per la movimentazione di inerti; 
• Bagnatura o copertura dei cumuli di inerti. 

6.13 Prescrizione M 

“Devono essere adottate tutte le possibili azioni di contenimento dei consumi energetici e delle emissioni 
in atmosfera in fase di esercizio”. 

Per quanto attiene il contenimento dei consumi energetici e delle emissioni in atmosfera in fase 
di esercizio si richiama quanto già evidenziato per la prescrizione B. Infatti, in fase di attuazione, 
sarà necessario che i nuovi insediamenti siano realizzati rispettando almeno il valore 2,5 del 
sistema di valutazione Protocollo Itaca, oppure garantiscano il raggiungimento minimo della 
classe energetica A. 

L’attuazione della prescrizione della scheda di variante sarà attuata nella successiva fase di 
Permesso di Costruire adottando, in via preferenziale, il Protocollo Itaca. 
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6.14 Prescrizione N 

Di rispettare in quanto non contrastanti con le sopraesposte prescrizioni, tutte le indicazioni, 
prescrizioni, mitigazioni indicate in sede progettuale. 

Le Norme del PEC richiamano la natura prescrittiva della Determinazione Dirigenziale 328 del 
14 dicembre 2012 di esclusione dal procedimento di VAS della Variante 277. In tal senso il PEC 
assume come proprie tutte le prescrizioni contenute nella Determinazione.  

6.15 Prescrizione O 

“Il documento di compatibilità con la classificazione acustica presentato dovrà essere integrato 
sviluppando le fasi II e III”. 

Il documento di compatibilità con la classificazione acustica è stato aggiornato a seguito delle 
nuove destinazioni previste. 
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7 CONCLUSIONI 
Sulla base di quanto esposto nei precedenti paragrafi si osserva che l’attuazione delle opere 
previste dal PEC oggetto del presente documento:  

• non interessa aree con specifica vulnerabilità; 

• non interessa aree protette; 

• non dà luogo a impatti negativi, certi o ipotetici di entità grave; 

• non genera rischi per la salute umana o per l’ambiente; 

• non interferisce con aree di interesse ecosistemico elevato; 

• in fase di cantiere comporterà impatti di entità tendenzialmente bassa, reversibili e 
mitigabili con gli accorgimenti prescritti;  

I contenuti del PEC hanno consentito di individuare, gli opportuni interventi di mitigazione che 
eviteranno di generare impatti residui. 

Inoltre, le categorie di opere previste nel PEC non ricadono tra le tipologie di quelle da 
sottoporre a VIA o Verifica di Assoggettabilità a VIA ai sensi della LR 40/98. 

In conclusione, sulla base delle considerazioni esposte nel presente documento: 

• non si prevedono effetti negativi rilevanti sull’ambiente, fatte salve le attenzioni ed i 
controlli indicati relativamente alla fase di costruzione e di esercizio di cui ai paragrafi 
precedenti, 

• si prevedono significativi effetti positivi sull’assetto urbanistico e sulla valorizzazione e 
riqualificazione di un settore che allo stato attuale si presenta in stato parziale di 
abbandono e degrado, privo di elementi attrattivi e non fruibile dai cittadini, 

• si prevedono significativi effetti positivi sulla componente sociale ed economica. 
Per quanto attiene infine il tema dell’ottemperanza alle prescrizioni delle Determinazione 
Dirigenziale 328, alla luce di quanto illustrato nella presente relazione (cfr capitolo 6), si ritiene 
che gli approfondimenti progettuali fatti in sede di PEC dell’ambito 4.25 Continassa ottemperino 
alle prescrizioni formulate nella determinazione di esclusione di V.A.S. n. 328 del 14.12.2012. 

In particolare, si richiamano in questa sede i principi cardine che hanno guidato le scelte 
progettuali al fine di raggiungere l’obiettivo della valorizzazione di un’area di evidente interesse 
nell’ambito cittadino:   

• La cura formale delle scelte progettuali; 
• L’attenta distribuzione delle funzioni previste; 
• L’importanza delle aree verdi; 
• La valorizzazione della mobilità sostenibile attraverso un’importante dotazione di posti 

per la sosta delle biciclette; 

Si ritiene che gli interventi di cui al presente PEC rispondano a quei principi di 
sostenibilità ambientale che devono essere propri di ogni trasformazione urbana. 

Infine, l’aggiornamento del PEC oggetto di valutazione del presente documento, ha 
ulteriormente ottimizzato la distribuzione e le destinazioni dell’area non determinando 
l’insorgere di impatti differenti da quelli già valutati nel Rapporto Ambientale Preliminare 
di febbraio 2014. 
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8 ELABORATI GRAFICI 

CODIFICA  TITOLO  SCALA 

TAVOLA 1 Planivolumetrico 1:3.000

TAVOLA 2 Fasce di rispetto – Estratto Tavola 7 del PRGC di Torino così come 
modificata dalla Variante n. 123 

1:4.000

TAVOLA 3 Zone di rispetto dei Pozzi SMAT – Criterio cronologico 1:4.000

TAVOLA 4 Aree con suolo compromesso 1:4.000

TAVOLA 5 Rendering n. 1 -

TAVOLA 6 Rendering n. 2 -

TAVOLA 7 Rendering n. 3 -

TAVOLA 8 Cronoprogramma -
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