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LO STATO ATTUALE DELL'AREA D’'INTERVENTO E

L’INTORNO AMBIENTALE

L'area oggetto di intervento & individuata come Subambito 1 dallo
Studio Unitario d’Ambito relativo all'area da trasformare per servizi
“Ambito 4.h - Pervinche” che comprende le seguenti particelle:

- particella 21, foglio 1064 (di proprieta di ATC Torino) con una
superficie di mqg 2.619,00

- particella 19, foglio 1064 (di proprieta del Comune di Torino)
con una superficie di mq 284,00

E' inoltre presente una porzione di proprieta del'Ente Urbano
utilizzato per la viabilita pubblica di mq 312,39.

Quest'area, collocata nella zona nord del Comune di Torino, &
costituita da una porzione di terreno di forma quasi quadrata,
delimitata a nord da C.so Ferrara, a sud da Via delle Pervinche, ad
ovest da Via delle Peonie e confinante ad est con terreni di proprieta
privata, facenti parte del Subambito 2, cosi come individuato nello
S.UA.

Il particolare contesto ambientale in cui quest'area si inserisce &
caratterizzato dalla convivenza di due realtd urbane ben distinte,
separate dall'asse viario di C.so Ferrara. A nord di questa ampia
arteria si estende una vasta zona destinata a parco pubblico urbano,
allinterno della quale sorgono impianti sportivi e grosse strutture
ricettive per lo spettacolo come il Mazda Palace e lo stadio Delle Alpi,
mentre a sud & individuabile una zona urbana consolidata, a carattere
quasi esclusivamente residenziale, organizzata prevalentemente in
grossi isolati dotati di viabilita interna, all'interno dei quali sono ospitati
grossi complessi abitativi contornati da giardini ed aree a parcheggio
pertinenziali. L'area in oggetto si colloca ai margini nord di quest’ultima
zona, in prossimita di C.so Ferrara, e si relaziona pertanto con

entrambe le situazioni, pur risentendo maggiormente dell'influenza
degli isolati residenziali adiacenti.

Attualmente l'area si presenta come un terreno incolto e in stato di
semiabbandono, trasmettendo nel complesso l'inevitabile sensazione
di costituire una sorta di “vuoto urbano”, in totale contrasto con i lotti
adiacenti, caratterizzati al contrario dalla presenza di edifici residenziali
di differenti altezze, che variano dai 5/8 piani di quelli che sorgono sul
lotto ad ovest, lungo Via Delle Peonie, ai 4/5 di quelli sul lotto a sud,
lungo Via Delle Pervinche, sino a quelli di 2/1 piano dei terreni ad est.

Come si evince dagli Allegati Tecnici della Variante n. 100 al PRG,
il Subambito 1 non risulta interessata da alcuna fascia di rispetto
stradale, ferroviaria, tranviario ma risulta in parte soggetta a vincolo
per pozzi acquedotto ai sensi del D.P.R. n. 236/88. Si precisa tuttavia
che le aree di concentrazione edificatoria previste nel presente Studio
Unitario d'Ambito non si estendono olire questa fascia di rispetto.

In corrispondenza del marciapiede di corso Ferrara, corre tangente,
e quindi esterno al Subambito, il ramo interrato meridionale (o destro)
della Bealera Putea, gestita dal medesimo Consorzio, che prosegue
oltre corso Molise in direzione della bealera di Lucento, la cui fascia di
rispetto si estende parzialmente sulla parte nord dell’Ambito, senza in
ogni caso interferire con I'area di concentrazione edilizia individuata.
Inolire, in corrispondenza della particella 21 (di proprieta di Atc)
sussiste interrata una derivazione secondaria e cieca del medesimo
ramo, avente origine nel punto di manovra all’angolo tra corso Marche
e via dei Ciclamini e terminazione in via delle Pervinche, circa
all'altezza del civico 32. Tale derivazione attraversa diagonalmente
larea fondiaria e la porzione meridionale dell’'area in cessione alla
Cittd di Torino e non & soggetta all'applicazione di alcuna fascia di
rispetto in quanto non svolge il ruolo di collettore drenante ed &
regimata mediante il punto di manovra, presentando pertanto una
portata costante, peraltro limitata al periodo indicativamente compreso
tra il 21 di marzo e il 21 di ottobre (si rimanda alla relazione specifica

allegata al presente SUA per maggiori dettagli). Questo ramo verra
deviato in corrispondenza del marciapiede in Via delle Peonie e fatto
correre al di sotto di esso per raggiungere le due sole utenze collocate
in Via Delle Pervinche, come indicato nella Tav. 12.

Attualmente I'Ambito & gia dotato al perimetro di tuite le
urbanizzazioni primarie. Si riscontra inoltre che la particella 19, di
proprieta del Comune di Torino, risulta attraversata longitudinalmente
da un tratto della rete elettrica principale. Al di sotto della particella 21,
sussiste infine una condotta della rete fognaria bianca che attraversa
l'area in diagonale e confluisce nella derivazione irrigua circa in
prossimita dello spigolo sudorientale dell’'area.

IL PROGETTO

Nel Subambito 1, sulla particella 21, la cui Superficie Territoriale &
di mqg 2.619,00 verra ceduta un’area di mq 2.095,20, pari all'80% della
Superficie Territoriale stessa. A fronte di tale cessione, & stata
individuata una Superficie Fondiaria di mg. 523,80, collocata in
prossimita dell'angolo tra Via Delle Peonie e Via Delle Pervinche, su
cui verra realizzata, in virtl di un indice territoriale di 0,7/3 mg/mq, una
SLP pari a mqg. 611,10. Tale SLP verra impiegata nella realizzazione di
un edificio di 5 piani fuori terra allineato secondo la direzione delle due
vie menzionate ma non attestato lungo il filo dei marciapiedi, bensi

arretrato rispetto ad essi.

Nel complesso si ritiene che I'edificio in progetto, per forma ed
altezza dei piani, possa assolvere la funzione, dal punto di vista
percettivo, di elemento di congiunzione tra gli edifici nei lotti ad ovest,
di altezza elevata, e quelli nel lotto adiacente, ad est, di altezza ridotta,
ricucendo il tessuto urbano, che nell'area in oggetto presenta al
momento un vuoto, percepibile sia da chi percorre C.so Ferrara, sia
dalle vie limitrofe.
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SCHEDA NORMATIVA DELL'AREA DI INTERVENTO ESTRATTO P.R.G.C. - Scala 1:5000

Ambito 4.h - Pervinche 4.23 //7 / // '
LEGENDA

TIPO DI SERVIZIO PREVISTO: @

aree per spazi pubblici a parco per il gioco e lo sport e Perimetro Ambito

aree per servizi tecnici e per l'igiene urbana

INOLTRE, IN CASO DI ACQUISIZIONE CON CESSIONE
GRATUITA (ART. 20):

Destinazione d'uso delle utilizzazioni edificatorie:
Residenza min 80%
Attivita' di servizio alle persone e alle imprese max 20%

ULTERIORI PRESCRIZIONI IN CASO DI CONCESSIONE
CONVENZIONATA

Allineamento: parallelo a Via delle Pervinche, arretrato di 5
metri dal filo stradale
Numero massimo di piani degli edifici: 3
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Data: 22/04/2008 - Ora: 12.16.04 Visura per immobile Visuran: TO0274036 Pag: 1 Fine

Situazione degli atti informatizzati al 22/04/2008

‘Dati della richiesta lCmmum di TORINO ( Codice: L219)
I 'Provincia di TORINO

Foglio: 1064 Particella: 21 j

Catasto Terreni

Immobile
N DATI IDENTIFICATIVI S—— DATI CLASSAMENTO I _ DATI DERIVANTI DA et
T T i

Foglio E Particella | Sub |Porz Qualitd Classe Superficie(m?) |  Deduz Reddito I

. T IR R (I | haareca Dominicele Aprario I N
1 ' 1064 21 i ! SEMINATIVO 3 26 19 Euro 20,97 Euro 16,23 ilmpim‘ltn meccanografico del 26/08/1988

S | [ S S | L.40.595 L.31.428 . .
‘Notiien __y "Partita 126126 e 1 ; _
| Annotaziont _ . |SOSTFSBN 15 o o
INTESTATO e I
i DATI ANAGRAFICI | CODICE FISCALE | DIRITTI E ONERI REALI o I

| GESTIONE CASE PER LAVORATORI con sede in ROMA. |

80091770588 | (1) Proprictz’_per 1000/1000

Rilasciata da; Ufficio Provinciale di TORINO Richiedente: .

Visura per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 22/04/2008

Data: 22/04/2008 - Ora: 12.16.19 Visura n.: TO0274041 Pag: | Fine

Comune di TORINO ( Codice: L219)

Provincia di TORINO
Fopglio: 1064 Particella: 19

;Dnﬂ della richiesta

lCntasIu Terreni |

JALAVORN17-08-PERVINCHE-ATC\CONSEGNEWEC-SUA-Com-DEF-10-08\PEC-Sub{\8-7-8-8-Perimetro-Catastalo-Fasce rispatio.dwy

Immobile
= — i
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA !

' Foglio | Particelln | Sub |Porz Qualith Classe Superficie(m?) Deduz Reddito H i
| —— _haareca Dominicale | Aprrio L _
1 1064 19 - |SEMINATIVO 0z 84 Euro 2,27 Euro 1,76 Impinnto meccanografico del 26/08/1988 :
l L.4.402 1.3408 . .
|Notifica I [Partita [1204 I 1 E—
‘Annotaziont — [SOSTFs8NY

INTESTATO

HECA| DATI ANAGRAFICI [ CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALL

"1 |COMUNE DI TORINO con sede in TORINO I 00514490010 I (1) Propriets” per 100071000

Rilasciata da: Ufficio Provinciale di TORINO  Richiedente: . ]
|
|
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Perimetro Subambito 1

Perimetro del centro abitato
ai sensi dell'art. 81 L.R. 56/77

Pozzi acquedotto e fasce di rispetto
ai sensi D.P.R. n.236/88

Fascia di rispetto stradale
ferroviario, tramviario
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(P61, 397) 12 _I

P Perimetro Subambito 1

Particella 21 - Proprieta ATC

Superficie fondiaria = 523,80 mg

Aree da cedere = 2.095,20 mq

/N Localizzazione nuovo edificio  SLP =611,10 mq

Particella 19 - Proprieta Comune

Proprietad comunale = 284,00 mq

Area di proprietd Ente Pubblico = 312,39 mq

2 \A;
k2
STRADA
----------------- e SUB - AMBITO 1
r,/y / j o g g = |INDICE TERRITORIALE {mg/maq) = 0783
[ AL sac B T s b a
- ) M T SR ¢ O AREE IN DISMISSIONE (mg) = 80% Sup. Territoriale (ST)
//l. ; » . 8 " AN e . SUPERFICIE TERRITORIALE (mq) = 2.619,00
I ROiiie At iedtintid | ., 5 Eﬁ SLP IN PROGETTO (ma) = 261900 x 073 = 611,10
- E ’_Y /Z:}I é AREA IN DISMISSIONE (mq) = 261900 x 80% = 2.095,20
SUPERFICIE FONDIARIA (mg) = 261900 - 209520 = 523,80
b‘k -t
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Le tipologie edilizie possono subire modeste variazioni
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Eventuali balconi non dovranno sporgere sull'area dimessa ovvero le loro proiezioni a terra

dovranno essere racchiuse all'internc della Superficie Fondiaria.
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Progetto planivolumetrico: profili - Scala 1:500
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Progetto planivolumetrico: verifica dell'altezza dei fronti della costruzione - Scala 1:500
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Progetto planivolumetrico: planimetria di inserimento ambientale - Scala 1:1000
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Norme Techiche di Attuazione

L’attuazione del P.E.C. del Sub-ambito 1 dovra rispettare le seguenti Norme:

Art. 1) |l presente P.E.C. avra validita per una durata di tempo pari ad anni 5 (cinque) dalla stipula
della Convenzione.

Art. 2) Per l'attuazione dell'intervento edilizio sara richiesto n. 1 Permesso di Costruire.

Art. 3) E’ consentito un humero massimo di piani fuori terra pari a 5 (cinque).

Art. 4) Saranno consentiti sporti di eventuali balconi oltre la sagoma limite di progetto nel rispetto del
Regolamento Edilizio, tuttavia gli stessi non dovranno sporgere sul’area dimessa, ovvero le \
loro proiezioni a terra dovranno essere racchiuse all'interno della Superficie Fondiaria.

Art. 5) | posti auto potranno essere realizzati in sottosuolo e/o in cortina edilizia.
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