
Repertorio n. 62358                          Raccolta n. 29943
ATTO DI IMPEGNO UNILATERALE FINALIZZATO ALLA REALIZZAZIONE
DI OPERE SULLA PALESTRA EX LICEO MAJORANA DI CORSO TAZZOLI E
SUCCESSIVA CESSIONE ALLA CITTA’ DI TORINO

REPUBBLICA ITALIANA
Il giorno quindici aprile duemilaventuno

15 aprile 2021
In Milano, Largo Donegani n. 2, nel mio studio.
Avanti a me Dr. Ciro de Vivo, Notaio residente in Milano,
iscritto presso il locale Collegio Notarile, è presente:
- BERTOLA Stefano, nato a Milano il 9 marzo 1985,
domiciliato per la carica  presso la sede sociale di cui
infra, il quale dichiara di intervenire al presente atto
nella sua qualità di Amministratore Delegato della società:
-- "IMMOBILIARE SAN DOMENICO S.R.L.", con sede legale in
Assago in Strada Palazzo B3 n. 3, capitale sociale Euro
1.000.000,00 (unmilione/00) i.v., iscritta presso il
Competente Registro Imprese con il numero e codice fiscale
10037880969 e al R.E.A. MI-2500810,
munito degli occorrenti poteri in forza di delibera del
Consiglio di Amministrazione in data 23 marzo 2021,
di seguito anche semplicemente denominato "Proponente".
Detto comparente della cui identità personale, qualifica e
poteri, io Notaio sono certo,

premette quanto segue
-- il Proponente ha acquistato in data 22 dicembre 2017 con
atto a rogito Notaio Brunetti Carlo, di Piacenza, Repertorio
n. 51400, Raccolta n. 19569, registrato a Piacenza il 29
dicembre 2017 al n. 12459 Serie 1T e trascritto a Torino 1
il 2 gennaio 2018 ai nn. 149/115, il complesso immobiliare
sito in Torino, corso Tazzoli numeri civici 186/188,
attualmente censito al Catasto Fabbricati Foglio 1429,
particella 72, subalterni 5 e 6 (originariamente subb. 1 e
2);
-- l'area del suddetto complesso era stata oggetto della
variante urbanistica n. 168, approvata con deliberazione del
Consiglio Comunale n. 19 del 20 febbraio 2012 (mecc. n.
2012-00256/009) finalizzata a modificare la destinazione
urbanistica dell’immobile da Area normativa “S” – Servizi
sociali ed attrezzature di interesse generale - in
particolare lettera “s”, Aree per l’istruzione superiore, in
parte ad Area normativa “R3” e in parte ad Area normativa
“S” lettera “v”, Aree per spazi pubblici a parco per il
gioco e lo sport;
-- in sede di variante urbanistica, l’allora proprietario
"Pirelli Re Fund - Teodora - Fondo Comune di Investimento
Immobiliare di Tipo Chiuso" (poi "Cordea Italy Fund -
Teodora - Fondo Comune di Investimento Immobiliare di Tipo
Chiuso"), gestito dalla società "Cordea Savills S.g.r.
S.p.A." (poi "SAVILLS Investment Management Società di
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Gestione del Risparmio S.p.A."), si era impegnato con atto
unilaterale d’obbligo a rogito notaio Valeria Insabella, di
Condove, in data 19 dicembre 2011, Repertorio n. 330/239,
registrato a Rivoli il 20 dicembre 2011 al n. 7777 serie 1T
e trascritto a Torino 1 il 21 dicembre 2011 ai numeri
47179/32665, a cedere gratuitamente alla Città una porzione
di fabbricato di circa 1.467
(millequattrocentosessantasette) mq, da destinarsi ad
attività sportive, oltre all’area del cortile di circa 210
(duecentodieci) mq, previa realizzazione di opere a cura e
spese del Proponente stesso, il cui progetto preliminare,
allegato all’atto unilaterale medesimo, era stato assentito
dalla Città;
-- in esito al frazionamento frattanto intervenuto, la
porzione di fabbricato da cedere alla Città risulta così
individuata al Catasto Fabbricati al Foglio 1429, particella
72, subalterno 6 e comprensiva dell’area di cortile, nonché
la porzione di viabilità frontistante la palestra
identificata al Catasto Fabbricati al Foglio 1429,
particella 299, subalterno 1 (area urbana);
-- a seguito delle interlocuzioni, successive all’acquisto,
tra il Proponente e gli uffici della Città, finalizzate a
dare attuazione alla Variante n. 168 e agli impegni ivi
previsti, in data 14 gennaio 2020 è stata, quindi,
presentata una nuova proposta progettuale di
riconfigurazione degli interventi da realizzarsi, a cura e
spese del Proponente stesso, sulla porzione di fabbricato da
cedere alla Città, parzialmente rimodulata;
-- tale proposta progettuale è stata sottoposta all’
acquisizione dei pareri dei Servizi ed Enti interessati. Con
nota prot. 2192 dell’8 febbraio 2021, l’Unità Operativa
Urbanizzazioni ha trasmesso il parere tecnico sul progetto
di fattibilità relativo alle opere di sistemazione
dell’impianto sportivo, con prescrizioni che il Proponente
si impegna a recepire.
Alla luce del quadro normativo anzidetto e in esito
all’istruttoria di cui sopra, il Comune di Torino, con
apposita deliberazione della Giunta Comunale, approverà in
linea tecnica il progetto delle citate opere, prendendo atto
dei nuovi impegni formalizzati dal Proponente con il
presente atto di impegno unilaterale in sostituzione dei
precedenti approvati in sede della Variante n. 168.
Il rogito notarile verrà tempestivamente trasmesso alla
Circoscrizione 2, alla Divisione Servizi Tecnici –
Coordinamento - Area Infrastrutture per il Commercio e lo
Sport, all’Area Urbanistica e all’Area Edilizia Privata per
curarne l’attuazione.

Quanto sopra premesso
il Comparente si impegna come segue:

ARTICOLO 1 - PREMESSE
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Le Premesse formano parte integrante e sostanziale del
presente atto di impegno unilaterale e sono da intendersi
qui integralmente richiamate e trascritte.
ARTICOLO 2 - OGGETTO E DESCRIZIONE INTERVENTI
Il presente atto di impegno unilaterale disciplina le
obbligazioni del Proponente nei confronti del Comune di
Torino relativamente alla realizzazione, a cura e spese del
Proponente stesso, delle opere di sistemazione del
fabbricato ubicato in corso Tazzoli n. 186 destinato ad
attività sportive e da cedere alla Città.
La proposta progettuale sopra descritta, con relativo
capitolato tecnico e computo metrico, che, previa
sottoscrizione del comparente e di me Notaio, si allega a
questo atto sotto la lettera "A", è stata sottoposta
all’acquisizione dei pareri dei competenti Servizi come da
parere trasmesso dall’Unità Operativa Urbanizzazioni con
nota prot. n. 2192 dell’8 febbraio 2021. Le prescrizioni
emerse dovranno essere puntualmente recepite dal Proponente.
ARTICOLO 3 - ATTUAZIONE DEGLI INTERVENTI
Il valore complessivo delle opere, stimato con apposito
computo metrico ammonta ad Euro 455.000,00
(quattrocentocinquantacinquemila/00) e sarà finanziato
totalmente con risorse private.
Ad avvenuta sottoscrizione del presente atto d’obbligo, il
Proponente dovrà integrare la SCIA già presentata in data 28
agosto 2019, registrata al protocollo edilizio con il n.
2019-9-18390, allegando lo stesso atto d’obbligo.
Per tali opere - da realizzare a cura e spese del Proponente
- è ammessa la modifica in aumento degli importi rispetto al
quadro economico approvato in linea tecnica con il Progetto.
Tale incremento sarà posto a totale carico del Proponente e
dovrà comunque essere concordato preventivamente con gli
Uffici competenti.
ARTICOLO 4 – ESECUZIONE, DIREZIONE LAVORI E VERIFICA DELLE
OPERE
Le opere saranno eseguite sotto la Direzione Lavori di un
tecnico, iscritto al competente collegio o ordine
professionale, comunicato dal Proponente all’Amministrazione
prima della consegna dei lavori, ed i relativi oneri saranno
totalmente a carico della società Proponente.
Durante la realizzazione delle opere, il Direttore dei
Lavori è tenuto a redigere una contabilità attraverso
l'emissione di stati avanzamento, verificabili dalla Città.
Il Proponente assume il ruolo di Committente e Responsabile
dei lavori, anche ai fini del rispetto della normativa in
materia di sicurezza sul lavoro, ferma restando la
responsabilità dell'impresa esecutrice per quanto di Sua
competenza.
In fase di realizzazione dei lavori, eventuali varianti
tecniche ed economiche dovranno essere preventivamente
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assentite; gli eventuali maggiori oneri saranno posti a
carico di quest'ultimo. Il personale dell'Amministrazione
addetto alla sorveglianza avrà la possibilità, previo
avviso, di effettuare sopralluoghi in cantiere.
I precollaudi di messa in esercizio degli impianti dovranno
essere effettuati dagli organi tecnici delle Società che li
prenderanno in carico e saranno a totale carico e spese del
Proponente.
Il Proponente è tenuto, al momento della presa in carico
delle opere da parte dell'Amministrazione, alla consegna
degli elaborati "as built" e di tutta la documentazione
tecnica di quanto realizzato.
I lavori relativi alle opere in oggetto dovranno essere
eseguiti a perfetta regola d’arte, in conformità agli
elaborati progettuali approvati.
Il Proponente solleva il Comune da qualsiasi responsabilità
derivante dall’esecuzione dei lavori.
Le opere realizzate direttamente e a cura e spese del
Proponente sono soggette a collaudo tecnico amministrativo
contabile in corso d'opera, secondo le vigenti norme sui
LL.PP. Il collaudo sarà approvato dalla Città, previa
eventuale assunzione di tutti i collaudi accessori
occorrenti e verifica della contabilità finale dei lavori.
I collaudi tecnico-amministrativo-contabili delle opere
eseguite dovranno essere effettuati in corso d'opera da un
tecnico di elevata e specifica qualificazione con
riferimento al tipo dei lavori, alla loro complessità ed
all'importo degli stessi.
Il collaudatore è nominato dall'Amministrazione nell'ambito
della propria struttura e gli oneri relativi sono a carico
del Proponente.
Il certificato provvisorio di collaudo delle opere dovrà
essere redatto non oltre sei mesi dalla data di ultimazione
dei lavori, salvo quanto previsto dall'articolo 102 comma 3
del vigente Codice dei Contratti.
Trascorsi due anni, in assenza di ulteriore formale
approvazione, il collaudo si intende tacitamente approvato
in forma definitiva.
Copia del certificato di collaudo sarà inviata a tutti gli
uffici competenti della Città e degli Enti che avranno la
competenza della manutenzione o della gestione delle opere.
L'eventuale presa in consegna anticipata da parte della
Città potrà avvenire dietro motivata richiesta, con processo
verbale redatto in contraddittorio alla presenza dei Servizi
competenti, i quali avranno la facoltà di accedere in
cantiere. Le osservazioni ed i rilievi saranno comunicati al
Proponente per gli opportuni provvedimenti.
Il fabbricato e le opere ivi insistenti verranno acquisite
in proprietà e prese in carico dall'Amministrazione Comunale
entro 60 giorni dall’approvazione del relativo collaudo
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tecnico-amministrativo, con relativa agibilità laddove
necessaria ai sensi dell’art. 24 del D.P.R. n. 380/2001 e
s.m.i.
Il Proponente assume l'obbligo della custodia e della
manutenzione delle opere da lui realizzate fino alla
cessione del fabbricato alla Città.
La vigilanza sarà effettuata dai Servizi ed Enti competenti
alla successiva gestione dell'opera, attraverso verifiche
periodiche in corso d'opera.
Il Comune fornirà al Proponente l’elenco dei soggetti
titolati ad accedere in cantiere.
Le dotazioni tecniche, impiantistiche e le finiture dovranno
essere conformi a quelle dettagliatamente descritte nel
predetto capitolato e sottoposte, prima della cessione alla
Città, all’approvazione degli organi tecnici delle Società
che le prenderanno in carico.
Il Proponente si fa altresì espressamente carico di
consegnare all’Amministrazione, relativamente a
materiali/apparecchiature/opere, tutte le certificazioni,
documenti e collaudi, comprensivi degli schemi grafici
identificativi relativi al luogo di installazione dei
singoli elementi costruttivi.
La Città può disporre ulteriori prove ed analisi, ancorché
non previste dalla legge, ma ritenute necessarie per
stabilire l’idoneità dei materiali o dei componenti. Le
relative spese sono poste a carico del Proponente.
I controlli e le verifiche eseguite dalla Città non
escludono la responsabilità del Proponente per vizi, difetti
e difformità dell’opera, di parte di essa, o dei materiali
impiegati, né la garanzia del Proponente stesso per le parti
di lavoro e per i materiali già controllati ai sensi
dell’art. 1667 del C.C.
Tali controlli e verifiche non determinano l’insorgere di
alcun diritto in capo al Proponente, né alcuna preclusione
in capo alla Città.
ARTICOLO  5 – CESSIONE FABBRICATO ALLA CITTA’ - AGIBILITA’
INTERVENTO EDILIZIO PRIVATO
Il Proponente si impegna a cedere gratuitamente a favore del
Comune di Torino una porzione di fabbricato di circa mq.
1325 (milletrecentoventicinque) censita a Catasto Fabbricati
al Foglio 1429, particella 72, subalterno 6, comprensiva
dell’area di cortile, nelle condizioni prescritte dalla
normativa vigente per l’uso di attività sportive, dotato di
accessi indipendenti per consentirne l’utilizzo autonomo,
come area sportiva di quartiere, dotato di una palestra e
tre spogliatoi con relativi servizi accessori, quale meglio
raffigurato nella planimetria che, previa sottoscrizione del
comparente e di me Notaio, si allega a questo atto sotto la
lettera "B", posta alle generali coerenze: corpo di fabbrica
a cinque piani fuori terra di proprietà di Immobiliare San
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Domenico, corso Tazzoli, fabbricato al numero civico 184 di
corso Tazzoli e via Taricco. L’accesso principale avverrà da
corso Tazzoli mentre una delle uscite di sicurezza si aprirà
sulla retrostante via Taricco/via Biscarra interno 36.
La porzione di cui sopra, da cedere alla Città, dovrà essere
attrezzata in conformità al capitolato tecnico e al progetto
dell’opera.
Il ritardo nell’acquisizione in proprietà e/o nella presa
incarico da parte dell’Amministrazione Comunale del
fabbricato e delle opere destinate ad attività sportive
oltre i 60 (sessanta) giorni dall’approvazione del collaudo
per cause non dipendenti dalla parte cedente non potrà
pregiudicare l’agibilità del fabbricato destinato a RSA.
Il presente atto vale come contratto preliminare di cessione
ex art. 1351 Cod. Civ., con obbligo di stipulazione del
contratto definitivo, e conseguente presa in carico delle
opere, entro sessanta giorni dall’approvazione del collaudo
delle opere ivi previste, con relativa agibilità laddove
necessaria ai sensi dell’art. 24 del D.P.R. n. 380/2001 e
s.m.i., e, a tal fine, viene trascritto nei pubblici
registri immobiliari.
L’agibilità dell’intervento edilizio privato è subordinata
alla cessione del predetto fabbricato ad uso sportivo alla
Città, fatto salvo quanto sopra precisato.
ARTICOLO 6 – CESSIONE E MANUTENZIONE STRADA
Il Proponente si impegna alla cessione gratuita alla Città
della porzione di viabilità privata antistante l’impianto
sportivo ubicato in via Taricco/via Biscarra n. 16
identificato al Catasto Fabbricati al Foglio 1429,
particella 299, subalterno 1 (area urbana) e ad eseguire le
opere di manutenzione ordinaria e straordinaria e pulizia su
tale porzione di strada, con conseguente manleva verso la
Città da ogni responsabilità per eventuali danni causati a
persone e cose, fino a quando il fabbricato e le opere
destinate ad attività sportive non siano acquisite in
proprietà e prese in carico dall’Amministrazione Comunale,
previa consegna con apposito verbale in contraddittorio con
il competente Servizio Suolo e Parcheggi della Città.
ARTICOLO  7 – CONVENZIONAMENTO CON LA CITTA’
Con riguardo alla porzione di fabbricato censita al Catasto
Fabbricati al Foglio 1429, particella 72 subalterno 5,
destinata dal vigente P.R.G. a servizi pubblici lettera “v”,
che resta in proprietà privata, il Proponente si impegna a
vincolare tale porzione, ai sensi dell’art. 19 comma 5 delle
N.U.E.A. di P.R.G., all’utilizzo strettamente connesso alla
Residenza Sanitario Assistenziale in corso di realizzazione.
Qualora, come previsto dall’atto unilaterale d’obbligo
sottoscritto dal Proponente in sede di rilascio del permesso
di costruire, vengano a cessare i motivi di permanenza della
RSA, il Proponente si impegna sin d’ora ad individuare, in
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accordo con la Città, diverso utilizzo a servizio pubblico
che dovrà essere anch’esso convenzionato.
ARTICOLO  8 - GARANZIE FINANZIARIE
A garanzia dell'esatta e tempestiva osservanza degli
obblighi derivanti dal presente Atto Unilaterale d’Obbligo,
il Proponente, per se stesso, suoi successori ed aventi
causa, ha già rilasciato a favore della Città apposita
fidejussione bancaria o assicurativa emessa dalla Generali
Assicurazioni n. 000200005401233901 del 15 dicembre 2011
dell’importo di Euro 371.422,00 (trecentosettantunomila
quattrocentoventidue/00) pari al valore delle opere da
realizzare, così come quantificato nell’atto unilaterale
d’obbligo a rogito notaio Valeria Insabella sottoscritto in
data 11 dicembre 2011 da Cordea Savills S.g.r. S.p.A. di cui
in premessa, incrementato del 30% (trenta per cento) a
titolo di penale per eventuali inadempimenti e rilascia ora
un supplemento di tale garanzia mediante polizza
fideiussoria n. 766525545 emessa da Generali Assicurazioni
in data 18 giugno 2020 per un importo finale complessivo di
Euro 511.500,00 (cinquecentoundicimilacinquecento/00) già
incrementato a titolo di penale per eventuali inadempimenti.
La garanzia sopra indicata, emessa da primario Istituto
Assicurativo, ai sensi dell'articolo 13 della Legge 10
giugno 1982 numero 348 e successive modifiche e
integrazioni, é stata accettata dalla Città, sia per quanto
attiene ai contenuti, sia in ordine alla idoneità della
medesima. La predetta fidejussione assicurativa che contiene
la espressa condizione che il fidejussore è tenuto a
soddisfare l'obbligazione a semplice richiesta della Città
senza facoltà di opporre alcuna eccezione relativa al
rapporto di provvista e/o valuta, incluse quelle indicate
all'articolo 1945 Codice Civile, con esclusione, altresì,
del beneficio di preventiva escussione di cui all'articolo
1944 Codice Civile.
La citata fidejussione sarà svincolata ad avvenuta cessione
del fabbricato alla Città.
ARTICOLO 9 - TRASCRIZIONI E SPESE
Il presente atto sarà trascritto integralmente in tutte le
sue parti. Tutte le spese, compresi gli adempimenti
catastali e fiscali, inerenti e conseguenti al presente atto
saranno a totale carico del Proponente.
ARTICOLO  10 - RICHIAMO ALLA VIGENTE NORMATIVA
Per quanto non contenuto nel presente atto si fa riferimento
alle leggi statali e regionali ed ai regolamenti in vigore,
ed in particolare alla Legge Urbanistica 17 agosto 1942 n.
1150 e s.m.i., al T.U. Edilizia D.P.R. n. 380/2001 e s.m.i.
e alla L.U.R. n. 56/77 e s.m.i.
ARTICOLO  11 - FORO ESCLUSIVO
Qualsiasi controversia concernente il presente atto,
comprese quelle relative alla sua validità, esecuzione e
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risoluzione, è demandata alla giurisdizione esclusiva del
Tribunale Amministrativo Regionale di Torino.
ARTICOLO 12 - ALLEGATI
Allegato “A” – Progetto dell’opera;
Allegato “B” – Planimetria catastale del fabbricato da
cedere con relativo cortile e dell’area urbana a viabilità.
Il comparente dispensa espressamente me notaio dalla lettura
di quanto allegato al presente atto.
Di questo atto, in parte dattiloscritto da persona di mia
fiducia ed in parte scritto di mio pugno e da persona di mia
fiducia su otto facciate di quattro fogli, ho dato lettura
al comparente, il quale da me richiesto lo approva e con me
Notaio lo sottoscrive alle ore diciassette circa.
F.to BERTOLA Stefano
F.to Ciro de Vivo Notaio
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Certificazione di conformità di copia digitale a originale analogico

(art.22, comma 1, d.lgs. 7 marzo 2005, n. 82*art. 68 – ter, legge 16 febbraio 1913, n. 89)

Certifico io sottoscritto, Dott. Ciro de Vivo, Notaio in Milano iscritto al collegio Notarile dei Distretti Riuniti 

di Milano, mediante apposizione al presente file della mia firma digitale (dotata di Certificato di Vigenza 

fino al 31 luglio 2023, rilasciato dal Consiglio Nazionale del Notariato Certification Authority), che la 

presente copia composta di numero 228 (duecentoventotto) pagine su numero 114 (centoquattordici) fogli 

e contenuta in un supporto informatico, è conforme al documento originale analogico nei miei rogiti, 

firmato a norma di legge.

Ai sensi dell’art. 22, d.lgs. 7 marzo 2005, n. 82, l’esecuzione e produzione della presente copia di 

documento analogico formata su supporto informatico, “sostituisce quella dell’originale”.

Milano, nel mio studio in Largo Donegani n. 2, il ventotto aprile duemilaventuno.

File firmato digitalmente dal Notaio Ciro de Vivo
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