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Direzione PROGRAMMAZIGNE STRATEGICA, POLITICHE TERRITORIALI £D EDILIZIA

Settore Valutazione di Piani & FProgrammi

DETERMINAZIONE NUMERO: (; /] DEL: L6 [4d/2 012
Codice Direzione: DBOSOO Codice Settore: DBOSOS
Legisigtura; 9 Anno: 2013

Oggetto

Procedura di VAS - Fase di Verifica. DIR. 2001/42/CE - D.Lgs. 3.04.2006 n. 152 D.G.R. 9.06
2008 n. 12-8931. Comune di Torino - Proposta di modifica alAdpP vigente (DPGR 4212011}
Seconda modifica al'AdP, tra fa Regione Plemonte e il Comune df Torting, par la realizzazione di
Programmi integrati di Intervento, al fina dj riqualificare il tessuto urbanistico, edilizio ed ambientale
delie aree Lancia, Framiek, Spina2.

Fremesso che:

le previsioni contemute nella d.g.r. 12-8931 dal © girugno 2008 recante i primi indirizzi aparativi per
i'applicazione delle procedure di VAS, individuano la Regione guale Aulorita competents in niateria
ambientale preposta al procedimento di VAS in guanto soggetio deputato all'approvazione del
Piano;

la Regione svolge e sue funzioni g Autorita competente per ia VAS tramite FOrgano Tecnico
regionale istituito ai sensi dell'art. 7 della Lr. 40/98 ;

detlo Organo Tecnico regionale, per i procedimenti di VAS degli strumenti urbanistici conrinali, é
composto di norna dai Seltore Compatibilita Ambisntale s Procedure integrate della Direzione
Ambiente e dal Settore Valufazione Piani & Programmi della Direzione Programmazione
Sirategica, Politiche Territoriali ad Edilizia, che ha assunto altres] |a prevista responsabilitd del
pracedimento.

Dato atlo che:

nefl'ambito delle procediire della Proposta di modifica alfAccordo di programima vigents (DPGR
42/2011) alia "Seconda modilica aliAccordo dt Programma, fra fa Regione Piemonte e i Comune
di Torino, per la realizzazione di Frogrammi integrati di intervento, al fine di riqualificare il tessuto
urbanislico, edifizio ed ambientale delle aree Lancia, Framtek, Spina 2, il Comune di Torino ha
predisposto un documento lecnico per espletare 1a fase di verifica preventiva dj assoggelabiits 3
valltazione ambientale strategica, in oftemperanza a quanto previsto dalla DGR . 12-8931 del
9.6, 2008;
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fa relaliva Variante, al fine di crears le condizioni alimali per insediamento di un Centro
Congressi, prevede Padeguamento dele prescrizioni urbanistiche contenute nel'Accordo di
. Programma, eslendendo il perimetro dell'area e riconascends |a possibilila di collocare funzioni
accessonie a sostegno def Centro Congressi e delle fimitrofe strutture della Cilla della Politecnica,
delle OGR e del Tribunale ¢ fa modifica def perimetro delf'area di intervento, lincrements dells
consistenza edilizia delle attrezzature di interesse generale e Uinserimento di nuove destinazioni
d'uso riceltivo ed ASPI:

4 seguito dellacquisizione defla documentazions predisposta dal Comune di Torino, il
Responsabile det procedimento deli'Accordo di Programma, ha convocato una Conferenza di
Servizi istruttoria in data 5.11.2013 2 nell'ambito delia riunione sono stali individuati | nacessari
approfondimenti documentali indispensabili per poler permetiere Pavvlo delle procedure di modifica
dell'Accordo di Programima e dalle relative necessarie valutazioni in maleria ambierdale a sensi del
D.Lgs. n. 162/2008 e deflla DGR n. 12-8831/2008.

ai fini dell'espletamento delia Fase di Verifica di assoggetiabilita a VAS, la Regione, OTR per la
VAS, con nota prot. 30642/DB080S dei 08.11.2013, ha inviato fa documentaziona pervenuta dai
Comune di Torino ai soggett con competenza in materia ambientale per la formulaziohe dej
contributi dei soggetti competenti in materia ambientale.

il Responsabile dal procedimento dellAccorda di Programma ha convocato 1a prima seduta della
Conferenza di Servizi per il giomo 13.11.2013, nella quale & stala prevista la consegna degli
elaborati progettuall di carattere wrbanistico ed ambientale aggiornati ed integrati, la loro
Hlustraziane & la definizione det cronoprogramma dej lavori delia Conferenza del Servizi,

Nei corso delfa Conferenza in data 13.41.2013, a seguito dellillusirazione della documentazione
ambientale gia inviata e di guslla consegnata in corso di conferenza, dato atie defia richiesta
formutata dal Comune di Toring di contenere | lempl delfAccordo di Progratmma, sentiti |
partecipanti, in qualil di Soggett con competenza in maleria ambientale consultati, in merilo alla
possibifita di formulare | propri contrbuti in tempt contenuti ed acquisita la laro disponibilita,
nelfambito della Corferenza sono state indicate due possibili date per la Conferenza conclusiva
(22 e 28 novembre 2013) entro le guali inviare i propti contributi; date confermate nelfa nota inviata
dal Responsabile def Pracedimento (nota prot. int. n. 31112/DB0S31 da! 14.11.2013.)

Al fine di promucvere I'approfondimento e analisi coraie da parte dei soggetti compelent in
malerta ambigntale della documentazione pervenuta e agevolare la predisposizione dei contributi
neil tempi brevi impesti dalfAccordo di Programma, I'OTR par la VAS con nota prot. 31114/0B0805
del 14.11.2013, ha convocato un tavolo lecnico in data 18.11.2013 che ha poi avoto seguito nella
giomata successiva, il 19.11.2013.

in data 22.11.2013, neil'ambite dei iavor della Conferenza, sono statt acquisii ed slencati i
contribull dei Soggett con competenza in materia ambisntale perventti a quella data ed & statg
assicurata la possibilitd di completare ta loro acquisiziong in tempo utile per una data anticipata
rispelto al 28.11.2013, precedentementa indicato come termine conclusivo 2 af fine di contenare |
tempi della procedura di Accordo di Programma; la Conferenza ha deciso di anticipare | tempi
individuando if giorno 26.11.2013 per la sua conclusione {nota prol. n. 31891 del 22.11.2013),

ai fini dell'espressione del parere conclusivo della fase di verifica predisposio con # Nucleo
centrale del'Organo techico regionale (Seltore Compatibiild ambientale & Procedure integrate
delia Direzione Ambiente, (nota proln. 15511/DB10.02 def 20.11.2013) sono stati acquisiti
cortributi del soggetli con competenza ambientale agli ati defla Direzione Programmazione
Strategica, Politiche Territorialki ed Edilizia, di seguilo elencati:

- Soprintendenza per i Beni Archieologicl, nota prot. n. 103956 det 20,1 1.2013, pervenuta in dala
22.1% 201 3, prol. n.31871/DBOBOO;
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- Soprintendenza per | Beni Architettonici e per il Paesaggio del Piemonte, nola prot. n. 27798
del 21.11.2013, pervenuta it 22.11.2013, prot.n. 8oy,
- Citta di Torino-Direzions Ambiente-Servizio Adempimenti Tecnico Ambientali, nota prot. n,
6435 del 20.11.2013, pervenuta il 22.11 2013, prot i, 31874:
- Provincia di Torino - Sarvizio Valutazione impalto Ambientale, nota prot. n. 195521/LB6 de}
20.11.2013, pervenuta # 22.11.2013, prot. n. 31888,
- Arpa Piemonte — Dipartimento provinciale di Terino, nota prot. n. 105444 del 20.11.2013,
pervenuta il 22.11,20143, prot.n. 31883
- ASL TO4, nota prot. n. 107606 def 22.11.2013, pervenuta d 25.11.2013, prot. n. 31954;
- Dirazioni regionak
- Trasporti, infrastrutlure, mobiita e fogistica-Seltore Viabilitd e sicurezza stradate, nota
prot. n. 5816/DB12.03 del 19.11.2013, pervenuta il 22 112013, prot. n. 31867;
- Altivita predutiive - Settore Programmazione del settore terziario commerciale, nota prot.
n. 13787/10B1607 del 22,11.2013, pervenuta il 25.11.2013, prot.n. 32024,

viste le previsioni del Piano relative alla proposta di modifica defi'Accordo di Programma in
argomento e preso atto degll esiti delle consultazion dei soggelli compelenti it maleria ambientals
che hanno esplicitalo ie proprie valutazioni con i pareri parvenuti con le note sopra citate;

considerate le risuitanze dellistrultoria delf'Grgano Tecnico regionale che hanno evidenziato alcuni
leini ambientali che possono essere adegualamente approfonditi nelfe successive fasi eseculive
del Piano e hanno fornito indicazioni tecnico-operative e prescrizioni finalizzate a prevenire,
mitigare e compensare i polenziali elfelti che il Piano potrebbe avere sulfambiente e sul patrimonio
culturale;

ritenuto necessario che i Comune, al fini della compatibilita amblentale del Piano, faccia proprie le
considerazioni e prascrizioni riportate nella Relazione delfOrgano tecnico regionale per la VAS,
parte inlegrante deifa presente Detarminazione.

Tulto cid premesso, in accordo con il Nucles centrale deil'Crgane tecnico regionale,

I DIRIGENTE
visti
- il decreto Legisiativo 3 aprile 2006 n. 152:
- la deliberazione Giunta Regicnale 9 giigno 2008 n, 12-8931;
fa legge regionale 28 tuglio 2008 n, 23;
- la Determinazions Dirigenziale n. 495 del SO/09/2009;

esaminatt gk strumenti di programmazione e pranificazicne sowraordinata riferiti al terrilorio
comunale oggetio di valutazions,

DETERMINA

1 - di escludere fa proposta i modifica defia “Seconda modifica allAccordo di Programma, per la
realizzazione di Programmi integrati di intervento, al fine di riquatificare il lessuto Lirhanistico,
edilizio ed ambientale delle aree Lancia, Framiek, Spina 2 del Comune di Toring” dalla fase di
valutazione della procedura di VAS, per e ragioni dettagliatamente descritte nella relazione
dell'Organo Tecnico regionale, allegata alia presente determinazione quale parte integrante,

2 - di subordinare lesclusione dalla procedura di VAS allosservanza delle prescrizioni ad
indicazioni contenute nella relazione delFOrgano Tecnico regionale, aliegata alla presents
determinazione quale parle inlegrante, slle quali {'autoritd procedente dowa dare sequito nelle
succassive fasi del Piano;

3 - di stabilire che degli esiti del presente provvedimento sia data menzione nelle successive fasi
refative alf Accordo di Programma e nefle successive fasi di definizione esecutiva del Piano:
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4 - di stabikre che il presente provvedimento sia trasmesso al Responsabite del Procedimenta
del’Accordo di Programma e alla Citta df Torino per quanto di competenza e, ai fini delle
pubbiicazioni previste dalle norme vigenti, che dovranno essere atluate utilizzando, ove possibile,
gl strumenti ICT ai fini della trasparenza e della messa a disposizione del pubblico delia
documenlazione:

3 - di stabilire che # presente provvaedimento sia trasmesso ai soggetl con competenza ambientale
consultati ne! procedimento svollo:

6 — di stabllire che presente provvedimento sia pubbiicato suf sito web della Ragions Piemonie.

Avverso il presente provvedimente & ammesso rcorso afle Autorits competenti secondo |a
legistazions vigenta.

La presente determinazione sara pubblicata sul Bolleiting Ufficiale delia Regione Piemonte ai
sensi defi'art. 61 dallo Statuto ed ai sensi del'arl. 16 de! D.P.G.R. &/ del 21/07/2002.

Il Responsabile del Procgdimento
delfOrgana Teenico regionalb per la VAS

arch. Mﬂ&éﬁfﬁrfqﬁfﬁﬂco

a
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Allegato
PraLint. n. 1036 /DB 805 def 25.11.2013
Fif. prod. n, 30315/DE 0824 del 05.11.2013

Oggetio: Procedura di Valutazione Ambientale Strategica — Fase di VERIFICA
Dir. 2001/42/CE - D.Lgs. n. 152/2006 — DGR 1. 12-8931/2008
Comune di Torino — Praposta di modifica all'Aceordo di programma vigente (DPGR
42/2011) - Seconda modifica al’Accordo di Programma, tra la Ragione Piemonte e il
Comune di Torino, per la realizzazigne di Programmi integrati di intervento, al fine di
riqualificare il tessuto urbanistics, edilizio ad ambiantale deile aree Lancia, Framtek,
Spina 2.
Relazione dell'Organo Tecnico regionale per ia VAS

1. PREMESSA

La presente relazione & {'esito del lavam istruttorio svolto dall'Organo Tecnico Regionale ai fini
dellesplatamento della Fase di Verifica di assoggeltabilitd alla Valufazione Ambientals
Strategica della Variante al PRG relativa alla Proposta di modifica all'Accordo di programma
vigente (DPRG 42/2011) cilalo in oggetto, finafizzato alla riqualificazione del tessuto
urbanistico, edilizio ed ambientale delie area Lancia, Frantek, Spina 2, nel Comune di Toring.

L'Accordo di Programma preveda infalti ia formazione di una Variante urbanistica, nailambito
delle procedure dell'Accordo stesso viene espletata la Fase di Verifica che si conclude con it
provedimento  conclusivo assunto dafla Regione, quale Autorita competerte in materia
ambientals preposta al piocedimento di VAS, in quanlo soggetio depulato aff'emissione defl'atio
conclusivo del procadimento di Aceordo di Frogramma.

| riferimenti normativi per ia definizione della pracedura derivano dall'applicazione deB'art, 20
della LR 40/88 "Disposizioni concernenli ia compatibililta ambientale e le procedure di
valutazione”, disciplinalo dalla DGR n. 12-8931 del 09.08.2008 a seguite dell'entrata in vigore
dal D.Lgs. 152/2008,

La Regione svolge le sue funzioni di Aulosila preposta al processo valutativo tramite FOrgano
Tecnico ragionate istituito ai sensi delfart. 7 delia L.R. 40/98. 'Organo Techico regichale per Ia
VAS det piani urbanistici comunali & di norma formato dal Settore CompatibilitA Ambientale e
Procedure Integrate delia Direzione Ambiente e dal Settore Valutazione Piant e Programmi
defla Direziong Programmazione Strategica, Palitiche Terrilosiaij ed £dilizia, che ha assunto
altresi la responsabilith del procedimento di VAS.

[hen Horfogones, £
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1.4 Aspetti procedurall

Ii Responsabils del procedimento deff'Accordo di Programma, a segquito dell'acquisizione della
documentazione predisposta dal Comune di Torine, ha convocato {nota prot. it
20374/DB0831 del 24.10.2013) una Conferenza di Sarvizi istrultoria in data §.11.2013, al fine di
valutare | contenuti dei document! trasmessi, verificare le condizloni per oftenere | necessari
pareri, definire le procedure di modifica dellAccordo di Programma & individuare le retative fasi
altualive. Nel'ambito defla riunione sono stati individuati i necessari approfondiment:
documentali indispensabili par poter permettere 'avvio dells procedure di modifica deli'Accordo
di Programma e dells relative necessarie valulaziond in materia ambientale a sensi del D.Lgs. n.
152/2006 e della DGR n. 12-8931/2008.

i Responsabile del procedimento deil'Accordo di Programma {nota prot. int. n. 30315/DB0831
det 05.11.2013) ha convacato la prima sedufa della Conferenza di Servizi per il giomno
13.11.2013, nella quale & stata prevista la consegna degli elaborail progettuali di carattere
urbanistico ed ambientale aggiornati ad integrati, 1a foro iffustrazione e la definizione del
sroneprogramma det lavori defla Conferenza dei Servizi.

Ai fini dell’espletameanto della Fase di Veriflca di assoggeitabilita a VAS, la Regione, OTR perla
VAS, con nola prot. 30642/DBOB0S def 08.11.2013, ha inviato la documentazione pervenuta dal
Comune di Torino e ricordato che la sfessa, cosi come integrata da quella da consegnarsi nella
corferenza dal 13.11.2013, costituisce documentazione di riferimento per 1a formulazione del
contributi dei soggetti competenti in materia ambientale.

Net corso della Conferenza in data 13.11.2013, a seguite deflillusirazione delfa
documentazione ambientale gid imviata e di queia consegnata in corso di conferenza, dato atio
della richiesta formuiata dal Comune di Torino di contenere i tempt dell’Accordo di Programma,
sentiti | partecipanti, in qualitd di Soggelti con competenza in malteria ambientate consuliati, in
merito alla possibiita di formulare i propri contributi in tempi contenut e acquisita la loro
disponibilita, nei'ambito defla Conferenza sono stale indicate die possibil dale per la
Conferenza conclusiva {22 e 28 novembre 2013} entro le quali inviare i prapri contributi; date
confermate nella nota inviala dal Responsabile del Procedimento {nota prot. wmt. .
31112/DB0831 del 14.11.2013.}

Al fine di promucvere 'approfondimento e 'analisi corale da parte dei soggetli competentt in
materia ambientale defla documentazione pervenula e agevolare la predisposizione dei
conlributi nei tempi brevi imposti dall’Accorde di Pregramma, 'OTR per la VAS con nola prot.
31114/DB0S05 det 14.11.2013, ha convocato un tavole tecnico in data 18.11.2013 che ha pai
avuto seguito nella giomata successiva, il 19.11.2013,

In dala 22.11.2013, nel'ambito dei lavori della Conferanza, sono stali acquisiti ed elencali |
contributl dai Soggetti con compeatenza in materia arbientals pervenuti a qualla data ad & stata
assicurata la possibilita di compielare la loro acquisizione in tempo utile per una data anticipaia
rispetto al 28.11.2013, precedentements indicato come terntine conclusivo e al fine di
contenere i tempi defla procedura di Accordo di Programma; la Conferenza ha deciso di
anticipare i tempi individuando § giorno 26.11.2013 per la sua conclusione (nota prot. n. 31891
del 22.11.2013).

Di sequito sono elencati | contribull pervenuti dai soggetti compelentt in materia ambientale di
cui si & tenuto conto e che compongone la presente relazione; nella forma integrale sono
conservali agli atti della Direzione Programmazione Strategica:

- Soprintendenza per | Beni Archeologici, nota prot. n. 10296 det 20.11.2013, pervenuta in
dala 72.11.2013, prot, n.3187 1/DBOBGO,
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- Soprintendenza per i Beni Architelionict e per il Paesaggio del Plemonte, nota prot. n. 27798
dat 21.11.2013, pervenuta i 22.11.2013, prot.n, 31869
- Cittd di Torino-Direzionz Ambiente-Servizio Adempimenti Tecnico Ambientall, nota prot. n.
6455 del 20.11.2013, pervenula il 22.11.2013, protn. 31874;
- Provincia di Torino - Servizio Valutazione Impatio Ambisntale, nota prot. n. 195524/LB8 del
20.11.2013, pervenuta il 22.11.2013, prot. n. 31888;
- Arpa Piemonle — Dipartimento provinciale di Torine, nola prot. . 105444 del 20.11.2013,
pervenuta il 22.11.2013, prot.n. 31883
- ASL TO4, nota prot. i 107606 del 22,11 2M 3, pervenuta il 25.11.2013, prot. n, 31954,
- Direzioni regionali
- Trasporti, infrastrutlure, mobilitd e logistica-Settore Viabilita e sicurezza stradale, nota
prol. n. 5916/DB12.03 det 19.11.2043, pervenuta it 22.11.2013, prot. n. 31867;
- Attivita produttive - Setiore Programmazione del settore terziario commerciale, nota
prol. n. 13787/DB16G7 del 22.11.2013, pervenuta il 25.11.2013 prol. n. 32024,

La presente relazione & stata predisposta dalia Direzione Programmazione Strategica - Settore
Valutazions di Piani e Programmi con it contributa {nota prot. n. 15511/DB10.02 det 20.11.2013
pervenuto il 22.11.13 prot. n. 31864) del Settors Compalibilitd ambientale e Procedure integrate
delta Direzione Ambiente, nonché Nucieo Centrale deli'Crgano Tecnico Regionale.,

2. ANALISI DELLA PROPOSTA DI PIAND

I Comune di Torine in ollemperanza ai disposti della normativa in materia ambieniale ha
predisposto un documento tecnico per avviare la procedura di verifica di assoggettabilita a VAS
del Programma integrato {PR.iN} Ambito 8. 18/1 Spina 2 8 necessario per la consultazione
deile autoritd con compsetenza ambientals.

La Variante ha quale ohiettivo la rioualificazione di unarea di proprieta della Gittd di Torino, di
superticie complessiva par a circa 172.500 ma, compresa lra le Vie Borseliing e Bixio e | corsi
Vittorie Emanuele Il & Ferrucci.

Gii obtettivi deila Variante sono cosi schematizzabili:

- creare le condizioni oltimali per {insediaments di un Centro Congressi, funzionale al
collocamente della Citta ali'inferno del circuito delia maritestazioni congressuali nazionali e
internazionali, ad oggi non possibile psr carenza di adeguate strutlure;

- ridefinire fe unita di intervento del Programma Integrato al fine di favorire il completamento
di una trasformaziona parziahimente attuata;

- ridefinire il quadro df riferimento degli interverti, con attenzione alia sostenibilila ambientale
connessa akle componenti di inserimente urbanistico e de! consume energetico.

In linea generale, la Variante, al fine di creare e condizioni ottimali per l'insediamento di un
Centro  Congressi, prevede Fadeguamento delle prescrizioni urbanistiche contenute
nell'Accordo di Programma, estendendo il perimetro dell'area e riconoscendo la possibilita di
coliocare funzioni accessaorie a sostegno def Centro Congressi e delfle limitrofe strutture della
Ciltadella Polilecnica, della OGR e de! Tribunale. A tale fins, prevede ia modifica dat perimetro
deilarea di intervento, I'incremento della consistenza edilizia deile altrezzature di interesse
generale e linseriments di nuove dastinazioni d'uso ricettivo ed ASP}

In sintesi, | contenuti urbanistici dela modifica al'Accordo di Programma vigenle sono:

1. maodifica del perimelro della Unita di intervento 4 {nelambito delle aree ricomprase nal PR,
. )

2. maodifica della concentrazione deli'edificalo, della destinazione d'usa e dellindividuazione
delle aree a servizi pubblict:

3. nell'Unita d'lntervento 4 - Area di infervento A - viene prevista una SLF max di 40.000 maq.,
di cui almeno 30.000 mq da destinare ad attrezzature di inleresse generale di cui all'art, 3
punlo 7 defle NUEA {cenfro congressi, attivity di interesse puibblico generale, universita,

3



centri ricerca, residenze per sludenti, altrezzature per o speltacolo, uffici  pubhbdici,
altrezzature turisiico - riceltive funzionali alle atirezzature di interesse generale - par una
SLP max di 8.000 mq) e max di 10.000 mg di SLP da destinare ad ASPI;
4. neifArea di Intervento B viene prevista la deslinazione ad Aftrezzature di inleresse
Generale di cui: 15.000 mq di SLP per la realizzazione dellEnergy Center e 5.080 mg di
SLP per |a realizzazione di Residanze Universitarie;
viene annullato il trasferimento def diritti edificatori comunali, per una SLP pari a 4.910 mq,
dall Ambito 5.200 Spina 4 — Fossata ~ Rebaudengo.

o

E infine da sollolineare come la Variante, per ragioni di opportunit conseguienti alla previsione
di soltoporre la casslone delfarea a procedura di evidenza pubblica, prescriva che area dovra
esgere oggetto di Strumenio Urbanistico Esecutivo, nel quale dovra essere definito
punttialmente il disegno urbano e Ia localizzazione delle differenti funzioni prefigurate.

3. CONSIDERAZIONE DEGLI EFFETTE AMBIENTALI

Conslderato che lo strumento nagoziato deliAccordo di Programma risulta non definito per la
peculiarita delie caratteristiche progettualt e per la variabilita delle dimensieni & delle lipologie
degll interventi previsti: dimensione del centro congressi rispeto aliattuale offerta della citta,
dastinazioni d'uso previste fra guelle comprese nelle voci generali "Atlrezzature di interesse
generale” e "ASPI", dimensione e tipologia del centro commerciale, dimensione dei servizi,
superficie a verde pubblico & dei parcheggi, viabilltd di accesso, aree a bonifica ecg,

considerato che gli interventi previsti nelfA.d.P. sono subordinati all'approvazione gi uno
strumento esecutivo attualiva: procedura in Gui si potranno, a livello progettuale, deltagliare e
dimansioni le dimensioni e destinazioni d'uso degli intervents;

valutato che la relazione di verifica di VAS presentata individua, descrive e valuta a livelio
generale gl impatli ambientall che Fattuazione potrebbe creare nel contesto urbane, rinviando
al sutcessivo livello di programmazione dello Strumento Urbanistico Eseculivo le problematiche
urbanistiche & ambientali,

st riliena ragionevole un approfondimento ambientale successivo {in fase di Progetio unitario
d'insieme e successivo SUE) in ragione di maggiari chiarimenti che si polranno acquisire con la
definizione delie procedure amminisirativeftecniche in corso (vedi: linee guida par predisporre i
banda pubblico per Fassegnazione del diritio di superficie & per la successiva canvenzione tra
Faggiudicatario e il Comune, eventuale procedura di bonifica defiarea, valorizzazione &
salvaguardia del verde e degli spazi pubblicl esistentt, ecc.}.

Par la considerazioni sopraesposto fa presente relazione, articofata per specifiche compelenze
e femi ambientali, illustra con particolare attenziana gl aspetii eritici o non verificabill in
questa fase, richiedendone 'approfondimento nelle successive fasi procedurali che
dovranna essere accompagnate da ulteriori valutazioni degli aspelti ambientali derivanti
dalia ftrasformazione dellarea e dallindividuazione di conseguenii misvre di
mitigazione/compensazione ambientale, a sensi del D.Lgs.152/2006.

Il Ministero dei Beni e deile Attivita Cutturali e del Turismo

Soprintendenza per i Beni Architettonici e Paesaggistici per le Province di Torino, Asti,

Cuneo, Blella e Vercelll,

Sullarea oggette di Varianie, pur non essendo presentl vincoli paesaggiskict, sono prasentt i

seguenti beni di interesse monurmentale dichiarato:

- su via Borselling il palazzo delle Ex officine Nebiolo, “limitatamente alla facciata su via Pier
Carlo Boggio {ora via Borsellino) e alla facciata prospicienle il cortile interno” (DM del
1810172001},

- sulla parle dell'area in esame, disposta lungo via Borseliing e corso Vittorio, insiste una
porzione del lungo fabbricato nato come Mercato del Besliame, ox caserma Lamarmara,

i
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eggi adibito ad uffici, per il quale la procediwa di Verifica dell'nteresse ai sensi delfart, 10
det Codice sopra citalo ha avuto esito positivo, come comunicato daia Direzione Regionale
di questo Ministero con propria nota 3543/13 del 14.04.2013.

inoltre Parea si inserisce come noto in un contesto astremameante denso di presenze storiche
come i vicint fabbricali delle Officine Grandi Riparazioni, le Carceti Nuove, lo storico Borgo San
Paolo, la linea ferroviaria siessa, da valorizzare non sofo come leslimonianze singole, ma
anchs in guanto insieme interretato di funzioni storiche che teslimonianc o sviluppo della citia
i quasto settore, a partire dali'ultimo quarto del'Cltocento.

Cia premesso, vista ta documentazione, si osserva che la Variante non entra in alcun modao nal
merito delfa forma e della dislibuzione dai volumi edificabili previsti, ne' definisce I
distribuzione sul lolle delie singole destinazioni d'uso introdolle, sebbene indichi le altezze
massime previste in ciascun sellore delfarea, in riferimento alle preesistenze. Risulta pertanio
di difficile valutazione limpatto che gii interventi sono suscellibili di apportare su un'area di cosi
rilevante interesse culturale, anche in considerazione del tarnpi dl valutazione a tisposgizione, e
si rittene opportuno che la Valulazione dell'assoggetiabilita al precedimento di Valutazione
Ambientale Strategica debba essere riproposta in una fase pHi avanzata della definizions dallo
Strumento Urbanistico, nel quadro di guanto previsto dall'art. 6 D.Lgs. 16.01.2008, n. 4.

Quale conlributo ali'analisi delie componenti che insistono sul lotto, si ritiene in oghni caso di
sottalineare che Ia tutela delledificio delex Mercato del Bestiame, di cut & in ogni modo previsto
i mantenimento negli eleborati dj Variante, non possa prescindere da una valarizzazione
defloriginario rapporio fra l'edificio e gli spazi iberi antistanti, derivanti dalle sue antiche funzioni
e organizzali mediante un sistema di percorsi e di viali di aceesso, a loro volta connessi alla
definizione stessa del viale alberato di corso Villorio in {uesto segmento & alla infrastruttura
ferroviaria. Tall elementi, unitamente al caratter; fipologici del ungo e basso corpo di fabbrica
del'ex Mercato, non possono venire penalizzat! daffaccostamentc con forme e volumi che
neghino fa semplice 2 distesa organizzazione degli spazi che carallerizzava l'area.

Per quanto riguarda invece il sellors su cul sorge d fabibricato ex Mebiclo la valutazione
dellimpatto & stretfamente collegata alla necessita di un'elevata qualitd progelluale, capace di
assicurare alle porzioni dello storico edificio la necessaria rievanza nel quadic della
progettazione dellinsieme.

Resta inteso che questo Ufiicio i riserva comunque ogni valutazione in merito al progetllo
architeitonico preliminare che verra elaborato suffarea e suglhi edifici n questione, dal punto di
vista della compatibilitd con le esigenze della tutela monumentale, di spettanza di questa
Soprintendenza.

Soprintendenza per i Beni Archeologici del Piemonte e del Museo Antichity Egizie

Sulia base della documentazione agli atli delfUfficio, le arse soggetie a Varante parziale deilo
strumento di pianificazione urbanistica vigente non risultano interessate da procediment di
tutela in essere o in corso di istrutioria, sono ubicate ail'esterno dellarea a rischio archeclogico
perimstrata nal PRGC e non si dispane, ailo stato attuale, di aleuna indicazione inerente i foro
eventuale interesse archsologico.

Non avendo motlvo di ritenere che intervent in tali afee, gid compietamente urbanizzate,
possano apportare eventuall modifiche al paesaggio antico, si rimanda alla competenza deghi
altri Uffici di ttela ogni decisione in merito ail'assoggetlabilitd delle varianti in oggetto alla
procedura di VAS,

Si coglie comungue l'occasione per ricordare che, proprio perché fing ad ora poco nhote dai
punio di vista archeologico, e ares in esame non esclidono la sussistenza di depositi
archeologici conservati e sara pertanto hecessario, in fase di progeltazione preliminare di opere
pubbliche che comportino interventi di scava, un programma di indagini & accertamenti
preventivi in applicazione degli arlt, 95-96 del D.Lgs.183/2006 "Codice dei contratti pubblici®,
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La Citta di Toring

Direziane Ambiente-Servizio Adempimenti Tecnice Ambientali

Aspalli ambieniali valutati in fase di redazione delfa Variante

£ innanzitutto da premetiere come ii puntuate disegno urhano e la puntuale localizzazione delle
differenti funzioni prefigurate dalla Variante incidano considerevoimente sugli effeltl ambientali
della trasformazione urbanistica e che, in assenza di tali informazioni, ta valutazione preliminare
condotta, dalla quale & scaturito il documento di verifica di assoggetiabiliia afla fase di
valutazione del processo di YAS, ha potuto analizzare unicamente gl aspetti generali.

Aria e falfori climaltict

Per quanto riguarda lmpatto sulla componente aria sono da evidenziare:

- le emissioni provenienti dal possibile incremento di traffico velcolare,

- le emissioni provenienti dagli impianti di riscaldamento e raffrescamento;

- e emission| provenienti dali’area di cantlere.

Acqua: data la natura deli'infervento nan sono ipotizzabilf impalli diretli sulla componente
acqua.

Sunfo: fa Variante preveds la riclassificazione wbanistica di un'area a verde inclusa nell'Unitd
d'Intervento 4 - Area di Inferverto A - ubicata in un ambite fortements urbanizzato e in parziale
stafo dt abbandono (fronle via Borsellino).

Flora Fauna Ecosistemi

Colonie Feling: nellarea oggetio di infervento sono presenti due colonie feline.

Avifauna: l'intervento in esame non insiste su una porzione di terriforio in cul siano presenti
specie faunisliche di pariicolare rilevanza.

Fiora: Varea verde dalimitala ad est da via Borsellino, a sud dalla caserma La Marmora, ad
ovest dai campi sportivi e a nard da corse Vittorio Emanusle 1, entra a far parte dell'Area di
Intervento A. Atlualmente larea & in stato di degrado, sono presenti aree recintate utilizzate a
scopo di deposito g, in ogni caso, rese inaccessibili. Malgrado lo stato di degrado deif'area sono
presenti alcuni esemplari arborei di valore.

Rumora: attualmente farea @ in Classe 11l; sara possibile 1a riclassificazione dl parte delfambito
nelta Classe 1V,

Sistema Viabifistico: st prevede un aumento del volumi di traffico indotto dai nuovi insediamantt.
Non & pert possibile ad oggi oftenere una valutazione quantitativa di tale impatto. Tali analisi
soito rimandate alle successive fasi progettuali nelle quali occorrera anche varilicara le uitarior
puntuali misure di mitigazione.

Misure di mitigazions e compernsazions

Nelle prescrizioni defla Variante sono state individuate fe misure mitigative conseguenti alla

considerazione dei prevediblli effetti ambientali identificabill sulla base del livelio di

approfondimento del progetto in asame; nella fase di progettazions urbanistica atiuativa, sulla

base delle pitt puntuafl previsioni, polrd essere valutato Vinserimento di ulledori e puntuah
prescrizioni.

Faesagoio

Oftre a determinare il completamento di un ambito ad oggi incompiufo e poco [fruibla,

nonostante ja centiality localizzaliva, la Variante, a tutela del passaggio, prevede che la

progeitazione deli'intervento dabba:

- prevedera un ridisegno complessive degli spazi pubblici che tenga conto del contesto
urbanc e in parlicolare de! complesso storico delle OGR e degli altri ediflc] tlelal che
insistono nelfarea, anche mediante Findividuazione di percorsi pedonali e spazi pubblict che
integrino le diverse funzioni insediate;
rapportarsi con ledificio dell Energy Cenler di prossima realizzazione,
interfacciarsi con I'impianto sporiivo esistente colfocato tra corse Ferrucci e carso Vitlorio
Emanuels;
prevedere il mantenimento dif quote significative di verde in plena lerra;
salvaguardare il viale alberato esistente lunge via Borsalling;

- prevedere ke localizzazione det parcheggi nel soltosualo,
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Palrimonio sacio-cufturate; la prescriziont della Variante garantiscono i} mantenimeanto degii

edifici storici, e sottopasti a vincolo di tuteia, dell"ambito,

Aria e Taltori climalici- le norme della Variante prescrivong che la progettazione dell'intervenlo

debba rispondere ad elevati livelli di sostenibilila ambiertale, sia a scala edilizia che territoriale,

opportunamente cerlificata. Tale prescrizione garantird, per guantc concerne gli edificl, ||
minimo impalto anche sulla componente aria.

Acgua: | requisiti di sostenibilita ambientale imposti dalla Variante, sia a scala edilizia che a

scala territoriale, permetteranno di fimitare i consumi di acgua.

Suolo

La riduziane di superfici a verde in piena lerra & mitigata dalle prescrizioni che ¥npongono:

- i mantenimento di almeno it 50% della superficie a verde in piena terra;

- prevedere la localizzazione dej parcheggi nel sottasuolo al fine di rendere fruibiij ampi spazi
a raso,

Flora Fauna Ecosistemi

Colonie Feline: la presenza di due colonie feline dovrd essere tenuta in debita considerazione

durante la fase di ailestimento cantiere, al fine di oftemperare a quanic previsto dai

Regolamento per la tulela ed # benessere degii animali in citta.

Flora: nelle prescrizioni defla Variante si precisa che;

- gl interventi dowranno oftenere un bilancio arboreo posttive, sicche a trasformazione
avvenuta, le quantila di verde dovranno risultare maggiori a quelle oggi presenti:

- sl dowd integrare i fitare alberaln lungo Carso Villorio Emanuele Ii: prevedere la
sistemazione e Finlegrazione del viale albarato al confine tra Farea sportiva e I'Unita di
Intervento 4A e Iz sistemazione a verde della porzione residua a servizi lungo interne di via
Nino Bixio;

- il viale alberato esistente lungo via Borselling dovrd essere salvaguardato;

- si dovrd manlenere di almena il 50% della superficis a verds in piana terma.

Sisterna Viabilistico: nella Variante viene prefigurata fa permeabilita ciclo-psdonale tra via

Borsellino e corso Ferrucei e tra corso Vitiorio Emanuele & corso Ferrucei in senso nord — sud,

a miligazione degli impalti generabili dalla componente traffice (peraltro ad oggi non

puntualimente delerminabifi).

Verifica di compaltibiitd con il piano di classificazione acustica

Fremesso che:

- in marilo alla compalibilita della Variante con § Pianeo di Classificazione Acustica delia Citta
di Torino, questo Servizio si 2 gia sspresso con nofa prot. 5983 Tit. 06 Cl. 80 Fasc. 19/04,
del 4 nov. 2013, peraltro compresa tra gl elaborali de! procedimento in oggetto;
ai sensi dellarticolo 14 della LR, B6{77, come novellato dalla LR, 323, in caso di VAS, Ia
relazione di compatihbilita delie aree oggetto di nuova previsione o di trasformazione con ia
classificazione acustica predisposta ai sensi della normativa regionale in maleria o
quinamento acustico, & anakizzata e valutata nelfambito di tate procedura:

- hel ribadire il parere aspresso con la nola citata s esprime H seguente parere di contenulo
canforme.,

Con riferimento al provwedimento in oggetio, questo Servizio ha esaminate U'slaborato Verifica
di Compatibiiitd Acustica.

La Variante prevede un incremento della corsistenza edilizia delle attrezzature di inleresse
generale e linserimento di nuove deslinazioni d'uso ricetlivo ed ASPI per consentire |a
realizzazione di servizi privatl funzionali ai nuovi interventi, quali centro cohgressi, & previsia
anche |a possibilitd di insediare residenze universitarie,

i documento di verifica di compatibilita evidenzia come per le nuave pravisiani sia opporluna
una riclassifcazione dell'altuale classe acuslica assegnata allarea (classe th — aree di tipo
misto} in classe acuisca IV (aree di intensa allivila umanaj; sono corretlamente sviluppate e
fasi M, e v,

I Servizio scrivente condivide iale giudizio, il PCA dovra tullavia essere aggetto di revisione.



n merito allinsediamento di residerza universitaria — nuovo ricattore soggeito a-valutazione
previsionale di clima acuslico — si evidenzia che a sensi di quanto prescritto dalte NTA del PCA,
art. 5 comma 3, 'atluazione defla trasformazione deve avvenire "nel rispetto dei limiti previsti dal
Plane di Classificazione Acuslica, realizzando, ove necessario, interventi di risanamento
acustico”.

Per tale specifica previsione, dovranno pertanto essere opportunamente valutali, anche nel
quadro delie procedure di valutazione ambientale previste, sia fa incalizzazione sia le modalili
realizzative, nonché gli interventi di risanamento acuslico eventualments necessari.

La Pravincia di Torino
Servizio Valutazione Impatto Ambientale

Coltegamenti strategici infrastrutturali

L'arnbito territoriale interessato cosfituisce un polo di filevante interesse nelle sirafegie di
rigenarazione e ridisegno farritoriale previste dal PTC2 e dal PRGC della Citla di Torino. L'area
si localizza in un ambito urbano gid molto infrastrulturato, in cul it trasporio pubblico locale
risulta fortemente sviluppato per !a posizione strategica che 'area stessa ricopre, in particolare
sono nelie immediate vicinanze: il passante ferroviario, la Stazione Susa, la linea 1 della
Metropolitana, il Servizio Ferroviario Metropolitano {SFM}.

Considerata 1a localizzazione dellarea risulta necessario che Vinferventa risulfi coerente a talt
scelte programmatiche di strategia trasportistica che privilegiano, da un punto di vista viahile,
luso del mezzo pubblice su ferro o gomma rispello all'uso dell'auto privata.

Si ritiene pertanta necessario:

- approfondire Timportanza & la necessild che la temalica relativa alla mohilita e Ie
problematiche viabillstiche refative all Accorda di Programima vengano afirontate con un
adeguata grado di approfondimento neli'ambito urbane in trasformazione per gli aspett
trasportisticy; '

- effettuare unha valutazione aggiomata basata su dali quantitativi {flussi di traffico, malrici
origine/destinazione, valulazione specifica del traffico nelle ore di punta, ecc.) delie
potenzialitd di attrazione del traffico private da parie del nuove intervenio {cenlro
convegno di circa 5.000 post, aftivitd comimarciale e destinazione d'uso delle ASPL),
considerando le possibifitd di parcheggio nelle zone lmitrofe e le possibilitd di
intarscambio con le altre linee di trasporto pubblico (fetrovia, kinea 1 delia metropolitana,
trasporto su gorma extraurbano ed urbano);

- ghiarite e quantificare quali superfici nell'area siano destinate a parcheggio {pubblici ¢
privati} distinguendo queli relalivi all'area congressuale, at commercio e all'area ASPL:

. dettagliare gll accessi a tali parcheggi ¢ 1a riorganizzazione della viabilita al contorno con
i fiussl indotti daliintervente,

- promuovere fuso del trasporto pubblico, favorire Fintermodalita degli spostamenti,
promuovere limpiago di nuovi sistemi di mobilith — es. car-sharing, car-poaling, taxi
colletlivo ~ promuovere Vintroduzione di veicali meno inquinanti — veicoli a retano,
veicali letirici e bicicletie.

Suocle e Sottosuoio - Interventl di Bonifica

in riferimento alf'ex stabilimento Westinghouse, in cut i preveds un cambio di destinazione da
industriale a strulture di interesse generale, trattandosi di una ex area produttiva, cosi coms &
stato per tuth gli altii procedimenti analoghi, & assolutamente opportuno effettuare un'indagine
per verificare {'eventuale presenza di passivita a carico delle matrici ambientali (terreno e acque
sotterranee) e quindi I'evenluale supsramento delle Concentrazioni Soglia di Contaminazione.
Si precisa che Farea & obbligatoriamente assoggettata alle procedurs di bonifica di al
0.Lgs.152/2006 e s.m.i. nel momento in cui presso |a stessa si rilevasse un superamento detfle
Concentrazioni Soglia di Contaiminazione per ta deslinazione d'uso in progetto,

Si ritiene fondamentale che Famministrazione comunale individui e definisca le tempistiche di
attuazione {almeno a grandi linea) non salo del plano in oggelto, ma dei sub-procedimenti {ad

g



BE® REGIONE
@ B PIEMONTE

esempio relativi alla bonifica) inerenti it SUE ed in relazione allinsieme delle opere al cortamo
in progetto. Sifa rilevare infaili che Fattuaziane dell'accordo di programma in oggelto, in
assenza deila conlestualitd con la procedura di bonifica dell'area, polrebbe rilevare notsvoli
criticita amhientali dovute aj ritardi temporali.

Acque superficiali e softerranee

Sula componente ambiente idrico le azioni di impatto principate sono dovute alleventuale
interferenza 1ra te opsre in progetto ed acquifero e allaumento dei prefievi per usi civili e di
raifraddamento degli edifici ¢ alfaumente di carico dei depuraior.

Si chiade di:

- approfondire la potenziale interfarenza delle opere da realizzarsi in sotterraneo e
I'assetto idrogeoclogico attuale delfarea, in parlicolare si richiede a livello di
programmaczione di curare la valutazione dejle possibili alterazioni det flusso superficiale
& sofferraneo delle acque, nonché ia possibilfe interferenza  con  altivita  di
prefievo/reimmissione in falda gia assentite;

- valutare il rischio, per la realizzazions di infrastrullure interrate profonde, di perforazione
dei leti impermeabil, che compromellerebbe Papertura di comunicazioni ¥ra la falda
libera e le falde in pressione:

- valutare attentamente | dali anagrafici e di monitoraggio della falda (piezomelria,
temperalura} gia rilevati sull'araa circostante.

Smalttimento deile acque

Tenuto conto della retazione, si evidenzia che nan sonho presenti le modalita, l'utilizzo e la
quantita ¢'acqua meteorica usata e smallita per ognl singola fase del processo. | successivi
livelli di analisi dovranno approfondire tali aspetti legati al recupero delle acgue metecriche,
nonche suggerire ulteriori accorgimenti progettuali par oftimizzare i'uso della risorsa idrica.
Dovra essere valulata fa compatibilita con e caratteristiche lecniche ¢ dimensionali degii
impianti di approvvigionamento idrico ed energetico, con guell di smattimento e depurazione
dei fifiuli liquidi e di raccolta e smaltimento det rifiutt solidi. Si soficlinea che ai sensi da
DPGR. 23/2f2006 n. 1/R avente per aggetto "Disciplina delle acque meteoriche di
difavamento e delis acque i lavaggio deffe aree esterne”, il plano di prevenzione o gestiona
delle acque di prima pioggia dovra essere valutate dal Comuns sede dellinsediamento. Si
riiene uwtile segnalare, considerate le superfici impermeabilizzale, ia necessitd di adottare
particolare attenzione al dimensicnamento dej manufatti perdenti in relazione alla massima
escursione della falda e af divieto di immissione diretta delle acque solterransea.

Classificazions acustica

Si chiede di vaiutare la congruitd delle sceite urbanistiche rispelte ai criter deila zonizzazione
acustica alluale e/o Fintroduzione di previsioni normative ed accorgiment progetiuati alti ad
evitare accostamenti critici, In particolare neiia progettazione de! SUE si dovianno vakitare dalle
soluzioni planimetriche e distributive cha tenganeo in conto [fmpatte acustico: dovra essere
verificalo # Mspelto det Bmiti normativi vigenti nei confronti dei ricettori sensibili, da otteners
anche attraversao il ricorso a nisure mitigative eventualmente necessarie.

Teleriscaldamento

L'area rientra fra quele interessate dal Piano di Sviluppo del Teleriscaldamento nell’Area di
Tarino, adottato da questa Provincia con D.G.P.n.478-16225 del 14.04.2008: si chieda pertanto
che nelfe NdA siano insarite indicazioni volte a privilegiare tale modalita di approwvigioramento
termico {anche per il raffrescamento) rispetlo allo sfruttamento delia falda sotteiranea, tramite
sistemi di pozzi geotermici,

Paesaggio urbano

Rifevato che neflarea sono presenti immobili vincolat dalla Soprintendenza {ex caserma
Lamarmora e facciala dsli'ax  stabilimento Nebiclo}, si evidenzia che nella relazione si scrive
pachissimo sulfimpatio paesaggistico ¢ visive dellinsieme delle opers in progetfo. Si rammenta
che, a fivello normativo, If PTCZ raccomanda di perseguire criterl di complementariata ed
integrazione fisict, morfologici o funzionali con I'esistente: si suggerisce quindi di pensare aj
nuovi insediamenti complementari allurhanizzato esisiante e perianto di inserire nelle NdA del



SUE specifiche indicazioni In modo da ricucire e completare le area edificabili con gl
insediamenti esistent,
Si chigde dit

- motivare le scolte distrbutive e precisare e tipologie costruttive ed EEI‘J[ICHE[E
maggiorments i criteri progeltuali da adottare in base ai quali verra perseguita
un'armomzzazione dell'area dal punto di vista: ambientale, percettivo e funzionals.

- fornire un rendering comprendente un adeguato inlorno deli'area di intervento (profili —
planimetrici e altimetrici ¢ viste prospetliche in 3D per consenlire la valutazione di
campalibilitd ed adeguatezza defle soluzioni architettoniche dei previsti nuovi editict nel
contesto urbano. Le simulazion visive e prospetliche degli edifici dovranno essere
prodotte da vari punti di vista significativi che consentano di visualizzare [o skyline
cittadino modificato dalla realizzazions deile struiture;

- definire Valtezza degli edifici previstt nel SUE e valutare a hvello visivo oitre che
funzionale la soluzion architettoniche dalla attivita previste, per approfondire la visibilita
di quest'opera nei confronti dei principali punti di fruizione di interesse pubblico,

- produrre una planimetria con inserimento ambientale del progetto in scala adeguata
{es. scala 1.500/1:200), che indichi la progettazione delfintervento in relazione al
contesto urbano {interventi di aree a verds, parco urbano, parchegyi, viabilita,ecc.) e la
sistemazione del verde nel lolto con lindicazione delle opere di mitigazione (es.specie
messa a dimara, area giochi, campi sportivi, ecc.}. '

Progettazione sostenihile

Le varie struttre dowranno essere dotate dei pil evoluti sistemi di produzions di energia
alternative.

Per la produzione di energia elefirica dovranno essere utilizzati pannelli fotovoltaici. incltre, |
sistemi passivi dovranno essere integrati allinterno dalla strutiura affinche | vart indict di
clagsificazione della strullura siano | massimi ollenibili per la tipologia costruttiva adoltata.
Dovranno essere valutaie le soluzioni proposte anche in termini di materiali biososteniblii ¢
biocompatibli, promuovends dove possibile quei materiali che, a parita di prestazioni tecniche,
sono prodotli con materiale riciclato ¢ che pud essere riciclato a fine ciclo di vita del manufatto
{life cycle).

L'ARPA PIEMONTE
Dipartimanto Provinciale oi Torino.

Suolo e seitosuoio

Eventuali demolizioni di parte dell'edificalo esistente polrabbero dar 1uago verosimiinente a un
notevole volume di materiale di risulta, per i quale deve essera valutata entita e il
riutiizzofsmaltimento sacondo le disposizioni della normativa vigente. Alle stesso modo deve
assere accertata la presenza negli edifici in demoalizione di eventuall materiali da coslruziona
nan inerli e non pit anunessi dalia normativa {composti defi'amianto} e deve esserne garantita
fa rimoziona in condizioni di sicurezza ed il cotretlo smallirento finale.

Stante la precedante destinazione dell’area oggstio del cambio di destinazione urbanistica e e
criticita evidenziate in aree limitrofe, & indispensabile sin da ora dar corso alle opegrazioni di
caratlerizzazions ambientale per verificare [0 state di qualita delle matdci ambiantali {acque
superficiall e softerranse e lerreno) in refazione ad eventuall superamenti delle Concentraziont
di Soglia di Conlaminazions {CSC) ed eventualmente dar corso (per le aree che dovessero
nanifestare criticita} alle procedure di bonifica secondo it disposto det D.igs. 152/2006. in
questUltime caso si ricorda che debbone essere coinvolti nel processo di verifica le autorila
competenti (Comuns, Provincia ¢ ARPA).

Approfondimenti  sono  inoltre  richissli in merito al contenimsnio della  supetficie
impermeabiiizzata, ricomprendendo in @ssa anche le aree a parcheggio, per meglic dettagliare
le alternative pift ecocompalibili da adottarsi {sistemi che favoriscano § drenaggio della pioggia,
che garanliscano la presenza di inerbimenti, utiizzo di pavimentazioni stradali con proprieta folo
catalitiche ecc.).
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Aree di nuovo impianto
Poiché | maggiori impatti ambientali della Variante 0ggello sono senza dubbio rappresentati
dal consumo di suolo, dalla modificazione det paesaggio e dallincremento det carico antropico,
oltre ad una pid puntuale valutazione delle previsioni insediative relative al nuavo edificatn,
indispensabile per una realistica quantificazione delle pressioni  ambisntali indotte
{implementazione delle reti infrastrutturali, viabifita e traffico indotto, ece.) deve essere garantita
particolare cura nell'inserimento e nell'integrazione del nuovo edificato con e caratieristiche
fisiche, morfologiche e funzionaii del contesto circostante, individuando e forme pill appropriate
di mitigazione/compensazione ambientale. Per quanto figuarda nefio specifico Farea 4A, a
fronte della previsione di destinare a verde i 50% dellta superficie, si richiede che la stessa sia
da prevederst in piena terra e facilments accessibile a fruibile da parte dslla cittadinanza.
Viabilita a qualita dell'arla
Si evidenzia la nacessita che le scelte di accessibiiita all'area nggetto di trasformazions risulting
coerenti, avwere che non comporting un aggravic det carico di traffice o che non vengano a
crearst situazioni di poca fluidita delio stessa. Lina gestione sostenibile dei flussi di traffico
nellarea di intervento deve avere come obiattivo la riduzione massimale degli impatti del traffico
sufla qualitd dell'aria. A tals riguardo si ricorda che il territoria def Comune di Toring & insarito
all'interno delia “Zona di Piano soggetta a risanamento” (Zona 1) dei Piano Regionale di Tutela
e Risznamento dalla Qualitd deif'Aria (L.R. 432000). Tale zona comprende lg porzioni dei
territorio piemontese caratterizzate, per quanta riguarda la qualita dell'aria, da una situazicne in
essere particolarmente critica rispetto ai valori fimite fissati dalla Unione Europea e recepiti in
seds nazionale dal D.M. 60/2002. Par quantc sopra esposto si richieds una analisi approfondita
dei flussi di traffico altesi nel'area in conseguenza delle tipologie insediative affettive e una
punluate valutazione dei nodi critici viabilislici. Ai fini della piena sostenibilitd ambientale
connessa con linterventa, si richiede che debba essere oggella di veritica l'adeguatezza della
rete del trasporto pubblico jocate per far fronte alle incrementate richieste di mobilita urbana
connesse con strutture quali i previsto Centro Congressi. Infine le ciclopiste previste debbono
essere realizzate nel pieno rispetto deffa normativa tecnica di settore e garantire al meglio le
connessioni e | collegamenti con 1l resto della rete mobie ciclabite.

Enargia

il Piano Energelico Ambientale delia Regione Pismonta {DCR 351-3642 del 03.02.04), inserisce

tra ls azioni prioritarie da attivare ai sensi defjart. 8 della L.R. n. 23 dal 7 ottobre 2002 Ia

promozione della genarazione diffusa, dellefficienza energetica e della ricerca di tecnologie
energeticamente efficlenti applicata tra gli allr, al comparto della residenza civile oftre allo

sviluppo del teleriscaldamento o allintegrazione del Regolamanto Edilizio. Ay aspetli di

caratlere generale che debbono essere tenuli in considerazione sono solto riporlati:

- impiego delle migliori tecniche disponibili relativamente alle prestazioni enargetiche degh
edifici, in particolare per l'ottimizzazions deilisoclamento  tarmico degli interni e |a
minimizzazione del fabbisogno energetice per la climatizzazione estiva ed invernale
{riscaldamenio e reffrescamento naturate o passivo), tenendo anche in considerazione i
contribule al riscaldamento apportato da macchinari e illuminazions artificiale;

- ulilizzo at massimoe grado dellz kice naturale per lliminazione deglf spazi interrd.
Razionalizzazione dei consumi eneigetici medianfe impiego di lampade ad elevala
efficienza per Iflluminazions esierna ed interna con adeguati dispositivi astomalizzati per
Faccensione e o spaghimento, nonché la riduzions deifintensita luminosa nelia ore
nCitrng;

- valulazione della possibilita di implego di implanti solari termiei o Totovoltaici, eventuaimente
integrati nei materiali edikzi impiegati.

inquinamento fluminoso

Particolare altenziane dovra essere posta al contenimento deilinquinamento luminose genaralo

dai hitovo insediamento, dallilluminazione delle aree verdi ¢ dal parcheggi in progetto, ai fini

della salvaguardia dei biorilmi naturali di piante & animali e in particolare delle rolte migratorie

deli‘avifauna. A lale pioposito si ricorda che farea in oggelio, & inserita allinterno dells zona 3

“territorio Nazionale non classificato in Zona 1 e 2" &l sensi della DGR 20-4373 del 20
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novainbre 2006, ANL1. In tale zona, sia pure carafterizzats da una minore sensibilita

alftnquinamentio luminoso, dovrebbero essere garantite misure e soluzioni idonee per la

riduzione dellinguinamento luminose, come quelke riportale nelle Lines Guida per la limitazione
delinquinamento luminoso e del consumo ensrgelico — Sez I} & il - delfAl.1 della suddeita

DGR,

Problematiche a carico deli’avifauna

Qualora si abbiano a prevedere ampie velrature nel nuove edificato {Centro Cangressi), si

invitano i progettisti a prenders In considerazione le problematiche che tali edifici ingenerano a

carico delavifauna locale e migratoria e a adoltare soluziont che fimitino o riducano at minimo i

disagi delfa stessa sin dalla fase progsliuale. _

La causa pil conosciuta di collisione in volo con il velro @ rappresentata dalla sua trasparenza;

un uccello che vede atiraverso una facciata in vefro un athero, ii clelo ¢ un paesaggio che fa

atlira, si dirige verso quast obieltivi con un volo direlto colpendo cosi la lastra. Pertanto il

nericolo & maggiore quanto pit trasparente ed estesa & una facciata in vetro.

Analoga fonte di pericolo & rappresentata dai riflessi che poassono originarsi dalle vetrature di un

edificio. A seconda det lipo di vetratura (lastra) & dsli'internc delVedificio, i dintorni vengono

riflessi in misura pitt 0 mano marcata. Se sulfedificio si specchia una zona verde [oome i

giardini pensili previst), all’'ucceflo sembrera di vedere un atlracnte spazio vitale e vi si dirigera

in volo senza rendersi conto che si tratta solo di un'immagine riflessa.

Iafine si rammenta che in caso di cattivo tampo e nebbia, edifisi internamenta ifuminati o con

forii fonli luminose rivolte verso l'afto (farl, acc.) possono confondere ghi uccell migratori

notturni, attirandoli versa gli stesse e causando collisioni. Pil edificio & alto pili grave & if
perlcolo.

Si invitane pertanto i progettisti sin dalla fase progetiuate ad evitare o minimizzare i disagi tegall

alle lrasparenze mediante:

. costruzioni adeguate; scelta di materiall lrastucidi; marcatura esterna su ltilta a superficie
velrata {non solo sagoma); utitizzo di mezz} architettonict d'interne; rinverdimento di facciate,
fimilazione al massimo di piante dietro le veirate.

Allo stesso modo & possibile limitare le conseguenze dei riflessi madiante:

- scelta di lastfe con un basso grado di rifiessione esterna {max 15%); applicazione eslerna
di reticoll puntiformi {min 25%); montaggio di reil di protezione dagli insett; utilizzo di tende
chiare; sistemazioni esterne con un pumaro minimo di alberi; nessun  uiilizzo  di specchi
all'esterno,

Inflne le problematiche connasse con Pinquinamento luminose POSSOND 8S5ETC limitate

madiante:

- ulifizzo di luce arlificiale solo dove & strettamente necessaria; riduzione al minimo della
durata e delflintensitd delliluminazione; ulfizzo di lampade schermate chiuse; impedimenlo
delle fughe di fuce oftre Torizzontale; limitazione del cono di luce del'oggetta da iHluminare
{preferibill iluminazioni dalfaito); piant di organizzazione aziondale negli ufficl; utilizzo di
ritavatori di movimento; proihizione di laser e riflettori pubblicitari.

Compatibiiita acustica

In cansiderazione defla attuale indeterminatezza refativa alla tipologia delle ailivila insediative e

alla loro puntuale ubicazione nelf‘area oggstto di Variante si riliens opportuno che la valutazione

di compatibilith acustica, la valulazione degli eventuali accostamenti critici e le conseguent

riclassificazioni siano demandate alta fase di stesura deilo Strumento Urbanistico Esecutivo.

Norme di attuazions

Si ribadisce la necessitd che e Linee Guida rispecchino pienamente e nel dettaglio ed

eventualmente integrandof, | caratteri progelluali definitivi, le compensazioni & le condizioni di

sostenibifitd delle azioni progettuali contenute nef'elaboratc relative ala Verifica di

Assoggeliabilita. Le Linee Guida debbono quindi garantire al meglio 1a compatibilitd territoriale e

ambientale defle scelte progeltuali e sono altres! indispensabili anche per identificare | criteri di

hase del moniloraggio, che deve permettere di valutare la nspondenza delle azioni agli obiettivi

e tenere sotto controllo gii impatti ambientali derivanti dall'attuazione delle azioni, al fine di poter

appottare le necessarie misure correliive nel corso dell'stiuazione
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La AS.L. TO1
Azienda Sanitaria Locale - Torine
i dipartimenlo di prevenzione si riserva di esprimersi, per quanto di competenza, nelle
successive fasi tecnico-procedurali di progetto preliminare efo definitivo e che, penanto, sono
da ritenersi escluse le valutazioni circa gualsiasi opera edifizia che si intenda realizzare sullarea
in uggetlo.
Considerato che qualunque aspetto di caraliere urbanistico infrastrutturale, architetionico
edilizio, paesaggistico, ambientale e socio-economico {cfr. doc. "Veyifica i Assoggettabilita,
sviluppata secondo | contenuti fiportali neffakli det D.Lgs 0412008") analizzato nell'ambito dj
analisi o rapporti ambientali deve considerare anche quale impatto (diretto e indiretto, a breva e
a iungo termine, permanente e temporaneo, singolo & cumutativo, positive e negativo) potrebbe
delerminare sugh ambienti di vita e di lavoro 8, tramite essi, sulla popolazione ativale e futura e
sulla sua salute.
Tenuto conto cha nella porzione di territorio in oggetto, cosi come peraliro sull'intero contesto
territoriale delta Citta di Toring, |a popolazione da prendere in considerazione e iutelare nei sugi
vari aspetli di salute generale, comprends sia quella gia esistenle nel contesto urbano
contermine al'area in Variante sia Guella futwra guale fruilrice del'area specifica in
motificazione e degli edifici che sy dj #85a s0nC in previsione. Come bapalazione deveno,
comungue, infendersi Wit | fruiton {residenti, lavorater, automobiisti, pedoni, ciciisti,
pubblico/titenti non lavoratori, €ce.), permanenti e temparaneifsaltuar, delle ares e degli spazi
urbani e degli edifici circostanti 'area di infervento.

Tenuta conto che la prevenzions dei rischi per la popolazione e la salute, in ambito di

planificazions urbana, oggi non pud prescindere da considerazioni cirea:

- igiene e salubritd deli'ambiente costruito indoor ouldoor, dove sono compresi anche le
considerazion! in merito agli impatti sulla salute della popolazions da parte degli inguinant]
esterni {outdoor) e ia cui mitigazione non pud essere demandata alle sole soluzioni di
controlio e qualila indoor {es. inguinamento aria e actistico};

- antinfortunistica colletiiva {es. pravenziong incidenti stradali ivi compresi quelli a carico di
ciclistifpedoni, prevenzione incidenti naj luoghi di vita alfaperto a al chiuse);

- st di vila che potrebbero essare favoriti o influenzati negativamente tramite e scelle
strutiurali a livelio urbanislico {es. incentivazione aifa riduzione dell'uso dellaulo per Mool
medi spostamenti atlraverso |a disponibiita di viahilita pedonale e ciclabile e aumento deife
Zone a traffico limitato, incentivaziona dell'attivita fisica grazle alla prossimita di aree verdi
ad uso ricreativo & sportivo, ece.);

- aspetti di benessare sociale da cui, spesso, dipende if benessere mentale e fisico dsi singoli
individui o di comunita pitl o meno ampie (5. prossimitd dai servizi, percezions di sicurezza
rispetto al crimine, integrazione sociale e ambientale, ecc.).

Portalo al'attenzione che gfi impatli sulla salute da considerare, tendenti a preservare gli

ambienti di vita e di lavoro, interni ed asterni, sono duplic e cige:

- legati all'esistente, comprendendo sia il ‘contesto” sfa ie caratteristicheforiticita del sita in
trasformazione. Per #f contesto, inteso come un raggio di territorio suscetfibile di poter influire,
@ seconda dello “aspetto” considerato, sulfarea e sugli edifici in previsione, occorre
considerare ls problematiche lerritoriali esistenti suscellibiii di poler daterminare impatt
negabivi sui futuri fruitor deli'area & degli edifici & correlare ad esse le opportune soluzioni efo
mitigazioni. Le criticita ambienlali def sito (es. inquinamento suolo, residui nocivi in profondita,
radon, amianto, rumore, inquinaments delfaria, ecc.) da trasformare & owio che vadao
considerate prima di qualsiasi previsione di trastormazione e devono essere valulate sia per
fe fasi di cantlere che per quelle di uso finale, quest'uitimo sia per i breve sia per il iungo
pedodo;

- legati a quanto | futuri ambienti costruiti {edifici, aree verd ad uso pubblico, fuoghi esterni di
fruizione colletliva come piazze & aree pedonali, ece.) da realizzarsi sull'area in Variante — sia
ad use privato sia pubblico - possane inpatlare sugh edifici & sulle aree conlenmini e limitrofe.
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Rievato come 1 temi suesposti non sembra siano statl sufficientemente affrontati @ argomantati
nalla documentazions ambientale acquisita.

Considerato che, nella stessa, sembrano potersi rilevare indeterminalezze efo crmmta
collegabili alla popolazione e alla salute umana, in parlicofare correlate agh impatti acustici,
all'inquinamenta dell'aria e dei suoli, alle proposte di viabilita interna ed esterna, al hanassers
saciale diurno efo notlurno dei residenti o dei cily auser, ecc., fali da non consentire
{'espressione di un parere circoslanziato, si considera come nulla ost, da! punlo di vista ASL,
aila rigualificazione deli'area urbana in oggellc secondo la proposta in Variante a condizione
che nefle succassive fasi di progettazione urbanistica efo urbanistico-edilizia e previste "analisi
approfondile del contesto urbana” (cfr. documento di verifica gid citalo) comprendano e
approfondiscano anche ghi impatti relativi alfa popolazione esistente e fulura, considerata
nell'ambito urbaneo signilicativo a poter subire impatt dalla trasformazioneg deli'area in oggetto, e
alla salute umana di tate popolazione e che a tak risultanze vehgano opporiunamente abbinate
is idonee soluzioni di bonifica, mitigazione, contrello a monitoraggio.

Le Direzioni regionali

Direzione Trasport, infrasfrutture, mobilita e logistica

Con riferimento alla procedura in oggelio 51 comunica che |a documeniazions di carattera

urhanistico ed ambienlale presentata dal Comune di Torine non permalle una valutaziona in

marito alla sostenibilita ambientale degli aspelti legali alia viabilita, al trasporio pubblics 2 alla
dotazione dei parchegyi dallarea.

Par quanto di propria compstenza, al fine di dare un contribulo per le successive fasi di

progettazione dell'area, si segnala che in sede di Strumeanto Urbanistico Esecufivo dovianno

essere approfondite le seguenti problamatiche:

- e piste ciclopadonall indicate dovranno essere realizzate in base alla normativa tecnica
vigente e dovranno essere collegate alfa rete della mobilita ciclabile esistenta;

- dovranno essere analizzati i flussi di lraffico attesi deifarea e dowa essere verificata la
capacitd dei nodi 2 delle tratte interessate ad assorhire t nuovi volumi di fraffico che si
verranno a generare. 3l rileva che 'area in oggatlo, secondo [e rievazioni effettuate da 5T,
cosl come riportate nella documentazione trasmessa a questo Ufficio, & gia gravata nelle
ore di punta da intenso traflico @ le atlivitd previste produrranno un ulteriore aggravio alio
slato di fatto in concoimitanza di eventi di forte richiamo {congressi, manifestazioni, ecc.);

- la nuova viabiitd non dovrd generare impalfi negativi sulla fluidita det kafflco & sulla
sicurezza stradale: dovranno essere attentamente progetiate apposite corsie dedicate ai
mezzi it entrata ed uscita all'area in oggelio,

- dovranno essere studiati | percorsi di ingresso e di uscita al parcheggio interralo, inmodo da
fan aggravare fa fiidita defla circolazione esistente;

- dovra essere analizzata la rete del trasporto pubblico locale in modo da verificare
Fadasguatezza det servizi alla nuova domanda di frasporio pubblico focale, indotta dallo
sviluppo della nuova area,

Per la motivazioni di cui sopra, ¢ st riserva di esprimere ulteriori valutazioni di merito nelle

successive fasi procedurali.

Direzione Atéivita produttive

Per quanto di competenza si evidenzia che F'area oggetio di Vardante urbanistica non &
riconosciula guale zona di insediamento commerciale {addensamento o localizzazione
cormmarciale) nei criteri commetciali ex arl. 8 det D.Lgs. 114/98 approvati dai Comune di Torino
con DCC n. 18 del 12.03.07.

Si ricorda che il PRGC & lo strumento attuative delle scelle di programmazions comnierciale
stabifite nei criteri comunali & che le delimitazioni di addensamenti e localizzazioni commearciali
riconascitte nel criteri comunali sono riportate nelle tavole di PRGC al line ¢ adaguare e
destinazioni d'uso consentite. #f riconoscimento degh addensamenti o dolle localizzazion
coskituisce parte inlegrante e sostanziale delladeguaments degli strumenti urbanistict che |
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comuni devono adottare nei lempi, con e modalita e nel rspelio dei contenut previst

dalarlicoto 4 delia L.R. 28119990

La correlta procedura di individuazions defle aree commerciali prevede, ai sensi del Dlgs.

114/98, defla L.R. 28/99 e del'art. 29 defla DCR 563-13414 dal 29110/99, come da ultirno

modificata dalla DCR n. 191-43016 def 20.11.12, che "i comuni approvano, secondo il seguente

ordine:

a} I eriteri comunali di cui allaricolo 8, comma 3 del D.Lgs. 114/1998 ed alf'articolo 4, comma
T delfa fegge regionale suf commercio, sentite e organizzazioni df tutela def consumatori e
le organizzazioni imprenditoriali dey canwnercio rappraseniative a livelio provinciale:

b) ladesguamento def piano regolatore generale secondo quanto disposto allarticoio 6, comma
5 del D.Lgs. 114/1898; tale adeguamente costittisce variante af piano regolatore generafe
ed & quindi approvato seconde | disposti delfarticolo 17 delia L.R. 5671 Q77"

Secondo quanto previsto dal comma 4 del'ait. 24 della DCR 563-13414 del 28.10.99 s.m.i. Ia
destinazione d'uso commerciale abilita alla realizzaziona di insediamenti commerciali solo nei
casi in ¢ui siano rispettale fe noiine degli articoli 12, 13, 14, 17 e i vincoli ed | requisiti di natura
Urbanistica di cui agli articoli 23, 25, 26 @ 27: perlanto dopo fadozions dei criferi di oy
allarticeo 8, comma 3 del D.lgs 11411998 ad il Conseguente adeguamento degli strumenti
urbanistict previsto dalfarticolo 6, comma 5 del D.Lgs 114/1998 o dall'articolo 4 delig legge
regiohale sul commercio secondo la modalita previste dalla L.R. 56/1977 5.m.i., esternaments
agh addensamentt e localizzazioni commerciali non soho ammessi nsediamenti commerciali
per medie e grandi strutture di vendita,

Considerato che I'area oggetto di Variante prevede l'inserimento di huove destinazioni d'uso per

la realizzazione i Atfivita of Servizio afle Persons e afle Imprese {ASPI), mix di funzioni

comprensive anche delle attivith commerciali al deltaglio, si ribadisce che sino ad eventuale

riconoscimento di una zona di insediamento commarciale nel rispetio dei criteri & paramestri e

delle norme di cui agli artt. 13 e 14 della DCR 563-13414 del 29/10/99 .M., saranno attivabili

neliarea esclusivamente esercizi di vicinato con superficie di vendita sino a 250 mq.

L'OTR di VAS in_qualitd di autopts competente in materia ambientale in refazione alla
poriata delte trasformazioni previste per la nuova strutlurazione urbana delfambito interessato
dal Pianc, esprime considerazioni o indicazioni a caraltere generale da recepire nallambilo
della procedura df Accordo di Programma e nalle successive fasi procedwrali di definizione dasl
"Fiano unitario d'insieme” e della strumentazione urbanistica (Strumenti Urbanistici Esecutiv);

Le nuove trasformazioni previste rsuflane importanti dal punto di vista del recuperc e
riqualificazions dell'area urbana attualmente degradata, all'interno di una zona vaslia fortemente
congestionata anche dalla presenza di mofteplic elementi territoriali che influiscono nelie azion
di piano con effett cumulalivi e sinergici,

La trasformazione urbanistica in atto, oltre ad evidenziare e motivare fo spacifico interesse
pubblico dell'iniziativa, & legala ad un Bando Pubblico ovverg ad un concorso di idee progettuai
dell'area in oggello per if fquzle non & possibile aggiungers ultariori elementi ed approfondimenti
sulia documentazions presentata. Inoltre, successivamente allespletamento del Bando
Pubblico, l'area sara assaggettata a Strumento Urbanistico Esecutivo.

A lal proposito, la previsioni proposte negh elaborali progativali presentati risuitano carenti sotlo
I profilo della definizione localizzativa det principali intervent; previsti, in particotare it centro
congressi {allrezzature di interesse generale), la residenza per sludentl, le altivitd ASP), |
parcheggi di cul dovranno essere valutali gli accessi & ig progeliazione defla viabilila;
nel'ambito det tavort della Conferenza & stato chiarito che la Variante non ha la caratferistiche
che prafiguring la procedura di Vaiutazione d'impatto Ambientaie V. |LA

Dl punto di visla ambientale si evidenzia che alcuni aspetli di criticita sono riferibili al sito ex
industriale dell'area ogoelio di rasformazione, agii impatti indotti in particotare dailz viabilita che
considerato fe nuove altivitd previste nelambito di studio attraggono i veicoi praticamente dai
GQuattro puntt cardinall dela zona.
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Gli immpatti indolli lagati alla cresclula viabilith hanno come conseguenza:

- la immissioni in atmosfera e quindi linquinamento atmosferico i una zona gia di per se al
lirniti cansentiti;

- Fnguinamenlo acustico e le vibrazioni che devono essere valulati rispetio ai receltor
sensibili esistenti nell'intorno defi'area;

- f potenziale aurmento di incidentt stradak (sicurezza siradale} a svantaggio di automabilishi e
pedoni che lransitano nell’area.

Altra criticitd possibite risutta essere ['eventuale interferenza con {'equifibrio del reticolo det corpi
idrict sotterraned (I'area inleressata & fra Faltro posta in vicinanza dei profondi scavi gia eseguiti
- 0 in carso di esecuzione - per il passante ferroviario e per fe fondazioni del gratlacielo "San
Paclo-Intesa™).

Ukteriore criticita risulta Farea a verde dalimitata da via Borseliino, dalla caserma La Marmora,
dai campi sporlivl & da corso Vittorio Emanuele I}, che con la presente Variante viene eliminata
per far parte integrante dellambito A di rasformazione {ASP1) con perdita di spazi desfinali al
varde urbano, anche se & in stato di degrado e di quasi inaccessibilita pubblica.

Le azioni sopra riportate necessitano dl una valutazione complessiva ed unifaria che permetta
di cogliere gii eventuali effettt cumulativi e sinergici defle azioni previste in rapporto a guelle gia
aseguite o In corso di esecuzione, essende a tal fine irlevante fa distribuzions della
realizzaziona delle previsioni stesse nel fempo efo ia frammentazions di determinate
infrastrullure in compartimenti differanti ad autonomi.

Aria & Rumore

Tutio il teritorio del Comune di Torino, compresa l'area in oggetfo, & inserito allinterno della
“Zona di Piano soggetta a risanamento” dal Piano Regionale di Tutela e Risanamento delia
Qualita deffAria (L.R.43/2000). Tale "zona” camprende fe porzioni del territorio piemonlese
caratterizzate, per quanto rguarda la qualith def'ara, da una siluazione in essere
particolarmente critica rispetto ai valori limite fissati dallUnione Ewropea s recepiti in sede
nazionale con § DM 6042002,

Considerate e previsioni relative alle nuove trasformazioni, e dei relativi adeguamenti
viabilistici, & possibile presupporre un notevols incremento di fraffico con conseguente
peggioramento della qualita deil'aria per il quale risulta necessario il refativo monitoraggio ed
eventualmente individuare idonee nisure di miligazione ambientale voite a limitare
congestionamanic del traffico in determinate zone & ore del giormo.

A tale riguardo, si ricorda che 1a normativa regionale (DDGR n. 14-7623 de! 11.11.2002, n. 66-
3859 dei 18.9.2006 e n. 57-4131 def 23.10.2008) prevede che | Comuni inserit] in area di Plano
adolling una serie di misure strultarali volte a razionalizzare, fluidificare, decongestionars a
circolazione ed a ridurre Fuso del mezzo di lrasporio privato individuale.

Fra queste misure, particoiare rilevanza assumono, in funzions dalla sakubrita e della vivibilita
dei nticlel abitati e, sopraitutto, del centri slorict, guelle di costituzione di Zone Pedonali, Zone 3
tralfico Hrnitato e realizzazione di piste ciclabili.

Qccorre quindi verificare che I'athuaziane del Piano condivida quante riporlato nella sopra citale
deliberazioni.

Bonifica

L'aliuazions degli interventi previsit dalla Variante ¢ subordinata al completamento della
bonifica ambienlale del sito interessato {analist in corso di compietamento) ed al conssguimento
dei Evelll di risanamento idonel alle nuove destinazion d'uso; in paricolare Vattuale Hvello
pravisto, e dunque fanalisi di rischic effettuata, sono iiferite alle deslinazioni d'usc
induslrialefcorriarciate, mentre par  le aree a verde e le evenluali funzioni residenziall
insediabili & necessarin che i risultati dell’anaksi di rischio siano coerentt con gl inlerventi
previslE
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MNel caso in cui si rends hecessario attivare intervanti definilivi per la honifica det terreng, sf

ricorda che ia nommativa in materia di bonifica di sili contaminati prevede che | costi per Ia

bonifica siano a carico dei responsabile deflinquinamento, pur non escludends a possibilila che
allro soggslte non responsabile possa effettuare la bonifica e rivalersi sul responsabile,

31 segnala inoflre che Fart. 245 dal igs. 152/2006 e s.m.i. prevede che la Provincia abbia

competenza nell'individuazione dal s0ggetio responsabile della conlaminazione,

Cio premesso, si ritiena cha le opere di bonifica dovranno essere effeltuate prima di qualsiasi

intervento e che la successiva realizzazione delle opere dovra tenere conto della certificazione

di avvenuta bonifica, che deve sssers rlasciala da parte delia Provincia.

Verde urbano

Preso atte che ko spazio a verde sopra definito diventerd parte integrante dellambito A o

trasformazione (ASPI} con perdita dell'area, dove tra Faktro, sono presenti alcuni esemplari

arborei di valore, come evidenziato daf documento di verifica, si riliene che:

- sia previsto neite norme tecniche di attuazione della Variante uno specifico riferimento aila
previsione di manteniments di una quata significativa di verde In piena lerra con una
percentuale consistente, fruibile ed accessibile al pubblico, non inferiore allarea dj varde
che verrd softratta per la trasformaziona.

- siano realizzate fe misure di mitigazione/compensazione previste nel documento tecnico ed
in particolare con rfierimento al patrimonic arboreo:

- redigere il bilancio arboreo dellintervento;

- preservare le piante esistenti, anche facenda ricorso ai grandi trapianti maccanizzati:

- lrattare ie piante che andranno a cosfituire § nuovo popolamento arbores tramite
allevamento fuori terra, eventusimente in loco,

- consentire ai soggetti intoressati a visita al vivaio di fornitura delle piants che saranno
impiegate nellintervento.

Acque sotterrance

Per la tutela e la protezione della qualita delle acque sotterranee, ai sensi deliart. 2 ¢. 6 della

L.R. 22/1988, & vietata la costruzions di opere che consentans Ja comunicazions tra {'acquifaro

superficiale e quello I pressiane {profondo), contenente acque riservate prioritariamente at

CORSUMO umang. L'eventuaiita di comunicazione fra le falde ospilate pei dys acquiferi potra

essere ridotta o resa nulla, per le opers in solterraneo delle nuove edificazion destinate siz ad

uso civile che produtlive, altenendosi alle indicazioni presenti nella carta della base
dell'acquifero superficiale allegata akla D.G.R. n. 34-11524 del 2 giugno 2009 cosi come
previsto dallart. 37 dsi Piano di Tutela delle Acque.

Sara pertanto opportuno che e NTA prevedans sia dei riferiment] afle tinclogie di fondazione

pili idonae sia alla programmazions di qualsivoglia opera in sclterraneo al fine d| evilare i

stperamento delfa base dell'acquifero superficiale.

Progette unitario d’insieme

Si richiamano qui di seguitc le considerazioni gia fonmulate in occasiane del precedente
prominciamento  del'Organo Tecnico per la VAS {proposla di modifica ali'Accordo  di
programma PRUN. Lancia -~ Frantek — Spina 2 (ambito 8.18/1 Spina 2) contenute nefla
Relazions aliegala alla Determinazione dirigenzials n. 77 del 7 febbraio 2011

M. fe scolfe progeftuall relative affarea nel syo complesse dovranno garantire I3

del nuevo ambito urbano, sl fine di safvaguardare if valore culfurale def sistema dei heni
ditteresse storiva, documentsiio e culurale sopra cifati che carafterizzano jf contesto urbang
nel sS40 complesso,

A guesio praposito si ritiens riecessanio Fapprofondimento di taff temd, preventivamente alfa
predisposizione delta progetftazions esecitiva provista dai Pano, atlraverso ur "Progefio
uitaria dinsieme” che ifuski fe previsiond complessive por Fambito wrbanistico in gsae,
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connasse ed integrate con le previsioni e/o progeliazion complessive d'area vasta, al fine of
pervenire ad un disegno wbano upitario e organice per i teriforio in esame, nonché afla
definizione, per i nuovo passaggio urbano, di un'immagine identitaria e riconascibile, anche
nolfe visuoli percepibili dai coni prospettici dei viali urbani posti in asse rispelfo allamiifo i
aggetio. .
Si rnitiene inofire che, neffambito delfa predisposizione del “Progetto unitario dinsfema’,
debbano essere offetiiali approfondimenti in tema di progettazione delle ares verdi, al fine df
valutare soluzioni planimetriche-distributive e di implanto indirizzate a garantire # pit possibife la
permeabifita defle aree e if recuperc dalla naturafita def fuoghi, individuando nef lema tlel parco
e del verde un efemento non solo di arredo, ma l'occasione per ricostivire nuovi spazi pubblici &
per valorizzare if disegno urbanc complessivo e fe refazioni, anche perceftive, tra le diverse
arce deli'ambito diinfervento (es. viali, parchi e giardini).”

4, CONCLUSICNI

Analizzata la documentazione trasmessa, preso atio delle risultanze dalla Conferenza dei
Sarvizi o delle riunioni delfOrgano Techico regionale per la VAS, tenuto conto del fivello di
approfondimento della presente fase procedurale, che rimanda a successive analisi per tuth gli
aspelti non valutali o non individuat che potranno essers approfonditi neltle successiva fasi
procedurall & progetiuali,

visti | contenuti @ e indicaziont dei contributi pervenuli da parte dei soggstit con competenza in
materia ambientale, hon paiono sussistere criticita ambientali 1ali da rendere necessatia
Vaitivazione della fase di valutazione della procedura di VAS, a condiziene che nelle
successive fasi sia tenuto in debito conto quante espresso nefla presente relazione e
siapoa presi in considerazione | seguenti principali argomenti:

- sia approfondita |a definizione progetivale delfarea d'intervento, tenando conto della
necessita di valorizzazione e lutela gli edifici storici oggatto di vincolo a sensi del D.Lgs.
4212004,

. siano predisposte “analisi approfondite del contesto urbang”, che comprendano €
approfondiscano anche gli impatii relativi alla popolazione esistente e futura, considerata
nel'arbito urbano significativo a poter subire impatti dalla trasfarmazione dellarea e alla
salute umana di tale popalazione e che a lali risuitanze vengano apportunaments abbinate
e idanee soluzioni di bonifica, mitigazions, controllo e monitoraggio,

. sia realizzata la caratterizzazione del suclo per 1a parte deli'area ancora non indagata & nel
caso n cui il sito risultasse contaminato, siano altivate le procedurs di bonifica del terreno ai
sensi di lagge prima di qualsiast inerventa;

. siano previste idonee miswure di mitigazione ambientale, volte a jimitars il cangestionamento
del traffico, at fine della hitela defia qualita dell'aria e per 1a miligazione dall'inguinamento
acustico,

- sia previsto nelle norme fecniche di atluazions della Variante uno specifico riferimenio alla
previsione di mantenimento di una quota significativa di verde in piena lerra con una
percentuale consistents, fruiblle ed accessibile al pubblico, non inferiore allarea di verde
che verra soitratta per la trastormazions;

. gano individuate nelle norme  lecniche  di  attuazione {8 misure
mitigazionefcompensazions previste nel docurmento tecnico, integrale da quanto contentito
nefla presente relazione;

_  siano previsti nefle norme tecniche di attuazione dei riferimenti alie lpologie di fondazione
pill idonge alla programmazione di gualsivoglia opera in sollerraneo al fine di evitare il
superameanto della base dell'acquifero superficiale.

Gli aspetli ambientali portati alfattenziona dovranno perianto essere attenlamente approfonditt

& vortare alia predisposizione di document di carattere ambienlals utili per orientare  processo
valutativo, finalizzato al raggiungimento di obietlivi df sostenibifila ambientale, individuare
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misure compensative e mitigative ed effettuare it costante monitoraggio degli effetti ambiental]
derivardi dall'altuazione dai piana.

Tenuto conto che ta definizione progetiuale del contesto urbano oggeilo d'intervento, dovra
essare approfondita aliraverso s predisposizione di uno Strumento Urbanistice Esecutivo
Himitato aff'ambito A e da un “Progetto unitario d'insieme” esteso al dus amiiti A e B, cosi
come previsto dali'art, 4.1 deille regole prescrittive del Programma Integrato, consideralo che i)
sirumentt progeltuali, alle diverse scale dovranne prendere in specifica considerazione gli
elementi di pregio presenti net contesto e nelfarea vasta di tontorno e che potranne apportare
element nuovi oggetto di valutazione,

il processo di valutazione amblentale dei citati effett] significativi e non precedentemente
considerati, dovra essere condotta con gli Enti interessati per specifica competenza
nermativa, nonché con i soggettl competenti in materia ambientale qid cainvolti netla
presente fase che, a sequito della maggiore definizione progettuale, potranno apportare
uiteriori e conseguenti contributi valutativi,
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