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CERTIFICATO DI ROGITO

II sottoscritto dottor ANDREA GANELLI
Notaio in Torino, con studio in corso Re Umberto n. 8, iscritto al Col-
legio Notarile dei Distretti Riuniti di Torino e Pinerolo,
dichiara
che in data odierna, il signor PONCHIA Stefano, nato a Torino il 25
ottobre 1959, intervenuto non in proprio, ma nella sua qualita di Am-
ministratore Delegato e legale rappresentante della societa "PRO-
FIMM 2009 S.p.A.", con sede in Torino Via Monte Asolone, 4 - Capi-
tale Sociale Euro 3.000.000,00 interamente versati - codice fiscale, par-
tita [IVA e numero di iscrizione al Registro Imprese di Torino
08760300015;
ha sottoscritto avanti me un atto unilaterale di vincolo, in corso di re-
gistrazione, del seguente letterale tenore:
"PREMESSO CHE
a) - la societa "PROFIMM 2009 S.p.A. & proprietaria (in forza di atto
di fusione a mio rogito in data 22 gennaio 2009 repertorio n. 14215 re-
gistrato a Torino il 10 febbraio 2009 al numero 3317) dell'area sita in
Torino e compresa tra il corso Romania e la strada delle Cascinette i-
dentificata come segue al Catasto Terreni come segue:
Foglio 1044 - particelle 75 (gia particella 55 parte) - classe U - incolto
produttivo - are 13.68 - R.D. Euro 0,28 - R.A. Euro 0,14;
Foglio 1044 - particelle 76 (gia particella 55 parte) - classe U - incolto
produttivo - are 10.70 - K.D. Euro 0,22 - R A. Euro 0,11;
Foglio 1044 - mappale 61 - ente urbano - ettari 1.24.26;
Foglio 1044 - mappale 62 - ente urbano - ettari 2.29.21;
Foglio 1044 - mappale 63 - ente urbano - ettari 9.84.47;
con precisazione che i mappali 61, 62 e 63 sono anche censiti al Cata-
sto Fabbricati come segue:
Foglio 1044 - particelle 61 - corso Romania n. 546 - piano T - categoria
area urbana - metri quadrati 12426;
Foglio 1044 - particelle 62 - corso Romania n. 546 - piano T - catego-
ria area urbana - metri quadrati 22921;
Foglio 1044 - particelle 63 - corso Romania n. 546 - piano T - catego-
ria area urbana - metri quadrati 98447;
b) - sugli stessi terreni sono stati demoliti con permesso di costruire
n. 219/2007 del 27 marzo 2007 i preesistenti fabbricati ad uso indu-
striale;
¢) - con deliberazione del Consiglio Comunale mecc. n. 2014
05108/009 del 24 novembre 2014 & stato approvato il perimetro e le




linee di indirizzo del Programma di Rigenerazione Urbana, Sociale |
ed Architettonica per le aree identificate quale QUADRANTE NORD
- EST - AREE CORSO ROMANIA; L
d) - la “PROFIMM 2009 S.p.A.”, congiuntamente ad altri proprietari !
di aree contigue al compendio immobiliare di sua proprieta di cui al
punto a) che precede, ha presentato istanza, in coerenza con la delibe-
ra sopra richiamata, per la modifica della destinazione urbanistica
dell'area da "Zona Urbana Consolidata per Attivita Produttive " a
ZUT Ambito 3.4 Cascinette;

e) - la Citta di Torino, in coerenza con la citata deliberazione del Con-
siglio Comunale mecc. n. 2014 05108/009 del 24.11.2014, ha ritenuto
di avviare una procedura di variante urbanistica al P.R.G.C., ai sensi
dell'art. 17 comma 5 della L.U.R. 56/77;

f) - 1a Citta di Torino ha richiesto una valutazione al Politecnico di To-
rino per la determinazione del cosiddetto “Contributo Straordinario
di Valorizzazione” ai sensi di quanto previsto all’articolo 16 comma 4
.. lettera d-ter del Testo Unico in materia Edilizia (D.P.R. 380/2001) e
i

- il Politecnico di Torino ha determinato che la quota di “Contribu-
traordinario di Valorizzazione” relativo all’area di proprieta di
[ ;OFIMM 2009 S.p.A.” relativamente alla trasformazione della SLP
ti a circa mq. 92. 000 (novantaduemﬂa) afferenti tale area con il mix

“50% massimo destinato ad ASPI e del 50% minimo destmato a Pro—

duttivo e/o Eurotorino sia pari ad Euro 889.713,00 (ottocentottanta-
novemilasettecentotredici virgola zero zero);

h) - in considerazione della prevista rimodulazione del parco com-

merciale attualmente previsto nella ZUT Ambito 2.8. Corso Romania

che prevede, in parte, il suo atterraggio sulla parte prospiciente corso

Romania della ZUT Ambito 3.4 Cascinette, “PROFIMM 2009 S.p.A.”

ha la necessita, come peraltro previsto dalle linee di indirizzo appro-

vate dal Consiglio Comunale con la delibera richiamata al punto b) |
che precede, di trasferire parte dei propri diritti edificatori dalla ZUT
Ambito 3.4 Cascinette alla ZUT Ambito 3.5 Stazione Stura;

i) - in data 10 novembre 2015 “PROFIMM 2009 S.p.A.” ha presentato
istanza, in coerenza con la delibera sopra richiamata al punto b) che
precede, per la modifica della destinazione urbanistica dell'area po-
sta a Nord di corso Romania dalle destinazioni attuali (che prevedo-
no in parte ZUT Ambito 2.5 Nodo Stura, in parte Parco P.25 e in par-
te " Area per Impianti Ferroviari”) la ZUT Ambito 3.5 Stazione Stura;
I) - in data 17 dicembre 2015 il Consiglio Comunale con la delibera-
zione mecc. n. 2015 05760/009 ha indicato le linee guida di applica-
zione in materia di rateizzazione del “Contributo Straordinario di Va-
lorizzazione”.

Tutto cio premesso
e confermato quale parte integrante e sostanziale del presente atto
la societa “PROFIMM 2009 S.p.A.” con il presente atto




DICHIARA CHE

1. Irrevocabilmente si vincola ed obbliga verso la Citta di Torino a
versare il cosiddetto “Contributo Straordinario di Valorizzazio-
ne” nell'importo di Euro 889.713,00 (ottocentottantanovemilaset-
tecentotredici virgola zero zero) come determinato dal Politecni-
co di Torino su richiesta del Comune di Torino sulla base del mix
funzionale sopra definito al punto f) delle Premesse e nella pro-
posta di scheda disciplinante la ZUT Ambito 3.4 Cascinette che,
previa sottoscrizione del comparente e mia, si allega al presente
atto sotto la lettera “A”, omessane la lettura per dispensa avuta
dal comparente

2. In funzione di quanto previsto ai punti g) et i) delle Premesse &
stato concordato con I’ Amministrazione Comunale che il paga-
mento di tale importo avverra con le seguenti mod. lita :

2.1) il 20% (venti per cento) entro 10 giorni dall' approvazio-
ne definitiva della Variante n. 311 che modifica le destina-
zioni edificatorie dell’Ambito 3.4 come da scheda sopra !
allegata al presente atto sotto la lettera “A”; |

22} 1'80%, (ottanta per cento) - comprensivo degli interessi di
legge frattanto maturati - entro 10 (dieci) giorni dall’ap-
provazione definitiva della Variante ex articolo 17 bis
L.U.R,, che approva I’Ambito 3.5, attualmente in corso di ;
istruttoria, la cui Conferenza di Servizi la Citta dovra atti-
vare entro un anno dall’approvazione definitiva della Va-
riante n. 311, previa verifica della procedibilita tecnica e
della completezza degli atti ricevuti ai sensi dell’art. 17
bis comma 2 lett. b) della L.UR,; “PROFIMM 2009
S.p.A.” sara comunque tenuta al pagamento dell’80%
suddetto entro 18 (diciotto) mesi dall’approvazione defi-
nitiva della Variante n. 311 (ancorché non sia intervenuta
l'approvazione della Variante ex art. 17 bis di cui sopra,)
solo ed esclusivamente se la Cittd di Torino avra avviato
regolarmente la Conferenza dei Servizi nel termine (un
anno dall’approvazione della Variante 311) sopra previ- !
sto; b

2:3) il pagamento di cui al punto 2.2) che precede dovra co-
munqué intervenire entro il rilascio a favore di “PRO-
FIMM' 2009 S.p.a.” del primo titolo abilitativo edilizio af-
ferente I’Ambito 3.4, come meglio esplicitato al successi-
vo punto 3;-

2.4) il pagamento di cui ai punti 2.1 e 2.2) che precedono non
comprendono l'eventuale “Contributo di Valorizzazio-
ne” afferente la variante dell’Ambito 3.5 che verra deter-
minato e corrisposto nell’ambito della procedura di ap-
provazione dell’apposita variante al P.R.G.C. ex articolo
17 bis LUR. |

3. Qualora la “PROFIMM 2009 S.p.a.” voglia dare attuazione




all’Ambito 3.4 anticipatamente rispetto all’approvazione definiti-
va della Variante ex articolo 17 bis LUR dell’ Ambito 3.5 la stessa
Societa si impegna a versare il Contributo di Valorizzazione co-
me sopra previsto contestualmente al rilascio del primo permes-
so di costruire richiesto per tale ambito con destinazione ASPL.

4. La“PROFIMM 2009 S.p.a.” chiede che il presente atto di vincolo
venga trascritto a proprio carico ed a favore della Citta di Tori-
no, con sede in Torino, piazza Palazzo di Citta n. 1, codice fiscale
00514490010.

5. La “PROFIMM 2009 S.p.a.” provvedera a consegnare, entro 60
(sessanta) giorni da oggi e comunque, se antecedente a tale data,
entro e non oltre il giorno successivo all'iscrizione all’Ordine del
Giorno della delibera di approvazione definitiva della variante
relativa alla ZUT Ambito 3.4 Cascinette, una fideiussione assicu-
rativa, rilasciata da primaria compagnia, a garanzia dell'impegno
di pagamento del contributo di valorizzazione per un importo
pari ad Euro 889.713,00 (ottocentottantanovemilasettecentotredi-
ci virgola zero zero), oltre ad interessi di legge. Tale fideiussione
dovra contenere I'espressa condizione che il fideiussore & tenuto
a soddisfare I'obbligazione a prima e semplice richiesta del Co-
mune senza facolta di opporre alcuna eccezione relativa al rap-
porto di provvista e/o valuta, incluse quelle indicate all’articolo
1945 del Codice Civile, con esclusione, altresi, del beneficio di
preventiva escussione di cui all’articolo 1944 del Codice Civile.

6. Le spese del presente atto e relative accessorie e conseguenti so-
no a carico di “PROFIMM 2009 S.p.a.”.

7. 1l presente vincolo & stipulato nell’interesse pubblico a favore del-
la Citta di Torino e non potra essere ievocato, rinunciato o modi-
ficato unilateralmente dal Proponente, né dai suoi aventi causa a
qualsiasi titolo, senza il consenso scritto della Citta."

In fede.

Torino, 1. 24 febbraio 2016.
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