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Caserma De Sonnaz - | solato Via Revel, Via Avogadro, Via De Sonnaz ViaDonati

1. CARATTERISTICHE DELLA ZONA IN CUI IL FABBRICATO  E'UBICATO

L’'immobile, sito nella Circoscrizione Amministrativn. 1 (Centro - Crocetta), € compreso tra la via
Revel, la via Avogadro, la via De Sonnaz e laDmati.
Il contesto urbano circostante e destinato pretateente residenziale, terziario e a servizi pubblic

2. CARATTERISTICHE DELL'IMMOBILE

L’immobile denominato “Caserma De Sonnaz” ha unpesdicie territoriale pari a mq. 7.373 e
occupa l'intero isolato compreso tra le vie Re¥elpgadro, De Sonnaz e Donati.

Costruito tra la fine dell’Ottocento (1885) e imrssimi anni del Novecento come Caserma dei
Cavalleggeri e magazzino militare, € segnalataetkib “Beni Culturali Ambientali nel Comune di
Torino” come edificio militare di interesse docurteio di un gusto eclettico che gia volge al
liberty.

E’costituito da un corpo di fabbrica per la maggiarte a tre piani fuori terra, ed in parte a due e
guattro piani f.t., con copertura a falde.

3. DESTINAZIONE URBANISTICA DEL BENE — STATO ATTUAL E

L’edificio € destinato dal P.R.G. ad Area AT, “Arda trasformare” comprese nella zona urbana
centrale storica in cui sono consentiti gli interve le destinazioni d’'uso descritte nell’art. délle
N.U.E.A. e nella scheda normativa n. 19 (art. $itpl9 delle N.U.E.A.).

L’articolo 10, comma 34, punto E. Aree da trasforen@rescrive:

“Sono le aree (indicate nelle tavole di piano inlac:1000) per le quali il piano prevede
interventi di riqualificazione dellambiente stodcattraverso la demolizione di edifici, la
costruzione di nuovi edifici, la riplasmazione eiulso degli edifici esistenti.

| parametri di trasformazione urbanistici ed edilie le destinazioni d’'uso sono descritti nelle
schede allegate.

Tali interventi sono definiti di completamento ansi dell'art.13, terzo comma, lettera f) della
L.U.R”.

In particolare per I'area in oggetto, la schedamadiva n. 19 prescrive:

“19. Via Avogadro, via Revel, via Donati, via De Sonnaz

L'intervento prevede la demolizione della casermaistente, e la destinazione dell'area a verde
pubblico.

Tale intervento intende valorizzare il tessuto iemtilcircostante, caratterizzato da isolati a codi
chiusa con destinazione prevalentemente terziarieessdenziale, creando un nuovo giardino
pubblico.

E’ prevista la realizzazione di un parcheggio mpilino interrato sotto I'area del giardino.

Le indicazioni della scheda dovranno essere vatéic in sede progettuale, a cura
delllAmministrazione Comunale, previo un concorsblpico di ide€.

4. VINCOLI DI P.R.G.

L’'immobile ricade all'interno della “Zona Urbana @eale Storica” ed €& destinato ad “Area da
Trasformare” n. 19. L’isolato e ricompreso nell"#@a Centrale Storica” come risulta dall’allegato
tecnico Tavola n. 15 del P.R.G. “Aree di interessgheologico e paleontologico”.



5. VINCOLI IDROGEOMORFOLOGICI.

Sotto il profilo idrogeomorfologico I'area in oggete classificata nella classe | — sottoclasse,l (P
che comprende aree edificate ed inedificate, noggette a pericolo di inondazione né di
allagamento.

Gli interventi sono di norma consentiti nel rispetielle prescrizioni del D.M. 11/03/88 e s.m.i. e
del D.M. 14/01/2008.

Si rimanda, in ogni caso per gli aspetti di caratigenerale, ai disposti ed alle ulteriori presoni
dell'allegato B delle N.U.E.A..

6. ASSOGGETTAMENTO A STRUMENTI SOVRAORDINATI

In data 21/07/2011 con D.C.R. n. 122-29783 e stgiprovato il nuovo Piano Territoriale
Regionale (P.T.R.) che fornisce gli indirizzi geadelad ogni livello per garantire la tutela e la
valorizzazione del patrimonio edilizio, la contitaudel ruolo e dell’identita culturale di tutti €wtri
storici della Regione.

Da ogni elaborato dello stesso Piano si evince I'amenobile in oggetto si colloca all’interno
dell'area urbanizzata; gli elaborati, inoltre, ndettano prescrizioni di carattere specifico per
'immobile oggetto del provvedimento.

n data 4/08/2009 e stato adottato il nuovo Piares&ggistico Regionale (P.P.R.) con D.G.R. n. 53-
11975, e dalla Tav. P4.0 — “Componenti Paesaghgisticemerge che I'immobile in oggetto é
inserito all'interno delle “aree urbane consolidate centri maggiori” (art. 35 delle Norme di
Attuazione), morfologia insediativa 1 (m.i. 1), thste da tessuti edificati compatti.

In data 21 luglio 2011 con D.C.R. n. 121-29759R&gione Piemonte ha approvato la variante al
Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale.T.E.2. Da ogni elaborato dello stesso Piano si
evince che I'immobile in oggetto si colloca all@mho dell’area urbanizzata.

7. VINCOLI DERIVANTI DAL DECRETO LEGISLATIVO n. 42/ 2004 CODICE DEI BENI
CULTURALI E DEL PAESAGGIO

L’'immobile riveste interesse culturale ai sensildagt. 10 e 12 del D.Lgs. 22 gennaio 2004, n. 42
(Codice dei Beni Culturali e del’Ambiente) e rinequindi sottoposto a tutte le disposizioni di

tutela contenute nel predetto Decreto Legislatoame prescritto con decreto n. 139 del 3 maggio
2012.

8. MOTIVAZIONE ALLA SCELTA PROGETTUALE URBANISTICA

La scheda normativa vigente non tiene conto dedbofunita di conservare I'edificio in oggetto che
riveste interesse storico e che é stato vincolatoilddecreto sopra citato.

Con il presente provvedimento, pertanto, si propdneattribuire allimmobile in oggetto la
destinazione urbanistica residenziale, ammetteaddtivita di servizio alle persone e delle imprese
(ASPI) e le attivita di servizio pubblico o di inésse pubblico, coerentemente con le caratterstich
del tessuto circostante e considerato il contestarattere prevalentemente residenziale e terziario
nel quale e inserito.

9. DESTINAZIONE DI P.R.G. — VARIANTE

Il presente provvedimento prevede la modifica dstheda normativa n. 19, come di seguito
riportata.



“19. Via Avogadro, via Revel, via Donati, via De Smaz

L'intervento prevede la conservazione degli edificiesistenti con interventi fino alla
ristrutturazione edilizia, ai sensi dell’Allegato Adelle N.U.E.A.

E permessa la realizzazione di soppalchi purché nanterferiscano con le aperture esistenti.

E ammesso l'inserimento di nuovi corpi distributivi,

La corte interna deve essere liberata dai bassi fébicati e dalle superfetazioni incoerenti; lo
spazio occupato dal giardino e dalle piante esistirdeve essere conservato a verde in piena
terra.

E ammessa la realizzazione di un parcheggio multigho interrato sotto I'area libera della
corte interna.

In sede di convenzione deve essere valutato I'uselld corte interna per la fruizione pubblica,
seppur regolamentata, anche con sistemazione a giano; in relazione a tale eventualita il
progetto potra prevedere androni pedonali che consg¢ano di utilizzare lo spazio interno come
percorso pedonale urbano, da assoggettare all’usaipblico.

La destinazione é residenziale.

Sono consentiti in tutti i piani gli usi terziari e le attivita di servizio pubblico o di interesse
pubblico; al piano interrato, terreno e primo sonoammesse le attivita di servizio alle persone
e delle imprese (ASPI).

Gli interventi previsti sono assoggettati al prevetivo parere vincolante della Soprintendenza
per i Beni Architettonici e per il Paesaggio e dedl Commissione Locale per il Paesaggio,
nonché al parere preventivo della Soprintendenza pé Beni Archeologici del Piemonte.

Il rilascio del titolo abilitativo &€ subordinato alla verifica del soddisfacimento delle

prescrizioni individuate nella Determinazione Dirigenziale n. 264 del 14/11/2014 del Dirigente
dell’Area Ambiente relativa all’esclusione dal pro@sso di VAS della Variante in Accordo di
Programma A52.

Gli interventi si attuano tramite Permesso di Costuire Convenzionato, ai sensi dell’art. 49,
comma 4 della L.U.R..”



Elenco allegati:

scheda tecnica di sintesi dellimmobile;

documentazione fotografica,

estratto situazione fabbricativa, in scala 1:@,&®n evidenziazione delle aree interessate;
estratto della Tavola n. 1 del P.R.G. “Azzonarmehegenda” — Foglio O;

estratto planimetrico della Tavola n. 1 del P.R®@zzonamento. Aree normative e
destinazioni d'uso” — Foglio 8B e 9A (parte), Statituale, in scala 1:5.000;

estratto planimetrico della Tavola n. 3 del P.R'%ona Urbana Centrale Storica. Tipi di
intervento” — Foglio 16 (parte), Stato Attualesirala 1:1.000 e relativa legenda;

estratto planimetrico della Tavola n. 6 del P.R.&ona Urbana Centrale Storica.
Riconoscimento dei caratteri architettonici deglifiei” — Stato Attuale, in scala 1:2.000 e
relativa legenda;

estratto planimetrico dell’Allegato Tecnico n. dél P.R.G. “Aree di interesse archeologico e
paleontologico” — Stato Attuale, in scala 1:20.@0@lativa legenda;

scheda normativa dell’Area da Trasformare (AT)1®. Via Avogadro, via Revel, via Donati,
via De Sonnaz” — Stato attuale;

scheda normativa dell’Area da Trasformare (AT)19. Via Avogadro, via Revel, via Donati,
via De Sonnaz” — Variante;

decreto n. 139 del 3 maggio 2012 del Ministerpipg®eni e le Attivita Culturali — Direzione
Regionale per i Beni Culturali e PaesaggisticiRiemonte.
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vista aerea dell’iso

vista laterale via De Sonnaz angolo via Avogadro



vista laterale via Avogadro angolo via De Sonnaz

vista ingresso in via Avogadro n. 13 — Circolo 8ffitiali



vista laterale via Revel angolo via Avogadro
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vista laterale ingresso carraio in via Revel n. 11

vista laterale via Revel angolo via Donati



vista laterale via Donati angolo via Revel

vista laterale via Donati angolo via De Sonnaz



vista laterale via De Sonnaz angolo via Donati

vista laterale via Avogadro angolo via Revel intecortile



vista laterale via Avogadro interno cortile

vista laterale via De Sonnaz angolo via Avogadterimo cortile
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vista laterale via De Sonnaz angolo via Donatirimdecortile




vista laterale via Revel angolo via Donati inteocootile



vista laterale via Revel angolo via Avogadro intecortile
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Citta di Torino

Nuovo Piano Regolatore Generale

Progetto: Gregotti Associati Studio

Augusto Cagnardi

Picrluigi Cerri

Vittorio Gregotti

Architetti

il Sindaco

il Segretario Generale

Azzonamento Legenda

Tavolan. 1

Foglion. 0 ESTRATTO

Nuovo PRG approvato con deliberazione Giunta Regionale
n. 3 - 45091 del 21 Aprile 1995 pubblicata sul B.U.R. n. 21
del 24 maggio 1995.

Elaborato informatizzato aggiornato con le variazioni al PRG approvate
alla data del 28 Febbraio 2014

Z.one normative

o Zoona urbana centrale storica

Aree normative

- Aree da trasformare comprese nella Zona urbana

centrale storica AT

0 50m
™, !

Seala 155000 Aggiornamento Dicembre 2013 a cura del C.S.I. - Piemonte.
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Elaborato informatizzato aggiornato con le variazioni al PRG approvate alla data del 28 Febbraio 2014
ento Giugno 2009 a cura del C.S.I. - Piemonte.
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Estratto TAVOLA 1, fogli 8B e 9A (parte) del P.R.G. STATO ATTUALE




Citta di Torino

Nuovo Piano Regolatore Generale

Progetto: Gregotti Associati Studio

Augusto Cagnardi

Pierluigi Cerri

Vittorio Gregotti

Architetti

1 Sindaco

il Segretario Generale

Tavole di Piano E STRATTO

Zona urbana centrale storica
Tipi di intervento

Data

Tavolan. 3

Foglio n.16

Nuovo PRG approvato con deliberazione Giunta Regionale
n. 3 - 45091 del 21 Aprile 1995 pubblicata sul B.U.R. n. 21
del 24 maggio 1995.

0 10m 50m

Scala 1:1000

numerica - $.T. XII
Rilievo del 1973
Aggiornamento 1985
Controllato ai sensi della legge 02/02/1960 n. 68
Nulla osta alla diffusione n. 76 in data 12/03/1992
e n. 401 in data 06/11/1992.

Legenda

Individuazione dei gruppi di edifici

I:I Edifici di gran prestigio

I:I Edifici di rilevante interesse

I:I Edifici della costruzione ottocentesca della cittd

I:I Edifici del complesso di via Roma

I:I Edifici del periodo tra le due guerre

Edifici recent

Qualiti relative alle parti di edifici

Front di architettura uniforme, fronti
di notevole pregio

mmmmmm  Fronti caratterizzanti ambienti urbani

@  Androni collegati con cortili e con giardini privati

* Spazi di cortile e giardino privato improntati
a un disegno architettonico di prestigio

+ Spazi di cortile e giardino privato improntati
a un disegno architettonico coerente

7/ Tessuti "minori" residui
7

Tessuti ad alta densiti edilizia

Modalita di attuazione

\E] Suddivisione delle cellule

F£==""\ Edifici complessi

1 1
tmmmma!

Aree soggette a particolare normativa

\:y Perimetro di studio

\:| Area delle Porte Palatine

Aree da trasformare

ESTRATTO




Grafico di cui al P.R.G. approvato il 21/4/1995
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Citta di Torino

Nuovo Piano Regolatore Generale
Progetto definitivo

Progetto: Gregotti Associati Studio

Augusto Cagnardi

Pierluigi Cerri

Vittorio Gregotti

Architetti

1T Sindaco

il Segretario Generale

Tavole di Piano illustrative

Zona urbana centrale storica
Riconoscimento dei caratteri architettonici degli edifici

Data Dicembre 1994

Tavolan. 6

Progetto definitivo di PRG adottato dal CC il 16/12/1993 con le
modifiche introdotte in accoglimento delle osservazioni regionali,
adottate dal CC il 22/12/1994

Cartografia numerica - S.T. XTI @

Rilievo del 1973
Aggiornamento 1985

Controllato ai sensi della legge 02/02/1960 1. 68 0 20m

ESTRATTO

100m

Nulla osta alla diffusione n. 76 in data 12/03/1992
e n. 401 in data 06/11/1992. Scala 1:2000

Legenda

Residenze reali

\

Edifici per governo e servizi del 600 e 700

Palazzi nobiliari del 600

Palazzi nobiliari del 700 e dell’800

Edifici residenziali del 600

Edifici residenziali del 700

Edifici residenziali in tessuto medioevale

con successive tiplasmazioni e adattamenti

Chiese

Edifici per abitazioni collettive del 600, 700 ¢ 800

Edifici residenziali dell'800, periodo pre-unitario

Edifici residenziali dell’800, periodo post-unitario
fino alla T guerra mondiale

ESTRATTO

Edifici per servizi e per uffici dell’800, fino alla
I guerra mondiale

Edifici per abitazioni ed attivita’ di setvizio,
artigianali e produttive dall’800 fino alla I guerra
mondiale

Palazzine e ville con giardino del 700, 800 ¢ 900

Complesso degli edifici di via Roma Nuova

Edifici residenziali nel periodo tra le due
guerre mondiali

Edifici per servizi ed uffici nel periodo tra le
due guerre mondiali

Edifici costruiti dopo il 1945

Presenze archeologiche
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Vuoti urbani e bassi fabbricati su strada
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Edifici complessi

)

Suddivisione delle cellule

Tessuti ad alta densita’ edilizia




Grafico di cui al P.R.G. approvato il 21/4/1995
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Estratto TAVOLA 6 (parte) del P.R.G.




Cittd di Torino
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Piano Regolatore Generale

Allegati tecnici

Aree di interesse archeologico e paleontologico

Tavolan. 15

Foglio unico

Nuovo PRG approvato con deliberazione Giunta Regionale
n. 3 - 45091 del 21 Aprile 1995 pubblicata sul B.U.R. n. 21
del 24 maggio 1995.

Elaborato informatizzato.

Legenda
Area centrale storica
Zone suscettibili di ritrovamenti di interesse archeologico
Zone suscettibili di ritrovamenti di interesse paleontologico
ESTRATTO
0 200m 1000m

e e ey —
Scala 1:20000

Cartografia numerica
Aggiornamento Giugno 2009 a cura del C.S.I. - Piemonte.




- Tavolan. 15

ispetto

STATO ATTUALE

Allegati Tecnici - Fasce di

20.000

Estratto scala 1

Estratto Foglio Unico




NORME URBANISTICO EDILIZIE DI ATTUAZIONE DEL P.R.G.
(VOL. 1)

SCHEDA NORMATIVA AREA DA TRASFORMARE (AT)
n. “19. Via Avogadro, via Revel, via Donati, vie[3onnaz”

STATO ATTUALE



19. Via Avogadro, via Revel, via Donati, via De Sonnaz

L'intervento prevede la demolizione della casermigtente, e la destinazione dell'area a verde
pubblico.

Tale intervento intende valorizzare il tessuto ieailcircostante, caratterizzato da isolati a carti
chiusa con destinazione prevalentemente terziari@selenziale, creando un nuovo giardino
pubblico.

E prevista la realizzazione di un parcheggio midtip interrato sotto I'area del giardino.

Le indicazioni della scheda dovranno essere vat#im sede progettuale, a cura

dellAmministrazione Comunale, previo un concorablgico di idee.



NORME URBANISTICO EDILIZIE DI ATTUAZIONE DEL P.R.G.
(VOL. 1)

SCHEDA NORMATIVA AREA DA TRASFORMARE (AT)

n. “19. Via Avogadro, via Revel, via Donati, via Bennaz”

VARIANTE

Modificazioni introdotte dalla varianté&,b,c,d



19. Via Avogadro, via Revel, via Donati, via De Soraz

L'intervento prevede la conservazione degli edificiesistenti con interventi fino alla
ristrutturazione edilizia, ai sensi dell’Allegato Adelle N.U.E.A.

E permessa la realizzazione di soppalchi purché nanterferiscano con le aperture esistenti.

E ammesso l'inserimento di nuovi corpi distributivi,

La corte interna deve essere liberata dai bassi fébicati e dalle superfetazioni incoerenti; lo
spazio occupato dal giardino e dalle piante esisterdeve essere conservato a verde in piena
terra.

E ammessa la realizzazione di un parcheggio multigho interrato sotto I'area libera della
corte interna.

In sede di convenzione deve essere valutato I'uselld corte interna per la fruizione pubblica,
seppur regolamentata, anche con sistemazione a giamo; in relazione a tale eventualita il
progetto potra prevedere androni pedonali che consg¢ano di utilizzare lo spazio interno come
percorso pedonale urbano, da assoggettare all’'usalpblico.

La destinazione € residenziale.

Sono consentiti in tutti i piani gli usi terziari e le attivita di servizio pubblico o di interesse
pubblico; al piano interrato, terreno e primo sonoammesse le attivita di servizio alle persone
e delle imprese (ASPI).

Gli interventi previsti sono assoggettati al prevetivo parere vincolante della Soprintendenza
per i Beni Architettonici e per il Paesaggio e dedl Commissione Locale per il Paesaggio,
nonché al parere preventivo della Soprintendenza pe Beni Archeologici del Piemonte.

Il rilascio del titolo abilitativo € subordinato alla verifica del soddisfacimento delle

prescrizioni individuate nella Determinazione Dirigenziale n. 264 del 14/11/2014 del Dirigente
dell’Area Ambiente relativa all'esclusione dal pro@sso di VAS della Variante in Accordo di
Programma A52.

Gli interventi si attuano tramite Permesso di Costuire Convenzionato, ai sensi dell'art. 49,
comma 4 della L.U.R..
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