Divisione Urbanistica e Territorio n.ord. 121
Direzione Patrimonio 2017 04956/009
CITTA DI TORINO
DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE 4 DICEMBRE 2017
(proposta dalla G.C. 17 novembre 2017)

Sessione Ordinaria

Convocato il Consiglio nelle prescritte forme sono intervenuti nell'aula consiliare della
Citta Metropolitana, oltre al Presidente VERSACI Fabio, le Consigliere ed i Consiglieri:

ALBANO Daniela FORNARI Antonio MORANO Alberto
AMORE Monica GIACOSA Chiara NAPOLI Osvaldo
ARTESIO Eleonora GIOVARA Massimo PAOLI Maura
AZZARA Barbara GOSETTO Fabio POLLICINO Marina
BUCCOLO Giovanna GRIPPO Maria Grazia RICCA Fabrizio
CANALIS Monica IARIA Antonino ROSSO Roberto
CARRETTA Domenico IMBESI Serena RUSSI Andrea
CARRETTO Damiano LAVOLTA Enzo SGANGA Valentina
CHESSA Marco LO RUSSO Stefano SICARI Francesco
CURATELLA Cataldo LUBATTI Claudio TEVERE Carlotta
FERRERO Viviana MAGLIANO Silvio TISI Elide
FOGLIETTA Chiara MENSIO Federico TRESSO Francesco

In totale, con il Presidente, n. 37 presenti, nonché gli Assessori e le Assessore: GIUSTA Marco
- LAPIETRA Maria - LEON Francesca Paola - MONTANARI Guido - PATTI Federica -
PISANO Paola - ROLANDO Sergio - SACCO Alberto - UNIA Alberto.

Risultano assenti, oltre alla Sindaca APPENDINO Chiara, i Consiglieri: FASSINO Piero -
MALANCA Roberto e la Consigliera MONTALBANO Deborah.

Con la partecipazione del Segretario Generale PENASSO dr. Mauro.

SEDUTA PUBBLICA

OGGETTO: PIANO PARTICOLAREGGIATO LINGOTTO. APPROVAZIONE SCHEMA
CONVENZIONE ATTUATIVA LOTTI I E II. DIVISIONE BENI COMUNI PER
RIORDINO COMPROPRIETA.
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Proposta del Vicesindaco Montanari, di concerto con I'Assessore Rolando.

Il Piano Particolareggiato Lingotto, approvato con deliberazione della Giunta Regionale
n. 113 del 27 marzo 1990, e stato oggetto, nel corso degli anni, di varie modifiche. In
particolare, con deliberazione del Consiglio Comunale del 10 ottobre 2005 (mecc. 2005
05649/009), la cui Convenzione Urbanistica € stata sottoscritta in data 19 maggio 2006,
venivano approvati il completamento e la modifica al Piano Particolareggiato (P.P.) in variante
al P.R.G..

Con successiva deliberazione del Consiglio Comunale del 17 dicembre 2012 (mecc. 2012
07645/009) veniva compresa nel perimetro del Piano Particolareggiato l'attigua area M1
denominata Ambito "Borello e Maffiotto”. Con la medesima deliberazione venivano, altresi,
individuati il Lotto VI, collocato lungo l'asse ferroviario ed il Lotto VII, Ambito "Borello e
Maffiotto", nonché ridefinito il Lotto V e rimodulata la distribuzione di alcune aree pubbliche
e private. Con la modifica assunta con deliberazione della Giunta Comunale del 4 giugno 2015
(mecc. 2015 02408/009), veniva invece variato il regime patrimoniale di alcune aree di
proprieta privata e di alcune porzioni di aree a servizi pubblici, senza modificare I'impianto
generale dello stesso e confermandone i relativi dati dimensionali.

Con deliberazione della Giunta Comunale del 25 luglio 2017 (mecc. 2017 03029/009) &
stata, altresi, approvata la modifica normativa al Piano Particolareggiato ai sensi degli ex
articoli 38, 39 e 40 della L.U.R. 56/1977 e s.m.i. che ammette, in via transitoria, la realizzazione
di parcheggi privati anche in struttura fuori terra.

In data 1 agosto 2017 (mecc. 2017 03145/009), la Giunta Comunale ha approvato il
Progetto di Insieme e la variazione al Piano Particolareggiato Lingotto ai sensi degli articoli 20
e 23 delle Norme Tecniche di Attuazione. Con il citato provvedimento sono stati, altresi,
approvati gli schemi di Convenzioni a, b e c, relativi ai Lotti | e Il, V e VII del citato Piano
Particolareggiato.

Al fine di addivenire alla stipulazione delle Convenzioni attuative sopra citate e al
conseguente assoggettamento ad uso pubblico di aree da destinare a servizi, funzionale allo
sviluppo del "Centro Polifunzionale del Lingotto”, occorre preliminarmente dividere alcune
proprieta indivise ed individuare le relative parti comuni del "Centro” medesimo. La Citta,
all'interno del compendio, e infatti proprietaria di una porzione censita al Catasto Fabbricati al
Foglio 1401 particella 265 sub. 495, pervenuta per atto di acquisto da Lingotto S.p.A. a rogito
notaio Marocco del 30 dicembre 1999 rep. n. 136382/58530 (trascritto il 21 gennaio 2000 ai
numeri 1995/1203). Si tratta dell'immobile sito al quarto piano del complesso, adibito a
residenza universitaria "Camplus College" per effetto della concessione alla Fondazione
Falciola (ora Fondazione C.E.U.R.) del 5 luglio 2013 rep. A.P. n. 6583.

Nella vendita era ovviamente compresa la quota proporzionale sulle parti comuni ed
indivisibili, sia comprensoriali, sia della cosiddetta Zona Nord Lingotto. Le prime sono state
individuate nell'allegato 1 allo statuto del Consorzio Lingotto, costituito con atto autenticato
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nelle firme dal notaio Ettore Morone in data 30 luglio 1996 rep. n. 78514 e 78519 e dal notaio
Giuseppina Morone in data 31 luglio 1996 rep. n. 112254 e successive modificazioni. Si tratta
sostanzialmente di rampe, scale, passaggi comuni, porticati, viabilita interna, rete del
teleriscaldamento fino al contatore di ciascun utente, eccetera. La Citta su tali beni comuni ha
la titolarita di 13,50 millesimi. Le seconde, invece, sono parti comuni della Zona Nord
Lingotto; la Citta ha partecipato, infatti, alla costituzione del "Consorzio Progetto Zona Nord
Lingotto™ con atto a rogito notaio Marocco del 9 febbraio 1999 rep. n. 134932 con una quota di
partecipazione pari a millesimi 106,01 a cui corrisponde una pari quota millesimale sulle parti
comuni ed indivisibili della Zona Nord stessa. Anche in questo caso trattasi di corridoi,
collegamenti verticali, eccetera.

La Convenzione attuativa da stipularsi in conseguenza della variazione al Piano
Particolareggiato Lingotto approvata, ai sensi dell'articolo 23 delle N.T.A. del P.P., con
deliberazione della Giunta Comunale del 1 agosto 2017 (mecc. 2017 03145/009) e con il
presente provvedimento prevede, tra l'altro, nel Lotto | il completamento del Centro
Fiere/Congressi mediante la realizzazione della S.L.P. residua e nel Lotto Il la realizzazione di
8.000 metri quadrati di S.L.P. con destinazione Centro per I'innovazione (A.S.P.1., Terziario,
Eurotorino).

Tali interventi verranno ad interessare anche lo spostamento e ricollocazione di alcuni
spazi che attualmente costituiscono beni comuni non censibili e che verranno realizzati in altre
porzioni del Complesso. In particolare, per quanto concerne la proprieta della Citta, le
modificazioni delle parti comuni nel Corpo Nord avranno ad oggetto la realizzazione di una
nuova scala mobile, di un nuovo ascensore e la modifica dell'accesso nord, recando un
vantaggio nell'uso della foresteria per il miglioramento dell'accessibilita notturna da parte degli
ospiti. Infatti, attualmente I'accesso notturno degli studenti e garantito da una guardiano nella
control room, che, a richiesta, raggiunge il piano terreno e provvede ad aprire una porta ubicata
su via Nizza. Il nuovo accesso garantira, invece, I'accesso diretto mediante la collocazione di un
videocitofono. I restanti interventi non avranno ad oggetto gli immobili del quarto piano ove e
ubicata la foresteria, bensi solo il piano terreno ed il piano primo.

Per consentire la realizzazione di tali interventi, si rende necessario procedere in via
preliminare rispetto alla stipulazione della Convenzione attuativa, alla ridefinizione dei beni
costituenti parti comuni: le tabelle millesimali in uso ed i relativi beni che ne formano oggetto
non sono stati, infatti, mai formalmente approvati dai consorziati mediante apposito
regolamento di comprensorio, sebbene gli stessi, nel corso del tempo, si siano ad essi attenuti,
sia nella ripartizione dei costi di gestione, sia nella ripartizione delle spese di proprieta, anche
ai sensi e per gli effetti dell'articolo 1117 del Codice Civile. La progressiva ristrutturazione di
cui e stato oggetto il comprensorio nel tempo e l'avvicendarsi delle proprieta delle diverse
porzioni immobiliari non ha consentito, sinora, di individuare formalmente in via definitiva tali
beni comuni né di individuare le proprieta esclusive di ciascun consorziato con riferimento
all'uso esclusivo da parte del singolo. La complessita delle funzioni e delle proprieta che vi si
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intersecano (8 Gallery Immobiliare S.r.l., PAD 5 S.r.l., Citta di Torino, Fiat Chrysler
Automobiles N.V., Lingotto 2000 S.r.l., Lingotto Hotels S.r.l., Lingotto Fiere S.r.l., FCA
Partecipazioni S.p.A., Cinema Sviluppo S.p.A., Politecnico di Torino e Universita degli Studi
di Torino) rende dunque necessario procedere, in via preliminare rispetto all'attuazione degli
interventi da parte di 8 Gallery Immobiliare S.r.I., alla stipulazione di un atto di ricomposizione
fondiaria (individuazione di parti comuni e divisione), che ha gia ricevuto lI'assenso di ogni
consorziato.

I beni ritenuti sinora beni comuni non censibili sono le porzioni identificate al Catasto
Fabbricati come segue: Foglio 1401 particella 265 subalterni 689, 690, 691, 692, 693, 694, 695,
696, 704, 705, 678, 679, 680, 681 (quota millesimale della Citta 13,50/1000); subalterni 664,
665, 666, 667 (quota millesimale della Citta 106,01/1000).

Al fine della realizzazione delle opere, i beni comuni non censibili saranno individuati
nelle porzioni identificate al Catasto Fabbricati come segue: Foglio 1401 particella 265
subalterni 656, 658, 659, 660 (quota millesimale della Citta 13,50/1000); subalterni 682, 684,
702, 378 e 379 (quota millesimale della Citta 13,50/1000), subalterni 674 e 675 e particella 485
sub. 2 (quota millesimale della Citta 106,01 /1000).

Si allega tabella riepilogativa (all. 1 - n. ) dalla quale si evince che le superfici
costituenti nuovi beni comuni non censibili saranno sostanzialmente equivalenti, perdendo i
consorziati, nell'assegnazione, 21 metri quadrati su alcuni beni sui quali la Citta dispone di
13,50 millesimi ed acquisendo in assegnazione ulteriori 121 metri quadrati su beni sui quali la
Citta dispone di 106,01 millesimi. Il valore unitario al metro quadrato (Euro 130,00) - quale
congruito dal competente Ufficio Valutazioni, come meglio infra specificato - & identico per
tutti i beni. Per tali ragioni, non si fara luogo a conguagli.

Si da atto che tali nuovi beni comuni non censibili saranno oggetto di assoggettamento
all'uso pubblico per servizi, in quanto si tratta di aree facenti parte del Piano Terra del
Padiglione 5, del Piano Primo del Padiglione 5 e dell'ingresso Nord del Piano Primo.

Peraltro, tali porzioni, attualmente di proprieta esclusiva dei diversi consorziati, risultano
gravate di iscrizioni ipotecarie, unitamente ai relativi immobili di cui costituiscono accessori.
E' pertanto indispensabile che il rischio di espropriazione attribuito ai creditori dalle ipoteche
sia garantito da idonea fideiussione o polizza fideiussoria.

A tal fine, mediante perizia asseverata di professionista incaricato da 8 Gallery
Immobiliare S.r.l. - allegata al presente provvedimento (all. 2 - n. ) - congruita dal
competente Ufficio Valutazioni, e stato stimato: (i) il valore delle aree costituenti beni comuni
(assegnate pro-quota alla Citta) gravate da tale diritto reale di garanzia; (ii) il valore delle aree
che, pur non costituendo beni comuni, vengono assoggettate ad uso pubblico mediante la
convenzione di cui infra. Tale valore unitario ammonta ad Euro 130,00/metri quadrati e quindi
il valore complessivo che dovra essere garantito dalla Societa e pari ad Euro 132.600,00.

L'operazione patrimoniale sin qui illustrata verra effettuata mediante la stipulazione di
atto di divisione ed individuazione di parti comuni del "Centro Polifunzionale del Lingotto™ da
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formalizzarsi tra tutti i consorziati (8 Gallery Immobiliare S.r.l., PAD 5 S.r.l., Fiat Chrysler
Automobiles N.V., Lingotto 2000 S.r.l., Lingotto Fiere S.r.l.., FCA Partecipazioni S.p.A.,
Lingotto Hotels S.r.1., Cinema Sviluppo S.p.A., Politecnico di Torino e Universita degli Studi
di Torino, esclusa Lingotto Parking S.r.l. che non riveste la qualita di consorziato), il cui
schema si allega al presente provvedimento (all. 3 - n. ), con il quale vengono individuate
le nuove porzioni che costituiscono beni comuni ai consorziati medesimi - nelle quote
millesimali sopra indicate, che restano invariate - e gli attuali beni comuni distinti ai subb. 689,
690, 691, 692, 693, 694, 695, 696, 704, 705, 678, 679, 680, 681, 664, 665, 666, 667 vengono
attribuiti in proprieta piena a 8 Gallery Immobiliare S.r.1..

Quest'ultima, mediante la sottoscrizione per preventiva accettazione del presente
provvedimento, ha dichiarato di accettare I'attribuzione dei beni di cui acquisisce la proprieta
piena nello stato di fatto e di diritto in cui si trovano, in quanto gravati anch'essi da iscrizioni
ipotecarie (effettuate in data posteriore all'assoggettamento all'uso pubblico, risalente al 2011).

La Societa si fara carico delle spese di rogito, fiscali e conseguenti alla stipulazione di tale
atto e prestera la garanzia di cui si é detto, fermo restando che si dara corso a tale stipulazione
solo in seguito al nulla osta della competente Soprintendenza (che, peraltro, ha autorizzato il
progetto di 8 Gallery Immobiliare S.r.l. con provvedimento prot. n. 6754 del 23 luglio 2015),
essendo il Comprensorio Lingotto soggetto a vincolo pronunciato con Decreto del 30 settembre
1994.

Poiché, come sopra accennato, gli interventi da parte di 8 Gallery S.r.l. non avranno ad
oggetto porzioni immobiliari ubicate al piano quarto ed i nuovi beni comuni non censibili
(come del resto gli attuali) non sono funzionali alla foresteria, si ritiene di conferire mandato ai
competenti Uffici affinché provvedano in futuro all'adozione degli atti necessari ad una nuova
ed ulteriore razionalizzazione dei beni comuni.

Con il presente provvedimento si approva, altresi, lo schema di Convenzione attuativa
@all. 4 - n. ) relativa ai Lotti | e 1l integrato con i frazionamenti frattanto occorsi e
I'inserimento della clausola di garanzia a favore della Citta in caso di attivazione di ipoteca su
alcune delle aree assoggettate all'uso pubblico non costituenti standard urbanistico (e su alcuni
beni comuni ipotecati ricompresi nelle medesime).

La predetta Convenzione dovra essere sottoscritta entro il termine di 6 mesi
dall'esecutivita della presente deliberazione.

Tutto cio premesso,

LA GIUNTA COMUNALE

Visto il Testo Unico delle Leggi sull'Ordinamento degli Enti Locali, approvato con
D.Lgs. 18 agosto 2000 n. 267, nel quale, fra I'altro, all'art. 42 sono indicati gli atti rientranti
nella competenza dei Consigli Comunali;
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Vista la circolare dell'Assessorato al Bilancio, Tributi, Personale e Patrimonio del

30 ottobre 2012 prot. n. 13884;

Vista la circolare dell'Assessorato al Bilancio, Tributi , Personale e Patrimonio del

19 dicembre 2012 prot. n. 16298;

Visto il P.R.G., approvato con deliberazione della Giunta Regionale 3-45091 del 21

aprile 1995;

Vista la Legge Regionale 5 dicembre 1077 n. 56 e s.m.i.;

Dato atto che i pareri di cui all'art. 49 del suddetto Testo Unico sono:
favorevole sulla regolarita tecnica;

favorevole sulla regolarita contabile;

Con voti unanimi, espressi in forma palese;

PROPONE AL CONSIGLIO COMUNALE

per le motivazioni meglio espresse in narrativa, che qui integralmente si richiamano e formano
parte integrante e sostanziale del presente provvedimento:

1)

2)

3)

4)

di autorizzare la stipulazione dell'atto di divisione e individuazione di parti comuni del
"Centro Polifunzionale del Lingotto", il cui schema si allega al presente provvedimento
(allegato 3), mediante il quale, al fine del riordino di limitate porzioni di aree in
comproprieta ubicate all'interno del Comprensorio, verranno individuati i beni comuni di
contitolarita dei consorziati e verranno assegnate alcune aree in proprieta esclusiva a
8 Gallery Immobiliare S.r.l., come da allegata tabella riepilogativa (allegato 1), previo
nulla osta della Soprintendenza Belle Arti e Paesaggio per il Comune e la Provincia di
Torino;

di approvare che le spese di rogito, fiscali e conseguenti alla stipulazione dell'atto sopra
indicato siano a carico di 8 Gallery Immobiliare S.r.1.;

di approvare, altresi, lo schema di Convenzione attuativa relativa ai Lotti | e 11 (allegato
4) integrato con i frazionamenti frattanto occorsi e I'inserimento della clausola di garanzia
a favore della Citta in caso di attivazione di ipoteca sulle aree assoggettate all'uso pubblico
non costituenti standard urbanistico, fra le quali sono comprese le aree ipotecate che
vengono attribuite pro quota millesimale alla Citta, dandosi atto che I'ammontare della
garanzia dovra essere pari ad Euro 132.600,00, come da perizia asseverata allegata
(allegato 2);

di dare atto che la Convenzione di cui al precedente punto 3) dovra essere sottoscritta
entro il termine di sei mesi dall'esecutivita del presente provvedimento, con atto pubblico
tra la Citta, la Lingotto Parking S.r.l., la Lingotto Fiere S.r.l., la Fiat Partecipazioni S.p.A.,
8 Gallery Immobiliare S.r.I., PAD 5 S.r.1., Fiat Chrysler Automobiles N.V., Lingotto 2000
S.r.l., Lingotto Hotels S.r.l., Cinema Sviluppo S.p.A., Politecnico di Torino e Universita
degli Studi di Torino, con l'autorizzazione all'ufficiale rogante, nonché al rappresentante



2017 04956/009 7

5)

6)

del Comune di Torino di apportare, ove occorra, al momento della sottoscrizione, tutte le
modifiche ritenute necessarie e/o opportune nella specifica funzione di adeguamento alle
norme di legge, nonché le modifiche di carattere tecnico-formale al pari giudicate
opportune e comunque dirette ad una migliore redazione dell'atto;

di dichiarare che il presente provvedimento e conforme a quelli indicati all'articolo 2 delle
disposizioni approvate con determinazione n. 59 (mecc. 2012 45155/066) datata
17 dicembre 2012 del Direttore Generale in materia di preventiva valutazione dell'impatto
economico delle nuove realizzazioni che comportano futuri oneri, diretti o indiretti, a
carico della Citta, come da allegata dichiarazione (all. 5 - n. )i

di dichiarare, in conformita del distinto voto palese, il presente provvedimento
immediatamente eseguibile ai sensi dell'articolo 134, comma 4, del Testo Unico
approvato con D.Lgs. 18 agosto 2000 n. 267.

IL VICESINDACO
F.to Montanari

L'ASSESSORE AL PATRIMONIO
F.to Rolando

Si esprime parere favorevole sulla regolarita tecnica.

LA DIRIGENTE
DI AREA URBANISTICA E QUALITA
DEGLI SPAZI URBANI
F.to Gilardi

Limitatamente agli aspetti patrimoniali
IL DIRIGENTE
AREA PATRIMONIO
F.to Nota

Limitatamente agli aspetti patrimoniali
LA DIRIGENTE SERVIZIO CONTRATTI
ATTIVI DI MERCATO
ACQUISIZIONI E DISMISSIONI
IMMOBILIARI
F.to Iguera
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Si esprime parere favorevole sulla regolarita contabile.

per IL DIRETTORE FINANZIARIO
La Dirigente Delegata
F.to Gaidano

Il Presidente pone in votazione il provvedimento.
IL CONSIGLIO COMUNALE
procede alla votazione nei modi di regolamento.

Risultano assenti dall'Aula, al momento della votazione:

Artesio Eleonora, Canalis Monica, Carretta Domenico, Foglietta Chiara, Grippo Maria Grazia,
il Vicepresidente Vicario Lavolta Enzo, Lo Russo Stefano, Lubatti Claudio, Morano Alberto,
Tisi Elide, Tresso Francesco

Non partecipano alla votazione:
Magliano Silvio

PRESENTI 25
VOTANTI 25

FAVOREVOLI 22:

Albano Daniela, Amore Monica, Azzara Barbara, Buccolo Giovanna, Carretto Damiano,
Chessa Marco, Curatella Cataldo, Ferrero Viviana, Fornari Antonio, Giacosa Chiara, Giovara
Massimo, Gosetto Fabio, laria Antonino, la Vicepresidente Imbesi Serena, Mensio Federico,
Paoli Maura, Pollicino Marina, Russi Andrea, Sganga Valentina, Sicari Francesco, Tevere
Carlotta, il Presidente Versaci Fabio

CONTRARI 3:
Napoli Osvaldo, Ricca Fabrizio, Rosso Roberto

Il Presidente dichiara approvata la proposta della Giunta.

Il Presidente pone in votazione I'immediata eseguibilita del provvedimento.
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IL CONSIGLIO COMUNALE
procede alla votazione nei modi di regolamento, ai sensi di legge.

Risultano assenti dall'Aula, al momento della votazione:

Artesio Eleonora, Canalis Monica, Carretta Domenico, Foglietta Chiara, Grippo Maria Grazia,
il Vicepresidente Vicario Lavolta Enzo, Lo Russo Stefano, Lubatti Claudio, Morano Alberto,
Tisi Elide, Tresso Francesco

Non partecipano alla votazione:
Magliano Silvio

PRESENTI 25
VOTANTI 25

FAVOREVOLI 22:

Albano Daniela, Amore Monica, Azzara Barbara, Buccolo Giovanna, Carretto Damiano,
Chessa Marco, Curatella Cataldo, Ferrero Viviana, Fornari Antonio, Giacosa Chiara, Giovara
Massimo, Gosetto Fabio, laria Antonino, la Vicepresidente Imbesi Serena, Mensio Federico,
Paoli Maura, Pollicino Marina, Russi Andrea, Sganga Valentina, Sicari Francesco, Tevere
Carlotta, il Presidente Versaci Fabio

CONTRARI 3:
Napoli Osvaldo, Ricca Fabrizio, Rosso Roberto

Il Presidente dichiara approvata I'immediata eseguibilita del provvedimento.

Sono allegati al presente provvedimento i seguenti:
allegato 1 - allegato 2 - allegato 3 - allegato 4 - allegato 5.

In originale firmato:
IL SEGRETARIO IL PRESIDENTE
Penasso Versaci
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Torino, 30 Ottobre 2017 . <~

Rif. n®
Spettabile
8 GALLERY IMMOBILIARE S.R.L.
Via Privata Maria Teresa 4 20123 -
MILANO
Oggetto: Determinazione del Valore di stima delle porzioni immobili ubicati

in TORINO (TO) Via Nizza 294 al fine della determinazione del valore.

In conformita all'incarico verbale da Voi conferito, STUDIO SICOLI nella persona
del Geometra SICOLI Vincenzo con studio in Torino Corso Re Umberto 44 — 10128
Torino iscritto al Collegio dei Geometri di Torino e Provincia al n. 6224 e CTU
presso il Tribunale di Torino (di seguito SCRIVENTE) ha effettuato una valutazione

degli immobili indicati catastalmente in capo a:

- 8 GALLERY IMMOBILIARE S.R.L. con sede in MILANO
- LINGOTTO PARKING S.R.L. con sede in TORINO
- PAD5 SOCIETA' A RESPONSABILITA" LIMITATA con sede in MILANO

ubicati in:
TORINO (TO) - Via Nizza 294

al fine di determinarne il piu Probabile Valore alla data del 30-10-2017.

La valutazione & stata effettuata sulla base della seguente ipotesi:

+ compravendita degli Immobili, considerandoli liberi ed immediatamente disponibili.





Definizioni

Nel presente Rapporto ai termini di seguito elencati deve attribuirsi la
corrispondente definizione, salvo sia diversamente indicato nel Rapporto stesso:

“Immobile” (di seguito la “Proprietd/ Unita immobiliare oggetto di stima”):
indica il bene immobile (nello specifico porzioni di complesso
commerciale/direzionale) oggetto della valutazione con espressa esclusione di ogni

altro e diverso bene, compresi beni mobili e beni immateriali.

“Valutazione” indica sia lattivita di indagine, di analisi e di elaborazione dati
condotta dallo SCRIVENTE sulla Proprieta, sia le conclusioni ed i risultati di valore

a cui lo SCRIVENTE & pervenuto al termine di tale attivita.

“Valore” indica il piu probabile prezzo di trasferimento (compravendita) della

Proprieta. Il Valore & determinato nel presupposto dei seguenti assunti:

la libera determinazione delle parti alla conclusione del contratto, senza

condizionamenti coercitivi della volonta;

una ragionevole conoscenza di entrambi i contraenti dei possibili usi e delle

caratteristiche della Proprieta, nonché delle condizioni esistenti sul libero mercato;

- lipotesi che la Proprieta sia offerta sul libero mercato per un periodo

corrispondente a quello ragionevolmente sufficiente per reperire un compratore
Criteri valutativi

Nell'effettuare la valutazione lo SCRIVENTE ha adottato metodi e principi di

generale accettazione, ricorrendo in particolare al “criterio valutativo” di seguito





ey e

illustrato:

Metodo Comparativo (o del Mercato): si basa sul confronto fra la Proprieta e altri

beni con essa comparabili, recentemente compravenduti o correntemente offerti

sullo stesso mercato o su piazze concorrenziali.

Metodo del Costo — (per gli altri beni): si basa sul costo che si dovrebbe sostenere
per rimpiazzare la Proprieta con un nuovo complesso immobiliare avente le
medesime caratteristiche e utilita della Proprieta medesima. Tale costo deve
essere diminuito in considerazione di vari fattori incidenti sul valore degli immobili
(deterioramento fisico, 'obsolescenza funzionale). Nella determinazione dei costi di
rimpiazzo sono stati considerati:

- i prezzi correnti di mercato includendo materiali, manodopera, manufatti, spese
indirette, profitti ed onorari;

- i costi d'installazione ed allacciamento;

- gli oneri finanziari relativi al periodo di costruzione.

Non sono stati invece considerati eventuali contributi, incentivi ed agevolazioni di
cui potrebbe godere la proprieta in oggetto.
E’ inoltre stato considerato il deprezzamento maturato, derivate dalle condizioni
osservate, utilita, uso ed obsolescenza fisica o stato avanzamento lavori a seguito
di porzioni di nuova edificazione/ristrutturazione, dei beni in oggetto in confronto a

beni nuovi ultimati dello stesso tipo.

Lo SCRIVENTE, inoltre:

— ha effettuato nel mese di Settembre 2017 un sopralluogo sulle Proprieta per
rilevare, in aggiunta alle informazioni fornite da 8 GALLERY IMMOBILIARES.R.L.
(di seguito Cliente), tutti i dati (consistenza edilizia, qualita costruttive, stato di

conservazione, ecc.) necessari allo sviluppo della Valutazione;





— ha effettuato un’analisi delle condizioni del mercato immobiliare locale,
considerando i dati economici in esso rilevati ed adattandoli alle specifiche

caratteristiche delle Proprieta attraverso opportune elaborazioni statistiche;

- ha determinato il Valore di Mercato delle Proprieta nel presupposto del loro
massimo e migliore utilizzo, e cioeé considerando, tra tutti gli usi tecnicamente
possibili, legalmente consentiti e finanziariamente fattibili soltanto quelli

potenzialmente in grado di conferire alle Proprieta stesse il massimo valore.

Contenuto del Rapporto

Il presente Rapporto, contenente la relazione finale sulle conclusioni cui lo

SCRIVENTE e pervenuto, comprende:

— una lettera di introduzione generale alla relazione, che identifica la Proprieta,
descrive il tipo di indagine svolta e presenta, certificandole, le conclusioni di valore;

— un rapporto descrittivo delle Proprieta;

una documentazione fotografica compendio;

assunzioni e limiti della Valutazione:

condizioni generali di servizio.
Conclusioni

Le conclusioni di valore concernenti la Valutazione sono state tratte dallo
SCRIVENTE sulla base dei risultati ottenuti al termine di tutte le seguenti
operazioni:

+sopralluoghi sulle Proprieta;
+ raccolta, selezione, analisi e valutazione dei dati e dei documenti relativi alle
Proprieta;

+ svolgimento di opportune indagini di mercato;

+ elaborazioni tecnico-finanziarie.





-

nonché sulla base dei metodi dei principi valutativi pit sopra indicati.

Tutto cio premesso e considerato

& nostra opinione che, al 30 Ottobre 2017, il piu Probabile Valore delle Proprieta

possa esprimersi come segue:

VALORE DI MERCATO COMPLESSIVO € 132.600/00

(Centotrentaduemilaseicento/00)

Considerate le particolari caratteristiche della Proprieta in oggetto riteniamo che nel
corso della trattativa per valutazione della stessa i Valori di Mercato potranno

oscillare nell’ambito di un range del +/- 5%.
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RAPPORTO DESCRITTIVO

1.0 UBICAZIONE E DESCRIZIONE DELLA ZONA

La Proprieta & sita nel Comune TORINO (TO) Via Nizza nr 294, porzioni di unita
comprese nel comprensorio commerciale direzionale, denominato Lingotto.

Il Lingotto di Torino € un comprensorio di edifici situato nel quartiere Nizza
Millefonti, chiuso tra via Nizza (dal numero 230 al 294) e un ramo del passante
ferroviario, adiacente all'omonimo quartiere Lingotto. Fu uno dei principali
stabilimenti di produzione della fabbrica automobilistica FIAT, mentre oggi & un
grande centro polifunzionale.

L’intorno urbano & caratterizzato dalla presenza unita abitative, uffici, negozi.

La zona risulta facilmente raggiungibile utilizzando la tangenziale uscita Corso

Unita d’ltalia oppure la Metropolitana uscita Lingotto

Allegato

- Stralcio carta stradale.






2.0 DESCRIZIONE DELLE PROPRIETA’

La storia :

Vecchia edificazione risale al 1915 — 1922 e successive modificazioni dal 1923 al
1939

Trasformazione in centro polifunzionale dagli anni 1982 al 2003 che ricomprende
Centro Fiere, Pinacoteca, Auditorium, Centro Congressi, 8 Gallery, Pista
Automobilistica

Le unita oggetto di valutazione sono cosi identificabili :





Rif. convenzione
Area 41

Area 42

Area 43

Area 44

E
1401
1401
1401
1401
1401
1401
1401
1401

1401

N. Sub.

265
265
485
265
265
265
265
265

265

673
674

2
378
379
682
684
702

683

Categoria
area urbana
area urbana
area urbana

C/2

C/2
area urbana
area urbana
area urbana

area urbana

consistenza
130 m?
156 m?

44 m?

Descrizione sintetica attuale delle aree da assoggettare ad uso pubblico non a standard

e AREA 41: sub 673 attivita commerciale negozio

e AREA 42: sub 674 area posta al piano primo tra le pilastrature (ad oggi non

esistente), mappale 485 sub 2 porzione in aggetto esterno posto al piano primo

sbarco ascensori (ad oggi non esistente)

« AREA 43: sub 684 magazzino in uso al negozio sub. 687, sub 682 porzione di

unita commerciale, sub 378 deposito, sub 379 deposito, sub 702 porzione di

pr—y T

area d’ ingresso al Pad 5

e AREA 44: porzione di unita commerciale
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Allegati

Planimetrie della aree ( ulteriore allegato di maggior dettaglio alla fine del

documento).

3.0 CONSISTENZA EDILIZIA

La consistenza edilizia delle Proprieta & riassunta come da tabella che segue:

Subalterno
D OAREAAY 0y
673 1| /1| 130

Mappale superficie (mq)

1401

1401 674 1 F/1 156
1401 485 2 1 F/1

1401 265 378
1401 265 379
1401 265 682
1401 265 684

ek~ ]
T
~
H

F/1 102

1401 265 702

1401 265 683 A | /1 | 165
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Trattasi di aree ricomprese nel Piano Particolareggiato Lingotto approvato con DCC
N. mac. 076451009 del 04.06.2015 Variazione al PP ai sensi dell’ art. 23 delle NTA
del PP LINGOTTO — CONVENZIONE -

OGGETTO DEL PIANO PARTICOLAREGGIATO

Il Piano Particolareggiato Lingotto, cosi come integrato e modificato dalle
deliberazioni del Consiglio Comunale mecc. n. 2012 07645/009 del 17 dicembre
2012, della Giunta Comunale mecc.

n. 2015 02408/009 del 4 giugno 2015, della Giunta Comunale mecc. n. 2017
03029/009 del 25 luglio 2017 e della Giunta Comunale del ...... agosto 2017,
prevede il completamento del Lotto | e del Lotto |l, 'individuazione del nuovo Lotto
V, suddiviso nei Lotti Va, Vb, Vc, Vd, e del Lotto VI per la realizzazione della
capacita edificatoria prevista nel P.P. stesso. Il perimetro del P.P. comprende,
altresi, I'area normativa M1 (ex Borello & Maffiotto), da attuarsi ai sensi dell'art. 8
commi 34 e 37 quinquies delle N.U.E.A. del P.R.G. vigente (Lotto VII).

ART.5LOTTI lell
ATTUAZIONE E VARIAZIONI PATRIMONIALI RELATIVE ALLE AREE
PUBBLICHE E PRIVATE

La presente Convenzione disciplina, in particolare, i Lotti | e Il del P.P.

Nel Lotto | viene previsto il completamento del Centro Fiere/Congressi mediante la
realizzazione della S.L.P. residua, mentre nel Lotto Il & prevista la realizzazione di
8.000 mq. di S.L.P. con destinazione Centro per 'innovazione (A.S.P.l., Terziario,

Eurotorino) a completamento dell'intervento. Per I'insediamento delle attivita

commerciali dovranno essere fornite le eventuali dotazioni aggiuntive agli standard
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per soddisfare il fabbisogno di parcheggi ai sensi delle vigenti disposizioni in
materia di commercio.

Le variazioni patrimoniali di cui al presente articolo sono indicate nelle tavv. 11)
“Variazioni patrimoniali delle aree pubbliche e private - Piano Terreno” e 11a)
“Variazioni patrimoniali delle aree pubbliche e private - Piano Primo”.

Con il presente atto viene, pertanto, estinto il vincolo di assoggettamento all'uso
pubblico delle aree non a standard pari a complessivi mq. 7.045, destinate dal
Piano Particolareggiato Lingotto ad aree di completamento, e cosi identificate:

Con il presente atto, sulle aree private collocate al Piano Primo, pari a complessivi mq. 637, di cui
525 mq lato Sud (AREA 43) e 130 mq lato Nord (AREA 41), viene costituito vincolo di

assoggettamento all’uso pubblico non a standard. Le aree sono cosi identificate:

e AREA 43 -N.C.E.U. al foglio n. 1401 mapp. 265 sub. 682 pari a mq. 300,
- N.C.E.U. al foglio n. 1401 mapp. 265 sub-684 pariamq. 71,

- N.C.E.U.al f foglio n. 1401 mapp. 265 sub 702 pari a mq. 102,
- N.C.E.U.al foglio n. 1401 mapp. 265 sub. 378 pari a mq. 26.
- N.C.E.U.al foglio n. 1401 mapp. 265 sub. 379 pari a mq. 26.
e AREA 41 -N.C.E.U. al foglio n. 1401 mapp. 265 sub. 673 pari a mq. 130.

Con il presente atto viene assoggettata ad uso pubblico non a standard I" area collocata al
Piano Primo, Lato Nord, pari a 200 mq (AREA 42), cosi’ identificata:
e AREA 42

e N.C.E.U. al foglio 1401 mapp. 265 sub. 674 pari amq 156
e N.C.E.U. al foglio 1401 mapp. 485 sub. 2 pari a mq 44

....omissis....., e I'altra di 165 mq (AREA 44) collocata al Piano Primo, lato Sud, vincolo di

assoggettamento all’ uso pubblico non a standard. Tale area e’ cosi identificata:
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AREA 44 — N.C.E.U. al Foglio 1401 mapp. 265 sub.683 pari a mq. 165

%

Note: :

-superficie catastale: & quella misurata al filo esterno dei muri perimetrali ed alla mezzeria delle
murature confinanti verso terzi e/o di diverse destinazioni d'uso; & espressa in mq;

- | dati riportati in tabella sono state estratte fonte Agenzia delle Entrate (ex Catasto).

- F/1= area urbana.

- C/2 = deposito.

4.0 MERCATO IMMOBILIARE

Il mercato immobiliare nell’ area Lingotto di Torino, per quanto concerne il settore
degli immobili destinati ad attivita terziarie (nello specifico, edifici adattati e/o adibiti
a commerciale/direzionale), non ha un parametro di raffronto, in considerazione alla

tipologia, contesto e ubicazione delle unita.

5.0 CRITERI DI VALUTAZIONE

Lo scopo della presente valutazione & quello di determinare il Valore al 30 Ottobre
2017 dei beni in oggetto, al fine di una convenzione urbanistica tra i soggetti

attuatori e la Citta di Torino

“Immobile” (di seguito le “Proprieta”): indicano i beni immobili (fabbricati, aree
urbane) oggetto della valutazione con espressa esclusione di ogni altro e diverso

bene, compresi beni mobili e beni immateriali.
“Valutazione” indica sia I'attivita di indagine, di analisi e di elaborazione dati

condotta dallo SCRIVENTE sulla Proprieta, sia le conclusioni e i risultati di valore

cui lo SCRIVENTE é pervenuto al termine di tale attivita.
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“Valore” indica il pill probabile prezzo di trasferimento (compravendita) della
Proprieta. |l Valore & determinato nel presupposto dei seguenti assunti:

la libera determinazione delle parti alla conclusione del contratto, senza
condizionamenti coercitivi della volonta;

una ragionevole conoscenza di entrambi i contraenti dei possibili usi e delle
caratteristiche della Proprieta, nonché delle condizioni esistenti sul libero mercato;
I'ipotesi che la Proprieta sia offerta sul libero mercato per un periodo

corrispondente a quello ragionevolmente sufficiente per reperire un compratore.

Nell'effettuare la valutazione lo SCRIVENTE ha adottato metodi e principi di
generale accettazione, ricorrendo in particolare al “criterio valutativo” di seguito
illustrato adattandoli al caso specifico dei beni oggetto di valutazione,
considerandone altresi la natura, tipologia e ubicazione non reperibile sul mercato

immobiliare unita similari in ambiti diversi di quelli trattati.

Metodo Comparativo (o del Mercato): si basa sul confronto fra la Proprieta e altri
beni con essa comparabili, recentemente compravenduti o correntemente offerti

sullo stesso mercato o su piazze concorrenziali.

Metodo del Costo: si basa sul costo che si dovrebbe sostenere per rimpiazzare la
Proprieta con un nuovo complesso immobiliare avente le medesime caratteristiche
e utilita della Proprieta medesima. Tale costo deve essere diminuito in
considerazione di vari fattori incidenti sul valore degli immobili (deterioramento

fisico, 'obsolescenza funzionale, stato avanzamento lavori).

Nella determinazione dei costi di rimpiazzo sono stati considerati:

- i prezzi correnti di mercato includendo materiali, manodopera, manufatti, spese
indirette, profitti ed onorari;

- gli oneri finanziari relativi al periodo di costruzione.

Non sono stati invece considerati eventuali contributi, incentivi ed agevolazioni di

cui gode la proprieta in oggetto. Inoltre e’ stato considerato il deprezzamento
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maturato, derivato dalle condizioni osservate, utilita, uso ed obsolescenza fisica, e
stato avanzamento lavori, dei beni in oggetto in confronto a beni nuovi dello stesso

tipo.

Il “Metodo del Costo” si basa sul principio della sostituzione che definisce il valore
massimo di una proprieta, per un investitore prudente ed informato, come il costo
necessario per costruirne una nuova con utilita equivalente a quella in esame.
Poiché quest'ultima normalmente non & nuova ed & disponibile per la sua vita
residua, si rende necessario ridurre il costo del nuovo a fronte del deperimento
fisico e dell'obsolescenza funzionale attribuibili alla proprieta al momento della

stima.

Nello sviluppo della stima si considerano il Costo di Ricostruzione a Nuovo ed il
Costo di Rimpiazzo a Nuovo al fine di determinare il minore dei costi di
investimento. | costi sono in accordo con i correnti prezzi di mercato ed includono
materiali, manodopera, manufatti, spese indirette, profitti ed onorari, costi di
installazione e di allacciamento, ma non prevedono il costo degli straordinari, gli
incentivi al personale ed i sovraprezzi sui materiali. Gli oneri di urbanizzazione
(computati sulla base delle tabelle comunali) e gli oneri finanziari durante la
costruzione sono inclusi nel costo, mentre non vengono considerati gli eventuali
contributi, incentivi ed agevolazioni derivanti dall'applicazione di leggi finanziarie

speciali.

Il “Costo di Ricostruzione a Nuovo” & definito come il costo necessario, alla data
della stima, per riprodurre |'esatta replica della proprieta con una di identici tipo e
materiali. Occorre perd precisare che tale “ricostruzione” é giustificata soltanto se

essa rappresenta il modo pil economico per rimpiazzare una proprieta.

Se la riproduzione esatta risulta fisicamente non possibile (es.: determinati materiali

di costruzione non sono piu disponibili) oppure non tecnicamente valida, a motivo
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delle innovazioni tecnologiche intervenute, la procedura corretta di valutazione

richiede il “costo di rimpiazzo” a nuovo, applicando il “principio della sostituzione”. |l
“Costo di Rimpiazzo” & definito come il costo necessario, alla data della stima, per
costruire fabbricati o realizzare impianti basati su correnti tecnologie e materiali,
che siano in grado di sostituire il bene esistente possedendone la stessa capacita,
resa, desiderabilita ed utilita. Dopo avere determinato il limite massimo del valore,
vale a dire la somma che un investitore prudente sarebbe disposto ad impiegare se
la proprieta fosse nuova, si effettueranno le opportune detrazioni per il deperimento
fisico e 'obsolescenza funzionale rilevati ed attribuibili alla proprieta stimata.

Queste detrazioni misurano quindi la perdita di valore della proprieta in oggetto

rispetto ad una nuova e consistono:

a) Deperimento fisico: e definito come la perdita di valore, di un bene, attribuibile
a logoramento risultante da utilizzo passato e manutenzione effettuata, esposizione

agli agenti atmosferici, ecc.

b) Obsolescenza funzionale: & definito come la perdita di valore causata da fattori
inerenti a eccesso di capacita di componimenti rispetto all'equilibrio produttivo
dell'intero complesso, inadeguatezza od incapacita a svolgere le funzioni
designate, avanzamenti tecnologici intervenuti nel settore ed eccesso di costi

operativi.

E' opportuno osservare come in un qualsiasi momento ogni elemento del
deperimento fisico e della obsolescenza funzionale pud essere considerato

“curabile” od “incurabile”.

Curabile & quella condizione che pud essere economicamente rettificata per
mezzo di riparazioni sostanziali e/o dal rimpiazzo dei componenti e pud essere
eliminato con un investimento specifico. In questi casi il valore del deprezzamento

curabile & rappresentato dal “costo della cura”.
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Incurabile & quella condizione che riflette la graduale perdita di valore che
comincia a verificarsi nel momento stesso in cui un bene € messo in servizio e non

e eliminabile.

lo SCRIVENTE, inoltre:
— ha effettuato nel mese di Settembre 2017 un sopralluogo sulle Proprieta per
rilevare, in aggiunta alle informazioni fornite dal Cliente, tutti i dati necessari allo

sviluppo della Valutazione;

— ha effettuato un'analisi delle condizioni del mercato immobiliare locale, per quanto
possibile per le motivazioni sopra esposte, considerando i dati economici in esso
rilevati ed adattandoli alle specifiche caratteristiche delle Proprieta attraverso

opportune elaborazioni statistiche;

— ha determinato il Valore di Mercato delle Proprieta nel presupposto del loro
massimo e migliore utilizzo, e cioé considerando, tra tutti gli usi tecnicamente
possibili, legalmente consentiti e finanziariamente fattibili soltanto quelli

potenzialmente in grado di conferire alle Proprieta stesse il massimo valore.

6.0 CONSIDERAZIONI VALUTATIVE

6.1 Valore

L’'immobile & stato valutato nell'ipotesi che esso sia libero ed immediatamente
disponibile. | valori utilizzati nell'applicazione del metodo valutativo adottato sono
stati dedotti dal mercato immobiliare di riferimento ed adattati con opportuni
coefficienti alla Proprieta in esame. Poiché, infatti, non esistono due beni immobili

perfettamente identici/simili, le informazioni disponibili devono essere elaborate per
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consentire i necessari confronti. Rispetto al mercato immobiliare di riferimento,
come sopra descritto, la Proprieta in esame presenta caratteristiche che
costituiscono fattori di apprezzamento e deprezzamento come di seguito

specificato:

Apprezzamento

I'ubicazione all'interno del comprensorio.

Deprezzamento
lo stato d’uso;
la dimensione delle unita.

7.0 VALUTAZIONE

7.1 Valore di Mercato

Determinazione del Valore delle Proprieta nell'ipotesi considerata.

Il valore unitario e’ stato determinato partendo dal valore unitario delle aree del
compendio immobiliare pari a €/mqg 1.300,00, in forza dei recenti atti di
compravendita immobiliari con caratteristica commerciale.

In riferimento alle aree scoperte o a quelle assimilate di pertinenza esclusiva va
computata una percentuale sul valore di partenza (€/mqg 1.300,00) nella misura del
20%, come indicato nel D.P.R. 138/98.

Trattandosi di aree non di pertinenza esclusiva, ma aree che verranno assoggettate

ad uso pubblico non a standard si ritiene plausibile e congruo ridurre la percentuale
al 10%.
Per i motivi sopra esposti il valore unitario delle aree, assoggettate ad uso pubblico

non a standard, risulta paria €/mq 130,00 .
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Mappale Subalterno | VALORE €

1401 265 674 1 F/1 156 €130,00 €20.280,00
1401 485 2 . F/1 €5.720,00
1401 265 378 1 c/2 €3.380,00
1401 265 379 1 c/2 €3.380,00
1401 265 682 1 F/1 300 €130,00 €39.000,00
1401 265 684 1 F/1 7 €130,00 €9.230,00
1401 265 0 i F/1 102 €130,00 €13.260,00
AR ‘ ng _.:_:_ ’ e Am“ i Vf'yf'"': Ay P Al ) ‘_ Pkt '_:.,:'f f‘ ‘
1401 265 [ 683 1 | 1] 165 | € €21.450,00
€132.600,00
“ TOTALE GENERALE Euro 132.600,00
4 e S — S

8.0 CONCLUSIONI

In base all'indagine svolta, ed a quanto precedentemente indicato & nostra opinione
che, al 30 Ottobre 2017, il Valore delle Proprieta in oggetto siano ragionevolmente
espressi come segue:

VALORE
€ 132.600,00
(Euro Centotrentaduemilaseicento/00)
Considerate le particolari caratteristiche della Proprieta in oggetto riteniamo che nel
corso della trattativa per l'acquisizione/locazione della stessa i Valori di

Mercato/Canoni di Locazione potranno oscillare nell’ambito di un range del +/- 5%.
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TRIBUNALE ORDINARIO DI TORINO

VERBALE DI ASSEVERAZIONE

Add; «/l,/lyz;lf’f _ . . .
i in Torino, nella Cancelleria del Tribunale, avanti
il Cancelliere sottoscritto, € personalmente comparso il Signor
SICOLI Geom. Vincenzo nato a Paola (CS) il 04/08/1962 con
studio in Corso Re Umberto 44 (TO), il quale, previa seria
ammonizione sulli’importanza morale dell’atto, sul vincolo
religioso che con esso i credenti contraggono avanti a Dio e
sull’obbligo di dichiarare la verita, assevera con giuramento
I’avanti stesa perizia da lui sottoscritta, pronuciando la formula:
“Giuro di avere bene e fedelmente proceduto nelle operazioni
commessomi, nel solo scopo di far conoscere al Giudice la
verita”

Del che si ¢ redatto il presente verbale letto, confermato e
sottoscritto.

/’/\
Il comparepte ”fII Ctzncelliere
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Arch, Rasn Gllard]
Repertorio n. Raccolta n.

Atto di divisione ed individuazione di parti comuni del

"Centro Polifunzionale del Lingotto" sito in Comune di

TORINO, via Nizza n. 294.

ﬁepubblica Italiana

T1 S duemiladiciassette,

in Torino, nel mio studio in via Mercantini n. 5.
Avanti me, avv. Francesco PENE VIDARI,
notaio iscritto al Collegio Notarile dei Distrettil
Riuniti di Torino e Pinerclo, con residenza in Torino,
sono personalmente comparsi:
Giuseppe Bianciotto, nato a Torino il 24 giugno 1954,
. 1
domiciliato per la carica in Torino, Piazza Palazzo di
Cittd 1, che interviene non in proprio ma nella sua
gualita di Dirigente del Servizio Contratti in
rappresentanza del “Comune di Torino”, con sede in
Torino, Piazza Palazzo di Citta n.l,kg.f. 00514490010,
con 1 poteri per quanto infra in forza di provvedimento
della Sindaca in data...prot. n®..... ai sensi dell’art.
107 del D. Lgs. 267 del 18 agosto 2000 che, in copia
conforme all’originale, trovasi allegato ad atto a mio
rogito..... LIl suddetto legale rappresentante
interviene altresi in esecuzidne di deliberazione del

Consiglio Comunale mecc. n®2017.../009 in

data...dichiarata immediatamente esequibile......che, in





copia conforme all’originale, si allega al presente
atto sotto la lettera......omessane la lettura per

espressa volonta dei comparenti;

Detti comparenti, della identita personale dei gquale
io notaio sSno certo,
premettono:

- di essere comproprietar% delle parti comuni del
:"Centro Polifunzionale del Lingotto" sito in
Comune di TORINO, wvia Nizza n. 294 nelle quote
infra specificate;

- tale Centro Polifunzionale & soggetto ai disposti
del Piano Particolareggiato Liégotto, approvato
con deliberazione della Giunta Regionale n. 113
del 27 marzo 3990 e di successive modifiche;

- ' con deliberazione del Consiglio Comunale del 10
ottdLre 2005 (mecc. n. 2005 05649/009), la cui
ConvenzionelUrbanistica & stata sottoscritta con
il Comune di Torino in data 19 maggio 2006,
venivano approvati il completamento e la modifica

al Piano Particolareggiato (P.P.) in variante al






P.R.G.

Con successiva deliberazione della Giunta
Comunale del 25 luglio 2017 (mecc. n. 2017
03029/009) & stata approvata la modifica
normativa ai Piano Particolareggiato ai sensi
degli ex artt. 38, 39 e 40 della L.U.R. 56/1977
e s.m.1i.

In data 1 agbsto 2017 (mecc. n. 201703145/008),
la Giunta Comunale ha approvato il Progetto di
Insiemé e la variazione al Piano
Particolareggiato Lingotto ai sensi degli artt.
20 & 23 delle Norme Tecgiche di Attuazione. Con
"il citato provvedimento sono stati, altresil,
approvati gli schemi di Convenzioni a, b e c,
relativi ai Lotti I e II, Ve VII del citato Piano
Particolareggiato.

- 11 Centro Polifunzionale e é@ggetto a vincolo
di cui al D. Lgs. 42/2004 e s.m.i. apposto con
decreto del 12 gennaio 1995;che al fine di
addivenire alla stipula delle convenzioni
attuative del suddetto Piano Particolareggiato
con il Comune di Teorino e all'asscggettamento ad
uso pubblico, il tutto funzionale allo sviluppo

del Centro (interventi di modifica Ingresso Nord

e Padiglione 5), occorre dividere alcune





proprieta ed individuare le relative parti
comunt;

- che 11l Ministero dei Beni e delle Attivita
Culturali e, del Turismo ha  autorizzato
1’ esecuzione delle opere richieste con
provvedimente del 23 luglio 2015 prot. n°6754

nonché la stipulazione del presente atto con

provvedimento del......2017 prot. n°.... conservato
agli atti degli Enti pubblici intervenuti al
presenEE atto.
tutto cid premesso
e dedotto come parte integrgnte e sostanziale del

presente atto, i signori

danno atto che le parti comuni facenti parte del "Centro
Polifunzionale del Lingotto" sito in'Comune di TORINO,
via Nizza n. 294, sono cosli attribuite/ripartite:

a) le aree urbane censite a Catasto Fabbricati del

Comune di Torino come segue:

foglio&1401 h. 265 sub. 656 area urbana della
superficie di mg. 1.755,

fogliio 1401 n. 265 sub. 658 area urbana della
superficie di mg. 8,

foglio 1401 n. 265 sub. 659 area urbana della





superficie di mg. 8,

foglio 1401 n. 265 sub. 660 area urbana della
superficie di mg. 18,
vengono attribuite. a:
- 8 GALLERY IMMbBILIARE S.R.L. per 1la quota di
16300/100000 (sedicimilatrecento centomillesimi),
- PAD 5 S.R.L. per la quota di 1663/100000
(milleseicentosessantatre centomillesimi),
- COMUNE DI TORINO per la quota di 1350/100000
(milletreceﬁtocinquanta centomillesimi),
- Fiat Chrysler Automobiles N.V., per la quota di
5400/100000 (cinquemilaquatt{ocento centomillesimi}),
- LINGOTTO 2000 S.R.L., per la quota di 40334/100000
(quarantamilatrecentotrentaquattro centomillesimi),
-~ LINGOTTO FIERE S.R.L., per la quota di 14237/100000
(quattordicimiladuecentotrentasette centomillesimi),

i

- FCA Partecipazioni S.p.A., pé; la quota di
11856/100000 {undicimilaottocentocinquantasei
centomillesimi),

- POLITECNICO DI TORINO, per la quota di 6250/100000
(seimiladuecentocinquanta centomillesimi),
UNIVERSITA' DEGLI STUDI DI TORINO, per la quota di
2610/100000 {(duemilaseicentodieci centomillesimi);

b) le aree censite a Catasto Fabbricati del Comune di

Torino come segue:





foglio 1401 n. 265 sub. 6B2 area urbana della
superficie di mg. 300,

foglio 1401 ng 265 sub. 684 area urbana della
superficie di mg. 71,

foglio 1401 n: 265 sub. 702 area urbana della
superficie di mg.-102,
. foglio 1401 n. 265 sub. 378 - zona censuaria 2 ~ cat.
'¢/2 - ¢l. 3 - mg. 26 - rendita catastale euro 73,85,
. foglio 1401 n. 265 sub. 379 - zona censuaria 2 - cat.
c/2 - cl. 3 mg. 26 - rendita catastale eurc 73,85,
vengono attribuite a:
- 8 GALLERY IMMOBILIARE S.’R.L. per la quota di
163d6/100000 (sedicimilatrecento centomillesimi),
- PAD 5 S.R.L. per la quota di 1663/100000
(milleseicentosessantatre centomillesimi},
- COMUNE DI TORINC per la gquota di 1350/100000
{(milletrecentocingquanta centomilles%mi),
- Fiat Chrysler Automobiles N.V., per la quota di
5400/100000 (cinquémilaquattrocento centomillesimi),
- LINGOTTO 2000 S.R.L., per la guota di 40334/100000
(quarantéﬁilatrécentotrentaquattro centomillesimi),
- LIN?OTTO FIERE §.R.L., per la quota di 14237/100000
(quattordicimiladuecentotrentasette centomillesimi),
- FCA Partecipazioni S.p.A., per la quota di

11856/100000 (undicimilaottocentocinquantasei

- a o b ooa






centomillesimi),

-~ POLITECNICO DI TORINO, per la quota di 6250/100000

(seimiladuecentocinguanta centomillesimi),

UNIVERSITA' DEGLI .STUDI DI TORINO, per la quota di

2610/100000 (duemilaseicentodieci centomillesimi);

c) le aree urbane censite a Catasto Fabbricati del

Comune di Torino come segue:

foglio 1401 n. 265 sub.

superficie di mg. 116,
foglio 1401 n. 265
superficie di mg. 75,
foglio 1401 n. 265
Supefficie di mg. 23,
foglio 1401 n. 265
superficie di mg. 182,
foglio 1401 n. 265
superficie di mg. 313,
foglio 1401 n. 265
superficie di mg. 29,
foglio 1401 n. 265
superficie di mg. 75,
foglio 1401 n. 265
superficie di mg. 115,
foglio 1401 n. 265

superficie di mg. 34,

sub.

sub.

sub.

sub.

sub.

sub.

sub.

sub.

689

690

. 691

692

693

694

695

696

104

area

area

area

area

area

area

area

urbana

urbana

urbana

urbana

urbana

urbana

urbana

urbana

urbana

della

della

della

della

della

della

della

della

della





foglio 1401 n. 265 sub. 705 area urbana della
superficie di mg. 34,

foglio 1401 n;? 265 sub. 678 area urbana della
superficie di mg. 185,

foglio 1401 n. 265 sub. €79 area urbana della
superficie di mqg.-187,

foglio 1401 n. 265 sub. 680 area urbana della
superficie di mg. 341,

foglio 1401 n. 265 sub. 681 area urbana della
superficie &i mg. 556,
vengono attribuite a:
B GALLERY IMMOBILIARE S.R:L. per la guota di
100050/100000 (centomila cenﬁomillesimi);
d) le aree urbane censite a Catasto Fabbricati del
Comune di Torino come seqgue:

foglio 1401 n. 265 sub. 665 area urbana della
superficie di mg. 30, |

foglio 1401 n. 265 sub. 666 area urbana della
superficie di mg. 66,

foglio 1401 n. 265 sub. 667 area urbana della
superficié di mg. 25,

foélio.1401 n. 265 sub. 664 area urbana della
superficie di mg. 40,
vengono attribuite a:

B GALLERY IMMOBILIARE S.R.L. per la gquota di






100000/100000 (centomila centomillesimi);
e} le aree urbane censite a Catasto Fabbricati del
Comune di Torino come segue:
. foglio 1401 n. 485 sub. 2 area urbana della superficie
di mg. 44,

foglio 1401 n: 265 sub. 674 area urbana della
superficie di mg. 156,

foglio 1401 n. 265 sub. 675 area urbana della
superficie di mg. 82,
vengono attfibuite a:
- B8 GALLERY IMMOBILIARE S.R.L. per la quota di
22700/100000 &(ventiduemilasettecento
centomillesimi),
— LINGOTTO HOTELS S.r.l. per la quota di 3236/100000
(tremiladuecentotrentasei centomillesimi),
— CINEMA SVILUPPO S.P.A. per la quota di 12479/100000
(dodicimilaquattrocentosettantanovekcentomillesimi),
- COMUNE DI TORINO per la quota di 10601/100000
(diecimilaseicentouno centomillesimi),
- LINGOTTO 2000 S.R.L., per la quota di 11699/100000
(undicimilaseicentonovantanove centomillesimi),
— POLITECNICO DI TORINO, per la quota di 18663/100000
(diciottomilaseicentosessantatre centomillesimi),
UNIVERSITA' DEGLI STUDI DI TORINGO, per la quota di

20622/100000 (ventimilaseicentoventidue

- )





centomillesimi).

Il tutto risulta meglio rappresentato negli elaborati
planimetrici e nelle planimetrie catastali che in copia
ed in unico plico .si alleganc al presente sotto la
lettera " ", per férne parte integrante e sostanziale,
previo esame e sottoscrizione e previa dispensa dalla
lettura delle legende.

La parti dichiaranc che:

-~ gli elaborati planimetrici e le planimetrie catastali
degli immogili oggetto del presente atto sono
depositati in Catasto;

- 1 dati catastali, gli elabprati planimetrici e le
planimetrie depositate in Catasto sono conformi allo

stato di fatto.

Ai sensi del Decreto Legislativeo 19 agosto 2005 n. 192
e successive modifiche noncheé Egella normativa
regionale in materia, le parti dichiarano che non &
stato redatto l'atféstatC)di,prestazione energetica in
quanto trgttasi di aree urbane e locali sprovvisti di
impianto Edi climatizzazione invernale/estiva e di
produzione di acqgua calda sanitaria.
- 2 -
Le parti dispensano 11 notaio rogante dall'incarico

dellie ispezioni presso i pubblici registri catastali,

* a »
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stante la complessita e 1 costi dei relativi
accertamenti, dispensandolo espressamente e
concordemente dalle stesse ed esonerandolo da ogni
responsabilita conseguente.
...3_

I sottoscritti richiedono 1'esecuzione delle formalita
relative al presente atto, esonerando il signor
Conservatore dei Registri Immobiliari di Torino 1 da
qualsiasi responsabilita al rigquardo.

\ s
Stante la natura divisoria del presente atto si
richiede la tassazione all'}% {uno per cento} sul

globale del valore immobiliare oggetto di divisione

pari ad euro

il tutto come risulta dalla perizia redatta da

:
!
\

h

in data
che si allega al prelsente sotto la lettera " ", per farne
parte integrante e sostanziale, previa dispensa di
darne lettura.

_ 5 -
Le spese del presente sono a carico di 8 Gallery

Immobiliare s.r.l.
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uiTTA D| ORINO

SCHEMA DI CONVENZIONE
TRA

La Citta di Torino, con sede in P.zgﬁ Palazzo di Citta 1, C.F. e P.I. 00514490010, in questo atto rappresentata
dal Dott. ......... ... ,hato a , il e domiciliato ai fini della presente Convenzione
in Torino, P.zza Palazzo di Citta 1, nel segulto denominata per brevita “Citta”,

E
La Societa Lingotto-Fiere S.r.l,, con sede in Torino, Via Nizza n. , P. IVA........... ) rappfesentata da.....
nato a , 11 e domiciliato presso la stessa Societa,
\ E
La 8 Gallery Immobiliare S.r.l., con sede in Torino, via ................... L P.IVA......... , Tappresentata da...
natoc a 1l e domiciliato presso la stessa Societa,
E
La PAD 5 S.x.l, con sede in Torino, via ................... . PLIVAL....... , rappresentata da...
nato a , 11 e domiciliato presso la stessa Societa,
E \
Y
La FCA Partecipazioni S.P.A. con sede in ........ > Vid ol LPLOIVAL L , rappresentata da. ..

nato a , 11 ¢ domiciliato presso la stessa Societd,





La Fiat Chrysler Automobiles N.V. ., con sede In ............. , via ...

..n. , PLIVAL..... . Tappresentata da...

nato a : , 11 ¢ domiciliato presso la stessa Societa,
E

I POLITECNICO DI TORINO, con sede in ........, Vi voovvoo...... n. , P. IVA.......

rappresentata da
nato a , il
stessa Societa,

E
L’Universita degli Studi di Torino, con sede in ........ ,Vid o, n.
rappresentata da
nato a , I
stessa Societa,

" E

La Societa LINGOTTO 2000 S.R.L., consedein ........ , via ...,
IVA.......... , rappresentata da
nato a , 1l
stessa Societa,

E L

|
kY

La Societa LINGOTTO HOTELS S.R.L., con sede in ........ ,via ...
rappresentata da
nato a ' , il
stessa Societa,

E
La Societd LINGOTTO PARKING S.R.L., con sede in ........ L Vi@ e
IVA.......... ., Tappresentata da
nato a . , il

stessa Societd,

domiciliato presso

, P. IVA........

domiciliato presso

domiciliato presso

domiciliato presso

domiciliato presso

arew

Ia

la

la

la





E

La Societa CINEMA SVILUPPO S.P.A., con sede in ........, via ............. n. , P.IVA........... ,
rappresentata da
nato a _ , il e domiciliato presso la

stessa Societa,

nel seguito denominate “Soggetti Attuatori”,
PREMESSO

a) che con deliberazione del Consiglio Comunale del 24 ottobre 1988 & stato adottato il Piano
Particolareggiato in variante al Piano Regolatore Generale relativo al Centro Polifunzionale del
Lingotto successivamente approvato con deliberazione della Giunta Regionale n. 113-36507 del
27 marzo 1990 in cui sono stati fissati gh elementi fondamentali dell’intervento di recupero

fisico e funzionale del complesso in oggetto;

b) che la Citta di Torino e la Societd Lingoito S.p.A. in data 1 marzo 1991 hanno stipulato la
Convenzione Quadro allegata al provvedimento di cui al precedente punto a) che rinviava a

successive Convenzioni attuative la realizzazione delle singole unitd d’intervento;

¢) che con deliberazione del Consiglio Comunale in data 22 giugno 1998 (n. mecc. 9804314/09) é
stata approvata la prima variante al Piano Particolareggiato Lingotto che prevedeva, tra I’altro,
la conservazione delle due ali laterali della palazzina uffici di Via Nizza, ['uso privato dell’area

i
ad essa circostante, I’aumento della S.L.P. del lotto II'e la riduzione della S.L.P. del Lotto I;

d) che il Piano Particolareggiato & stato oggetto di una seconda variante, approvata in sede di
Accordo di Programma tra la Regione Piemonte e la Citta di Torino stipulato in data 4 maggio

1999 e adottato con D.P.G.R. n. 43 del 9 giugno 1999, per P’inserimento nel Lotto TII —





g)

h)

Universith — di tre funzioni pubbliche (per il Politecnico “Nuovo centro di formazione
universitaria e ricerca per I’ingegneria dell’autoveicolo”, per I'Universita “Clinica universitaria
per la ricerca e la formazione nel settore dentario e facciale”, per la Citta di Torino “Foresteria

riservata a scambi culturali e universitari”);

che con deliberazione del Consiglio Comunale in data 13 novembre 2000 (n. mece.
0009203/09) & stata approvata la terza variante al Piano Particolareggiato per gli adeguamenti

tecnici alle modalita di realizzazione dell’intervento;

che in data 10 aprile 2001 ¢ stata approvata la deliberazione della Giunta Comunale (n. mece.
02881/09) avente ad oggetto ’assoggettamento all’uso pubblico e la determinazione delle
modalita di utilizzo, nonché la gestione dei parcheggi e delle aree a servizi all’interno del Centro
Polifunzionale Lingotto e che, in data 19 giugno 2001, sono state stipulate le relative
Convenzioni Edilizie tra la Cittd di e la Societd Lingotto S.p.A., a rogito Notaio Morone,
repertorio n. 220494,
, i

che con deliberazione del Consiglio Comunale del 24 luglio 2003 (n. mecc. 005310/09) ¢ stata
approvata la variante n. 65 relativa alla Z.U.T. Carpano che prevede la realizzazione di un
nuovo edificio terziario-ASPI nella parte sud-ovest dell’area a confine con il Lingotto, il
recupero dell’ex Pastificio Italiano con ridestinazione ricettiva, la cessione alla Cittd di una
porzione dell’edificio storico Carpano al fine di insediare un Parco Enogastronomico e la

realizzazione di un nuovo edificio terziario-residenziale nell’area di Via Broni;
§

1
!

che essendo fissato al 30 giugno 2004 1l termine di attuazione del Piano Particolareggiato
Lingotto e, conseguentemente, la Societa Lingotto S.p.A., al fine di definire e dare attuazione
integrale alle previsioni del Piano Particolareggiato, inoltrava formale istanza alla Citta affinché

il termine di attuazione e di validita del Piano stesso fosse prorogato al 30 giugno 2005;

che con deliberazione del Consiglio Comunale del 10 ottobre 2005 (mecc. n. 2005
05649/009) ¢ stato apprdvato il Piano Particolareggiato Lingotto di modifica e completamento

* in variante al P.R.G. che ha consentito la realizzazione di un intervento maggiormente integrato

con il contesto urbano nonché una migliore organizzazione dello spazio pubblico prevedendo di

concentrare in un’unica soluzione architettonica la capacita insediativa residuale del Lotto 11

-





»

k)

)

prevista nel Piano Particolareggiato originario del Lingotto, integrandola con le previsioni
insediative di parte dell’intervento relativo alla Z.U.T. Carpano nell’area al confine dei due
ambiti. La relativa Convenzione urbanistica & stata stipulata in data 19 maggio 2006, rep.

17831/8875;

che con deliberazione. del Consiglio Comunale del 20 dicembre 2010
(mecc. n. 201006675/009) la Citta ha approvato, ai sensi dell’art. 23 delle N.T.A. del Piano
Particolareggiato Lingotto, la variazione del 5% in aumento a favore del lotto II - Centro per
I'Innovazione, fino a mq. 1:26.546 e, conseguentemente, in diminuzione del lotto I - Centro Fiere

e Congressi portato a 78.974 mq. di S.L.P.;

che con deliberazione del Consiglio Comunale del 21 dicembre 2011 (mecc. n. 2011
00351/009) e stata adottata la variante al Piano Particolareggiato con contestuale variante al
P.R.G,; N

che con deliberazione del Consiglio Comunale del 17 dicembre 2012 (mecc. n. 201207645/009)
¢ stata approvata la variante al Piano Particolareggiato Lingotto di cui al precedente punto con il
relativo schema di Convenzione, che :recepisce le modifiche conseguenti alle diverse
distribuzioni delle aree nonché la titolaritd delle stesse e che, pertanto, subentra per le porziom

di aree ancora da attuarsi al precedente Piano Particolareggiato di cui al punto i);

m) che con deliberazione della Giunta Comunale del 4 giugno 2015 (mecc. n. 2015 02408/009) &

stata approvata la modifica al Piano Particolareggiqto Lingotto ai sensi degli artt. 38, 39 ¢ 40
della LUR 56/77 e s.m.i. con 1l relativo schema.‘\ldi Convenzione e, conseguentemente, la
modifica e sostituzione di alcuni elaborati del Piano Particolareggiato approvato in data 17
dicembre 2012 di cui al punto 1), senza variazioni all’impianto generale del Piano e con la

conferma dei relativi dati dimensionali;

che con deliberazione della Giunta Comunale del 19 aprile 2017 (mecc. n. 2017 01355/009) &
stata adottata la modifica al Piano Particolareggiato Lingotto ai sensi degli artt. 38, 39 e 40 della
LUR 56/77 e s.m.i. e con deliberazione della Giunta Comunale del 25 luglio 2017 (mecc. n.
2017 03029/009) la relativa approvazione;

che con deliberazione della Giunta Comunale del 1 agosto 2017 (mece. n. 2017 03145/009) &
stato approvato il Progetto di Insieme ai sensi dell’art. 20 delle N.T.A. del P.P. nonché la





variazione al Piano Particdlai‘eggiato Lingotto ai sensi dell’art. 23 delle N.T.A. del P.P.
medesimo; con successiva Deliberazione del Consiglio Comunale mecc. n. ...... del .... sono
stati approvati la sottoscrizione di apposito atto di divisione ed individuazione di parti comuni del
Centro Polifunzionale del Lingotto e lo schema della presente Convenzione, contenente lievi

modifiche allo schema apﬁrovato con la precedente deliberazione in data 1 agosto 2017;

p) che con atto rogito notaio Francesco Pene Vidari in data odierna & stato stipulato ’atto di

divisione ed individuazione di parti comuni di cui al precedente punto o);

q) che il contributo di valorizzazione come previsto dalla citata Deliberazione della Giunta
Comunale del 1 agosto 2017 (mecc. n. 2017 03145/009), pari ad euro 1.100.000,00, & stato
depositato da 8 Gallery Immobiliare Szl su un conto vincolato presso Unicredit Banca, da
svincolare a favore della Citta di Torino alle condizioni e termini del mandato fiduciario n.

191561, sottoscritto da 8 Gallery in data 28/07/2017.

r) che la Citta di Torino, come sopra rappresentata, interviene al presente atto anche in qualita di
proprietaria della porzione di capannone censita al C.F. al foglio 1378, part. 208, insistente su
area censita al C.T. al foglio 1378, particella 208.

Tutto cid premesso,
tra la Citta di Torino ed i Soggetti Attuatori
‘lll.
SI CONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE:
ARTICOLO 1

PREMESSE

Le Premesse e glhi allegati costituiscono parte integrante e sostanziale della presente Convenzione.

ARTICOLO 2

OGGETTO DEL PIANO PARTICOLAREGGIATO

il Pianp Particolareggiato Lingotto, cosi come integrato e modificato dalle deliberazioni del






Consiglio Comunale mecc. n. 2012 07645/009 del 17 dicembre 2012, della Giunta Comunale mecc.
n. 2015 02408/009 del 4 giugno 2015, della Giunta Comunale mecc. n. 2017 03029/009 del 25
luglio 2017, della Giunta Comunale mecc. n. 2017 03145/009 del 1 agosto 2017 e del Consiglio
Comunale mecc. n. 2017......... /009 del 2017, prevede il completamento del Lotto I e del Lotto II,
P’individuazione del nuovo Lotto V, suddiviso nei Lotti Va, Vb, Ve, Vd, e del Lotto VI per la
realizzazione della capacita edificatoria prevista nel P.P. stesso. Il perimetro del P.P. comprende,
altresi, 1’area normativa M1 -(ex Borello & Maffiotto), da attuarsi ai sensi dell’art. 8 commi 34
e 37 quinquies delle N.U.E.A. del P.R.G. vigente (Lotto VII).

ARTICOLO 3
CONTENUTI DEL PIANO PARTICOLAREGGIATO

La SLP massima dei Lotti I, II, III, V, VI e VII, risultante dalla somma delle SLP dei fabbricati
soggetti ad interventi di riqualificazione edilizia e delle SLP dei nuovi fabbricati € manufatti in

progetto & di mq. 286.320. La superficie lorda di pavimento dei singoli Lotti € la seguente:

Lottol  centro fiere e congressi SLP mgq. 77.000

LottoII  centro per I'innovazione (ASPI, terziario, Eurotorino) SLP mgq. 128.520
Lotto III  universita SLP mq. 38.300
Lotto Va  ASPI SLP mq. 10.500
Lotto Vb ASPI L‘g SLP mq. 3.400
Lotto Ve ASPI SLP mq. 3.300
Lotto Vd ASPI SLP mq. 3.300
LottoVli . e

Lotto VII Area normativa M1 ove sono ammesse le funzioni di cui
all’art. 8 commi 34 e 37 quinquies delle N.U.E.A. del

P.R.G. vigente. SLP mq. 22.000





La SLP attribuita al lotto VII in parte viene generata dall’area di proprietda C.C.T. S.R.L. in parte
dalla proprieta ROSET.

Nel Lotto V ¢ prevista la collocazione di una SLP massima pari a 20.500 mq.
Ferma restando la SLP massima totale e fatta eccezione per il Lotto VII, sono ammessi in fase
attuativa trasferimenti fino al 10% della SLP di ciascun Lotto. All'interno del Lotto V  sono

ammessi trasferimenti di S.L.P. fino al 25% di ciascun Lotto.

Al fine di garantire l'unitarietd formale e funzionale degl interventi oggetto di Piano
Particolareggiato, contestualmente alla richiesta di ogni permesso di costruire relativo ai lotti I, II,
III, V, VI e VII, deve essere presentato un Progetto d’Insieme urbanistico-architettonico, riferito a
ciascun lotto di riferimento. Tale progetto, che deve essere sottoposto ai competenti uffici della
Citta, deve individuare i caratteri architettonici € compositivi che sottendono all'unitarietd formale
degli interventi e alla relativa integrazione compositiva con gli elementi architettonici del contesto

urbano di riferimento," oltre a dimostrare il rispetto delle superfici di cui sopra.

Tale progetto deve essere costituito da tabelle sintetiche dei dati quantitativi, da planimetrie ¢ da
approfondimenti in scala adeguata estesi ai volumi, con 1’indicazione dei fili edilizi, dell’altezza e

del numero dei piani. !

Il Progetto d’Insieme, pur riferendosi alle indicazioni planovolumetriche della Tav. 9 def P.P. puo
pervenire, anche in ragione degli approfondimenti connessi con le funzioni da insediare, a soluzioni
planovolumetriche differenti, che salvaguardino comunque la dotazione degli standard urbanistici e
le finalita e i principi illustrati nei documenti del P.P. e all’art 13 delle N.T.A. del PP.

11 Progetto di Insieme individua puntualmente le aree da, cedere e/o da assoggettare all’uso pubblico
i

nonché la dotazione di parcheggi privati e pubblici. .

Nel caso in cui lo standard pubblico, la dotazione di parcheggi o eventuali trasferimenti di capacita
edificatoria interessino piu lotti, il Progetto di Insieme urbanistico-architettonico, dovra essere

esteso a tutti i lotti interessati.

11 Progetto d’Insieme pud essere aggiornato, previo parere favorevole dei competenti uffici
comunali, nel corso dell'attuazione del Piano Particolareggiato contestualmente alla richiesta dei
successivi titoli abilitativi o comunque nel caso in cui occorra approvare i contenuti di cui sopra,
purché non comporti modifiche delle aree destinate a pubblici servizi o alle prescrizioni contenute
nella Tav. 9, allegata al P.P. In caso contrario, lo stesso dovra essere approvato con apposito atto

deliberativo e non costituisce variante al Piano Particolareggiato.
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Il fabbisogno di servizi pubblici afferente alla SLP complessiva realizzabile nel P.P. viene assolto
rispettivamente nelle ZUT 12.16 Lingotto, 12.30 Carpano e nell’area normativa M1 ai sensi delle
N.U.E.A. del P.R.G. vigente e secondo le specifiche di cui alle N.T.A. del P.P.

Per gli insediamenti di attivitda commerciali dovranno essere fornite le eventuali dotazioni
aggiuntive agli standard suddetti per soddisfare il fabbisogno di parcheggi ai sensi delle vigenti

disposizioni in materia di commercio.

Eventuali discordanze dei dati catastali (ivi inclusa la titolaritd catastale) o inesattezze di
superfici non costituiscono elemento essenziale e i Soggetti Attuatori si impegnano fin d’ora a porre

in essere tutto quanto necessario per le opportune verifiche ed adeguamenti;

ARTICOLO 4
ATTUAZIONE DEL PIANO PARTICOLAREGGIATO

Il Piano Particolareggiato verrd realizzato mediante 1’attuazione dei Lott I, II, III, Va, Vb, V¢, Vd,
VI e VII entro il termine di 10 anni dall’approvazione della modifica al medesimo assunta con
Deliberazione della Giunta Comunale, mecc. n., 2015 02408/009, del 4 giugno 2015.

L’ ultimazione complessiva degli interventi edilizi privati e delle opere di urbanizzazione dovra
avvenire, secondo le articolazioni temporali di cui ai successivi articoli, entro il predetto termine di
anni 10 (dieci), decorrente dall’approvazione della citata modifica al Piano Particolareggiato,
corrispondente al termine di validita dello stesso.

Tale attuazione potra avvenire mediante la presentazione e il rilascio di pii Permessi di Costruire
secondo quanto indicato nelle N.T.A. e negli allegati al P;P Lingotto.

A seguito di richiesta da parte dei Soggetti Attuatori, la 'Citta potra accordare proroghe ai termini di
ultimazione dei lavori, qualora siano sopravvenuti durante I’esecuzione fatti rilevanti ed estranei
alla volonta di quest’ultimo.

ART. S

LOTTI Iell

ATTUAZIONE E VARIAZIONI PATRIMONIALI RELATIVE ALLE AREE
PUBBLICHE E PRIVATE

La presente Convenzione disciplina, in particolare, i Lotti I e II del P.P.

Nel Lotto I viene previsto il completamento del Centro Fiere/Congressi mediante la realizzazione
della S.L.P. residua, mentre nel Lotto II & prevista la realizzazione di 8.000 mq. di S.L.P. con
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destinazione Centro per [I’innovazione (A.S.P.I, Terziario, Eurotorino) a completamento
dell’intervento. Per I'insediamento delle attivita commerciali dovranno essere fornite le eventuali
dotazioni aggiuntive agli standard per soddisfare il fabbisogno di parcheggi ai sensi delle vigenti

disposizioni in materia di commercio.

Le variazioni patrimoniali di cui al presente articolo sono indicate nelle tavv. 11) “Variazioni
patrimoniali delle aree pubbliche e private - Piano Terreno” e 11a) “Variazioni patrimoniali delle

aree pubbliche e private - Piano Primo”.

Con il presente atio viene, pertanto, estinto il vincolo di assoggettamento all’uso pubblico delle aree
non a standard pari a complessivi mq. 7.045, destinate dal Piano Particolareggiato Lingotto ad aree

di completamento (AREA 01), e cosi identificate:
- Catasto Terreni al Foglio n. 1401, N. 509 e al N.C.E.U. al Foglio n. 1401, N. 509, pari amq

2.189; |

- Catasto Terreni al Foglio n. 1401, N. 511 e al N.C.E.U. al Foglio n. 1401, N. 511, pari amq
1.499;

- Catasto Terreni al Foglio n. 1401, N. 512 e al N.C.E.U. al Foglio n. 1401, N. 512, pari a mq
2.530; i

- Catasto Terreni al Foglio n. 1401, N. 507 pari a mq 220;
- Catasto Terrem al Foglio n. 1401, N. 513 pari a mq 607.

Le predette aree restano, pertanto, in piena proprieta privata a Lingotto Fiere S.r.L..

Con il presente atto viene altresi estinto il vincolo di assoggettamento all’uso pubblico delle aree
non a standard destinate dal Piano Particolareggiato Lingotto ad aree private di pertinenza non

edificabili pari a mq 9860 (AREA 02), e mq. 3.513 (ARE{& 14), cosi identificate:

AREA 02:
- Catasto Terreni al Foglio n. 1401, N. 254 pari a mq 2.477,;

- Catasto Terreni al Foglio n. 1401, N. 256 e al N.C.E.U. al Foglio n. 1401, N. 256 pari amgq
7383;

AREA 14

- Catasto Terreni al Fbglio n. 1401, N. 499 e al N.C.E.U. al Foglio n. 1401, N. 499, pari a mq
3.513;

Le predette aree restano, pertanto, in piena proprieta a Lingotto Fiere S.r.l.

Con il presente atto le aree gia assoggettate all’'uso pubblico non a standard pari a mq. 4.741

(AREA 12) vengono destinate dal Piano Particolareggiato a pubblici servizi per parcheggi e viabilita
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di accesso e conservano, a tal fine, il predetto vincolo di assoggettamento. Tali aree di proprietd
superficiaria di Lingotto Fiere S.r.1. sono cosi identificate:

- Catasto Terreni al Foglio n. 1401, N. 500 e al N.C.E.U. al Foglio n. 1401, 500, pari amq
4.741 .

Con il presente atto, sull’area privata non a standard, di complessivi mq 3.866 (AREA 13), viene
estinto il vincolo di assoggettamento all’'uso pubblico in quanto destinata dal Piano
Particolareggiato Lingotto a parcheggi privati. La predetta area resta, pertanto, in proprieta

superficiaria privata a Lingotto Fiere S.r.l. ed ¢ identificata:

- Catasto Terreni al Foglio n. 1401, N. 501 e al N.C.E.U. al Foglio n. 1401, 501, pari a mq
3.866.

Con il presente atto 1’area di proprieta privata di FCA Group gia assoggettata all’uso pubblico non a
standard pari a mq. 1.008 (AREA 11), identificata al Catasto Terreni al Foglio n. 1401 n. 504 ed al
N.C.E.U. al Foglio n 1401, n. 504, viene destinata dal Piano Particolareggiato Lingotto a servizi
pubblici (verde, spazi di relazione e viabilita di accesso) e conserva, a tal fine, il predetto vincolo di

assoggettamento.

Con il presente atto sull’area destinata a servizi pubblici (verde, spazi di relazione, etc.), pari a mq.

1.053 (AREA 06), identificata:

- N.C.E.U. al Foglio n. 1.401, N. 265, sub. 713 pari amgq 216,
- N.C.E.U. al Foglio n. 1.401, N. 265, sub. 714 pari a mq 687,
-N.C.E.U. al Foglio n. 1.401, N. 265, sub. 715 pari a mq 150,

viene estinto il vincole di assoggettamento all’uso ipubbiico in quanto destinata dal Piano
Particolareggiato Lingotto a edifici privati gid realizzati con il P.P. originario e successive

modifiche. Tale area resta, pertanto, in piena proprietd a FCA Group.

Con il presente atto 1’area di FCA Group assoggettata all’uso pubblico per servizi pubblici (verde,
spazi di relazione, etc.), pari 2 mq. 887 (AREA 04), identificata al N.C.E.U. al Foglio n. 1401,
N. 265 sub 712, viene destinata ad area di pertinenza privata non a standard e mantiene il vincolo di

assoggettamento all’uso pubblico.

Con il presente atto 1’area di Lingotto Fiere S.r.l. assoggettata all’'uso pubblico non a standard, pari a
mq. 241 (AREA 03), identificata al Catasto Terremi al Foglio n. 1401, N. 496 e al N.C.E.U. al

Foglio n. 121, N. 496, viene destinata a servizi pubblici (verde, spazi di relazione, etc.) e conserva, a
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tal fine, il vincolo di assoggettamento all’uso pubblico.

Con il presente atto sull’area privata collocata al Piano Terra del Padiglione 5 lato Sud, viene
costituito vincolo di assoggettamento all’uso pubblico per servizi pubblici (verde, spazi di relazione,
etc.) pari a complessivi mq. 1.755 (AREA 39). Tale area ¢ identificata come segue:

- N.C.E.U. al foglio n. 1401 mapp. 265 sub. 656 pari a mq. 1.755.

Con il presente atto, sulle aree private collocate al Piano Primo, pari a complessivi mq. 655, di cui
525 mq lato Sud (AREA 43) e 130 mq lato Nord (AREA 41), viene costituito vincolo di

assoggettamento all’uso pubblico non a standard. Le aree sono cosi identificate:

+ AREA 43 -N.C.E.U. al foglio n. 1401 mapp. 265 sub. 682 pari a mq. 300,
- N.C.E.U. al foglio n. 1401 mapp. 265 sub-684 pari amq. 71,

-N.C.E.U. al ffoglio n. 1401 mapp. 265 sub 702 pari a mq. 102,
- N.C.E.U.al foglio n. 1401 mapp. 265 sub. 378 pari a mq. 26.
- N.C.E.U. al foglio n. 1401 mapp. 265 sub. 379 pari a mq. 26.

« AREA 41 -N.C.E.U. al foglio n. 1401 mapp. 265 sub. 673 pari a mq. 130.

Con il presente atto viene assoggettata all’uso pubblico non a standard I’area collocata al
Piano Terra del Padiglione 3, lato Sud, pari a mq. 34 (AREA 37), su cui insistono le

connessioni verticali (scale mobili e scale). L area ¢ identificata come segue:

o AREA37
- N.C.E.U. al foglio n- 1401 mapp. 265 sub. 658 pari amgq. 8,
4

a
- N.C.E.U. al foglio n- 1401 mapp 265sub. 659 pari amq. 8,
- N.C.E.U. al foglio n— 1401 mapp. - 265 sub. 660 pari a mq 18.

Con il presente atto viene assoggettata ad uso pubblico non a standard I’area collocata al

Piano Primo, lato }\Iord, pari a 200 mq (AREA 42), cosi identificata:

+ AREA 42
e N.C.E.U. al foglio n. 1401

mapp. 265 sub 674 pariamq 156
s N.C.E.U. al foglio n. 1401

mapp. 485 sub 2 pari amq 44
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Con il presente atto viene costituito, sulle aree pari a complessivi mq. 359, I'una di 194 mq

(AREA 38), collocata al Piano Terra, lato Sud, e 1’altra corrispondente al blocco bagni di

165 mq (AREA 44) collocata al Piano Primo, lato Sud, vincolo di assoggettamento all’uso

pubblico non a standard. Tali aree sono cosi identificate:

AREA 38 -N.C.E.U. al foglio n. 1401 mapp. 265 sub. 657 pari a mq. 194.
AREA 44 -N.C.E.U. al foglio n. 1401 mapp. 265 sub. 683 pari a mq. 165.

Con il presente atto viene estinto il vincolo di assoggettamento ali’uso pubblico sulle seguenti

aree non a standard: al Piano Terra, lato Nord, su un’area pari a 40 mq (AREA 36), al Piano

Primo, lato Sud, su un’area pari a mq 1066 (AREA 45), al Piano Primo, lato Nord, su

un’area pari a 90 mq (AREA 40). Tali aree sono cosi identificate:

AREA 36 -N!C.E.U. al foglio n. 1401 mapp. 2635 sub. 664 pari a mq. 40
AREA 45 -N.C.E.U. al foglio n. 1401 mapp. 265sub. 689 pari a mq. 116, .
- N.C.E.U. al foglio n. 1401 mapp. 265 sub. 690 pari a mq 75, .

N.C.E.U. al foglio n. 1401 mapp. 2635 sub. 691 pari a mq. 93,

N.C.E.U. al foglio n. 1401 mapp. 265 sub. 692 pari a mq. 182,

N.C.E.U. al foglio n. 1401 mapp. 265 sub. 693 pari a mq. 313,

N.C.E.U. al foglic n. 1401 mapp. 265 sub. 694 pari a mq. 29,

N.C.E.U. al foglio n. 1401 mapp. 265 sub. 695 pari a mq. 75, .

N.C.E.U. al foglio n. 1401 mapp. 265 sub. 696 pari a mq. 115.

N.C.E.U. al foglio n. 1401 mapp. 265 sub. 704 itgarl a mq. 34,

N.C.E.U. al foglio n. 1401 mapp. 265 sub. 705 pari a mq. 34.
AREA 40 —N.C.E.U. al foglio n. 1401 mapp. 265 sub. 669 pari a mq.30,
N.C.E.U. al foglio n. 1401 mapp. 265 sub. 672 pari a mq.30,)
N.C.E.U. al foglio n. 1401 mapp. 265 sub. 671 pari a mq. 30.

Con il presente atto viene estinto il vincolo di assoggettamento all’uso pubblico sulle

aree a standard destinate a servizi pubblici (verde, spazi di relazione, etc.), collocate al

Piano Primo, lato Sud, I’'una pari a 713 mq (AREA 46), che resta in piena proprieta

privata, e 1’altra, pari a 556 mq (AREA 47), che verra successivamente demolita. Tali

aree sono cosi identificate:
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¢ N.C.E.U. al foglio n. 1401 mapp. 265sub. 679 pari a mq. 187,
e N.C.E.U. al foglio n. 1401 mapp. 265 sub. 680 pari amq 341.
¢ AREA 47 -N.C.E.U. al foglio n. 1401 mapp. 265 sub. 681 pari a mq. 556,

Le aree di cui sopra destinate a pubblici servizi vengono assoggettate all’uso pubblico libere
da vincoli, diritti reali e obbligatori di terzi, pignoramenti, oneri e pesi di qualsiasi genere,
garantiti da evizione, molestie nei possesso, liti in corso, privilegi, servitil, trascrizioni di
pregiudizio, salvo ipoteche suile aree identificate al N.C.E.U. al foglio 1401 mapp. 265 sub
673 (AREA 41), foglio 1401 mapp. 265 sub 674 ¢ foglio 1401 mapp. 485 sub. 2 (AREA
42), foglio 1401 mapp. 265, sub. 682, sub. 684 e sub. 702, e foglio 91 mapp. 294 sub 378 ¢
sub 379 (AREA 43), foglio 1401 mapp.265 sub 683 (AREA 44)

Qualora dette ipoteche venissero attivate su una delle predette aree o porzioni delle medesime,
in un qualsiasi momeﬂto successivo, 8 Gallery S.r.1. si impegna a corrispondere Pintero valore
dell’area per cui & stata richiesta 1’espropriazione forzata secondo il valore unitario stimato
dalla Cittd per 130,00 €/mq. Tale obbligazione & garantita dalla polizza fidejussoria n.
.......... rilasciata da 8 Gallery S.r.l. in data ................, accettata dalla Citta, per un valore
complessivb di € 132.600,00 che verra incamerato dalla Cittd in caso di attivazione di

qualsiasi ipoteca sulle predette aree.

1l regime di servitit pubblica ed il vincolo di destinazione a servizi pubblici verranno trascritti

presso la competente Conservatoria dei Registri Immobiliari.

Il regime giuridico-patrimoniale delle aree resta, pertanto, quello della proprieta privata

assoggettata a servitl di uso pubblico con destinazione a servizi pubblici.

I soggetti attuatori dichiarano, che l'identificazione catastale ed il classamento delle unita
immobiliari oggetto del presente atto sono necessariamente riferiti all'attuale stato di fatto,
impegnandosi peraltro a provvedere a propria cura e spese alle necessarie ed opportune
variazioni a segu{to del completamento delle opere ed infrastrutture che saranno ivi realizzate.
I Soggetti Attuatori dichiarano che sulle aree gia sistemate da assoggettare non sussiste la
necessita di eseguire opere di bonifica ambientale ai sensi dell’art. 28 delle N.U.E.A. di
P.R.G. e che, ove la Citta le ritenesse necessarie, le stesse saranno attuate a cura € spese dei

Soggetti Attuatori stessi.
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ART. 6

DISCIPLINA DELLE OPERE DA REALIZZARE A CURA E SPESE DI 8 GALLERY
IMMOBILIARE S.R.L. SU AREE DA ASSOGGETTARE ALL’USO PUBBLICO

Nei Lotti I e II del P.P. Lingotto, oggetto della presente Convenzione, non sono previste opere a
scomputo degli oneri di urbanizzazione, bensi unicamente opere da realizzare con risorse private di
8 Gallery Immobiliare S.r.l.‘.su aree da assoggettare all’uso pubblico, per le quali non trova
applicazione la disciplina di cui al D.Lgs. 50/2016 e s.m.i..
Tali opere potranﬁo, pertanto, essere realizzate direttamente da 8 Gallery Immobiliare S.r.l.. Le
stesse vengono di seguito sinteticamente descritte: '
e realizzazione del parcheggio da assoggettare all’uso pubblico, collocato a est del Padiglione
V;
» realizzazione :iella piazza interna da assoggettare all’uso pubblico, collocata al Piano
Terreno del Padiglione V.
Le opere in oggetto dovranno essere realizzate a perfetta regola d’arte, in conformitd con gli
elaborati approvati.
Prima della stipula della presente Convenzione ¢ stata presentata Perizia Asseverata corredata di
idonea documentazione grafica, a firma di Professionista abilitato, attestante la descrizione e il
valore delle opere da realizzarsi, il cui importo incrementato del 10% ¢ stato garantito attraverso
idonea polizza fidejussoria di cui al successivo art. 10, cui fara seguito la presentazione del progetto
esecutivo delle opere stesse.
Il progetto esecutivo di cui sopra verrd sottoposto alla‘s\ valutazione della “Riunione dei Servizi”

indetta dal Servizio Urbanizzazioni della Citta. x

8 Gallery Immobiliare S.r.l. dovra, in particolare, attenersi alle prescrizioni di seguito indicate in

merito a:

a) progettazione e quadro economico,
b} esecuzione delle opere,

c) collaudo.

a) Progettazione e quadro economico delle opere
Il costo delle opere di urbanizzazione da eseguire a cura e spese di 8 Gallery Immobiliare S.r.l, da
effettuarsi con l'applicazione dei prezzi unitari dell'Elenco Prezzi della Regione Piemonte vigente al

momento della redazione del progetto esecutivo, come adottato da apposita deliberazione
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dall'’Amministrazione Comunale, dovra essere valutato sulla base di elaborati grafici che consentano
una precisa indicazione delle caratteristiche tipologiche, funzionali e tecnologiche delle opere da
realizzare.

Per le opere realizzate a cura e spese di 8 Gallery Immobiliare S.r.l. ¢ ammessa la modifica in
aumento degli importi rispetfo al quadro economico asseverato. La modifica dovra comunque
essere concordata preventivarr}énte con gl Uffici competenti. Tale incremento, garantito attraverso
apposita integrazione alla polizza fidejussoria sopra richiamata da presentarsi in sede di
approvazione del progetto esecutivo, sard posto a totale carico di 8 Gallery Immobiliare S.r.l. Nel
caso invece in cui ’importo del progetto esecutivo risultasse inferiore a quanto asseverato, 8

Gallery Immobiliare S.r.l. sara tenuta a versare la relativa differenza.

Le opere di urbanizzazione di cui al presente articolo, realizzate a cura e spese di 8 Gallery

Immobiliare S.r.l., sono soggette ai collaudi tecnico-amministrativo-contabili.

La progettazione delle opere di urbanizzazione, la direzione dei lavori, il coordinamento della
sicurezza, il collaudo, indicati come "spese tecniche", sono a totale carico di 8 Gallery Immobiliare

S.r.l.

La progettazione delle opere deve essere elabofata, a cura, spese € nella esclusiva responsabilita di §
Gallery Immobiliare S.r.l., secondo le vigenti norme e nel rispetto dei regolamenti assunti dalla
Citta.

Ai sensi del Testo Unico n. 380/2001 e s.m.i., la deliberazione di approvazione del progetto
esecutivo delle opere di urbanizzazione costituisce il titolo abilitativo edilizio per la realizzazione

delle suddette opere.

L

5
1

1l progetto esecutivo, oltre agli elaborati previsti dalla normativa vigente, dovra essere corredato da
un cronoprogramma dei lavori che indichi i termini di realizzazione e di ultimazione delle opere di
urbanizzazione correlato agli interventi edilizi privati. Decorsi tali termini, la Cittd potrd incamerare
le garanzie fideiussorie presentate da 8 Gallery Immobiliare S.r.l. e/o disporre la revoca

dell'intervento, fatti salvi comprovati motivi di impedimento non imputabili ai medesimi.

A far data dalla presentazione del Progetto Esecutivo, I'Amministrazione Comunale avra a
disposizione 150 giormi per svolgere listruttoria e, in caso favorevole, per procedere alla
approvazione del progetto. Durante i predetti 150 giorni, il competente Servizio della Citta
sottoporra il Progetto Esecutivo alla valutazione degli uffici tecnici interni e degli Enti gestori

esterni, richiedendo le eventuali modifiche finalizzate a renderlo conforme ai pareri pervenuti. Il
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termine di 150 giorni si intende sospese in caso di richiesta di modifiche e integrazioni al progetto
presentato.

b)Esecuzione delle opere

Le opere di urbanizzazione saranno eseguite sotto la Direzione Lavori di un tecnico, iscritto al
competente collegio o ordine professionale, scelto dall’Amministrazione prima della consegna dei
lavori, sulla base di una terna di professionisti qualificati nel settore delle opere pubbliche, indicata

da 8 Gallery Immobiliare S.r.l..

Durante la realizzazione dei lavori il Direttore dei lavori & tenuto a redigere una contabilitd dei
lavori attraverso l'emissione di stati avanzamento lavori, verificabili in sede di collaudo. It Soggetto
Attuatore assume il ruolo di Committente dei lavori, anche ai fini del rispetto della normativa in
materia di sicurezza sul lavoro, ferma restando la responsabilitd dell'impresa esecutrice per quanto

di sua competenza.

In fase di realizzaziéme dei lavori, eventuali varianti tecniche ed economiche dovranno essere
preventivamente assentite ed approvate dalla Amministrazione, dietro presentazione della perizia di
variante da parte dell'operatore privato; eventuali maggiori oneri saranno a carico di quest'ultimo. 11
personale dell'’Amministrazione addetto alla’sorveglianza avra la possibilita, previo avviso, di

effettuare sopralluoghi in cantiere.

Le utenze relative alle aree assoggettate all’uso pubblico saranno intestate a 8 Gallery Immobiliare
S.rl.

Il Direttore dei lavori & tenuto, al momento del collaudo, alla consegna degli elaborati "as built" di

quanto realizzato.

\
i
I lavori relativi alle opere in oggetto dovranno essere eséguiti a perfetta regola d’arte, in conformita

agli elaborati progettuali approvati.

8 Gallery Immobiliare S.r.l. solleva il Comune da qualsiasi responsabilita derivante dail’esecuzione

dei lavori.
¢} Collaudo delle opere

Le opere di urbanizzazione realizzate da 8 Gallery Immobiliare S.r.l. sono soggette a collaudo

tecnico amministrativo contabile in corso d'opera, secondo le vigenti norme sui LL.PP., previa
eventuale assunzione di tutti 1 collaudi accessori occorrenti e verifica della contabilita finale

dei lavori.

I collaudi tecnico-amministrativo-contabile delle opere di urbanizzazione eseguite dovranno
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essere effettuati in corso d'opera da tecnici di elevata e specifica qualificazione con riferimento

al tipo dei lavori, alla loro complessita ed all'importo degli stessi.

I tecnici, da uno a tre, sono nominati dall'’Amministrazione nell'ambito della propria struttura e

gli oneri relativi sono a carico'di 8 Gallery Immobiliare S.r.l.

Resta inteso che ogni altro onere afferente al collaudo a norma di legge delle opere di
urbanizzazione della presente Convenzione saranno a carico di 8 Gallery Immobiliare S.r.L.

Il certificato provvisorio di coilaudb delle opere dovra essere redatto non oltre sei mesi dalla data
di ultimazione dei lavori, salvo quanto previsto dall'articolo 102 comma 3 del vigente

Codice dei Contratti.

Trascorsi due anni, in assenza di ulteriore formale approvazione, il collaudo si intende

tacitamente approvato in forma definitiva.

La parte privata assume l'obbligo della custodia e della manutenzione ordinaria, a titolo
gratuito, delle opere di urbanizzazione da essa realizzate fino all'approvazione del collaudo

Provvisorio.
11 collaudo determinera consistenza e valore dei lavori eseguiti e contabilizzati.

Qualora, in sede di collaudo, si verificasse un'eccedenza di costi delle opere rispetto al
prezzo determinato con il progetto esecutivo, dovuta a errori progettuali e/o maggiori opere
realizzate senza la preventiva autorizzazione, questa sara a totale carico di 8 Gallery Immobiliare

Sl

Ai sensi dell’art. 24 del D.P.R. 380/2001 e s.m.i., I’agibilita, anche parziale, relativa all’intervento
edilizio & subordinata all’avvenuta ultimazione e collai,ldo positivo delle corrispondenti opere

k3

di urbanizzazione.
ARTICOLO 7

OCCUPAZIONE TEMPORANEA DELLE AREE CEDUTE E ASSOGGETTATE
PER SPAZI PUBBLICI DA PARTE DEI SOGGETTI ATTUATORI

Al sensi dell’art. 13, comina 1, lettera q) del vigente Regolamento Comunale COSAP n. 257,
fermo restando la necessita di acquisizione di apposita concessione, sono escluse dall’applicazione
del canone COSAP le occupazioni di suolo e sottosuolo pubblico, comprese }é aree di cantiere,
necessarie per la realizzazione di opere di urbanizzazione realizzate per conto della Citta e di

strutture di proprietd del Comune.
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Qualora tale realizzazione avvenga contestualmente alla costruzione di edifici privati, 1’esenzione
¢ parziale e limitata alla quota di occupazione del suolo pubblico relativa alle opere comunali;
I’esenzione, inolire, & concessa per il periodo convenuto, ovvero fino al termine ultimo coincidente

con la fine dei lavori.

Il beneficio dell’esenzione dal canone non si estende alle proroghe eventualmente richieste ed
accordate dalla Cittad per |’ultimazione deile opere. In tal caso 8 Gallery Immobiliare S.r.l. sard
tenuta a corrispondere integralmente il canone COSAP sulle predette aree per I’intero periodo

oggetto di proroga.

8 Gallery Immobiliare S.r.l. solleva la Cittd da ogni e qualsiasi responsabilitd da gualunque

causa derivante dall’uso delle aree pubbliche utilizzate.

ARTICOLO 8

CONTRIBUTO INERENTE AL COSTO DI
COSTRUZIONE
8 Gallery- Immobiliare S.r.l. corrisponderd il contributo dovuto, ai sensi del D.P.R.
380/2001, relativo al costo di costruzione al momento del rilascio del Permesso di Costruire.
Detto onere verra corrisposto in quattro rate semestrali, la prima delle quali dovra essere versata

al momento del rilascio del Permesso di Costruire.
ARTICOLO 9
SANZIONI CONVENZIONALI

Gli eventuali mutamenti di destinazione d’uso effettuati durante il periodo di validita del P.P.,
per destinazione d’uso degli edifici non ammessi dal P.R.G., sono convenzionalmente
equiparati a variazione essenziale e sanzionati con le modalita dell’articolo 31 D.P.R. n.
380/2001 e s.m.i., ferma restando I’esclusione per le ipotesi di cui al 2° comma art. 32 del D.P.R.
n. 380/2001 e s.m.i.
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ARTICOLO 10

GARANZIE FINANZIARIE

A pgaranzia dell’esatta e tempestiva osservanza degli obblighi derivanti dalla presente
Convenzione, 8 Gallery Immobiliare S.r.l., per se stessa, suoi successori, o aventi causa, ha
rilasciato e rilascera a favore della Citta, le seguenti polizze fidejussorie assicurative o bancarie

a scalare.

1) Prima della stipula della presente Convenzione ha rilasciato:

a) a garanzia degli impegni assunti per la realizzazione delle opere di urbanizzazione da eseguire a
cura e spese di 8 Gallery Immobiliare S.r.l. sulle aree da assoggettare all’'uso pubblico e del
pagamento dell’annessa penale, pari al valore di tutte le opere incrementato del 10% (Polizza
fidejussoria n. EIBR1701575 rilasciata da EUROINS INSURANCE PLC in data 12/09/2017 per
I’importo complessiva di € 216.700,00).

La garanzia sopra indicate, emessa da primari Istituti Assicurativi o Bancari, ai sensi dellPart. 13
della Legge 10 giugno 1982 n. 348 e s.m.i., & stata accettata dal Comune, sia per quanto attiene al

contenuto, sia in ordine alla idoneita delle garanzie medesime.

Tale penalé potra essere, altresi, incamerata dalla Cittd in caso di mancata attuazione dell’intervento

edilizio privato.
2) Al momento del ritiro del primo titolo abilitativo edilizio 8 Gallery rilascera:

b) a garanzia del pagamento degli oneri di urbanizzazione ai sensi dell’art. 8 della presente

Convenzione; :
4
%
¢) a garanzia del pagamento delle rate del costo di costruzione, ai sensi dell’art. 8 della presente

Convenzione.

Le garanzie sopra indicate sub 2), emesse da primari Istituti Assicurativi o Bancari, ai sensi
dell’art. 13 della Legge 10 giugno 1982 n. 348 e s.m.i., dovranno essere accettate dal Comune,

sia per quanto attiene al contenuto, sia in ordine alla idoneita delle garanzie medesime.

Le fidejussioni bancarie o assicurative contengono e dovranno contenere 1’espressa condizione che
il fideiussore ¢ tenuto a sodciisfare I’obbligazione a semplice richiesta della Cittd senza facolta di
opporre alcuna eccezione relativa al rapporto di provvista e/o valuta, incluse quelle indicate
all’art. 1945 Codice Civile, con esclusione altresi del beneficio di preventiva escussione di cui

all’art. 1944 Codice Civile.
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La fideiussione di cui al punto a), fino alla corrispondenza dell’80%, verra proporzionalmente
ridotta in relazione ai relativi stati di avanzamento lavori, vistati del Direttore Lavori ed accertati dal
Collandatore/i in corso d’opera. Resta inteso che il restante 20% sara svincolato entro 60 giorni

dalla data di collaudo favorevole delle singole opere.

Le fideiussioni di cui ai punti b) - ¢) verranno proporzionalmente ridotte in rapporto ai pagamenti

effettuati.

ARTICOLO 11
TRASFERIMENTO DEGLI OBBLIGHI

Tutti 1 diritti e gli obblighi di cui alla presente Convenzione, riguardante l'attuazione degli interventi
edilizi e delle opere di urbanizzazione compresi nel Piano Particolareggiato sono assunti dal
A

Soggetti Attuatori peri se stessi, loro successori anche parziali e aventi causa a qualsiasi titolo.

Qualora i Soggetti Attuatori procedano all'alienazione totale o parziale delle aree, dei fabbricati
e dei dirtti edificatori oggetto della presente Convenzione, gli stessi dovranno farne espressa
menzione lhnei relativi atti di trasferimento degli obblighi e degli oneri di cui alla
Convenzione stessa, che nell’ipotesi di pluralita di aventi causa, saranno da questi ultimi

solidalmente assunti.

Gli aventi causa di 8 Gallery Immobiliare S.r.l. dovranno inoltre fornire idonee garanzie

fidejussorie per l'attuazione degli interventi previsti in Convenzione.

3
In caso di trasferimento parziale dei diritti, degli ebblighi e degli oneri sopra citati, i
Soggetti Attuatori ed i loro successori od aventi causa restano solidalmente responsabili verso la

Citta di tutti gli obblighi non trasferiti agli acquirenti degli immobili.

ARTICOLO 12
SPESE

Le spese ed ogni tributo afferente e conseguente al presente atto sono a carico di 8 Gallery

Immeobiliare S.r.l.

21





ARTICOLO 13

CONTROVERSIE

Ogni controversia relativa alla presente Convenzione & riservata alla competenza esclusiva del

Tribunale Amministrativo Regionale del Piemonte.

ARTICOLO 14

RINVIO A NORME DI LEGGE

Per quanto non contenuto nella presente Convenzione si fa riferimento alle leggi statali e
regionali ed ai regolamenti in vigore, ed in particolare alla legge urbanistica 17 agosto 1942 n.
1150, alla legge 28 ge‘hnaio 1977 n. 10, alla legge regionale 5 dicembre 1977 n. 56, alla legge 28
febbraio 1985 n. 47, alla legge 4 dicembre 1993 n. 493, alla legge 7 agosto 1990 n. 241 e loro
successive modifiche ed integrazioni s.m.i., nonché al D.Lgs. 18 agosto 2000 n. 267 e al D.P.R. n.
380 del 6 giugno 2001, legge 12/7/2011 n. 106 (c.d. Decreto Sviluppo) e al D.Lgs. n. 50 del 18

aprile 2016 e loro successive modifiche ed ogni altra norma vigente in materia.
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WHIALITR DEGLISPA URBANI
AXch. Resa Gliarg]

C1TTA DI TORINO

DIREZIONE URBANISTICA E TERRITORIO

OGGETTO: PIANO PARTICOLAREGGIATO LINGOTTO. APPROVAZIONE SCHEMA
CONVENZIONE ATTUATIVA LOTTI I E II. DIVISIONE BENI COMUNI PER RIORDINO
COMPROPRIETA’.

Vista la deliberazione della Giunta Comunale del 16 ottobre 2012 n. mecc. (05288/128.

Vista la circolare dell’ Assessorato al Bilancio, Tributi, Personale e Patrimonio del 30 ottobre 2012
prot n. 13884.
Vista la circolare dell’Assessorato al Bilancio, Tributi, Personale e Patrimonio del 19 dicembre
2012 prot n. 16298.

1
Effettuate le valutazioni ritenute necessarie,
si dichiara che il provvedimento richiamato all’oggetto & conforme a quelli indicati all’art. 2 deile
disposizioni approvate con determinazione n. 59 (mecc. n. 2012 45155/066) datata 17 dicembre
2012 del Direttore Generale in materia di preventiva valutazione dell’impatto economico delle
nuove realizzazioni che comportano futuri oneri, diretti o indiretti, a carico della Citta.

4
% -

LA DIRIGENTE D /p@A
RB CA
(Akch. Rosa GIU}ARDI)

Via Meucci, 4 - 10121 Torino - tel. +39.011.01130414-30818
fax +39.011.0013044]1-30879
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