RELAZIONE ILLUSTRATIVA

Premessa

Il documento “Indirizzi di politica urbanistica” dattato dalla Giunta Comunale nel giugno 2008,
esplicitava le linee programmatiche per lo svilupgoitoriale della Citta di Torino e per i futuatti

di pianificazione.

In relazione al progetto della Spina Centrale,ichidrava la volonta di lavorare al completamento
del Passante tanto a Nord quanto a Sud, richiami&fatto che il PRG si e limitato a disciplinare
urbanisticamente la sola porzione centrale.

All'interno di un quadro di lettura piu ampio, ch@eressa anche il quadrante sud-ovest dell’area
metropolitana torinese, sono state elaborate pnefmioni morfologiche per I'ambito gravitante
intorno alla c.d. “Nuova Piazza Mirafiori’, doveotrera collocazione l'attestamento della futura
Linea 2 di Metropolitana e del nuovo corso Marche.

La rivisitazione del quadrante sud-ovest parte Idana temi-chiave per il progetto di riassetto e
riqualificazione di questa parte di citta. La lestwei temi non e da intendersi solo come un’analis
dello stato di fatto, quanto piuttosto come elerwsz disaggregata dei “materiali” di cui questa
citta € composta. Un’operazione che, da un latatemiea evidenza le tante e diverse logiche
settoriali che improntano la trasformazione di qlaesa — dal progetto infrastrutturale a quello
insediativo e ambientale — ma che dall’altro pantgrimo piano la necessita di tenere insieme
guesti “materiali” all’interno di un progetto motémico che sappia davvero essere integrato.

| temi individuati sono:

- la strutturazione di lungo periodo che storicateemmpronta Torino e il suo territorio
circostante: il tema degli assi che si allargante@ltorio e delle porte-soglia di accesso alla
citta (tema che non puo prescindere oggi da utessibne sulla dimensione metropolitana e
sul rapporto tra “dentro” e “fuori”);

- le infrastrutture veicolari e su ferro che caatizano oggi il quadrante sud-ovest dell’Area
Metropolitana Torinese (AMT) e il modo con cui ibovo corso Marche riconfigurera
radicalmente il sistema dell’accessibilita;

- larrivo della linea metropolitana 2 lungo Cor8bobassano, che rappresenta il principale
vettore pubblico di trasporto per le direttrici degst e sud-ovest, e relativo parcheggio di
interscambio.

- il sistema degli spazi aperti (il vuoto), dalri@rio agricolo alla fascia fluviale, nella sua

dimensione di continuita ma anche di spazi “intgsitlda rimettere in connessione;



- il sistema dei grandi tasselli (i pieni) che cotamo in modo molto evidente il quadrante
sud-ovest dellAMT: dalle grandi piastre industriecdome Fiat Mirafiori) alle piu recenti
lottizzazioni produttivo-commerciali di Beinasc@eugliasco, che insieme contribuiscono a

connotare questa citta come una “citta orizzontale”

INQUADRAMENTO URBANISTICO DELL’AREA

IL P.R.G. DI TORINO - DESTINAZIONI DI PIANO

L’area oggetto dell’Accordo di Programma €& collacaklla porzione sud-ovest della citta, che
gravita intorno alla futura cosiddetta “ Piazza &iori” ed agli assi dei corsi Tazzoli - Orbassano
Settembrini —Portone e confini comunali con Giasglo e Beinasco.

Quest'area e caratterizzata dalla forte presenzattiita produttive (in primis Fiat Mirafiori e
attivita collegate), attivita terziarie con spoxath aree residenziali ed alcune aree a servizilipubb

di rilevante dimensione (Poste, aree verdi, impismortivi, ecc).

Secondo il PRG approvato nel 1995 l'area ricadgdrte all'interno ed in parte all’esterno del
perimetro del centro abitato ai sensi dell’art. IBR. 56/77. La parte esterna al centro abitato é
interessata da fasce di rispetto stradale, femaveatranviario. Si evidenziano inoltre due fasice
rispetto dovute alla presenza di elettrodotti, #uai confini e I'altra interna al centro abitato,
guest’ultima tangente la parte sud del Lotto A’detla TNE.
L’interno dell’area & urbanisticamente cosi cararato:
- l'area compresa tra il Confine con GrugliascasooTazzoli, corso Orbassano, strada del
Portone e prevalentemente destinata ad “Area novaniM - Edifici o complessi di edifici
a destinazione produttiva inseriti in zone consabdper attivita produttive (v. art.14); vi
sono inoltre aree residenziali “R1- Residenze zeate prevalentemente con piani o
progetti unitari”, Aree per servizi pubblici leteetv — spazi pubblici a parco , per il gioco e
lo sport” (art.21 LUR), “s — istruzione superior@rt. 22 LUR), “t-attrezzature e impianti
tecnologici”, “f — uffici pubblici”, “z- altre attezzature di interesse generale” (servizi oltre
le quantita minime di legge);
- l'area compresa tra strada del Portone, corsa$3dno, al confine con Beinasco ed il
Cimitero Parco e prevalentemente destinata az&uwbblici, lettere “v- spazi pubblici a
parco, per il gioco e lo sport”, “p — parcheggitt(a21 LUR) e “z-altre attrezzature di
interesse generale”, Zona Urbana di Trasformazidhd 16.29 PORTONE, “Area
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normativa IN - Edifici o complessi di edifici a deszione produttiva inseriti in zone
consolidate per attivita produttive (v. art.14)fea residenziali “R1- Residenze realizzate
prevalentemente con piani o progetti unitari”, Apee la Viabilitd “VI esistente” ed aree
per la Viabilita “VI in progetto”.

- l'area compresa tra corso Tazzoli, corso Orbassahil confine di Beinasco e interamente
destinata ad “Area normativa IN - Edifici o comledi edifici a destinazione produttiva
inseriti in zone consolidate per attivita prodwgtivStabilimento Mirafiori e Proprieta
TNE), Aree per la Viabilita “VI esistente”.

Sotto il profilo idrogeologico, in conformita allariante n. 100 approvata il 27/10/2008, I'area in
oggetto é classificata nella classe | - sottoclagBd, zone non soggette a pericolo di inondazione
né di allagamento, caratterizzata da porzioni diitegio dove le condizioni di pericolosita
geomorfologica sono tali da non porre limitaziohe acelte urbanistiche. Gli interventi sono di
norma consentiti nel rispetto delle prescriziorildéM. 11/03/88 e s.m.i. e del D.M. 14/01/2008

Si rimanda, in ogni caso per gli aspetti di carattgenerale, ai disposti e alle ulteriori presorizi

del sopra citato allegato B delle N.U.E.A., partegrante della Variante n. 100 al P.R.G..

Si segnala che la Tavola “Individuazione dei cdfacqua minori — elaborato a titolo illustrativo”
evidenzia la presenza di corsi d’acqua sotterrandb Strada del Portone, corso Settembrini e
I'attraversamento dell'area ad est della ZUT 16.128.presenza dei corsi d’acqua (da verificare)
produce una fascia di rispetto di inedificabiligsaluta di m. 5 dall’'argine, ai sensi dell’alleg&o
delle N.U.E.A., capitolo 1.1 “Corsi d’acqua natufatificiali e tratti tombinati: fasce di rispeti®

norme di salvaguardia”, comma 5.

In particolare I'impianto di produzione Fiat Mirafi, che occupa un’area di circa 3.000.000
di mq, ha rappresentato e rappresenta ancora ogéprte polo di attrazione dal punto di vista
produttivo. A partire dagli anni 90 l'azienda, ays#o del riassetto globale di razionalizzazione e
concentrazione dei suoi spazi di produzione, habtabm la strategia investendo sempre piu nei poli
di ricerca.
Nel 2005 gli Enti Locali (Comune di Torino, Proviacdi Torino, Regione Piemonte), hanno
acquistato circa 300.000 mg di aree dimesse atsava Societa TNE (Torino Nuova Economia)
Spa costituita per qualificare e valorizzare leeavggi non piu utilizzate dalla produzione.
La Societa TNE Spa ha come scopo fondamentalddazzazione delle proprie aree e la creazione
di spazi per la ricerca e per le attivita tecnatagiente avanzate, attivita di servizio, laboradori

ricerca e attivita formative.



Tale processo di rinnovamento e stato attivato laosottoscrizione, il 12 luglio del 2007, di un
Accordo di Programma, ai sensi dell’art. 34 delgb.1267/2000, che ha visto il coinvolgimento
della Citta di Torino, della Regione Piemonte, aé&lovincia di Torino, del Politecnico di Torino e
della Societda TNE Spa per la realizzazione del i©edel Design nello stabilimento ex DAI,
all'interno dell’area, situato tra Corso Orbassar@orso Settembrini nonche attraverso la
trasformazione dellarea “C”, collocata tra via Mane via Anselmetti; tale area prevede la
creazione di spazi per la produzione/logisticaipo tavanzato oltre che alla creazione di spazi
pubblici che consentono la connessione del Part&adegone con la futura “Piazza Mirafiori”
attraverso la previsione di una pista ciclabile.

Il senso generale che si intende perseguire eelaziome di un distretto integrato della ricerca e
dell'innovazione messo in relazione con le attididservizio alle persone e all'imprese, capace di
attrarre investitori sia pubblici che privati inagio di stimolare processi di sviluppo.

In sede di Accordo di Programma e stata approvagavariante urbanistica che ha previsto per
I'ambito Torino Design Center — Mirafiori Area Auna disciplina particolare che prevede un indice
territoriale di 0,8 mg/mqg di SLP e un mix di fungioquali Eurotorino (min. 80%) e Attivita di
Servizio alle Persone e alle Imprese ASPI (max 20%)

Le prescrizioni specifiche dell’lambito hanno contptr I'integrazione dell’art. 14 punto 10 delle
NUEA del PRG vigente e l'individuazione dell'ambit@rino Design Center — Mirafiori (A), della
superficie di circa mg. 142.000, sulla tavola di@mamento del PRG.

Il progetto del Centro del Design viene inquadiaton ambito piu esteso la cui trasformazione é
subordinata alla redazione di uno Strumento UrltianisEsecutivo, da redigersi secondo gli
indirizzi del Master Plan allegato allAccordo drdgramma, proposto a titolo orientativo, che
prefigura un disegno di assetto complessivo dehAre delle Aree B e C di proprieta TNE.
All'Area A di TNE si applicano i disposti dell'artt4, comma 10 delle N.U.E.A., relativi alla
scheda “Ambito TORINO DESIGN CENTER — MIRAFIORI YA con destinazione a Zone

urbane consolidate per attivita produttive con griesni particolari.

SCHEDA PRG VIGENTE (art.14 NUEA)

“Zone urbane consolidate per attivita produttivengarescrizioni particolari

10 Ambito TORINO DESIGN CENTER — MIRAFIORI(A)

Ambito per il quale valgono le seguenti prescriziemparametri urbanistici introdotti con Accordo
di programma (Superficie Territoriale mq. 142.00a): (1)

Indice Territoriale max - 0,8 mq SLP/mq ST

Destinazioni d’'uso:



- Eurotorino con esclusione delle attivita ricettidi cui all'art. 3, punto 2 lettera A: Centri di
Ricerca, Attivita Produttive e Innovative, Attivileerziarie, Attivitd Espositive e Congressuali,
Universita: min. 80% SLP.

- Attivita di servizio alle persone e alle impresA.S.P.l. con esclusione delle attivita ricettolie
cui all'art. 3, punto 2 lettera A: max. 20% SLPatii max. 50% per attivita commerciali.
Contestualmente all’approvazione dello Strumento bddistico Esecutivo, potra essere
riconosciuta una Localizzazione commerciale urbartan addensata da realizzare (L1), fermi
restando i limiti e nel rispetto della disciplinabanistico-commerciale vigente.

In ogni caso sono escluse le attivita di tipo resiziale.

Le aree minime per servizi (Aree per spazi publaigarco, per il gioco e lo sport e parcheggi),
devono essere commisurate al fabbisogno derivaatgi chsediamenti in misura non inferiore
all’80% della SLP salvo quanto previsto dall’artlodl9 comma 7.

Ad eccezione del lotto 1 l'attuazione dell’ambitmche per fasi e lotti successivi, € soggetta a
Strumento Urbanistico Esecutivo, da redigersi secomli indirizzi del Master Plan allegato
all’Accordo di Programma, suscettibile di aggiornanto contestualmente all’approvazione dello
Strumento Urbanistico Esecutivo.

Ogni fase attuativa deve comunque garantire il ssfddimento del fabbisogno di servizi afferente
agli interventi, nonché 'adeguata accessibilitdcadare, pedonale e la connessione funzionale con
il tessuto edilizio circostante.

Gli strumenti urbanistici esecutivi di cui all’'ar82, L.R. 56/77, le loro varianti e i titoli abiditivi
convenzionati sono approvati previo accertamentitadmnformita dei medesimi sotto il profilo
acustico, verificati sulla base della documentagiain valutazione previsionale di clima ed impatto
acustico.

Tale documentazione, nei casi in cui non sia g@#astefinita preventivamente la destinazione
d’uso degli immobili e/o la tipologia dell'attivitahe in essi sara svolta, dovra essere redattasull
base di ipotesi cautelative, vincolanti nei riguatiki successivi insediamenti. La trasformazione
dovra garantire il rispetto dei limiti previsti petutte le aree limitrofe, anche in presenza di
eventuali contatti critici; tale obbligo costituiscprescrizione per tutte le attivita che, a seguito
della trasformazione, si insedieranno nell’area.

L’attuazione degli interventi € altresi subordinagdle specifiche prescrizioni in esito all’Analidi
Compatibilitd Ambientale di cui all’art. 20 dellaRR. n. 40/98.

Si richiamano inoltre gli obblighi di cui all’art28 delle Norme Urbanistico-Edilizie di Attuazione

(N.U.E.A.) del Piano Regolatore in relazione allarifica Ambientale del sito.



| risultati delle indagini eseguite nelle aree ade non su soletta dovranno essere confrontatiicon
valori di cui alla colonna A "Siti ad uso Verde flico, privato e residenziale" della tabella 1,
Allegato 5 al Titolo 5 del D. Lgs - n. 152 del Ji&2006 "Norme in materia ambientale”.

Accordo di programma 2010

Con nota del 27 luglio 2010, prot. n. 3400, TNE.&.pacomunicato alla Citta che il Consiglio di
Amministrazione della Societa ha deliberato la pst@ di Project Financing presentata dal
costituendo raggruppamento di soggetti privati TrecB.p.A, Re.sv.i S.r.L., Al Engineering, Al
Studio e Camerana & Partners, ai sensi dell’ar8, ¥omma 19 del D.Lgs. 163/2006, per la
riqualificazione di parte del Lotto “A”.

Il Consiglio di Amministrazione di TNE, in data 18glio 2010, preso atto delle risultanze
dell'attivita di controllo tecnico amministrativogconomico finanziario e di conformita alla
normativa vigente dello Studio di fattibilita, efigata da una Societa Organismo di validazione, in
data 18 giugno 2010, ha emesso il rapporto di obatfinale da cui e risultata l'idoneita della
Proposta per lo sviluppo delle successive faspdmtesso.

La sopraccitata Proposta riguarda la progettazibfinanziamento, la realizzazione e la gestiane,
totale finanziamento privato, di un intervento il che prevede, nella porzione di area
prospiciente la futura “Piazza Mirafiori”, I'inseatinento di circa 38.000 mq di S.L.P. per Attivita di
Servizi alle Persone e all'lmpresa (ASPI), e cani@sente I'ampliamento del Centro del Design,
all'interno del Capannone ex DAI, con una struttoea usi universitari di circa 15.000 mq S.L.P.

Il costituendo raggruppamento di operatori econopnwati, facendo riferimento ai contenuti della
Variante Urbanistica prevista dal suddetto Accodild®rogramma, ha presentato a TNE Spa una
Proposta, ai sensi dellart. 153, comma 19, deli¢odlei Contratti Pubblici, che prevede la
realizzazione di un intervento edilizio a totaleainziamento privato in una porzione di area interna
al Lotto A. Lo Studio di Fattibilita oggetto di &l Proposta individua in particolare il
raggiungimento di due obiettivi. Il soddisfacimenth un interesse pubblico mediante la
realizzazione di una struttura universitaria di &tipie Lorda di Pavimento pari a 15.000 metri
guadrati, quale ampliamento del Centro del Desida, destinarsi all'utilizzo da parte del
Politecnico di Torino, e la realizzazione di un@pblifunzionale a destinazione ASPI di Superficie
Lorda di pavimento pari a 38.000 metri quadrati.

Pertanto la proposta progettuale dello Studio dtilitta sviluppato dagli operatori economici
privati comporta un incremento della destinaziohesa ASPI realizzabile all'interno del Lotto A,

in termini percentuali, dal 20% al 35% della SLP.

Tale incremento si giustifica considerando le ¢aretiche che connotano I'ambito territoriale di
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riferimento in cui e inserita 'Area A e le aspéita che gli Enti Locali hanno individuato nei
programmi urbanistici di valorizzazione di una inpote area del tessuto urbano, che rappresenta
la porta sud di accesso alla Citta.

Con l'intervento di trasformazione del Area A siende apportare un contributo al piu vasto
processo, su scala urbana, di valorizzazione ddlii® territoriale di riferimento e di
interconnessione tra spazi della Citta, aventieddiiti caratteristiche tipologiche insediative, éhe
stato individuato dagli Enti Locali come obiettistrategico di trasformazione urbana.

Gia con I’Accordo di Programma del luglio 2007 wenimanifestata la volonta di contribuire alla
valorizzazione del tessuto urbano in cui si ingeri$Area A, prevedendo, con la Variante
Urbanistica in esso contenuta, la possibilita dlizzare destinazioni d’'uso Eurotorino e ASPI che
potessero contribuire al miglioramento della inteyae tra il mondo produttivo, quello dei servizi e

guello delle attivita residenziali.

Al raggiungimento di tale obiettivo concorreranmoportanti progetti di riqualificazione urbana,
rientranti in un piano sistematico di interventirdissetto urbanistico, quali ad esempio la Linea 2
della Metropolitana, il huovo asse viabilistico @orso Marche e la futura Piazza Mirafiori, il
sistema integrato dei percorsi ciclopedonali cHeegano parchi e aree protette.

Alla luce di tali considerazioni I'insediamento wh polo polifunzionale a destinazione ASPI, cosi
come caratterizzato nello Studio di Fattibilita posto dagli operatori economici, risulta allineato
con le previsioni dei piani programmatici di trasf@zione urbana della Citta, della Provincia e
della Regione.

Il polo polifunzionale a destinazione ASPI propostesendo localizzato in un contesto territoriale
non storicamente strutturato dal punto di vistdedattivita commerciali e di servizio, si configura
innanzitutto come un sistema integrato, conformle indirizzi di programmazione previsti dalla
normativa di settore, in grado di impedire una ssi@ e disordinata frammentazione territoriale
che puo generare effetti negativi.

Inoltre il polo polifunzionale costituisce, all'etno dell’ambito territoriale di riferimento, un
elemento capace di generare un idoneo livello tiegmazione funzionale sia tra le attivita
attualmente presenti e quelle future previste albito dell’Accordo di Programma di luglio 2007,
sia rispetto alle opere infrastrutturali strategi@neviste dai piani di trasformazione su scalamnab

e sovra comunale, migliorando l'integrazione caraliti servizi pubblici urbani.

Con nota prot. 22013 del 01/12/2010, il PolitecnaioTorino ha confermato l'interesse alla

realizzazione della “Cittadella dell’Auto” nell’'ameMirafiori, al fine di sviluppare le attivita di



formazione, ricerca e trasferimento tecnologicosatiore auto, in sinergia con il Gruppo Fiat ed ha
formalizzato I'impegno al trasferimento, all'interrdell’Area A, del nuovo Corso di Laurea in
Ingegneria dell’Autoveicolo, oltre ai corsi di “gno Industriale” attinenti l'auto, anche in
previsione dell’accordo con la University of Windsche prevede un percorso formativo con la
partecipazione di studenti italiani e canadesiltevim parte in Italia e in parte in Canada e con
periodi di tirocinio nel Gruppo Fiat e nel Gruppbargsler.

Nell'iniziativa saranno coinvolti almeno 1.600 séudi, supportati da circa 200 unita di personale.

Al fine di completare il processo di valorizzaziahelle aree di proprieta della societa TNE Spa, gia
attivato con l'approvazione del progetto del Cerdd Design nell’Accordo di Programma del
2007, é stata attivata la procedura di modificale Accordo, avente ad oggetto un programma di
interventi con i contenuti sostanziali del Pianaedésivo. In sede di Accordo di Programma si
prendera atto della proposta di Project Financingaste dell’Area A di TNE prospiciente la nuova

“Piazza Mirafiori”, la relativa variante urbanisti@ la condivisione del nuovo assetto viabilistico.

Rispetto alla Variante n. 160 al P.R.G. adottatd iharzo del 2009, in fase di approvazione e
attualmente in regime di salvaguardia, l'insediatbecommerciale analizzato, non ricade
all'interno di addensamenti commerciali e potrebtentrare tra quelli compatibili in una
localizzazione commerciale urbana non addensata ld lquale, quando non espressamente
individuata, e riconoscibile per iniziativa di chigue ne abbia interesse secondo le modalita
previste dall’art. 12 della D.C.C. del 12/03/20@Y applicazione dell'art. 14 dell’allegato A alla
D.C.R. 563-13414 del 29 ottobre 1999 e s.m.i. elidedgicoli 26 e 27 in ordine alla
regolamentazione delle aree di sosta, alle vesgfaiimpatto ambientale e di impatto sulla viahilit
secondo le modalita previste dagli stessi, nonefiéad. 14 del nuovo Allegato C alle N.U.E.A.

Il riconoscimento delle localizzazioni commercialiviene prevalentemente privilegiando le
parti del territorio occupate da impianti produttidgismessi da almeno cinque anni, situati
all'interno di aree a diversa e prevalente destoree 0 nelle parti del territorio individuate con
I'obiettivo di promuovere interventi di riqualifizéone e/o riuso del patrimonio edilizio esistente.

Le localizzazioni commerciali urbane non addensatro candidate ad ospitare attivita
rivolte al servizio dei residenti o al potenzianterdell'offerta nel quadro del processo di
riqualificazione urbana e vengono riconosciute raetd I'applicazione di tutti i criteri e parametri

orientativi previsti, senza alcuna possibilita draba.



Inoltre, per ogni struttura commerciale insedigbileermo restando la verifica
dell'osservanza dello standard urbanistico di ¢wiomma 1, punto 3) dell’art. 21 della LUR, deve
essere garantito il fabbisogno totale di posti@ipeggio secondo quanto risultante nella tabelia n.
dell'art. 13 del nuovo allegato C come di seguipmrtato.

Per quanto attiene la pianificazione commercialeseasi dell’allegato “C” alle N.U.E.A.
vigente, l'insediamento commerciale analizzato noade all’'interno di addensamenti commerciali
e potrebbe rientrare tra quelli compatibili in Uoealizzazione commerciale urbana non addensata
L1, la quale é riconoscibile per iniziativa di chgque ne abbia interesse secondo le modalita
previste all’art. 10 del citato allegato C.

Tali localizzazioni sono zone del tessuto urbanwiate ad ospitare nuove attivita rivolte
sia al servizio dei residenti, sia degli utentrattt dalle grandi strutture di servizi polarizzaatdel
traffico pendolare che confluisce sui grandi nagliedinfrastrutture ferroviarie attuali e in protget
Esse possono assumere una funzione integrativa agdgnsamenti commerciali, in particolare

guelle ubicate ai loro bordi e inidonee ad accoglraedie strutture di vendita.

PIANI SOVRAORDINATI

In data 19/06/1997 con DCR n. 388-9126 e statocmapo il Piano Territoriale Regionale (P.T.R.);

in data 16/12/2008 e stato adottato il nuovo P.TdR.DGR n. 16-10273, in corso di approvazione
(la trasmissione al Consiglio regionale per l'appmione € avvenuta con D.G.R. 18-11634 del 22
giugno 2009), che fornisce gli indirizzi generabkrpgarantire la tutela e la valorizzazione del

patrimonio edilizio, la continuita del ruolo e dielentita culturale dei centri storici della Regeon

Nell’elaborato cartografico del PTR 2008 Tavola ARidualificazione territoriale, tutela e
valorizzazione del paesaggio” I'area oggetto diliana individuata come urbana esterna ai centri
storici cosi come la maggior parte dei sistemi diiegtévi attuali che hanno avuto un’evoluzione
morfologica che trae origine dall'iniziale espansi@avvenuta a margine dei nuclei storici fino alle
piu recenti formazioni, in gran parte caratteriezsia. da una complessiva assenza di qualita urbana
che da un’organizzazione diffusa sul territorio,esgo in modo arteriale lungo le vie di
comunicazione.

Obiettivo prioritario degli strumenti di governolderritorio, ad ogni livello, € la rivitalizzazien

e rifunzionalizzazione delle aree urbane, attravdisfferta di strutture e servizi di qualita ai

cittadini e alle imprese, il sostegno dei serviaciali e delle attivita economiche innovative
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caratterizzanti delle aree urbane oltre che medimm¢rventi volti alla valorizzazione dell’ambient

fisico.

Gli indirizzi del P.T.R. stabiliscono che le aredanizzate esistenti, esterne ai centri storici, Si
configurano come il luogo privilegiato per: la naoedificazione, tramite azioni di riordino,
completamento, compattamento e densificazione edificato; la qualificazione ambientale,
mediante interventi di riassetto funzionale, vapaizione della scena urbana, riuso del patrimonio
edilizio.

Le espansioni e gli sviluppi lineari dell’'urbanitagreesistente, le situazioni ambientali di degrad
e i margini edificati dal disegno sfilacciato ctgscono oggetto di specifici interventi volti alla

gualificazione e integrazione paesaggistica.

Il Piano Paesaggistico Regionale P.P.R., adottattaia 04/08/2009 con DGR n. 53-11975, redatto
ai sensi del Codice dei beni culturali e del pag&ag in coerenza alla Convenzione Europea del

Paesaggio, e finalizzato a garantire il rispettorgiario del patrimonio paesaggistico.

Dalla lettura della tavola Tavola P4.5: “Quadroutttrrale” I'area risulta classificata come

Insediamento specialistico organizzato (art. 37).

Per le aree sopra indicate il PPR persegue i ségumattivi: riqualificazione delle aree urbanizea
prive di identita e degli insediamenti di frangiantegrazione paesaggistico - ambientale e
mitigazione degli impatti degli insediamenti protit

| piani territoriali provinciali, in relazione allepecificita dei territori interessati devono psace i
criteri per la delimitazione delle morfologie demgisediamenti specialistici per usi non residemzial
all'interno dei piani locali. | piani provinciali epiani locali stabiliscono disposizioni tenendmto
dei seguenti criteri:

a) sono ammissibili interventi di riuso, completartoeed ampliamento in misura non eccedente
al 10% della superficie preesistente all'adoziomt EPR oppure, se in misura maggiore,

subordinatamente alle seguenti condizioni:

l. siano ricompresi in progetti e programmi orgamente estesi alla preesistenza e volti al

perseguimento degli obiettivi di cui al comma 2;

Il. rientrino in un ridisegno complessivo dei manigdegli spazi pubblici, delle connessioni
con il sistema viario, del verde e delle operertianizzazione in genere, indirizzato ad
una maggiore continuita con i contesti urbani @aliued al contenimento/mitigazione

degli impatti;
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b) eventuali nuove aree per insediamenti sped@)ighossono essere previste dai piani
territoriali provinciali e dai piani locali, in fumone dellarea di influenza, localizzate,

prioritariamente all’esterno dei beni paesaggigioci modo da non pregiudicare la salvaguardia
delle componenti tutelate ai sensi delle presewotime, e tali da rispettare le seguenti

condizioni:

l. non interferiscano significativamente con i ador di connessione ecologica o con aree

di particolare capacita d’'uso o pregio per le gakltioni tipiche;

Il. non determinino la necessita, se non margirgil@uove infrastrutture, comungque non

determinino incrementi della frammentazione ecesista e paesaggistica;

[I. sia prevista la contestuale realizzazionedBguate aree di verde pubblico per mitigare o
compensare gli impatti paesaggistici ed ambientali.

Per tali aree il PPR persegue i seguenti obietiiviegrazione paesaggistico-ambientale delle
infrastrutture territoriali, delle piattaforme Iagjiche, delle aree per le produzioni innovativeeglid
altri insediamenti produttivi, terziari, commercia turistici a partire dalle loro caratteristiche
progettuali (localizzative,dimensionali, costrugtji\di sistemazione dell'intorno); mitigazione degli
impatti delle infrastrutture autostradali e ferewe mediante il ripristino delle connessioni daees

intercettate, la riduzione della frammentazionegliceffetti barriera.

Per quanto riguarda le direttive eventuali ampliatne nuove aree per funzioni specializzate o lo
sviluppo di nodi infrastrutturali di interesse regale, devono privilegiare le localizzazioni nei
contesti degradati, anche segnalati nel PPR cos®dircriticita, purché ricompresi all'interno di
progetti di riqualificazione urbanistica ed ed#izilei siti e le scelte localizzative subordinata al

realizzazione delle necessarie mitigazioni e corsgeoni.

Il Piano Territoriale Provinciale di Coordinamento P.T.C.P. vigente (approvato in data

01/08/2003 con D.C.R. 291-26243), si prefigge divpedere e sostenere la compatibilita tra
I'ecosistema ambientale e naturale ed il sistenti@pico, armonizzando la reciproca salvaguardia
della tutela e valorizzazione del primo e svilug® secondo, attraverso la corretta gestione delle

risorse.

In data 20/07/2010, con deliberazione n. 26811 ahsiglio Provinciale ha adottato Frogetto
Definitivo del nuovo Piano Territoriale di Coordinamento (PTC2), trasmesso alla Regione

Piemonte in data 12 agosto 2010 per I'approvazione.
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Dall'analisi della tavola 2.2 “Sistema Insediativdtivita Economico Produttive” la Provincia
promuove:
a) il recupero e il riuso delle aree e delle stmettproduttive esistenti, inutilizzate o
sottoutilizzate, con interventi e modalita ancheskrcizio dell’attivita, idonee a perseguire
anche in tal caso I'elevato livello qualitativo keferta di cui alla successiva lettera b);
b) la formazione e attuazione di aree produttivalizeate secondo i criteri delle Aree
produttive ecologicamente attrezzate, preferibiltaeh livello intercomunale;
c) l'interconnessione dei sistemi produttivi, ateeso I'infrastrutturazione materiale ed
immateriale;
d) politiche di concentrazione dell’offerta induste;
e) la riorganizzazione degli spazi industriali smesnadeguati alle mutate condizioni
produttive;
f) il sostegno della presenza produttiva utiimdatalizzata in aree disagiate;
) il risparmio energetico e la sostenibilita anmbéde degli insediamenti produlttivi e per le
attivita economiche in generale;
h) il principio della perequazione territoriale.tél fine la Provincia promuove processi di
concertazione e copianificazione, e la formulaziode accordi intercomunali ed
interprovinciali, da attuare in via preferenzialkirgerno degli Ambiti di approfondimento
sovracomunali.
L’ambito di interesse dell’attuale provvedimento garte di un Ambito produttivo di | livello.
Ambito strategico caratterizzate da una elevataxione manifatturiera, che rappresentano i poli
Su cui investire per riqualificare e consolidarsistema manifatturiero provinciale.
6. (Prescrizione che esigono attuazione) Negli Angsoduttivi di | livello le politiche del PTC2
sono quelle di conservazione, potenziamento, itrfragrazione, concentrazione delle attivita
produttive. Gli interventi ammessi negli AP-1 somovo impianto, ampliamento, ristrutturazione,
trasformazione e riorganizzazione territoriale bamistica a carattere produttivo. Gli AP-I sono,
inoltre, gli ambiti preferenziali per la rilocaliazione delle attivita produttive site in zone

improprie.
Infrastrutture di Corso Marche

L’'area oggetto di Accordo di Programma ricade @ti€rno dell’Area Speciale di Corso Marche, di
cui agli artt. 39 e 40 del P.T.C.2, in corso difappzione.

“Art. 39 Corridoi riservati ad infrastrutture.
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1. (Prescrizioni immediatamente vincolanti e coge@ti elaborati grafici tavole n. 4.4.2 e n. 4.4.3
allegate al PTC2 individuano e delimitano le areestihate alla localizzazione delle seguenti
infrastrutture e linee di comunicazione.

Corridoio del sistema infrastrutturale di C.so Mae; che integra tre diversi livelli di
infrastrutture: la ferrovia (un tratto della NLTLOFino-Lione) tutta sotterranea che connette lo
scalo merci di Orbassano, I'autostrada sotterraredee interseca la tangenziale (tra Venaria e lo
svincolo per Pinerolo); la strada in superficie (Go Marche) che assumera la funzione di un viale
urbano alberato e rappresenta il contesto terriedei dove collocare in un disegno urbanistico
integrato (master plan) trasformazioni urbane e veigentralita.

Intorno al viale di superficie & collocato un sisi di aree suscettibili di essere trasformate sulla
base di regole e indirizzi condivisi con gli Engrfitoriali interessati, in forza di una procedura
concertativa avviata nel luglio 2005 con la stipuda uno specifico Protocollo d'Intesa tra la
Regione Piemonte, la Provincia, i Comuni di Collegrugliasco, Torino e Venaria Reale e
successivamente aggiornato nel luglio 2008; perstlidi e I'avvio della progettazione dell'asse
viario di C.so Marche, nel settembre 2009 e stéfmutato apposito Accordo di programma tra la
Regione Piemonte e la Provincia; ai fini della reabzione del tracciato autostradale sono in
corso di completamento da parte del soggetto castied Concessioni Autostradali Piemonte -
CAP SpA, gli approfondimenti tecnici sullo studidattibilita gia redatto dal Politecnico di Torino
su incarico della Regione Piemonte e la definizidegli aspetti finanziari, finalizzati al bando di
gara per la scelta del soggetto promotore dell'@dPer quanto riguarda la parte ferroviaria lo
schema di soluzione e stata studiato dal PolitexkicTorino su incarico della Regione Piemonte;
RFI-ltalferr, stanno approfondendo la soluzione niea e procedendo alla progettazione
preliminare dell’opera , che sara presentata albesvatorio Torino Lione entro giugno 2010.

“ Art. 40 Area speciale di C.so Marche
1. Nelle aree inserite all'interno dell’Area speldadi C.so Marche, cosi come indicate alla tav.
4.4.3, escluse quelle di cui all’art. 39 comma hioua):
a) é consentita I'attuazione di interventi deriviaalh convenzionamenti gia stipulati e/o da
permessi di costruire gia rilasciati alla data diezione del progetto definitivo del PTC2;
b) per quanto attiene gli interventi gia programineto previsti dai PRG, ma non ancora
attuati, il “tavolo tecnico” di C.so Marche di cual Protocollo d’Intesa sottoscritto tra

Regione, Provincia ed i Comuni di Torino, GrugliascCollegno e Venaria Reale,
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appositamente convocato, provvedera alla valutazialella coerenza degli interventi
proposti con le finalita generali del progetto;

c) eventuali trasformazioni urbanistiche potranrssere proposte dai Comuni interessati
solamente con le modalita della L.R. 1/07. Alla feoenza di Pianificazione, per la
valutazione della coerenza degli interventi propasin le finalita del progetto di Corso
Marche parteciperanno, oltre al Comune proponetiti gli altri Comuni sottoscrittori del

Protocollo d’'Intesa, seppure senza diritto di vbto.

Inoltre, I'art. 41 esplicita i requisiti ambientaifunzionali e Linee guida relative alle infrastnne

stradali.

LA VARIANTE AL P.R.G.

In esito alle Conferenze di Servizi svolte nell’atabdell’Accordo di Programma, in ordine

all'esigenza di adeguare il P.R.G. vigente allasgmkta di realizzare il Project Financing (P.F.)

deliberato da TNE S.p.a., che comprende anche liamento delle strutture per la didattica del

Politecnico di Torino relative all'Ingegneria délitomobile, € necessario procedere alla modifica

urbanistica dell'area, mediante la formazione da umuova Zona Urbana di Trasformazione

(Z.U.T.), che disciplini le destinazioni d’'uso, é&Fee per servizi e contenga le prescrizioni per

I'attuazione dell’ambito.

In relazione a quanto sopra la variante urbanigtiezede:

- la soppressione della scheda normativa “Ambito RID DESIGN CENTER -
MIRAFIORI(A)” dell'art. 14 delle Norme Urbanistickdilizie di Attuazione del P.R.G.;

- la formazione della nuova scheda normativa “Amhi6.34 MIRAFIORI — A” nel fascicolo 1l
delle N.U.E.A. — Schede Normative:

“Ambito 16.34 MIRAFIORI - A

Indice Territoriale massimo (mg SLP/mq ST): 80

SLP per destinazioni d'uso:

B. Attivita di servizio alle persone e alle impréa&PI) max 35 %

H./ M. Eurotorino / Attrezzature di Interesse Galerdi cui all’art.3 punto 7 lett. u), z), cr),bi),
min 65 %

AREE PER SERVIZI (Aree per spazi pubblici a papeo,il gioco e lo sport e parcheggi):
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il fabbisogno complessivo minimo & determinatofdhbisogno standard ex art. 21 L.U.R. (80%
della SLP per la destinazione A.S.P.l./Terziarier pa destinazione Eurotorino il fabbisogno é
quello previsto dall’art 21 L.U.R. per ciascuna dlpgia d’insediamento; per la destinazione
Attrezzature di Interesse Generale il fabbisogno gervizi minimo e quello previsto ai sensi
dell'art.19 comma 7 delle NUEA).

SERVIZI PER LA CITTA’ 10% S.T.

PRESCRIZIONI GENERALI PER L’AMBITO

L’ambito € soggetto a Strumento Urbanistico Esecuti'attuazione pud avvenire anche per fasi e
lotti successivi secondo il Master Plan allegatd’Aadcordo di Programma, suscettibile di
aggiornamento contestualmente all'approvazionead8trumento Urbanistico Esecutivo.

Ogni fase attuativa deve, comunque, garantire didssfacimento del fabbisogno di servizi afferente
gli interventi, nonché I'adeguata accessibilitaa@are, ciclo-pedonale e la connessione funzionale
con il tessuto edilizio circostante.

Il rilascio dei titoli abilitativi € subordinato & verifica del soddisfacimento delle prescrizioni
individuate nella Determinazione Dirigenziale cran.26 del 26 gennaio 2011 del Dirigente del
Settore Ambiente e Territorio di esclusione deléaidhte al P.R.G. in Accordo di Programma dal
processo di VAS.

Lo Strumento Urbanistico Esecutivo di cui all'aB2, L.R. 56/77, le sue varianti (anche riferite a
singoli lotti) e i titoli abilitativi sono rispettiamente approvati e rilasciati previo accertamento
della conformita dei medesimi sotto il profilo attas, verificati sulla base della documentazione di
valutazione previsionale di clima ed impatto acusti

Tale documentazione, nei casi in cui non sia gaastefinita preventivamente la destinazione
d’uso degli immobili e/o la tipologia dell'attivitahe in essi sara svolta, dovra essere redattasull
base di ipotesi cautelative, vincolanti nei riguadii successivi insediamenti. La trasformazione
dovra garantire il rispetto dei limiti previsti ahe per le aree limitrofe, ed in presenza di evelntua
contatti critici; tale obbligo costituisce prescione per tutte le attivita che, a seguito della
trasformazione, si insedieranno nell’area.

Si richiamano, inoltre, gli obblighi di cui all'art28 delle Norme Urbanistico - Edilizie di
Attuazione (N.U.E.A.) del Piano Regolatore in redae alla Bonifica Ambientale.

| risultati delle indagini eseguite nelle aree ade in terrapieno dovranno essere confrontati con i
valori di cui alla colonna A “Siti ad uso Verde phiico, privato e residenziale” della tabella 1,
Allegato 5 al Titolo 5 del D.Lgs. n. 152 del 3 #2006 “Norme in materia ambientale”
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Lo Strumento Urbanistico Esecutivo e la progettagiaell'intervento previsto nella U.M.I. A4
dovranno essere coerenti con l'assetto urbanisaédoedilizio del nuovo Corso Marche e della
futura “Piazza Mirafiori” con la corrispondente fenata della metropolitana, come rappresentato
nel Master Plan, allegato allAccordo di Programma sviluppato secondo le ulteriori
specificazioni e approfondimenti condotti sull'asse infrastrutturale da parte degli Enti
competenti.

La porzione a Nord/Ovest della U.M.I. A4, che sacampresa nella futura Piazza Mirafiori, deve
essere ceduta alla Citta e sara oggetto di suceesapprofondimento progettuale in relazione
all'assetto infrastrutturale previsto, coerentemeiebn il progetto del nuovo Corso Marche in fase

di definizione e con le relative stime dei flusgrdffico.

Stima della Superficie Territoriale dell'ambito (ST 142.293 mq
Stima della Superficie Lorda di Pavimento geneddl'ambito (SLP): 113.834 mq
Stima del fabbisogno di aree per servizi: 96.354 mt

- il relativo aggiornamento dell’elenco NUEAh®— Schede Normative;

- la modifica cartografica della Tav. 1 - Azzonamte Aree normative e destinazioni d’'uso - in
scala 1: 5.000 — Foglio 16 A con inserimento gagita grafia di identificazione della nuova
Z.U.T. 16.34, soggetta alle specifiche prescrizideli’Accordo di Programma e della relativa

scheda normativa.

In riferimento alla deliberazione della Giunta Rewgile del 9 giugno 2008, n. 12-8931 (pubblicata
sul BUR n. 24 del 12 giugno 2008) inerente il D.I§$2/2006 e s.m.i. «*Norme in materia
ambientale”. Primi indirizzi operativi per I'appéeione delle procedure in materia di Valutazione
ambientale strategica di piani e programmi», sdewzia che, ai sensi di tali indirizzi, sono di
norma escluse dal processo di valutazione ambeetgalarianti parzialifion riguardanti interventi
soggetti a procedure di VIA, che non prevedancekdizzazione di nuovi volumi, se non ricadenti
in contesti gia edificati, ovvero che riguardino difiche non comportanti variazioni al sistema
delle tutele ambientali previste dallo strumentdamistico vigente o che non interessino aree
vincolate ai sensi degli art. 136, 142 e 157 ddy®42/2004 e s.m.i., nonché ambiti sottoposti a

misure di salvaguardia e protezione ambientalederii da specifici disposti normativi

Per la presente variante & stata condotta la e@rjfreventiva di assoggettabilitd a valutazione
ambientale e con Determinazione Dirigenziale cror26 del 26/01/2011, il Dirigente del Settore

Ambiente e Territorio ha provveduto all’esclusiomiella Variante dal processo di VAS,
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subordinatamente ad alcune prescrizioni ivi cortesned ha dichiarato la coerenza con il Piano di

Classificazione Acustica.

Dal punto di vista dei dati urbani del P.R.G., leegente variante in Accordo di Programma

comporta le seguenti modifiche quantitative:

- decremento di 142.293 mq di Superficie Territer@T) e di 113.834 mq di Superficie
Lorda di Pavimento (SLP) a “Zone urbaocensolidate per attivita produttive con
prescrizioni particolari’ e relativo incremento38.842 mq di SLP ad A.S.P.l. e 73.992 mq
di Eurotorino in Zona Urbana di Trasformazione;

- I'equilibrio sostanziale delle aree per servimi,quanto non si modificano le quantita dei
servizi ex art. 21.3 della L.U.R.;

- I'incremento dei servizi ex art. 21.1 della L.U® 14.229 mq, a seguito della cessione del

10% di Superficie Territoriale per aree per Serpizbblici.

Per effetto di tutte le varianti parziali al P.RX@gente adottate ed approvate successivamente alla
data di approvazione del P.R.G., compreso il ptesprovvedimento, non si producono gli effetti

di cui al comma 4 dell'articolo 17 della Legge amlstica Regionale.

Successivamente all'approvazione del presente pdiwento, si procedera all'aggiornamento del
Foglio 16A della Tavola 1 del Piano Regolatore Galee dell’art. 14 delle NUEA e del Volume Il

delle NUEA — Schede Normative, in conformita aliante precedentemente descritta.

Gli elaborati della variante sono i seguenti:

a) relazione illustrativa;

b) documentazione fotografica;

c) estratto della situazione fabbricativa con ewmia@zione dell’area oggetto di variante in scala
1:5.000;

d) estratto della Legenda - Tavola n. 1 Foglio&tg) - del Piano Regolatore Generale;

e) estratto planimetrico della Tavola n. 1, Fodl@A (parte) del Piano Regolatore Generale -
STATO ATTUALE - scala 1:5.000;

f) estratto planimetrico della Tavola n. 1, Fogli6A (parte) del Piano Regolatore Generale -
VARIANTE - scala 1:5.000;

g) estratto del P.R.G. vigente, Tavola n. 3. Cditaintesi della pericolosita geomorfologica e

dell'idoneita all'utilizzazione urbanistica, in kcad:5.000 e relativa legenda,;
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h)

)

p)

Q)

estratto planimetrico dell’Allegato Tecnico n, Foglio 16A (parte) del Piano Regolatore
Generale — Fasce di rispetto- scala 1:5.000;

estratto planimetrico dell’Allegato Tecnico délano Regolatore Generale - “Tavola n. 17 -
Ambiti di insediamento commerciale” (parte), inlsca5.000 e relativa legenda;

estratto dell’elaborato a titolo illustrativo Individuazione dei corsi d'acqua minori, scala
1:5.000 e relativa legenda;

estratto delle NUEA Volume |, Art. 14 - STATOTAUALE;

estratto delle NUEA Volume |, Art. 14 - VARIANTE

Estratto NUEA Volume Il — Schede Normative at®b elenco - STATO ATTUALE;

Estratto NUEA Volume Il — Schede Normative ateb elenco — VARIANTE;

Determinazione Dirigenziale cron. n. 26 del 262011 del Dirigente del Settore Ambiente e
Territorio;

P.T.R., approvato in data 16/12/2008, estraltmimetrico della Tavola A “Riqualificazione
territoriale, tutela e valorizzazione del paesagdioori scala e relativa legenda;

P.P.R., adottato in data 04/08/2009, estratamipletrico della Tavola P 4.5 — “Quadro
strutturale” fuori scala e relativa legenda;

P.T.C.2 adottato il 20/07/2010 dal Consiglio \Rnaiale, estratto planimetrico delle Tavole 2.2
“Sistema Insediativo Attivitd Economico Produttive”4.4.3 “Misure di salvaguardia di cui
all'articolo 8, 39, 40 delle N.d.A.: Corridoio eearspeciale di Corso Marche”, fuori scala e

relativa legenda.
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VARIANTE AL P.R.G. IN ACCORDO DI PROGRAMMA A46
(Al SENSI DELLART. 34,DEL D.LGS267/20005.M.1.)

AMBITO MIRAFIORI - A

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA











