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Allegato a)

Relazione illustrativa



RELAZIONE ILLUSTRATIVA

Il presente provvedimento riguarda I'immobile gede della Borsa Valori, situato tra le
vie Camillo Benso, Giuseppe Pomba, Nino Costa @désco da Paola in un’area compresa
nella Circoscrizione Amministrativa n. 1 (CentrGrocetta).

Il palazzo della Borsa Valori fu edificato alla dirdegli anni cinquanta sulla base del
progetto degli architetti Aimaro Origlia d’lsola,0oBerto Gabetti, Giuseppe Raineri a seguito di
un concorso bandito dalla Camera di Commercio id2mbre del 1952 per la ricostruzione
della Borsa distrutta durante la guerra. Notevaledlta a padiglione a pianta quadrata di circa
40 metri di lato con struttura poliedrica nervatacemento armato, anima centrale dell’edificio
che copre il “Salone delle Grida”, centro pulsadidutte le contrattazioni con leorbeille al
centro, il recinto grida, i tavolini degli agenti Horsa e delle banche, il fronte riservato al
pubblico e le cabine, il quadro luminoso per lansdgzione dei titoli quotati e le loro variazioni.
Il fronte di via San Francesco da Paola era ddstiagli uffici. Altro elemento di elevato valore
architettonico € sicuramente Il'aspetto esternbedidicio che si eleva su uno zoccolo bugnato
di basalto a spacco sino all'altezza della loggiajvestimento dei livelli superiori € invece
trattato con bugnato piatto di intonaco martellindte funzioni di Borsa furono esercitate fino al
1994 e successivamente ancora per alcuni anniduntiizzati solo gli uffici prospicienti il
piazzale Valdo Fusi fino alla completa dismissione.

La proprieta, Camera di Commercio, ha presentatanis per riqualificare e
rifunzionalizzare I'immobile e I'area antistante.

Il progetto degli interventi in questione, essetithomobile edificato alla fine degli anni
'50 soggetto alla disciplina del Codice dei BeniltGmali (DIgs. n. 42/2004 e s.m.i.), € stato
sottoposto ad un preventivo esame da parte detfgpetente Soprintendenza che si € espressa,
in questa fase, favorevolmente in merito all'impasbine generale.

A seguito della dismissione delle attivitd inerealie operazioni di Borsa, la manica
prospiciente il piazzale Valdo Fusi, € stata octaigiagli Uffici di Torino Incontra, societa
strumentale della C.C.I.A.A. che gestisce 'omoni@entro Congressi, mentre il salone e parte
del piano interrato risultano attualmente in to@ikuso. Il piano interrato, sottostante il salone
centrale, e stato utilizzato in passato, in pagt@idhivio meccanizzato ed in parte a stamperia e
attualmente I'edificio é interessato da intervetditbonifica del’amianto. Risulta evidente che
'immobile necessita di immediati interventi diqualificazione e riuso per invertire il processo

di progressivo degrado e abbandono.



Il progetto prevede la ristrutturazione dell’edidicBorsa Valori e interventi di
riqualificazione e rifunzionalizzazione dell'adiaxte giardino. | lavori sul fabbricato esistente
consisteranno principalmente nelladattamento &idléne delle grida” a Sala polivalente, da
adibirsi a sala Conferenze per una capienza fil@0@ persone circa, servizi di catering,
esposizioni e proiezioni cinematografiche, gestitdla societa Torino Incontra, questo rende
necessaria realizzazione di un collegamento camdiimo Centro Congressi, il cui accesso,
attualmente, avviene dal giardino lato via Nino {@os

Le criticita emerse durante lo studio di possibiiluzioni per la realizzazione di un
percorso coperto di collegamento tra il centro cesgl Torino Incontra e il nuovo salone
polifunzionale (la differenza di quota dei vari essi, la scarsa visibilta attuale del Centro
convegni, la difficolta di accesso per diversameiidi, la commistione dei flussi di visitatori,
operatori, allestitori, servizi di catering e ladaconvergenza in un unico ingresso), ha portato a
considerare I'opportunita di realizzare all'interdel giardino un nucleo centrale distributivo
unico per i due plessi di Torino Incontra e dellBarsa. La realizzazione daliovo nucleo
distributivo, le cui fronti esterne e la copertura sarannozeati in vetro strutturale, comportera
la riprogettazione e risistemazione dell’attuakerdino.

Gli altri elementi del progetto sui quali si svipgranno gli interventi sono iuovo
foyer interrato sul quale si affacceranno tutti i senazcessori (guardaroba, area accrediti,
servizi igienici, vie di fuga, magazzini, area catg e gruppo scale e ascensaditisalone delle
grida che diventera il nuovo salone polifunzionaleManica uffici a tre piani fuori terra sulla
via San Francesco da Paola/Piazzale Valdo Fusivieniti minori saranno realizzati infine sui
fronti esterni per rispondere ai requisiti dettidlla normativa in materia di prevenzione incendi
e alle esigenze di carattere logistico.

Per la realizzazione di tali interventi tuttaviarende necessaria una modifica al Piano
Regolatore in quanto la disciplina normativa, périgmobili sopra descritti, risulterebbe
limitativa a riguardo dei tipi di intervento ammessifatti la realizzazione del nuovo nucleo
distributivo si configura formalmente come interieerdi ampliamento seppur limitato e di

modeste dimensione se rapportato all’intero inteiwve

L’'immobile oggetto della variante & destinato deln® Regolatore Generale vigente ad
area per il Terziario “TE”"(v. art. 3 punto 5) ed € compreso nella “Zona Usb&entrale
Storica”, normata dall’art. 10 delle Norme Urbaiugt Edilizie di Attuazione (N.U.E.A)) e,

graficamente, dalldavola di Piano n. 3 —“Zona urbana centrale séorlgpi di intervento”.



L’art. 8 punto 13 delle NUEA definisce I'Area TEspecifica che all'interno della Zona
urbana centrale storica € ammesso l'uso residenkighrametri di trasformazione urbanistici ed

edilizi sono quelli della zona normativa di appadeza.

Tale immobile &, inoltre, compreso nell“Area Cextér Storica” cosi come risulta

dall’Allegato tecnico n. 15 del P.R.G. — “Aree dteresse archeologico e paleontologico”.

In particolare, il fabbricato e classificato tra gEdifici recenti”, che comprendono gli
edifici costruiti dopo il 1945 (art. 10, comma 9upgpo 6 delle N.U.E.A.) e da quanto si evince

dalla tavola 3.

Per gli edifici del periodo tra le due guerre (gra®) e gli edifici recenti (gruppo 6), in
assenza di qualita delle parti relative all’'estedioedifici su spazi pubblici, € ammessa la
demolizione degli edifici esistenti e la loro casiteale ricostruzione; essa deve avvenire nel
rispetto dei fili stradali, della SLP preesisterdepna altezza massima di 18 metri e comunque
non superiore alla maggiore altezza degli edifttaeenti in cortina e di uno spessore di manica
massimo di 14 metri, con la possibilita di mantenkr distanze preesistenti dalle proprieta

confinanti e trasferire in cortina le SLP dei fabhti interni.

Gli interventi ammessi su tale edificio, da attuaescondo le definizioni dell’Allegato A
delle N.U.E.A., sono indicati nella “Tabella depitidi intervento” (art. 10 delle N.U.E.A.). In
particolare per l'immobile in oggetto sono consgntiterventi fino allaRistrutturazione
Edilizia.

L’immobile oggetto del presente provvedimento émmsciuto dal testo “Beni culturali
ambientali nel Comune di Torino” (1984) a cura®elitecnico di Torino, Dipartimento di Casa-
Citta, quale:

“Edificio di valore documentario, significativa tesonianza delle prime ricerche di
architettura post-razionalista e del rinnovo postitto dell’edilizia del terziario pubblico nel
centro storico. Progetto di Roberto Gabetti, Aim&ceglia d’lsola, Giorgio Raineri. Strutture

di Giuseppe Raineri, 1953".

Per quanto attiene I'aspetto idrogeologico, laare n. 100 al P.R.G., approvata dalla
Regione Piemonte con D.G.R. N. 21-9903 del 27/X1828.U.R. n. 45 del 6/11/2008), e entrata

in vigore e costituisce a tutti gli effetti partéegrante del P.R.G. vigente.



In base a tale variante l'area in oggetto, comevisice dall’Allegato tecnico n. 3 del
P.R.G. “Carta di sintesi della pericolosita georolufiica e dell'idoneita all'utilizzazione
urbanistica”, e classificata, sotto il profilo igologico, nella “CLASSE 1I” — Sottoclasse | (P) —
che comprende aree edificate ed inedificate, naygette a pericolo di inondazione né di

allagamento.

Si rimanda, in ogni caso per gli aspetti di carattgenerale, ai disposti e alle ulteriori

prescrizioni del nuovo allegato B delle N.U.E.Aarie integrante della Variante n. 100.

In data 19/06/1997 con DCR n. 388-9126 e statocumapo il Piano Territoriale Regionale
(P.T.R.) ; successivamente in data 16/12/2008te stiottato il nuovo P.T.R. con DGR n. 16-
10273, in corso di approvazione, che forniscerglirizzi generali ad ogni livello per garantire la
tutela e la valorizzazione del patrimonio edilii@,continuita del ruolo e dell’identita culturale
di tutti i centri storici della Regione. EntrambiPiani non dettano prescrizioni di carattere

specifico per I'immobile oggetto del provvedimento.

In data 04/08/2009 e stato adottato con DGR n.1B83 il Piano Paesaggistico Regionale
(P.P.R.); tale Piano, pur non dettando prescriztbréarattere specifico per I'area in oggetto,
fornisce le direttive per i piani locali relativante agli interventi nei “Centri e nuclei storici”
(art. 24 delle Norme di Attuazione). In particoldtegela gli spazi urbani con attenzione alle
modalita di completamento in coerenza con i caiatie impianto, soprattutto per quanto

riguarda tipologie edilizie, orientamenti e dimemsidegli edifici, caratteri costruttivi.

In data 14/04/2009 é stato predisposto dalla Gipra&inciale con deliberazione n. 16644
lo Schema di Piano. Obiettivi e strategie genedali Piano Territoriale di Coordinamento
(PTC2); successivamente in data 29/12/2009 la @Giuymrtovinciale ha predisposto con
deliberazione n. 644-49411/2009 il Progetto Prelare del PTC2 approvato dal Consiglio
provinciale in data 20 luglio 2010 . Le Norme, amen formulano prescrizioni di carattere
specifico per 'ambito interessato dal provvedineenhdividuano prescrizioni generali relative
ai Centri storici (art. 15) e al Fabbisogno resiiale (art. 16). La presente variante, cosi come
illustrata in seguito, risulta in linea con le sdgie di attuazione degli obiettivi del Piano che
mirano al fiuso degli stock edilizi inutilizzati /sottoutihat’ e a “promuovere la qualita

urbanistica ed edilizid.

Al fine di rendere possibile I'attuazione di tafiepisioni progettuali, che, come detto, sono
gia state valutate dalla Soprintendenza (vedi radliegate), si ritiene appropriato attribuire

all'area la disciplina relativa alle Aree da trasfiare nella Zona Urbana Centrale Storica, di cui
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allart. 10 delle N.U.E.A., per le quali si prevedn nella generalita, interventi di
riqualificazione dell’ambiente storico attraveraodemolizione di edifici, la costruzione di nuovi

edifici, la riplasmazione e il riuso degli edifiesistenti.

Si specifica altresi che gli interventi ricomprasile Aree da Trasformare devono avere |l
preventivo parere favorevole della competente Casiomne Regionale per i Beni Culturali e
Ambientali di cui all'art. 91 bis della L.U.R., clptra imporre diverse o ulteriori prescrizioni in

fase progettuale degli interventi.

Tali aree sono soggette a specifiche prescrizidegcritte dalle schede normative del
fascicolo Il delle Norme Urbanistico Edilizie dit&tzione.

Come espressamente richiamato dall’art. 10 delld.lNA., gli interventi nelle Aree da
Trasformare sono definiti di completamento ai setediart. 13, terzo comma, lettera f) della
L.U.R. e, poiché ricomprese all'interno della Zdgdoana Centrale Storica, sono di categoria A
secondo il D.M. n. 1444 del 02/04/1968 e di recapa sensi e per gli effetti dell'art. 27 e
seguenti della Legge 457/78.

In riferimento alla deliberazione della Giunta Regile n. 12-8931 del 9 giugno 2008
(pubblicata sul BUR n. 24 del 12/06/2008), inereitB.lgs. 152/2006 e s.m.i. «“Norme in
materia ambientale”. Primi indirizzi operativi pkaipplicazione delle procedure in materia di
Valutazione ambientale strategica di piani e progn®», Si evidenzia che, ai sensi di tali
indirizzi, sono di norma escluse dal processo titazione ambientalelé varianti obbligatorie
di adeguamento a norme e piani sovraordinati, isacdi esclusivo recepimento di indicazioni
normative, ivi comprese le varianti di esclusiveegdamento al PAL’le varianti parziali fion
riguardanti interventi soggetti a procedure di Vighe non prevedano la realizzazione di nuovi
volumi, se non ricadenti in contesti gia edificatiyvero che riguardino modifiche non
comportanti variazioni al sistema delle tutele aemali previste dallo strumento urbanistico
vigente o che non interessino aree vincolate asiséegli art. 136, 142 e 157 del D.Igs 42/2004
e s.m.i., nonché ambiti sottoposti a misure diagardia e protezione ambientale derivanti da

specifici disposti normativi

La variante prevede la riqualificazione e rifunabrzazione e modesti interventi di
incremento della Superficie Lorda di Pavimento Badeolumetria finalizzati alle connessioni

distributive e interessa un immobile ricadenteira#rno del centro abitato ai sensi dell’articolo



81 della Legge Urbanistica Regionale e situato nncontesto gia edificato, classificato di
categoria A) ai sensi del DM. 1444/68.

In relazione a quanto sopra, anche in coerenzaec@mnevisioni degli artt. 1 e 2 della
Legge 241/1990 e s.m.i., che fa divieto alla pudablamministrazione di aggravare il
procedimento se non per straordinarie e motivageese, si ritiene pertanto che la variante non
richieda I'attivazione del processo valutativo disdente dalla deliberazione della Giunta
regionale del 9 giugno 2008, n. 12-8931.

Per quanto sopra espresso I’Amministrazione, nitdaehe vi siano i presupposti perché
il presente provvedimento rivesta carattere di fiohhkutilith, € addivenuta nella decisione di
avviare la modifica dello strumento urbanistico gfate e pertanto si rende necessario ricorrere

alla variante urbanistica ai sensi dell’articolg é@mma 7 della Legge Urbanistica Regionale.

Al fine di dare attuazione agli orientamenti somspressi, la variante prevede di

apportare le seguenti modifiche e integrazioni:

A) Linserimento nel fascicolo Il delle Norme Urhatico Edilizie di Attuazione del P.R.G.
della Scheda n. 40, sotto riportata, relativa a#@ da Trasformare nella Zona Urbana

Centrale Storica denominata: “Ex-Borsa Valori”.

“40. EX — BORSA VALORI

L'immobile gia sede della Borsa Valori € ubicatoatie vie Camillo Benso, Giuseppe
Pomba, Nino Costa e Francesco da Paola

La destinazione e terziaria - Aree o complessi difiei a destinazione terziaria (v. art.3
punto 5). Sono consentite le attivita espositivecangressuali (v. art. punto 6) e turistico-
ricettive (v. art. 3 punto 2A). Ai piani interratoterreno, ammezzato e primo sono inoltre
consentite: attivita commerciali al dettaglio, attia di ristorazione e pubblici esercizi e
artigianato di servizio (di cui all'art. 3 punti 4Aa, 4A1bl, 4A2, 4A3).

Per 'immobile sono previste opere di complessiigualificazione e rifunzionalizzazione
tramite interventi fino alla ristrutturazione da tuarsi secondo le definizioni dell’Allegato A
delle presenti N.U.E.A; sono ammessi interventi dmpliamento con incremento della
superficie lorda di pavimento (S.L.P.) di mg 200raa, esclusivamente finalizzati alla
realizzazione del nuovo corpo distributivo.

Gli interventi previsti sono assoggettati al prevmo parere vincolante della
Soprintendenza per i Beni Architettonici e per ibsaggio e della Commissione Locale per il
Paesaggio.



Le nuove volumetrie sono subordinate al reperimexl& relativi parcheggi pertinenziali,

ai sensi dall’art. 41 sexies della Legge 1150/194@me modificato dalla Legge 122/1989, e
contestualmente al reperimento di aree per serpizbblici in misura pari all’ottanta per cento
della S.L.P. in incremento, di cui almeno il cinquéa per cento da destinare a parcheggi. In
alternativa alla dismissione € ammessa la monetzaae delle aree a servizi secondo le regole
generali del Piano Regolatore di cui all’articolo @elle presenti N.U.E.A..

Per gli interventi nella presente area sopra desitrnon e richiesto il rispetto degli

articoli del Regolamento edilizio, qualora in corsto.

Gli interventi si attuano tramite permesso di cagstie convenzionato o atto unilaterale

d’obbligo.”

B)

C)

D)

E)

Il conseguente inserimento dell’Area da Trasfarenn. 40 nell’elenco del fascicolo 1l delle

Norme Urbanistico Edilizie di Attuazione del P.R-Gschede normative;

L'inserimento all'art. 10, comma 37 del fascimdl delle Norme Urbanistico Edilizie di
Attuazione del P.R.G. dell’'Area da Trasformare . #ta quelle da attuarsi con permesso di

costruire convenzionato ai sensi dell’articolo gQinto comma della L.U.R.;

La modificazione della Tavola n. 1 - Azzonameatla scala 1:5.000 da edifici del tessuto
consolidato destinati a “TE” ad “Area da Trasforagfanella Zona Urbana Centrale Storica;

La modificazione della Tavola n. 3 - Zona Urb&entrale Storica. Tipi di intervento alla

scala 1:1.000 da “Edifici recenti” ad “Area da Toamare n. 40".

Il presente provvedimento:

ha rilevanza esclusivamente comunale, non prasantompatibilita con i piani
sovracomunali vigenti e costituisce variante pdezel PRG vigente ai sensi dell'art. 17,
comma 7 della Legge Urbanistica Regionale;

non comporta modifica della dotazione di serpizbblici. Si specifica che per effetto di tutte
le Varianti parziali del P.R.G. vigente adottateagprovate successivamente alla data di
approvazione del P.R.G., compreso il provvedimamtoggetto, non si producono gli effetti
di cui al comma 4 dell'art. 17 della L.R. 56/77.m@..

e stato richiesto al competente Settore Ambienterritorio il parere circa la compatibilita e
la coerenza con il Piano di Classificazione acaspredisposto dagli Uffici competenti e
adottato dalla Giunta Comunale con Deliberazion20®8-05372/126 del 26 agosto 2008,

che si alleghera al provvedimento prima dell'adogipreliminare della variante.



La variante si compone dei seguenti elaborati:
a) relazione illustrativa;

b) estratto della situazione fabbricativa in sc&ld.000 con l'evidenziazione dell'area

oggetto della variante;
c) documentazione fotografica,
d) estratto della Tavola n. 1 del P.R.G. “Azzonatoebegenda”, Foglio O (parte);

e) estratto planimetrico della Tavola n. 1 del B.R'Azzonamento. Aree normative e
destinazioni d’'uso”, Foglio 9A — 13A (parte), STATKOTUALE, in scala 1:5.000;

f) estratto planimetrico della Tavola n. 1 del BER*Azzonamento. Aree normative e
destinazioni d'uso”, Foglio 9A — 13A (parte), VARME, in scala 1:5.000,;

g) estratto planimetrico della Tavola n. 3 del BR'Zona urbana centrale storica. Tipi di
intervento”, Fogli 12 e 19 (parte), STATO ATTUALHy scala 1:1.000 e relativa

legenda;

h) estratto planimetrico della Tavola n. 3 del BRZona urbana centrale storica. Tipi di
intervento”, Fogli 12 e 19 (parte), VARIANTE, inaa 1:1.000 e relativa legenda ;

1) estratto planimetrico della Tavola n. 6 del BBRZona Urbana Centrale Storica.
Riconoscimento dei caratteri architettonici deglifiei”, STATO ATTUALE, in scala

1:2.000 e relativa legenda;

j) estratto planimetrico dellAllegato Tecnico n.5 1del P.R.G. “Aree di interesse
archeologico e paleontologico”, STATO ATTUALE, ioada 1 :20.000;

k) estratto del fascicolo | delle N.U.E.A. del RR. art. 10, comma 37, STATO
ATTUALE;

[) estratto del fascicolo | delle N.U.E.A. del RR.art. 10, comma 37, VARIANTE;

m) estratto del fascicolo Il - schede normativdeddl.U.E.A. del P.R.G.: elenco delle aree
da trasformare, STATO ATTUALE;

n) estratto del fascicolo Il - schede normativdeddl.U.E.A. del P.R.G.: scheda normativa
dell’Area da Trasformare nella Zona urbana centsitgica n. 40 “Ex-Borsa Valori”
VARIANTE;

0) estratti della documentazione storica e defiesa progettuali;



p) note della competente Soprintendenza

q) estratto planimetrico della Tavola P4.0 — “Comgati paesaggistiche” del Piano

Paesaggistico Regionale, fuori scala.

Successivamente all'approvazione del presente edawento, si procedera
all'aggiornamento del Foglio 9A della Tavola n.€l B.R.G. e dei Fogli 12 e 19 della Tavola n.
3 del P.R.G., alla modifica dell’art. 10, comma @3 fascicolo | delle N.U.E.A. del P.R.G. e
dell’elenco delle aree da trasformare del fascidbttelle N.U.E.A. del P.R.G. e all'inserimento
della scheda normativa n. 40 nel fascicolo Il dé&ll&).E.A. del P.R.G., in conformita alla

variante sopra descritta.



Allegato b)

Estratto planimetrico
della situazione fabbricativa
alla scala 1:1.000,
con individuazione dell'area oggetto della variante



SITUAZIONE FABBRICATIVA
Area oggetto della Variante

BORSA VALORI

Estratto scala 1:1000




Allegato c)

Documentazione fotografica
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Copertura edificio




Allegato d)

Estratto della Tavola n. 1 del P.R.G.
“Azzonamento. Legenda”,
Foglio O (parte)



Citta di Torino

Nuovo Piano Regolatore Generale

Progetto: Gregotti Associati Studio

Augusto Cagnardi

Pierluigi Cerri

Vittorio Gregotti

Architetti

il Sindaco

il Segretario Generale

Azzonamento Legenda

Tavolan. 1

Foglio n. 0 ESTRATTO

Nuovo PRG approvato con deliberazione Giunta Regionale
n. 3 - 45091 del 21 Aprile 1995 pubblicata sul B.U.R. n. 21
del 24 maggio 1995.

Elaborato informatizzato aggiornato con le variazioni al PRG approvate
alla data del 31 Dicembre 2009

Zone normative

o Zoona urbana centrale storica

Aree normative

Aree per il terziario TE

Aree da trasformare comprese nella Zona urbana
centrale storica AT

0 50m

Scala 1:5000

Aggiornamento Giugno 2008 a cura del C.S.I. - Piemonte.




Allegato e)

Estratto planimetrico
della Tavola n. 1del P.R.G.
“Azzonamento. Aree normative e destinazioni d’'uso”,
Fogli 9A e 13A (parte),STATO ATTUALE,
In scala 1:5.000



Elaborato informatizzato aggiornato con le variazioni al PRG approvate alla data del 31 Dicembre 2009
Cartografia numerica: Aggiornamento Giugno 2009 a

.“- .




Allegato f)

Estratto planimetrico
della Tavola n. 1del P.R.G.
“Azzonamento. Aree normative e destinazioni d’'uso”,
Fogli 9A e 13A (parte),VARIANTE,
In scala 1:5.000



Disegnata sull’ elaborato informatizzato aggiornato con le variazioni al PRG approvate alla data del 31 Dicembre 2009
Cartografia numerica: Aggiornamento Giugno 2009 a cura del C.S.I. - Piemonte.
| 7 ay . ~ 4 ) <%
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Allegato g)

Estratto planimetrico
della Tavola n. 3, Fogli 12 e 19 (parte)
“Zona urbana centrale storica - Tipi di intervento”,
del Piano Regolatore Generale,
STATO ATTUALE
alla scala 1:1.000
e relativa legenda



Citta di Torino

Nuovo Piano Regolatore Generale

Progetto: Gregotti Associati Studio

Augusto Cagnardi

Pierluigi Cerri

Vittorio Gregottd

Architetti

il Sindaco

il Segretario Generale

Tavole di Plano

Zona urbana centrale storica
Tipi di intervento

Data

Tavolan. 3

Foglin. 12 ¢ 19

Nuovo PRG approvato con deliberazione Giunta Regionale
n. 3 - 45091 del 21 Aprile 1995 pubblicata sul B.U.R. n. 21
del 24 maggio 1995.

NS

0 10m 50m

Scala 1:1000

Cartografia numerica - 5.T. XI1

Rilievo del 1973

Agpiormamento 1985

Controllato ai sensi della legge 0202/1960 n. 68
Nulla osta alla diffusione n. 76 in daw 12/003/1992
¢ n. 401 in data 06/11/1992.

ESTRATTO




Legenda

Individuazionc dci gruppi di cdifici

Edifici di gran prestigio

Edifici di rilevante interesse

Edifici della costruzione ottocentesca della cittd

Edifici del complesso di via Roma

Edifici del periodo tra le due guerre

Edifici recenti

Qualita relative alle parti di edifici

Fronti di architcttura uniforme, fronti
di notevole pregio

Fronti caratterizzanti ambienti urbani

Androni collegati con cortili e con giardini privati

Spazi di cortile e giardino privato improntati
a un discgno architcttonico di prestigio

vlelol ||

Spazi di cortile e giardino privato improntati
a un disegno architettonico coerente

Tessuti "minori" residui

Tessuti ad alta densiti edilizia

Modalita di attuazionc

Suddivisione delle cellule

Edifici complessi

Arcc soggctte a particolarc normativa

Perimetro di studio

Area delle Porte Palatine

Arcc da trasformarc

ESTRATTO




Grafico di cui al P.R.G. approvato il 21/4/1995
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Allegato h)

Estratto planimetrico
della Tavola n. 3, Fogli 12 e 19 (parte)
“Zona urbana centrale storica - Tipi di intervento”,
del Piano Regolatore Generale,
VARIANTE
alla scala 1:1.000
e relativa legenda



Citta di Torino

Nuovo Piano Regolatore Generale

Progetto: Gregotti Associati Studio

Augusto Cagnardi

Pierluigi Cerri

Vittorio Gregottd

Architetti

il Sindaco

il Segretario Generale

Tavole di Plano

Zona urbana centrale storica
Tipi di intervento

Data

Tavolan. 3

Foglin. 12 ¢ 19

Nuovo PRG approvato con deliberazione Giunta Regionale
n. 3 - 45091 del 21 Aprile 1995 pubblicata sul B.U.R. n. 21
del 24 maggio 1995.

NS

0 10m 50m

Scala 1:1000

Cartografia numerica - 5.T. XI1

Rilievo del 1973

Agpiormamento 1985

Controllato ai sensi della legge 0202/1960 n. 68
Nulla osta alla diffusione n. 76 in daw 12/003/1992
¢ n. 401 in data 06/11/1992.

ESTRATTO




Legenda

Individuazionc dci gruppi di cdifici

Edifici di gran prestigio

Edifici di rilevante interesse

Edifici della costruzione ottocentesca della cittd

Edifici del complesso di via Roma

Edifici del periodo tra le due guerre

Edifici recenti

Qualita relative alle parti di edifici

Fronti di architcttura uniforme, fronti
di notevole pregio

Fronti caratterizzanti ambienti urbani

Androni collegati con cortili e con giardini privati

Spazi di cortile e giardino privato improntati
a un discgno architcttonico di prestigio

vlelol ||

Spazi di cortile e giardino privato improntati
a un disegno architettonico coerente

Tessuti "minori" residui

Tessuti ad alta densiti edilizia

Modalita di attuazionc

Suddivisione delle cellule

Edifici complessi

Arcc soggctte a particolarc normativa

Perimetro di studio

Area delle Porte Palatine

Arcc da trasformarc

ESTRATTO




Disegnata sul grafico di cui al P.R.G. approvato il 21/4/1995
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Estratto TAVOLA 3, fogli 12 ¢ 19 (parte) del P.R.G.




Allegato 1)

Estratto planimetrico
della Tavola n. 6,
“Zona urbana centrale storica — Riconoscimento dei
caratteri architettonici degli edifici”,
del Piano Regolatore Generale,
STATO ATTUALE
alla scala 1:2.000
e relativa legenda



Citta di Torino

Nuovo Piano Regolatore Generale
Progetto definitivo

Progetto: Gregottd Associati Studio

Augusto Cagnardi

Pierluigi Cerri

Vittorio Gregotti

Architetti

il Sindaco

il Segretario Generale

Tavole di Plano illustrative

Zona urbana centrale storica
Riconoscimento dei caratteri architettonici degli edifici

Data Dicembre 1994

Tavolan. 6

Progetto definitive di PRG adottato dal CC il 16/12/1993 con le
modifiche introdotte in accoglimento delle osservazioni regionali,
adottate dal CC il 22/12/1994

&
|

Cariografia numeriaa - S.T. XIT \;_Lj

Rilievo del 1973

Agplornarnento 1985 20

Controllato ai sensi della legge 02/02/1960 n. 68 0_ m

Nullz ostz alla diffusione n. 76 in daa 12/03/1592 ——— —

ESTRATTO

100m

¢ n. 401 in dama 06/11/1992.

Scala 1:2000




Legenda

Residenze reali

)

Edifici per governo e servizi dcl 600 ¢ 700

)

Palazzi nobiliari del 600

Palazzi nobiliari del 700 e del’800

)

Edifici residenziali del 600

Edifici residenziali del 700

Edifici residenziali in tcssuto medioevale

con successive riplasmazioni e adattamenti

Chiese

Edifici per abitazioni collettive del 600, 700 ¢ 800

Edifici residenziali dell’800, periodo pre-unitario

Edifici residenziali dell’800, periodo post-unitario
fino alla I guerra mondiale

Edifici per scrvizi e per uffici dell’800, fino alla
1 guerra mondiale

Edifici per abitazioni ed attivita’ di servizio,
artigianali e produttive dall’800 fino alla I guerra
mondiale

Palazzine e ville con giardino del 700, 800 e 900

Complesso degli edifici di via Roma Nuova

Edifici residenziali nel periodo tra le due
guerre mondiali

Edifici per servizi ed uffici nel periodo tra le
due guerre mondiali

Edifici costruiti dopo il 1945

Presenze archeologiche

Vuoti urbani e bassi fabbricati su strada

Edifici complessi

Suddivisionc delle cellule

Tessuti ad alta densita’ edilizia

ESTRATTO




Grafico di cui al P.R.G. approvato il 21/4/1995
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Allegato j)

Estratto planimetrico
dell’Allegato Tecnico n. 15,
“Aree di interesse archeologico e paleontologico”,
del Piano Regolatore Generale,
STATO ATTUALE
alla scala 1:20.000
e relativa legenda
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Estratto
del fascicolo |

delle N.U.E.A. del P.R.G.

art. 10, comma 37,
STATO ATTUALE

Allegato k)



...omissis

Art. 10 — Zona urbana centrale storica

OMmiISSIS...
...omissis

G. Modalita attuative

37 Per gli interventi nelle aree da trasformaredgsnelle
schede allegate n. 4, 5, 12, 18, 252332 34 che
richiedono comunque la creazione di nuove opere di
urbanizzazione od il coordinamento di operatorilpgb
e privati per la realizzazione delle stesse, lgipieni di
piano si attuano mediante concessione convenziegata
art. 49 quinto comma della L.U.R. - che discipliai
cessione gratuita alla citta delle aree destinage\azi (ai
sensi dell’art.21 della L.U.R.), limitatamente a4 P
eccedente quella ammessa da un indice convenzidinale
2 mg/mq, sul lotto di proprieta oggetto dell'intento, o
dove il piano individua e localizza le aree edrvee da
realizzare.

In alternativa alla dismissione, &€ ammessa la
monetizzazione delle aree a servizi come previsto
dall'art.6.

Fanno eccezione gli interventi previsti per gli iwioi
ubicati nell’Area da Trasformare n. 21 Palazzo &idic-

via Barbaroux, vicolo Santa Maria da realizzarsi a
seguito dell’approvazione di specifico Accordo di
Programma - ai sensi dell'art. 34 del D. Igs. 26008°

OMmISSIS...

82 Variante 118 -Delibera C.C. n. 39/05 del 13/02/2006

8 Testo introdotto con I'adozione della Variante 411 Deliberazioneii C.C. n. 108/07 del 29/10/2007
84\/ariante n. 154— DeliberaziomeC.C. n. 44/08 del 16/04/2008

8 Accordo di Programma A31 — Palazzo Siccardi —béetizione di C.C. n. 110/05 del 21/07/2005



Allegato 1)

Estratto
del fascicolo |
delle N.U.E.A. del P.R.G.
art. 10, comma 37,
VARIANTE

Modificazioni introdotte dallavariante: A,b,C,d



...omissis

Art. 10 — Zona urbana centrale storica

OMmiISSIS...
...omissis

G. Modalita attuative

37 Per gli interventi nelle aree da trasformaredgsnelle
schede allegate n. 4, 5, 12, 18, 2523373 34* 40che
richiedono comunque la creazione di nuove opere di
urbanizzazione od il coordinamento di operatoritgich
e privati per la realizzazione delle stesse, lgipieni di
piano si attuano mediante concessione convenzioaata
art. 49 quinto comma della L.U.R. - che discipliai
cessione gratuita alla citta delle aree destinage\azi (ai
sensi dell’art.21 della L.U.R.), limitatamente a4 P
eccedente quella ammessa da un indice convenzidinale
2 mg/maq, sul lotto di proprieta oggetto dell'intento, o
dove il piano individua e localizza le aree edrvee da
realizzare.

In alternativa alla dismissione, & ammessa la
monetizzazione delle aree a servizi come previsto
dall'art.6.

Fanno eccezione gli interventi previsti per gli iwioi
ubicati nell’Area da Trasformare n. 21 Palazzo &idic-

via Barbaroux, vicolo Santa Maria da realizzarsi a
seguito dell’approvazione di specifico Accordo di
Programma - ai sensi dell'art. 34 del D. Igs. 26008°

OMmiISSIS...

82 Variante 118 -Delibera C.C. n. 39/05 del 13/02/2006

8 Testo introdotto con I'adozione della Variante 411 Deliberazioneii C.C. n. 108/07 del 29/10/2007
84\/ariante n. 154— DeliberaziomeC.C. n. 44/08 del 16/04/2008

8 Accordo di Programma A31 — Palazzo Siccardi —béetizione di C.C. n. 110/05 del 21/07/2005



Estratto
del fascicolo Il
schede normative

delle N.U.E.A. del P.R.G.

STATO ATTUALE

Allegato m)



...omissis

Elenco delle aree da trasformare nella Zona Urlardrale Storica

. Isolato S. Eligio (via Giulio - via Bligny - vi&.Chiara - via Piave)
. Isolato S. Croce (via Egidi - via della Basi)ica

. Isolato S. Rosa (via Conte Verde)

. Isolato S. Stefano (via Conte Verde - via dBa&ilica — via Porte Palatine)
. Isolato S. Liborio (via S. Chiara — via Belleziaia S. Domenico — via S. Agostino)
. Isolato S. Silvestro (largo IV Marzo)

. Isolato S. Cecilia (via Porte Palatine — via @dp/erde)

. Isolato S. Biagio (via Porte Palatine — via Gapyerde)

. Isolato SS. Trinita (via XX Settembre)

10. Isolato S. Eufrasia (via Bellezia)

12. Corso Valdocco tra via S. Domenico e via deh@ae

13. Corso Palestro

14. via Juvarra ang. Via Perrone

15. via Vittorio Amedeo I

16. corso Bolzano

17. corso Bolzano

18. corso Bolzano

19. via Avogadro — via Revel — via Donati — via Bennaz

20. via S. Maria ang. via S. Dalmazzo

21. Isolato S. Maria (via Stampatori — vicolo S.ria

22. Isolato S. Secondo (via Botero)

23. Piazza Castello (perimetro di studio)

24. via Montebello

25. Area della Mole Antonelliana (perimetro di sa)d

26. via Verdi ang. Via S. Ottavio “piazzale Aldo M0

27. via Fratelli Calandra

28. via Fratelli Calandra

29. Complesso della Cavallerizza (perimetro diisfud

30. Piazza Vittorio — sponde del Po (perimetrotad®)

31. Ex- Albergo di virtu (Isolato compreso tra lagza Carlo Emanuele Il e le vie Santa Croce,
San Massimo e Maria Vittoria)

32. Via dell’Arcivescovado n°18

33. Corso Cairoli n°30

34. Palazzo Villa — Piazza San Carlo 161

35. Casa del senato

37. Via Riberi

38. Liceo Classico Massimo D’Azeglio

39. Grattacielo di piazza Castello (adottata)

OCONOOTDS,WNPE

Area delle Porte Palatine (perimetro di studio)

omissis...



Allegato n)

Estratto
del fascicolo Il
schede normative
delle N.U.E.A. del P.R.G.
scheda normativa dell’Area da Trasformare
nella Zona urbana centrale storica n. 40
“Ex-Borsa Valori”

VARIANTE

Modificazioni introdotte dalla variante: A,b,C.d



...omissis

Elenco delle aree da trasformare nella Zona Urlcardrale Storica

. Isolato S. Eligio (via Giulio - via Bligny - vi&.Chiara - via Piave)
. Isolato S. Croce (via Egidi - via della Basi)ica

. Isolato S. Rosa (via Conte Verde)

. Isolato S. Stefano (via Conte Verde - via dBa&ilica — via Porte Palatine)
. Isolato S. Liborio (via S. Chiara — via Belleziaia S. Domenico — via S. Agostino)
. Isolato S. Silvestro (largo IV Marzo)

. Isolato S. Cecilia (via Porte Palatine — via @dp/erde)

. Isolato S. Biagio (via Porte Palatine — via Gapyerde)

. Isolato SS. Trinita (via XX Settembre)

10. Isolato S. Eufrasia (via Bellezia)

12. Corso Valdocco tra via S. Domenico e via deh@ae

13. Corso Palestro

14. via Juvarra ang. Via Perrone

15. via Vittorio Amedeo I

16. corso Bolzano

17. corso Bolzano

18. corso Bolzano

19. via Avogadro — via Revel — via Donati — via Bennaz

20. via S. Maria ang. via S. Dalmazzo

21. Isolato S. Maria (via Stampatori — vicolo S.ria

22. Isolato S. Secondo (via Botero)

23. Piazza Castello (perimetro di studio)

24. via Montebello

25. Area della Mole Antonelliana (perimetro di sa)d

26. via Verdi ang. Via S. Ottavio “piazzale Aldo M0

27. via Fratelli Calandra

28. via Fratelli Calandra

29. Complesso della Cavallerizza (perimetro diisfud

30. Piazza Vittorio — sponde del Po (perimetrotad®)

31. Ex- Albergo di virtu (Isolato compreso tra lagza Carlo Emanuele Il e le vie Santa Croce,
San Massimo e Maria Vittoria)

32. Via dell’Arcivescovado n°18

33. Corso Cairoli n°30

34. Palazzo Villa — Piazza San Carlo 161

35. Casa del senato

37. Via Riberi

38. Liceo Classico Massimo D’Azeglio

39. Grattacielo di piazza Castello (adottata)

40. Ex — Borsa Valori

OCONOOTDS,WNPE

Area delle Porte Palatine (perimetro di studio)

omissis...



...omissis

“40. EX — BORSA VALORI

L'immobile gia sede della Borsa Valori € ubicataatte vie Camillo Benso, Giuseppe
Pomba, Nino Costa e Francesco da Paola

La destinazione é terziaria - Aree o complessidifiei a destinazione terziaria (v. art.3
punto 5). Sono consentite le attivita espositiveangressuali (v. art. punto 6) e turistico-
ricettive (v. art. 3 punto 2A). Ai piani interrataterreno, ammezzato e primo sono inoltre
consentite: attivita commerciali al dettaglio, attida di ristorazione e pubblici esercizi e
artigianato di servizio (di cui all'art. 3 punti 4Aa, 4A1b1, 4A2, 4A3).

Per 'immobile sono previste opere di complessivpualificazione e rifunzionalizzazione
tramite interventi fino alla ristrutturazione datuarsi secondo le definizioni dell’Allegato A
delle presenti N.U.E.A; sono ammessi interventi @npliamento con incremento della
superficie lorda di pavimento (S.L.P.) di mg 200raa, esclusivamente finalizzati alla
realizzazione del nuovo corpo distributivo.

Gli interventi previsti sono assoggettati al prevmo parere vincolante della
Soprintendenza per i Beni Architettonici e per iBBsaggio e della Commissione Locale per il
Paesaggio.

Le nuove volumetrie sono subordinate al reperimedt relativi parcheggi pertinenziali,
ai sensi dall’art. 41 sexies della Legge 1150/19d@ne modificato dalla Legge 122/1989, e
contestualmente al reperimento di aree per serpibblici in misura pari all'ottanta per cento
della S.L.P. in incremento, di cui almeno il cinqu#a per cento da destinare a parcheggi. In
alternativa alla dismissione € ammessa la monetizaae delle aree a servizi secondo le regole
generali del Piano Regolatore di cui all'articolo @elle presenti N.U.E.A..

Per gli interventi nella presente area sopra de#ttrnon € richiesto il rispetto degli
articoli del Regolamento edilizio, qualora in cortsto.

Gli interventi si attuano tramite permesso di casitie convenzionato o atto unilaterale
d’obbligo.”

omissis...



Allegato o)

Estratti
della documentazione storica
e degli schemi progettuali



LA BORSA VALORI: STORIA E PROGETTO N TZE00ZMPPVI2ABMN S

PREMESSA

H presente fascicolo, allegate aila doctimentazione di richiesta di varante, llustra, grazie alla
documentazione d'archivio reperita presso lo studio Isola, la storia dell'edificio ex Boersa Valori, ia sua
situazione attuale ed H progetfo di rifunzionalizzazione e riquatificazione del fabbricato e del giardino
antistante. '

1 INQUADRAMENTO STORICO E AMBIENTALE DEL FABBRICATO

H Palazzo delia Borsa Valor fu edificato alla fine degh anni '50 sul progetto degli architetti Gabet, '
ispla e Raineri.

ii concorso per if nuovo edificio della Borsa Valor, bandito dalla Camera di Commercio di Torino § 22
DCicembre 1852, interessava l'area compresa fra ke vie S. Francesco da Paola ¢ Cavour, gia
occupata dalla Borsa distrutta durante [a guerra.

Degli elaboratt perveriti i 16 fehbraio successivo risuliava vincitare if progetto "Steliage”, presentato
da Gabetti, Isola e Giorgio Raineri, insieme ali'ingegners Giuseppe Raineri responsabile delle opere i
in cemento armato. ;
La volia a padigfione a planta guadrata di 40 metd cirea di lato, & una mirabile strutitra poliedrica
nervata in ¢.a. che copre il salone delle grida, nucleo vitale delle atiivitd di Borsa: ambiente
essenziale per funzionalitd e rappresentanza, paragonabile can guello interno delle antiche basiliche
rinascimentail.

Ii saione ospitava tulte le sttivith inerenti alla contratiazione: la corbeiffe al centro, Il recinta grida, |
tavolini cegli agenti di borsa e delle banche disposti sui fre fati - ad esclusione del frormte verso
Fingresso, riservate al pubblice - le cabine ielefoniche e il quadro luminaso per la segnalaziona de
titoli cruotati.

E' {a compresenza di tale insieme di atfivita in un unico spazio - non richiesta dal bando e ascrivibile
a una autonoma opzione compositiva dei progetlisti - a richiedere jo studio di una grande copertura
voltata continua senza catene ed appoggiata solo sui pilastr perimetralic cosi veniva assicurata una
perfetta visibilita deile operazioni da ciascun punfo della sala.

Sui due lafi verso via Cavour e verso il giardino, il grande salone delle grida riceve luce attraverso
finestroni aperti negli interassi dei pitastri poligonali - prolungati al di sopra delle catene perimetrali in
canents armate precompresso — s quali & impostata la struftura della volta secondo finee di forza
convergenti su detli pilastri e che determinano { caratteristici lunettoni triangofari portatori di luce nalla
grande sala. Gii stessi lunetioni proieﬁé_mu aﬂ"ésterno lo spazio’ interno determinando una

successione di “palpsbre triangolar’ Wl in fidciata, defimitate da un conterno continuo,

plastico e sinuoso che esprime un stica dei prospetti in perfetta armonia di
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Sul fronte di via San Francesco da Pasla s'innesta ne! carpﬁ'ﬁeiﬁmianah#binﬁcg tre'

proporziont de connuhio forma-struttura.
igni destinato
agh uffici, con accesso per operatori e pubblice aftraverso una bussola completamente vetrata,;
dotato di copertura piana, tale blocco ospita anche gfi spazi di rappresentanza e lalloggio del
custode - con acoessa indipendente da via Cavour attraverso la scala di servizio.

La manica degli uffici si affaccia sulla sala delle grida atfraverso tre livelli di gallere vetrate, la
seconda delle quali prohingata a sbalzo aifintemne deliinvaso. # prospetto su Fiazza Fusi presenta
una loggia incassata che lascia libere e due estremitd del fronte in comrispondenza del primo piano
uffici, cui si sovrappone una rigorosa sequeanza di finestre rettangolari aperte a filo di facciata.

L'interc edificio si elava su uno zoceslo in bugne a spacco di basako, prolungato in facciata sino
alf'altezza delia loggia, a incorniclare e finestre de! piano rialzato destinato ai servizi; sul medesimo
fronte, it rivestimento dei livell superion & a bugne piatte di intonaco marteliinato.

Tra {'atrio di ingresso & ii giardino era collocata [a houvetfe, in quanto doveva essere agibile anche ad
utenti esterni alia Barsa. Nel fianco prospicients il giardine una doppia rampa rettilinea consentiva di
accedere dalla Via Nino Costa ali'autorimessa softerranea, sottostante al salong delia Borsa ed ora
futta acoupata da un archivio della C.C.LAA.

A causa delle difficoltd costruitive posie dalle strutture previste, con particolare riguarde per la
copertira del salone, Fappalto dei lavor viene affidato a trattativa privata alfimpresa Monateri d
Torine ned settembre 1953 {AGl, Borsa Documenti Canlicre, cartella Monaterf, Ufficio Tecnico
Erariale di Torino, 30 settembre 1953, prot. 14835),

Paco prima della chiusura det cantiere l'edificio & presentato in "Domus” {331, giugno 1957, pp. &1-
55) e in "Casabella-continuitd” (215. aprile 1957, pp. 72-75), alfinterno della pi ampia rassegna
defia produzione di Gabetti e Isola nella quale appare anche fa Bottega d'Erasmo, progettata mentre
& gperto il cantiere della Borsa e appena ullimata. Si tratta del noto numero con i guale lo staff defla
rivista di Roegers - sia pure con differenti tont e sfumature - assume una posizione critica complessiva
nei confronti delf'opera archifetionica dei due, ritenuta "deviante" dai percorsi del movimento
madearno.

| due edifici tarinesi, presentali insieme e insieme messi sotfo accusa, sono stati in seguito
considerati naturalmente legati uno alfaltre, a fornire materia alla definizione di architettura
neofiberty, senza per guesto essere sottoposti a una leftura analitica sufficientemente approfondita.
In realtd essi appaiono apparienere a due differenti sistemi linguistici e di rifenmento, come
sastanzialmente diverse sone le funzioni cui | due edifici sono destinali e i pubbfico al quale sono
rivolti. Se la molteplicitd dei segni e le distorsioni formali, le "emozioni private” della Bottega
dErasmu, sanc plll faciimente inferpretabili came cedimente alla "tentarione [di} un ato intimista”
{Gregotti 1857, p.64), il tema affrontato con ledificio per ia Borsa & di per sé di aitr:_:: respiro. noh

comune, & tuttavia non prive di precedenti stimotanti, sembra assumere, per il giovane gruppo di
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progettisti, if significato di una sperimentazione e di un canfronto non limitato ali'ambito torinese,

La tendenza alf'assemblaggio di elementi linguistici provenienti da differenti reperfori - gid
riconoscibile nel precedente progetfo relativo alfarea delle torri palatine (1950} e sopratiutto nei
nrogetto di concerso per la Galleria d'Arte Moderna df Torine (1851, con Mario Roggeto) - frova nel

palazze della Borsa una pil campiuta e convincente espressione,

Df seguito si riporta un estratto della documentazione d'archivio, fornita dafia CCIAA di Torino e dalle
studio Isola. '

In particolare, if permesso Edilizio rilasciato dalla Cittd di Torino nel 1951, V'arficolo apparso in
"Casabella-continURa™ (n. 215, aprile 1957), alouni disegni del progetto, diverse immagini scattate
durante il cantiere ed altre foto risalenti alla Borsa Valori in funzione.

[
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Allegato p)

Note
della competente Soprintendenza
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Allegato q)

Estratto planimetrico
della Tavola P4.0 -
“Componenti paesaggistiche”
del Piano Paesaggistico Regionale,
fuori scala
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Componenti morfologico-insediative

U

Urbane consolidate dei centri maggiori (art. 35) m.i.1

Urbane consolidate dei centri minori (art. 35) m.i.2

Tessuti urbani esterni ai centri (art. 35) m.i.3

Tessuti discontinui suburbani (art. 36) m.i.4

Insediamenti specialistici organizzati (art. 37) m.i.5

Area a dispersione insediativa prevalentemente residenziale (art. 38) m.i.6
Area a dispersione insediativa prevalentemente specialistica (art. 38) m.i.7
"Insule" specializzate (art. 39) m.i.8

Complessi infrastrutturali (art. 39) m.i.9

Aree rurali di pianura o collina con edificato diffuso (art. 40) m.i.10

Sistemi di nuclei rurali di pianura, collina e bassa montagna (art. 40) m.i.11
Villaggi di montagna (art. 40) m.i.12

Aree rurali di montagna o alta collina con edificazione rada e dispersa (art. 40) m.i.13
Aree rurali di pianura con edificato rado (art. 40) m.i.14

Alpeggi e insediamenti rurali d'alta quota (art. 40) m.i.15

Porte urbane (art. 10)

<LK Varchi tra aree edificate (art. 10)

Elementi strutturanti i bordi urbani (art. 10)

Aree degradate, critiche e con detrazioni visive

O

Elementi di criticita' puntuali (art. 41)

Elementi di criticita' lineari (art. 41)

Base cartografica

e

Autostrade

Strade statali, regionali e provinciali
Ferrovie

Sistema idrografico

Confini comunali

Griglia dei tagli in scala 1:100.000

Aree urbanizzate




Luoghi di villeggiatura e centri di loisir (art. 26)

Infrastrutture e attrezzature turistiche per la montagna (art. 26)

’\/ Aree e impianti della produzione industriale ed energetica di interesse storico (art. 27)
op Poli della religiosita' (art. 28)
® Sistemi di fortificazioni (art. 29)

Componenti e caratteri percettivi

® Elementi caratterizzanti di rilevanza paesaggistica (art. 30)

¥  Belvedere (art. 30)

O Fulcri del costruito (art. 30)
\\ Fulcri naturali (art. 30)

---------- Profili paesaggistici (art. 30)

Percorsi panoramici (art. 30)

—=— Assi prospettici (art. 30)
Relazioni visive tra insediamento e contesto (art. 31):
N Insediamenti tradizionali con bordi poco alterati o fronti urbani
k\\\\ costituiti da edificati compatti in rapporto con acque, boschi, coltivi
Sistemi di nuclei costruiti di costa o di fondovalle, leggibili nell'insieme o in sequenza

N Insediamenti pedemontani o di crinale in emergenza rispetto a
NN

versanti collinari o montani prevalentamente boscati o coltivati

Bordi di nuclei storici o di emergenze architettoniche isolate e porte urbane

Aree caratterizzate dalla presenza diffusa di sistemi di attrezzature o infrastrutture storiche (idrauliche,
di impianti produttivi industriali o minerari, di impianti rurali)

Aree rurali di specifico interesse paesaggistico (art. 32):

W Aree sommitali costituenti fondali e skyline

///% Sistemi paesaggistici agroforestali di particolare interdigitazione tra aree coltivate e bordi boscati
Sistemi paesaggistici rurali di significativa omogeneita' e caratterizzazione dei coltivi: le risaie

Sistemi paesaggistici rurali di significativa omogeneita' e caratterizzazione dei coltivi: i vigneti

Sistemi paesaggistici rurali di significativa varieta' e specificita', con la presenza di radi insediamenti
tradizionali integri o di tracce di sistemazioni agrarie e delle relative infrastrutture storiche

Sistemi rurali lungo fiume con radi insediamenti tradizionali e, in particolare, nelle confluenze fluviali

¥ Luoghi ed elementi identitari (art. 33)




Componenti e sistemi naturalistici

Aree di montagna (art. 13)

% Sistemi di vette e crinali montani e pedemontani (art. 13)

"‘-""’ Sistemi di crinali collinari (art. 31)
Ghiacciai, rocce e macereti (art. 13)
Fascia Fluviale Allargata (art. 14)
Fascia Fluviale Interna (art. 14)
Laghi (art. 15)
Territori a prevalente copertura boscata (art. 16)

Orli di terrazzo (art. 17)

A Elementi di specifico interesse geomorfologico e naturalistico (bordati se con rilevanza visiva, art. 17)
Praterie (art. 19)

Prato-pascoli, cespuglieti e fasce a praticoltura permanente (art. 19)

Aree non montane a diffusa presenza di siepi e filari (art. 19)

Aree di elevato interesse agronomico (art. 20)

Componenti e sistemi storico-territoriali
Viabilita' storica e patrimonio ferroviario (art. 22):

— Rete viaria di eta' romana e medievale
———— Rete viaria di eta' moderna e contemporanea

—}——1- Rete ferroviaria storica

Torino e centri di I-1I-1ll rango (art. 24):
Torino

1
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Struttura insediativa storica di centri con forte identita' morfologica (art. 24)

0 Sistemi di testimonianze storiche del territorio rurale (art. 25)

Presenza stratificata di sistemi irrigui (art. 25)

| | | | | | | | Nuclei alpini connessi agli usi agro-silvo-pastorali (art. 25)

Sistemi di ville, vigne e giardini storici (art. 26)









